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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacion de un Inmueble de uso Otro Urbano

AVALUO: DAC_PRG_2023 261502

Fecha del avalto 22/02/2023 Fecha de visita 09/02/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CARRERA 17 BIS LOTE

Barrio Nuevo Horizonte

Ciudad Santa Rosa de Cabal

Departamento Risaralda

Propietario Luis Henry Fernandez Rios

Referencia cliente:
Nombre/razén social TERMALES Y TURISMO SAS
Nit/CC 800214898

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 22/02/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Luis Henry
Fernandez Rios ubicado en la CARRERA 17 BIS LOTE Nuevo Horizonte, de la ciudad de
Santa Rosa de Cabal.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $738,064,000.00 pesos m/cte
(Setecientos treinta y ocho millones sesenta y cuatro mil).

Atentamente,

S MY Los
,Vﬁj ‘ﬂc:sl.es
s TRUCTORA INMDBILI¥1A A5
“HIT. 900.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Lote sin 2264 $326,000.00 100.00% $738,064,000.00
Terreno edificaciones
TOTALES 100% $738,064,000.00

Valor en letras
Setecientos treinta y ocho millones sesenta y cuatro mil Pesos Colombianos

Perito actuante

RICARDO IVAN FRANCO GARCIA
RAA Nro: AVAL-10258218 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 10258218 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 327.5783
Integral 326,000 0 Valor del avalto en UVR 2,253,091.86
Proporcional 738,064,000 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 36

proporcional

Observacioén NOTA: De acuerdo al uso especifico aportado, ZONA RESIDENCIAL DE MANEJO
ESPECIAL IlI: el predio solo se autorizan intervenciones relacionadas con reparaciones
de viviendas y conexiones de servicios publicos, recuperacion del suelo y reubicaciéon
de comunas.

NOTA 2: sobre el lote de mayor extension, se encuentran invasiones de vivienda, las
cuales tienen entrada y uso de parte del lote que solicitan valuar, el cual es de, 2264
M2. Aunque en certificado registra 15.000 m2.

Para efecto de la valoracion del presente inmueble fueron aportados los certificados de
tradicion y libertad 296-20185, y escritura 742 del 18/06/1979 Notaria de Santa Rosa, cuya
nomenclatura descrita se refiere a Carrera 17 Bis Lote— Santa Rosa de la ciudad de Santa
Rosa de cabal, Risaralda. Se refiere la presente valoracién de un lote de terreno ubicado
sobre de la carrera 17 contiguo a la antigua estacién del ferrocarril, barrio Nuevo Horizonte,
area descrita en la FMI 296-20185 de 15.000; con base en solicitud del cliente y
levantamiento topografico adjunto, se requiere la valoracién de lote equivalente a 2264
m2, Sobre el lote no existe edificacién alguna. El sector corresponde a Zona 7 Residencial
de manejo especial Il comunas 3 — 4 y 5. Se denomina zona de desarrollo especial al sector
de la ciudad constituido por edificaciones de caracter subnormal localizadas sobre las areas
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de reserva vial de la nacién o bien sobre llanuras de inundacion del rio o zonas con
pendientes fuertes susceptibles de deslizamiento. Se refiere la presente valoracion de un lote
de terreno ubicado sobre de la carrera 17 contiguo a la antigua estacion del ferrocarril, barrio
Nuevo Horizonte, area descrita en la FMI 296-20185 de 15.000; con base en solicitud del
cliente y levantamiento topogréafico adjunto, se requiere la valoracion de lote equivalente a
2264 mz2, Sobre el lote no existe edificacion alguna.
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GENERAL

Cdédigo DAC_PRG_2023 2 Propésito Dacion en pago Tipo avalto valor comercial
61502

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén TERMALES Y TURISMO SAS
social
Nit/CC 800214898

Consecutivo del -
bien

Propietario Luis Henry Fernandez Rios

Tipo identificacion  C.C. Documento 8300279 Ocupante Propietario

Direccién CARRERA 17 BIS LOTE
Conjunto NO APLICA
Ciudad Santa Rosa de Departamento Risaralda Estrato 2
Cabal
Sector Urbano Barrio Nuevo Horizonte Condiciones PH Terreno
Tipo Inmueble Lote Tipo subsidio N/A Sometido a PH No
Observacion Para efecto de la valoracion del presente inmueble fueron aportados los certificados de tradicion y libertad

296-20185, y escritura 742 del 18/06/1979 Notaria de Santa Rosa, cuya nomenclatura descrita se refiere a Carrera
17 Bis Lote— Santa Rosa de la ciudad de Santa Rosa de cabal, Risaralda. Se refiere la presente valoracién de un
lote de terreno ubicado sobre de la carrera 17 contiguo a la antigua estacion del ferrocarril, barrio Nuevo Horizonte,
area descrita en la FMI 296-20185 de 15.000; con base en solicitud del cliente y levantamiento topogréafico
adjunto, se requiere la valoracion de lote equivalente a 2264 m2. Sobre el lote no existe edificacion alguna.
El sector corresponde a Zona 7 Residencial de manejo especial Il comunas 3 — 4 y 5. Se denomina zona de
desarrollo especial al sector de la ciudad constituido por edificaciones de caracter subnormal localizadas sobre las
areas de reserva vial de la nacion o bien sobre llanuras de inundacion del rio o zonas con pendientes fuertes
susceptibles de deslizamiento.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO
CERTIFICADO

AREA DE
TERRENO
ESCRITURA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO
PLANIMETRIA
APORTADA

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de
valorizacion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Otro Piso inmueble 0
Otro Otro Lote urbano sin Método MERCADO
edificar evaluacioén

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 15000 CATASTRAL
AREA DE M2 2112
TERRENO
M2 2264 AVALUO PESOS 747.648.000
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 2264 AREA DE M2 2264
TERRENO
Irregular Frente 46
83 Relacion 1:2

frente fondo
De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

Dinamica edificadora intermedia.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Acuerdo 028 de 2000

Area Del Lote 2264

Forma Del Lote Irregular

Topografia Ligera

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Residencial de manejo especial Il

Indice DeOcupacion 0.80

Indice DeContruccion 2

Amenaza Riesgo Inundacion Intermedia

Amenaza Riesgo Movimiento en masa No

Suelos De Proteccion No

Patrimonio No

Observaciones Reglamentacion El sector corresponde a Zona 7 Residencial de manejo especial |l comunas 3 -4y 5. Se
urbanistica: denomina zona de desarrollo especial al sector de la ciudad constituido por edificaciones

de caracter subnormal localizadas sobre las areas de reserva vial de la nacién o bien sobre
llanuras de inundacion del rio o zonas con pendientes fuertes susceptibles de
deslizamiento.

Uso ESPECIFICO DE
SUELO:
https://lwww.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2023021920023069US0OS%20DEL%20SU
ELO.pdf
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—
REPLBLICA DE COLOMBIA LI "'., |
¥ ALCALDIA MUNICIPAL .—‘%-’;g ﬁ
@ SECRETARIA DE PLANEACION -‘«-... A w
ALCALDIA EAKTA ROSA DE CADAL

1-30-10-10-01-276

Ii |
La Secretarla de Planeacién Municipal, con base en el Plan Basico de
Ordenamienio Territorial Acuerdo 028 Diclembre de 2000, Acuerdo 023 de 2009, y
demas normatividades y disposiciones Urbanisticas emite:

CONCEPTO DE USO DE SUELO
Ficha catastral: 0101000002260001000000000
Direccion: CARRERA 17B LOTE
Fecha: 29 DE JULIO DEL 2022 :
Solicitado por: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
Zona: ZONA T: Zona Residencial de manejo !IpevI:III ]
Actividad Solictada: APTITUD DE SUELO

El predio Identificade con Ficha catastral N°:0101000002260001000000000 se
encuentra localizado en la  SUELO URBANO del Municipio de Santa Rosa de
Cabal, dentro de la zona determinada como Plan i

ZONA 7: Zona Residencial de manejo especial Il de acuerdo a dicho documento

10- ZONA 7: Zona Residencial de manejo especlal Il !
Comprendida entre la C| 10 y el limite del perimatro urbano por el norte sobre la margen
derecha del rio San Eugenio y la Cr 17, banca del femocarmil (comunas 3, 4 y 5).

Se denomina Zona de Desamolle Especial al sector de la cludad constituido por
edificaciones de cardcter subnormal localizadas sobre dreas de reserva vial de la naclén
o bien sobre llanuras de inundacién del rio o zonas con pendientes fuertes susceptibles
de deslizamiento.

En esta zona solo se autorizan intervenciones relacionadas con ﬁpﬂmum
indispensables de las viviendas, conexiones de servicios publicos, la recuperacién dal
suelo y reubicacion de las comunidades en riesgo. con aplicacién de las estralegias
consignadas en los numerales 2.3 y 5.1.8 del Art. 13, en concordancia con el ArL63 del
presente Acuerdo.

“EL CAMBID LO CONSTRUIMOS TODOS"
Carrera 14 Calle 12 ésquina CAM Teléfono PRN 3660600 = 3660974 - Fax IE609T3
W St e -+

NIT N® 8914E0033-4 - COMGO POSTAL 661020

Powered by CamScanner
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1758 EscrituraDePropied 22/07/1987 Unica Santa Rosa de
ad Cabal
MATRICULAS
296-20185 05/01/2023 66682010100000226000 Lote sin edificaciones
1000000000
Observacion Informacién tomada de los documentos suministrados.
LIMITACIONES AL DOMINIO: ANOTACION 13 EMBARGO;----------- ANOTACION 11
EMBARGO;--------------- ANOTACION 8 EMBARGO.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS UN LOTE DE TERRENO, CONSTANTE DE
QUINCE MIL METROS CUADRADOS (15.000 M2) Y QUE TIENE LOS SIGUIENTES
LINDEROS: SE PARTE DE LA ZONA DEL FERROCARRIL HACIA ABAJO EN LINDERO
CONEL CAMINO QUE VA A LA HERMOSA O SERA LA CALLE DIEZ Y SIETE (17) A
ENCONTRAR EL LOTE CEDIDO AL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL- SE SIGUE
POR LA VIA PEATONAL ENLINDERO CON PREDIO DEL MUNICIPIO- HASTA
ENCONTRAR LA CALLE 17BIS- SE SIGUE HACIA ARRIBA, HASTA ENCONTRAR LA
ZONA DEL FERROCARRIL, SIGUIENDO POR LA ZONA DEL FERROCARRIL HACIA
ABAJO Y LINDANDO CON PREDIO QUE ES O FUE DE MIGUEL DARIO ARBELAEZ-
HASTA ENCONTRAR LA SUBESTACION DE LA CHEC; DE AQUI DE PARA ABAJO UNOS
TREINTA METROS (30.00) HASTA ENCONTRAR PREDIOS QUE ES O FUERON DE
MIGUEL DARIO ARBELAEZ- SE SIGUE EN FORMA DIAGONAL Y HACIENDO
ESCUADRA Y LINDANDO SIEMPRE CON PREDIOS QUE SON O FUERON DE MIGUEL
DARIO ARBELAEZ HASTA LA CALLE DIEZ Y OCHO BIS (18 BIS) Y SIGUIENDO HACIA
ARRIBA, HASTA KENCONTRAR LA ZONA DEL FERROCARRIL Y DE AHI SE SIGUE DE
PARA ABAJO HASTA ENCONTRAR EL PREDIO DE LA JUNTA COMUNAL DE SAN
VICENTE- DE AQUI DE PARA ABAJO EN LINEA DIAGONAL Y LINDANDO SIEMPRE CON
LA JUNTA COMUNAL DE SAN VICENTE H ASTA LLEGAR AL RIO SAN EUGENIO- RIO
ARRIBA A ENCONTRAR PREDIOS CEDIDOS AL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE
CABAL SU PRIMER LINDERO.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl NO Alumbrado Sl
Acueducto SI NO Arborizacion SI
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Alcantarillado

Gas

Sl NO Alamedas NO

SI NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial Area de Mixta. Demanda / Media
actividad Interés

2 Barrio legal Si Topografia Inclinada

Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacioéon
Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno
Bueno 0-100 Vias NO Bueno

pavimentadas

Bueno 400-500 Tipo de via
Bueno 100-200
Bueno 300-400

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO Basura NO Inseguridad NO
SI Aguas Sl Otro NO

Se refiere la presente valoracion de un lote de terreno ubicado sobre de la carrera 17
contiguo a la antigua estacion del ferrocarril, barrio Nuevo Horizonte, &rea descrita en la FMI
296-20185 de 15.000; con base en solicitud del cliente y levantamiento topogréfico adjunto,
se requiere la valoraciéon de lote equivalente a 2264 m2. Sobre el lote no existe edificacién
alguna.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccidn: CARRERA 17 BIS LOTE | Nuevo Horizonte | Santa Rosa de Cabal | Risaralda

Tiendas F\rag
GUAZUL
o)
TIENDAS D1 9
ta Rosa
e Cabal  Punto de Informacion
San Vicente Reserva.. MAMATIN
Parque De Las Araucariaso Choripaco Q @
Entre Lomas Hotel
- Restaurante QL&J Postrera Q
@ Santuario Nacional
ECO'HOTEL de la Virgen de la..
PARAISO REAL
Q BOQUERON
EL RODEQ
RENACIEMIENTO
Google Map data 82023
cale® %
PUBLICIDAD RAAHQ [)
mmﬂ ) t
Parque Portal TIENDAS D1 b 1
De La Hermosa wB3 3 HOTEL DLYON -
Parque de la Quinta - 8, PRONAEIEA
Ftapa La Hermosa & 9
g Barg La Craft Café Urbanog
3 Hermosa Etapa |
» calle? Hotel Dulces 2
sty | SuEs Santa Rosa 3
EscuelalLa Hermoado & OLIMPICA
a = SANTAROSA
o % (‘.&\‘315
Polideportivo 2
fanchas .2 Hermos Café Bar Don Pascual
La Pasteleria
El Crucero O QDr 700 Cesar Rest Q @
El Es1rel|udern° 9 ot
) 0
Q Santa Lucia Del Bosque Parque De Las Araucanaso ‘%
P
Las Quintas
Google
LATITUD

-
W
Hotel Los Cristales @

Map data 62023
MAGNA SIRGAS: 4.868175365511405

LONGITUD
GEOGRAFICAS : 4° 52" 5.4294"

MAGNA SIRGAS: -75.62529007371828
GEOGRAFICAS : 75° 37" 31.044”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Lote Santa Rosa $280,000,000 0.98 $274,400,000 6068808383 938 0 $0 $0
2 Lote Santa Rosa $3,700,000,000 0.98 $3,626,000,000 6017868754 11950 0 $0 $0
3 Lote Santa Rosa $790,000,000 0.98 $774,200,000 6063585006 2359 0 $0 $0
Del inmueble 2264
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $274,400,000 $292,537 1.0 1.0 1.00 $292,537
2 $3,626,000,000 $303,431 1.0 1.0 1.00 $303,431
3 $774,200,000 $328,190 1.0 1.0 1.00 $328,190
PROMEDIO $308,052.73
DESV. STANDAR $18,270.13
COEF. VARIACION 5.93%
TERRENO ADOPTADOM?2 $326,000.00 AREA 2264 TOTAL $738,064,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $738,064,000.00

Observaciones:

Se refiere la presente valoracion de un lote de terreno ubicado sobre de la carrera 17 contiguos a la antigua estacién del ferrocarril, barrio Nuevo Horizonte, area descrita en el FMI 296-20185 de 15.000; con
base en solicitud del cliente y levantamiento topografico adjunto, se requiere la valoracion de lote equivalente a 2264 m2. Sobre el lote no existe edificacion alguna. Se adopta hacia limite superior, para dar
valor validado al predial adjunto, el cual registra 747'648.000 pesos a 2022.

Enlaces:

1.-https:/lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-1055981803-lote-en-venta-en-santa-rosa-sector-laureles-
co0d-5235163-_. ion=40&search_layout=grid&t |_id=47ba2c25-5¢58-43b4-8f2f-ddd0facd1b38

3.-https://www.puntopropiedad i 1383;

https://casas.mitula.com 24301-256-3e1d-59603c63fh68-8cfe-50375ae!
or=2&t_pvid=fl6adae7-65e3-4914-a790-b620a719aec7&req sgmt=REVIS1RP

9-80bc?page=1&pos=6&t_sec=1&t_
DITRUS7UQ Ds%3D
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FOTOS

Via frente al inmueble
& g - ¢

Contador de Eneria

B

Contador de Agua Contador de Gas

Vista del lote

Vista del lote
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FOTOS

Vista del lote

Vista del lote

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote ) Vista del lote
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FOTOS

Vista del lote
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023_261502
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GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO IVAN FRANCO GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10258218, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10258218.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO IVAN FRANCO GARCIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 08 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion
15 Ago 2019

Regimen
Régimen Académico

e Puentes, Tuneles

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CALLE 82 N° 16 - 05, SENDEROS DE UNICENTRO, APTO.111
Teléfono: 3206525087

Correo Electronico: ricardoivanfranco89@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 02 Ago 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
RICARDO IVAN FRANCO GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10258218.

El(la) sefior(a) RICARDO IVAN FRANCO GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACION

b8200ab7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
"EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS"

NIT. 891.480.033-4
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.AM | Cddigo Postal: 661020

SENOR(A) 'MIGUEL DARIO ARBELAEZ MEJIA FACTURA No 90615527
DIRECGION | [STAKUMETLOABBLABMMEY o csisisinimsisoci PERIODO  PAGUE SIN INTERES HASTA
CEDULA O NIT ;17.029.535 1-2022 30/09/2022
Detalle Factura
Cédigo del predio Direccién del predio Avaluo Estrato AreaT. AreaC. Ta:lfiall X Impuesto
0101000002260001000000000 C17AK17Mz7 Lo 129 AL 153 NUEV 747.648.000,00 002 0,2112 0 31 23.177.088,00
Resumen de Facturacion
. Concepto - Valor Periodo Vigencia Actual Vigencia Anterior Recargos Total

" PREDIAL URBANO ( DEBE: 2011-2022) | 255351700 | 0,00 18.028.152,00 26687.17100 | 47.268.840,00
TOTALES 2.553.517,00 o 0,00 o | 18.028.152,00 26.687.171,00 47.258;840,06" .

posibles procesos de EMBARGO de su propiedad, los intereses moratorios de la factura estan liquidados hasta el: 16/03/2022

Fecha y Hora:16/03/2022 11:15:41 Impreso por ANA MARIA GARCIA MONTES -- Contribuyente --
Fecha de Pago Total a Pagar FACTU RA NO 9061 5527
30/06/2022 46.885.812,00

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

““NH"' “ ‘“ ‘” | “l III“"N | ‘ ‘ ‘ || |||| ” | "EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS"

416)7709998008311(8020)10100906165627(3900)0046886812(96)20220630
(418) (8020} (a0 (96) NIT. 891.480.033-40

| 31/08/2022 |

47.013.488,00| Carrera 14 Calle 12 Esquina C.A.M
I ‘ Cédigo Postal 661020

PERIODO PAGUE SIN INTERES HASTA
(416)7709998008311(8020)1010090616527(3900)0047013488(96)20220831 1 o~ 2022 30’09[2022
| 01/10/2022 47.268.840,00| .
SENOR(A) MIGUEL DARIO ARBELAEZ MEJIA

DIRECCION ~ C17AK17Mz7Lo129AL1S3NUEV
CEDULA O NIT :17.029.535

T

(416)7709998008311(8020)1010090616627(3900)0047268840(96)20221001

Detalle Factura

Cédigo del predio Direccién del predio Avaluo Estrato AreaT. AreaC. Tarifax Impuesto
Mil
0101000002260001000000000 C17AK17Mz7 Lo 129 AL 153 NUEV 747.648.000,00 002 02112 0 31 23.177.088,00
Paguese en los bancos: Bogota, Davivienda, Bancolombia y BBVA TOTAL CON DESCUENTO 46.885.812,00

Fecha y Hora:16/03/2022 11:15:41 Impreso por ANA MARIA GARCIA MONTES -- Municipio --
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
SNR = CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230105892570078336 Nro Matricula: 296-20185
Pagina 1 TURNO: 2023-296-1-151

Impreso el 5 de Enero de 2023 a las 05:26:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 296 - SANTA ROSA DE CABAL DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: SANTA ROSA DE CABAL VEREDA: SANTA ROSA DE CABAL
FECHA APERTURA: 28-05-1984 RADICACION: 84-02389 CON: ESCRITURA DE: 24-05-1983
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO, CONSTANTE DE QUINCE MIL METROS CUADRADQOS: (15.000 M2) Y"QUE TIENE'LOS'SIGUIENTES LINDEROS: SE PARTE DE
LA ZONA DEL FERROCARRIL HACIA ABAJO EN LINDERO CONEL CAMINO QUE VA A LA HERMQOSA O SERA'LA CALLE.-DIEZY.SIETE (17) A
ENCONTRAR EL LOTE CEDIDO AL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL-.SE SIGUE POR LA.VIA.PEATONAL ENLINDERO-CON PREDIO DEL
MUNICIPIO- HASTA ENCONTRAR LA CALLE 17BIS- SE SIGUE HACIA ARRIBA, HASTA ENCONTRAR LA ZONA DEL FERROCARRIL, SIGUIENDO POR
LA ZONA DEL FERROCARRIL HACIA ABAJO Y LINDANDO CON PREDIO QUE ES O FUE DE MIGUEL DARIO ARBELAEZ- HASTA ENCONTRAR LA SUB-
ESTACION DE LA CHEC; DE AQUI DE PARA ABAJO UNOS TREINTA METROS (30.00) HASTA ENCONTRAR PREDIOS QUE ES O FUERON DE
MIGUEL DARIO ARBELAEZ- SE SIGUE EN FORMA DIAGONAL Y HACIENDO ESCUADRA'Y LINDANDO SIEMPRE CON PREDIOS QUE SON O FUERON
DE MIGUEL DARIO ARBELAEZ HASTA LA CALLE DIEZ Y OCHO BIS (18 BIS)| Y SIGUIENDO HACIA ARRIBA, HASTA KENCONTRAR LA ZONA DEL
FERROCARRIL Y DE AHI SE SIGUE DE PARA ABAJO HASTA ENCONTRAR EL PREDIO DE LA JUNTA COMUNAL DE SAN VICENTE- DE AQUI DE PARA
ABAJO EN LINEA DIAGONAL Y LINDANDO SIEMPRE CON LA JUNTA COMUNAL DE SAN VICENTE H ASTA LLEGAR AL RIO SAN EUGENIO- RIO
ARRIBA A ENCONTRAR PREDIOS CEDIDOS AL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL SU PRIMER LINDERO.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- MIGUEL DARIO ARBELAEZ MEJIA COMPRO EN MAYOR EXTENSION A MIGUEL ARBELAEZ ARBELAEZ POR ESCRITURA 1613 DE 7 DE
NOVIEMBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA 4 DE PEREIRA REGISTRADA EL 9 DE NOVIEMBRE DEL MISMO A\O AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
296-0004609, EN $320.000.00.- 02.- EL TRADENTE COMPRO EN MAYOR EXTENSION A BETSABE ARBELAEZ VDA DE ARBELAEZ POR ESCRITURA
847 DE 31 DE AGOSTO DE 1.942 DE LA NOTARIA 1 DE PEREIRA REGISTRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\O AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 296-0004236.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 17 BIS LOTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
296 - 4609

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-01-1979 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 37 DEL 18-01-1979 NOTARIA 4 DE PEREIRA VALOR ACTO: $9,000,000
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-06-1979 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 742 DEL 18-06-1979 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 CONSTITUCION URBANIZADORA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular' de dominio incompleto)

A: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-06-1979 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 742 DEL 18-06-1979 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO DESARROLLAR PLAN DE VIVIENDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE NOTARIADO Y REGISTRO

A: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-04-1983 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 321 DEL 09-02-1983 NOTARIA 3 DE PEREIRA VALOR ACTO: $9,000,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-05-1984 Radicacion: 1984-296-6-842389

Doc: ESCRITURA 698 DEL 24-05-1983 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-05-1984 Radicacion: 1984-296-6-842389

Doc: ESCRITURA 698 DEL 24-05-1983 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (DERECHO DE MITAD)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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DE: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO

A: ARBELAEZ MEJIA ALVARO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-08-1987 Radicacion: 1987-296-6-4731

Doc: ESCRITURA 1758 DEL 22-07-1987 NOTARIA DE SANTA ROSA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MITAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deidominiojl-Titular de"dominio incompleto)
DE: ARBELAEZ MEJIA ALVARO GERARDO

A: FERNANDEZ RIOS LUIS HENRY X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-01-2005 Radicacion: 2005-296-6-176

Doc: RESOLUCION 719 DEL 09-12-2004 TESORERIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS-MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE CABAL

A: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO

A: FERNANDEZ RIOS LUIS HENRY X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-01-2010 Radicacién: 2010-296-6-212

Doc: OFICIO 1020 DEL 30-11-2009 JUZGADO.C.CTO DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA (PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJIA E.U

A: FERNANDEZ RIOS LUIS HENRY CC# 8300279

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-09-2010 Radicacién: 2010-296-6-2733
Doc: OFICIO 0599 DEL 30-06-2010 JUZ.C.CTO DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION DE PROVIDNECIA ADMINISTRATIVA (DEMANDA, OFIC.# 1020 DEL 30-11/2009)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJIA E.U NIT# 900176370

A: FERNANDEZ RIOS LUIS HENRY CC# 8300279

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-09-2018 Radicacion: 2018-296-6-3067
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 3490 DEL 14-09-2018 ALCALDIA DE SANTA ROSA DE SANTA ROSA DE CABAL
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VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0487 EMBARGO EN PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL - NIT# 8914800334

A: FERNANDEZ RIOS LUIS HENRY CC# 8300279 X

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 012 Fecha} 25-09-2018 Radicacion:*2018-296-6-3067

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 3490 DEL 14-09-2018 ALCALDIA DE SANTA ROSA DE SANTA ROSA DE CABAL
VALOR'ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0487 EMBARGO EN PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL - NIT#8914800334

A: FERNANDEZ RIOS LUIS HENRY CC# 8300279 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-09-2018 Radicacion: 2018-296-6-3156

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 3535 DEL 14-09-2018 ALCALDIA DE SANTA ROSA DE SANTA ROSA DE CABAL
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

A: ARBELAEZ MEJIA MIGUEL DARIO CC# 17029535 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: 2018-296-3-3067 Fecha: 24-10-2018
-SE DEJA SIN EFECTO ESTA ANOTACION " SI VALE ART 59 LEY 1579/2012, RESOLUCION N. 34 DEL 18-10-2018 DE LA O.R.P.

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-296-1-151 FECHA: 05-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

D]

El Registrador: SANDRA ESPERANZA VELASQUEZ CARDENAS
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REPUBLICA DE COLOMBIA Sy, | ‘
e ALCALDIA MUNICIPAL 5%&, ®
SECRETARIA DE PLANEACION "

ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL

1-30-10-10-01-276 '

]
La Secretarla de Planeacién Municipal, con base en el Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 028 Diciembre de 2000, Acuerdo 023 de 2009, y
demés normatividades y disposiciones Urbanisticas emite:

CONCEPTO DE USO DE SUELO
Ficha catastral: 0101000002260001000000000
Direccién: CARRERA 17B LOTE
Fecha: 29 DE JULIO DEL 2022 |
Solicitado por: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL: .
Zona: ZONA 7: Zona Residencial de manejo espe‘clal Ii
Actividad Solicitada: APTITUD DE SUELO

El predio Identificado con Ficha_ catastral N°:0101000002260001000000000 se
encuentra localizado en la SUELO URBANO del Municipio de Santa Rosa de
Cabal, dentro de la zona determinada como Plan .

ZONA 7: Zona Residencial de manejo especial Il de acuerdo a dicho documento

10-ZONA 7: Zona Residenclal de manejo especial ll = | .
Comprendida entre la Cl 10 y el limite del perimetro urbano por el norte sobre la n;iargen
derecha del rio San Eugenio y la Cr 17, banca del ferrocarril (comunas 3,4 y 53 E

Se denomina Zona de Desarrollo Especial al sector de la ciudad constituido por
edificaciones de caracter subnormal localizadas sobre 4reas de reserva vial de la nacién
o bien sobre llanuras de inundacién del rio o zonas con pendientes fuertes susceptibles
de deslizamiento. |

En esta zona solo se autorizan intervenciones relacionadas con reparaciones
indispensables de las viviendas, conexiones de servicios plblicos, la recuperacién del
suelo y reubicacién de las comunidades en riesgo, con aplicacién de las estrategias
consignadas en los numerales 2.3 y 5.1.8 del Art. 13, en concordancia con el Art.63 del
presente Acuerdo.
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REPUBLICA DE COLOMBIA KLl
w2t ALCALDIA MUNICIPAL S [rc';j
@ . SECRETARIA DE PLANEACION ~ “7a.
ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL
CONCEPTO DE USO DE SUELO

Ficha catastral: 0101000002260001000000000

Direccién: CARRERA 17B LOTE

Fecha: 29 DE JULIO DEL 2022

Solicitado por: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

Zona: ZONA 7: Zona Residencial de manejo especial Il

Actividad Solicitada: APTITUD DE SUELO

7.1- Los tipos de ocupacioén y usos PROHIBIDOS del suelo son:

Categoria A (residencial) Grupos: todos
Categorfa B (comercial) Grupos: todos
Categoria C (institucional) Grupos: 1-5
Categoria D (industrial) Grupos: todos

Se prohiben TODAS las actividades que generan impacto de cualquier tipo:
A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07-A08 - B01-B02-B03-B04-B05 - CO1

ARTICULO 30: CRITERIOS GENERALES APLICABLES A LA
CLASIFICACION: Para la clasificacién de cada uno de los grupos que conforman
los usos del suelo se consideran los siguientes parametros segun el impacto

generado y su origen

A: ORIGENES DEL IMPACTO AMBIENTAL
A1. Contaminacién por ruido A2. Contaminacién por olores

A3. Contaminacion residual atmosférica A4. Contaminacion por

residuos hidricos

AS5. Contaminacién por luminosidad AB. Vibracién
A7. Inflamabilidad
AB. Consumo de servicio pablico (energia, agua, otros) w N \ \

“EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS”
Carrera 14 Calle 12 esquina CAM Teléfono PBX 3660600 - 3660974 - Fax 3660973

www.santarosadecabal-risaralda.gov.co
NIT N2 891480033-4 - CODIGO POSTAL 661020

Powered by CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

’ REPUBLICA DE COLOMBIA .

vty ALCALDIA MUNICIPAL ;@’3 ®
@ SECRETARIA DE PLANEACION ‘vt |
ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL
CONCEPTO DE USO DE SUELO

Ficha catastral: 01 01000002260001000000009

Direccién: CARRERA 17B LOTE '

Fecha: 29 DE JULIO DEL 2022 T IS

Solicitado por: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL ‘

Zona; ZONA 7: Zona Residencial de manejo especial Il

Actividad Solicitada: APTITUD DE SUELO : L

B: ORIGENES DEL IMPACTO URBANO :

B1. Ocupacién sobre calzada B2. Ocupacién sobre andén

B3. Ocupacién sobre zonas verdes B4. Deterioro  vial 'y

ambiental i ,

B5. Congestion vehicular ; !

C: ORIGENES DEL IMPACTO SOCIAL
C1. Molestia socio-psicol6gica causada a los vecinos

ARTICULO. 31: DEFINICION DEL USO DE SUELO RESIDENCIAL (R):
Corresponden a este grupo los suelos destinados para la construccion de
vivienda, enmarcados dentro de cualquiera de los siguientes subgrupos: |

GRUPO 1  Unifamiliar agrupado GRUPO 2  Unifamiliar
puntual .
GRUPO 3 . Multifamiliar en conjunto cerrado GRUPO 4  Multifamiliar
puntual ! ‘
GRUPO 5§ Unifamiliar en aislado GRUPO 6 Bifamiliar

el
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ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL
: CONCEPTO DE USO DE SUELO
Ficha catastral: 0101000002260001000000000
Direccién: CARRERA 17B LOTE
Fecha: 29 DE JULIO DEL 2022
Solicitado por: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
Zona: | 1 ZONA 7: Zona Residenclial de manejo especial |l
Actividad Solicitada: APTITUD DE SUELO
puntual
GRUPO 7 Bifamiliar agrupado

ARTICULO 32: DEFINICION DEL USO DE SUELO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
(CS): Corresponden a este grupo los suelos destinados para actividades comerciales, en
los cuales se realiza un intercambio de productos sin la fabricacién de ellos, o se genera
una compra o venta, y aquellos destinados a la realizacion de actividades relacionadas
especificamente con prestacién de servicios al cliente y no propiamente de venta de
productos Esta comprendido por los siguientes subgrupos

SUBGRUPO 1 Comercio minorista — residencial y frecuente
SUBGRUPO 2, Comercio mayorista y Aimacenamiento
SUBGRUPO 3 Actividad Comercial De Reciclaje
SUBGRUPO 4 Actividad Comercial alto riesgo

SUBGRUPO 5 Agricola y Ganadera

SUBGRUPO 6 Explotaciéon minas y Canteras

ARTICULO 33: USO INSTITUCIONAL (I): A este grupo pertenecen todos aquellos
establecimientos dedicados a prestar un servicio social- comunitario, se clasifican en
diferentes tipos dependiendo del servicio que prestan, de diferente jerarquia segin la
cobertura de cada servicio, y de diferente orden si es publico o privado. Deben tener una
localizacién estratégica por la tranquilidad y/o seguridad que exija el tipo de equipamiento
y cumplir, ademas, con accesibilidad adecuada. Corresponden a este grupo los siguientes

g N
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CONCEPTO DE USO DE SUELO !
Ficha catastral: 0101000002260001000000000
Direccién: CARRERA 17B LOTE
Fecha: 29 DE JULIO DEL 2022 ;
Solicitado por: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL
Zona: ZONA 7: Zona Residencial de manejo especial Il
Aclividad Solicitada: APTITUD DE SUELO ‘
SUBGRUPO 1 ADMINISTRACION ; ;
Centro administrativo Municipal -Centros de administracién de jut:ticia
- Centros de administracion educativa y de salud
- SUBGRUPO 2 SERVICIOS ESPECIALES
- Plaza de mercado - Centro de acopio - Cementerios
Terminal de transportes - Disposicién de basuras -
Edificaciones de culto
- Estaciones de bomberos - Sede Defensa Civi- Cruz Roja - Sedes
de Servicios Publicos
- Sedes de Servicios complementarios - Otras ONG de beneficio social = -
Centros de informacién al turista ; f
SUBGRUPO 3 SERVICIOS DE SALUD | i
- Centros de Salud - Centros de especialistas - Clinicas
- Hospitales e IPS - Laboratorios clinicos - - Centros
odontolégicos : |
)

- Centros de rehabilitacién fisica '
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SUBGRI.‘JPO l4 ASISTENCIA SOCIAL
- Albergt{es infantiles - Albergues para desamparados - Asilos
para ancianos
- Centros de rehabilitacion - Carceles - Albergues

para damnificados
- Restaurantes escolares
SUBGRUPO 5 INSTITUCIONAL EDUCATIVO

- Guarderias infantiles - Escuelas de educacion Basica -
Colegios educacién basica y media - Centros de educacién técnica -
Universidades - Seminarios

- Bibliotecas - Museos - Salas de cine
- Casa de la Cultura - Centros culturales - Otras ONG y

entidades educativas
SUBGRUPO 6 INSTITUCIONAL RECREATIVO
- Parques de diversién - Velédromos - Patinédromos -

Clubes deportivos -
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[é Parques de recreacién - Clubes sociales - Canchas multiples- Coliseo
|- Rutas ecoldgicas - Clubes sociales - Unidades deportivas -
Estadio

- Piscinas, balnearios - Parques urbanos

ARTICULO 34: DEFINICION DE USO INDUSTRIAL DEL SUELO (ld):
Corresponden a este grupo aquellas dreas destinadas a actividades relacionadas
con la transformacién manual, quimica o0 mecanica de materias primas en bienes
de consumo o de cualquier otro tipo. Corresponden a este grupo los siguientes

subgrupos: } g

SUBGRUPO 1 Industria de transformaciéon a gran escala: 'alimentos,

curtiembres.

SUBGRUPO 2 Industria General — Mediana: trilladoras, Cepilladoras,
fundiciones ;

SUBGRUPO 3 Industria Compatible — Pequefia: talleres electro-metal-
mecanicos

SUBGRUPO 4 Industria Extractiva: canteras, balasteras, areneras

PARAGRAFO: Se prohibe a todas aquellas empresas o industrias que queden por
fuera de la zona industrial adelantar futuras ampliaciones de sus areas fisicas.
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ADVERTENCIA: El presente documento, expedido por solicitud del interesado, es
de carécter informativo y no otorga derechos urbanisticos ni de construccion. El
presente’ documento no es valido en ningin caso como una licencia de
funcionamiento, construccién o similares; solo es uno de los requisitos exigidos
por la ley.

CUMPLIR RETIROS DE RIO, NO SE PERMITE CONSTRUIR EN PENDIENTES
MAYORES AL 35%, SE PERMITE VIVIENDA DE DOS PISOS, SEGUN PLANOS

DE APTITUD DE SUELO ZONA I-C, ZONA DE ALTO RIESGO PARTE
OCCIDENTAL DEL PREDIO.

4
ARQ. ADRIAN ClO CARDOZO GONZALEZ
Subsecretario de Orgepamientp Territorial,

LUIS FERNANDO OSORIO PINZ!
técnico adrplnlatrativo
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