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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avalto

Vivienda

Rural

AVALUO: DAC_PRG_2023 262514

Fecha del avaltio 22/02/2023 Fecha de visita 09/02/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién LOTE 13 SECTOR LA ARGELIA

Barrio Condominio Guadalupe

Ciudad Santa Rosa de Cabal

Departamento Risaralda

Propietario PUNTETIGRE S.A.S ZOMAC

Referencia cliente:
Nombre/razén social TERMALES Y TURISMO SAS
Nit/CC 800214898

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 22/02/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de
PUNTETIGRE S.A.S ZOMAC ubicado en la LOTE 13 SECTOR LA ARGELIA Condominio
Guadalupe, de la ciudad de Santa Rosa de Cabal.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $195,067,500.00 pesos m/cte
(Ciento noventa y cinco millones sesenta y siete mil quinientos).

Atentamente,

S MY Los
,Vﬁj ‘ﬂc:sl.es
s TRUCTORA INMDBILI¥1A A5
“HIT. 900.441.3341

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Lote sin 1678 $116,250.00 100.00% $195,067,500.00
Terreno edificaciones
TOTALES 100% $195,067,500.00

Valor en letras
Ciento noventa y cinco millones sesenta y siete mil quinientos Pesos Colombianos

Perito actuante

RICARDO IVAN FRANCO GARCIA
RAA Nro: AVAL-10258218 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 10258218 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-88229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 327.5783
Integral 116,250 0 Valor del avalto en UVR 595,483.58
Proporcional 195,067,500 0 Valor asegurable 0
% valor 100 0 Tiempo esperado comercializacion 24

proporcional

Observacién NOTA: no se recomienda para recepcién de garantia: El predio estd afectado por retiro
obligatorio de 30 mts, ya que esté sujeto a doble calzada la postera - Santa rosa— via
Nacional. Esto de acuerdo a uso especifico adjunto.

Se refiere la presente valoracion de un lote de terreno ubicado al interior de la parcelacion
Guadalupe, la cual no se encuentra regida RPH, area descrita en el FMI 296-63553 de 1678
m2. Sobre el lote no existe edificacién alguna.
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GENERAL

Cdédigo DAC_PRG_2023 2 Propésito Dacion en pago Tipo avalto valor comercial
62514

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén TERMALES Y TURISMO SAS
social
Nit/CC 800214898

Consecutivo del -
bien

Propietario PUNTETIGRE S.A.S ZOMAC

Tipo identificacion  NIT. Documento 9012840282 Ocupante Desocupado

Direccién LOTE 13 SECTOR LA ARGELIA
Conjunto Parcelacion Guadalupe
Ciudad Santa Rosa de Departamento Risaralda Estrato SIE
Cabal
Sector Rural Barrio Condominio Condiciones PH Terreno
Guadalupe
Tipo Inmueble Lote Tipo subsidio N/A Sometido a PH No
Observacion Se refiere la presente valoracion de un lote de terreno ubicado al interior de la parcelaciéon Guadalupe, la

cual No se encuentraregida por propiedad horizontal, area descrita en el FMI 296-63553 de 1678 m2. Sobre el
lote no existe edificacion alguna. El sector corresponde a Via Suburbana. Salvedades: El presente avaltio no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen estructural o de cualquier otra
rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de
valorizacion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Vivienda Piso inmueble 1
Otro Otro Lote suburbano  Método MERCADO
sin edificar evaluacioén

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 1678 CATASTRAL
AREA DE M2
TERRENO
AVALUO PESOS

CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 1678 AREA DE M2 1678
TERRENO
Irregular Frente ESCRITURA
ESCRITURA Relacion ESCRITURA

frente fondo
De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia
Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Tratamiento

Indice DeOcupacion

Acuerdo 028 de Diciembre 2000

1678

Irregular

Ligera

SUBURBANO

Aptitud uso Determinado atreas restriccion ambiental-USOS SUGERIDOS: vivienda aislada

1 por cada 2500 m2

comerico de servicio a la via

Desarrollo industrial artesanal

Residencial unifamiliar

10% del area neta

Altura Permitida 2.5 pisos

Densidad 1 vivienda por 2500 meteos

Amenaza Riesgo Inundacion No

Amenaza Riesgo Movimiento en masa No

Suelos De Proteccion No

Patrimonio No

Observaciones Reglamentacion El sector corresponde a Via Suburbana. La reglamentacion permite una vivienda por cada
urbanistica: 2500 m?, indice de ocupacion del 10% sobre el area neta del terreno y altura 2,5 pisos.

El predio esta afectado por retiro obligatorio de 30 mts, ya que esta sujeto a doble calzada
la postera - Santa rosa- via Nacional.

6/16



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC_PRG_2023_262514

ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL
Secrataria de Plansacién Municipal
2023 oy

- estudio de impacio amblental del producto industrial o su proceso, Delerrminar
dentro del proyecio las dreas destinedss al manejo ambiental, como minimo
comesponderdn al 25 % del drea neta del lefrens

EL PREDID EN MENCION SE ENCUENTRA EN ZOMA SUBURBANA ViA
SANTA ROSA PEREIRA 200 METROS A PARTIR DEL RETIRO VIAL DE LA
VIA QUE COMUNICA EL MUMICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL COMN
PEREIRA EL CUAL SON 30 METROS DEL EJE DE WVIA. RETIRO
OBLIGATORIO POR ESTAR UBICADO SOBRE VIA MACIONMAL. LOTE
SUJETO A DOBLE CALZADA LA POSTRERA — SANTA ROSA.

ADVERTENCIA: El presente documenio, expedido por soliciud del interesado, es
de carjcter info ive ¥ no olorga derachos wbanistices ni de construccidn. El
presente docu no &3 wvélido en ningdn caso como uma licencia de
funcionamianta, truccin o similares; solo es uno de los requisites exigidos
por ka ley.

ADRIAN MAURICIO CARDOZO GONZALEZ
Subsecretario de Qn:lena jento Temitorial Municipal

0l

LUIS FERN s P
Téacnico Admimetrativo

EL CAMBIO LO CONSTRUIWOS TODOS
Zanfa Rosa de Cabal - Risaralds
Canbe Agminiginiivo Monipal (CAM) Camem 14 Calle 12 Eseg. FEX 3550603
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1788 EscrituraDePropied 03/08/2022 Unica Santa Rosa de
ad Cabal
MATRICULAS
296-63553 05/01/2023 00060000000101900000 Lote sin edificaciones
00000

Observacion El lote es propiedad del sefior INNOVAR CONSTRUCCIONES S.A. mediante escritura 1788
del 03/08/2022 Notaria de Santa Rosa.
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 649 de fecha
02-04-2009 en NOTARIA de SANTA ROSA DE CABAL LOTE (13) con area de 1.678
M2-CORRESP.A LAS A.COMUNES,RETIRO VIAS Y ACCESO SOBRE LA VIA CENTRAL
QUE DE STA.R.COND A PEREI (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl NO Alumbrado Sl
Acueducto SI NO Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl NO Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato S/E Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
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Zonas Bueno 0-100 Andenes NO No hay
recreativas

Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles NO No hay
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Si Muy Bueno
o] pavimentadas

Asistencial Bueno 400-500 Tipo de via Eje estructural principal
Escolar Bueno 100-200

Comercial Bueno mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Se refiere a Tramo de la via sector suburbano Santa Rosa - Pereira. Estrato de zona 1 a 3.
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UBICACION GEOGRAFICA
Direccion:

LOTE 13 SECTOR LA ARGELIA | Condominio Guadalupe | Santa Rosa de Cabal | Risaralda

GUACAS
LAGOS DE VENECIAO
LA CRUZ
g
AGUAZUL
maRosa
e Cabal Choripaco Hotel Campestre
El Cortijo
Santuario Nacional
@ de la Virgen de la..
Parque Bosgues
De La Acuarela EL RODFO San RAMC
RENACIEMIENTO
LS A
8 Centro Comercial
tg El Progreso
Google Map data 82023
cale?  Hotel Dulces@
QPusabuuus Patty S.A.S Q Suefios Santa Rosa
o Escuela La Hermosa )
Polideportivo -
Canchas La Hermosa El Crucero 0
4 El Estrelladero
',:\
2
3
Las Quinlas@ Santa Lucia Del Bosque Parque de machete@
g‘
Queso7 Cueros@ %)
s
@La Postrera @
0/
Hushlae Santa
Gocgle Map data €2023
LATITUD

LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.86534293390554
GEOGRAFICAS : 4° 51" 55.2348”

MAGNA SIRGAS: -75.62876411857427
GEOGRAFICAS : 75° 37" 43.5504”"
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MERCADO

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Lote Santa Rosa $720,000,000 0.93 $669,600,000 11814-1318110 6000 0 $0 $0
2 Lote Santa Rosa $800,000,000 0.93 $744,000,000 3122482327 8000 0 $0 $0
3 Lote Santa Rosa $300,000,000 0.93 $279,000,000 3012544567 2000 0 $0 $0
Del inmueble 1678
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $669,600,000 $111,600 1.0 1.0 1.00 $111,600
2 $744,000,000 $93,000 1.0 1.20 1.20 $111,600
3 $279,000,000 $139,500 1.0 0.90 0.90 $125,550
PROMEDIO $116,250.00
DESV. STANDAR $8,054.04
COEF. VARIACION 6.93%
TERRENO ADOPTADOM?2 $116,250.00 AREA 1678 TOTAL $195,067,500.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $195,067,500.00

Observaciones:

Para efecto de la valoracion del presente inmueble fueron aportados los certificados de tradicion y libertad 296-63553, y escritura 1788 del 03/08/2022 Notaria de Santa Rosa, cuya nomenclatura descrita se
refiere a Lote 13 sector La Argelia, Santa Rosa de la ciudad de Santa Rosa de cabal, Risaralda. La normativa que aplica corresponde al Acuerdo 028 de 2000 Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que
permite el urbanismo del sector, construccion de redes y sistema vial, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Santa Rosa de Cabal como instrumento basico
para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal y los procesos de planificacion; sector via suburbana Santa Rosa de Cabal Pereira. Aptitud del suelo: Determinado por las areas de

restriccion ambiental segun decreto 1245 de Carder. Se refiere la presente valoracion de un lote de terreno ubicado al interior de la parcelacién Guadalupe, la cual no se encuentra regida RPH, area descrita
en la FMI 296-63553 de 1678 m2. Sobre el lote no existe edificacién alguna. El sector corresponde a Via Suburbana. la reglamentacion permite una vivienda por cada 2500 m2, indice de ocupacion del 10%
sobre el &rea neta del terreno y altura 2,5 pisos. El predio en mencién se encuentra en zona suburbana via Santa Rosa Pereira 200 metros, con retiro obligado de 30 metros del eje de la via. Retiro obligado
por estar ubicado sobre la via nacional. Lote sujeto a doble calzada La Postrera Santa Rosa de Cabal.

Enlaces:

1.-https://www. metrocuadrado.com/inmueble/venta:lote-o-casalote-santa-rosa-de-cabal-la-postrera/11814-1318110
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FOTOS

Via frente al inmueble 7 7 Via frente al inmueble
s e i N ""Q | e 2o

Via frente al inmueble Entorno

Entorno Entorno
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FOTOS

Entorno o Entorno

Vista del lote Vista del lote

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS

Nomenclatura Inmueble y/o Conjunto Fachada posterior
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC_PRG_2023_262514
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) RICARDO IVAN FRANCO GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10258218, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10258218.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RICARDO IVAN FRANCO GARCIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 08 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion
15 Ago 2019

Regimen
Régimen Académico

e Puentes, Tuneles

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CALLE 82 N° 16 - 05, SENDEROS DE UNICENTRO, APTO.111
Teléfono: 3206525087

Correo Electronico: ricardoivanfranco89@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 02 Ago 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
RICARDO IVAN FRANCO GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10258218.

El(la) sefior(a) RICARDO IVAN FRANCO GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Pagina 4 de 5
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PIN DE VALIDACION

b8200ab7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE
SNR = CABAL
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230105646770078334 Nro Matricula: 296-63553
Pagina 1 TURNO: 2023-296-1-150

Impreso el 5 de Enero de 2023 a las 05:26:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 296 - SANTA ROSA DE CABAL DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: SANTA ROSA DE CABAL VEREDA: SANTA ROSA DE CABAL
FECHA APERTURA: 29-04-2009 RADICACION: 2009-1190 CON: ESCRITURA DE: 14-04-2009
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 649 de fecha 02-04-2009 en NOTARIA de:SANTA.ROSA DE CABAL LOTE (13) con-area de1:678 M2-CORRESP.A LAS
A.COMUNES,RETIRO VIAS Y ACCESO SOBRE LA VIA CENTRAL QUE.DE STA.R.COND A PEREI (ART.11 DEL DECRETO.1711 DE JULIO 6/1984).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MARIA DOLI MONTOYA PINEDA Y JUAN MIGUEL MONTOYA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:--01.---23-12-2008 ESCRITURA 2602 DEL 18-12-
2008 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL DESENGLOBE A: MONTOYA JUAN MIGUEL, MONTOYA PINEDA MARIA DOLI, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 63244.--MARIA DOLI MONTOYA PINEDA Y JUAN MIGUEL MONTOYA ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION ASI:--1)--06-09-2006
ESCRITURA 1361 DEL 07-07-2006 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 150,000,000.00 DE: LONDO/O JARAMILLO
GABRIEL, A: MONTOYA JUAN MIGUEL, MONTOYA PINEDA MARIA DOLI, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15378.---2)---23-12-2008 ESCRITURA 2602
DEL 18-12-2008 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL ACTUALIZACION AREA A: MONTOYA JUAN MIGUEL, MONTOYA PINEDA MARIA DOLI,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 15378.---3)--06-03-1997 ESCRITURA 3355 DEL 10-11-1993 NOTARIA 1 DE MANIZALES ADJUDICACION LIQUIDACION
SOCIEDAD CONYUGAL, POR VALOR DE $ 8,508,000.00 DE: LONDO\O JARAMILLO GABRIEL, APONTE ACU\A MARIA EUGENIA, A: LONDO\O
JARAMILLO GABRIEL, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15378.--4)-- 03-11-1982 ESCRITURA 2048 DEL 13-10-1982 NOTARIA 1 DE MANIZALES
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 560,000.00 DE: TAPIA TAPIA ADOLFO, A: LONDO\O JARAMILLO GABRIEL, REGISTRADA EN LA MATRICULA 15378.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE # (13) / SECTOR LA ARGELIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
296 - 63244

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-04-2009 Radicacion: 2009-296-6-1190

Doc: ESCRITURA 649 DEL 02-04-2009 NOTARIA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: MONTOYA JUAN MIGUEL CC# 18618269 X

A: MONTOYA PINEDA MARIA DOLI CC# 24621261 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-03-2014 Radicacion: 2014-296-6-666

Doc: ESCRITURA 519 DEL 03-03-2014 NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $10,100,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DERECHO DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deidominiojl-Titular de"dominio incompleto)
DE: MONTOYA PINEDA MARIA DOLI CC# 24621261

A: GARTNER XARAU SANDRA ELIZABETH CC# 25155653 | | X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-02-2017 Radicacion: 2017-296-6-799

Doc: ESCRITURA 4076 DEL 26-06-2015 NOTARIA QUINTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTOYA JUAN MIGUEL CC# 18618269

A: INNOVARQ CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8305006124 X 50%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-05-2019 Radicacion: 2019-296-6-1477

Doc: ESCRITURA 1008 DEL 09-05-2019 NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $11,367,500
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARTNER XARAU SANDRA ELIZABETH CC# 25155653

A: INNOVARQ CONSTRUCCIONES S.A NIT# 8305006124 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-08-2022 Radicacion: 2022-296-6-2745

Doc: ESCRITURA 1788 DEL 03-08-2022 NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL VALOR ACTO: $31,400,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INNOVARQ CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8305006124

A: PUNTETIGRE S.A.S ZOMAC NIT# 9012840282 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k ok

* k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-296-1-150 FECHA: 05-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

D]

El Registrador: SANDRA ESPERANZA VELASQUEZ CARDENAS
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R qren———n NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE SANTA ROSA DE CABAL -
- — (RISARALDA) -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO (1788)-
FECHA: AGOSTO TRES ( 03 ) DE DOS MIL VEINTIDOS (2.022) =
wmenmriea-SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION. INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 13/1996 --
CODIGO -—— CLASE DE ACTO = CUANTIA
(0307) - COMPRAVENTA Ee— $31.400.000.00

| mmm—m—— ~—PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO E IDENTIFICACION, -----

- SOCIEDAD VENDEDORA: INNOVARQ CONSTRUCCIONES S.A. NIT N°
- B30.500.612-4 - - —

REPRESENTANTE LEGAL: HECTOR CRISTINO AFRICANO CHAPARRO C.C.
No. 79.296.475 DE BOGOTA D.C. — .

- SOCIEDAD COMPRADORA: PUNTETIGRE 5.A.S. ZOMAC NIT. 901284028-2-——--

REPRESENTANTE LEGAL: ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJIA C.C. No.
17.179.2856 DE BOGOTA D.C. ~-momemioaaan - -

_— -IDENTIFICACION DE PREDIOS -

MATRICULA INMOBILIARIA: 296-63563 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE |

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTA ROSA DE CABAL
INMUEBLE: RURAL — oo

MUNICIPIO: SANTA ROSADE CABAL -~

UBICACION DEL PREDIO: 1) LOTE # (13) / SECTOR LA ARGELIA —eeee—eeeee

AVALUO CATASTRAL: $24.844.000.00 -

Con la anterior informacion se da cabal cumplimiento a lo dispuesta por |a

- Superintendencia de Notariado y Registro, meadiante la instruccién administrativa No.
- 13 del 21 de marzo de 1996 en desamallo del Deto. 2150/05 emanado del Goblermno
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En vilud a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2.012. MARIO ANTONIO AMADO
DUENAS, Notario Unico del Circulo de Santa Rosa de Cabal — Risaralda- tratara la
informacion suministrada en esle documento, de conformidad con el aviso de

privacidad y la politica de proteccion de datos personales, publicadas en el sitio web:

www.notariaunicasantarosadecabal. com.co.  Usted puede ejercer en cualquier
momento sus derechos a conocer, aclualizar y reclificar sus datos personales y ser

informado sobre el tratamiento que se le ha dado & los mismos.—

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO (1788)-
FECHA: AGOSTO TRES ( 03 ) DE DOS MIL VEINTIDOS (2.022) o

- e e b -

qqq -

EN LA CIUDAD DE SANTA ROSA DE CABAL, CABECERA DEL CIRCULO DE
NOTARIA DEPARTAMENTO DE RISARALDA REPUBLICA DE COLOMBIA, ANTE
MI, MARIO ANTONIO AMADO DUENAS, Notario Unico de este Circulo, comparecio:
El sefior HECTOR CRISTINO AFRICANO CHAPARRO mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Pereira, identificado con la tédula de ciudadania No
79.296.475 expedida en Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, quien obra en este acto en calidad de Representante Legal de la Sociedad
INNOVARQ CONSTRUCCIONES S.A., con domicilio principal en la ciudad de
Pereira, identificada con el NIT 830.500 612-4, constituida legalmente mediante la
escritura publica No. 2479 del 14 de sepliembre de 2004 otorgada en la Nolaria
Primera de Amenia, debidamente registrada en la C4mara de Gomercio de Pereira
el 15 de Septiembre de 2.004 bajo el No. 1003410 del llibro IX, bajo la razén social
INNOVARQ CONSTRUCCIONES LTDA, posleriormente mediante la escritura
publica No. 4450 del 22 de Agosto de 2.006 olorgada en la Notaria Primera de Pereira
registrada en la Camara de Comercio de Pereira el 09 de Octubre de 2.006 en ol libro
IX bajo el No. 1007877, la sociedad comercial denominada INNOVARQ
CONSTRUCCIONES LTDA.,, se transformo en socledad an6nima baje |z razén social
y reformada varias veces, segln se acredila en el Cerlificado de Existencia y
Representacion Legal de la Sociedad, el cual se anexa para su protocolizacion con
esla escritura y quien en adelante se llamara LA SOCIEDAD VENDEDORA y el

sehor ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJIA, mayor de edad. con domicilio en la

o frenr rontn pove vl WauarTs



Republica de Colombia |

- ciudad de Santa Rosa de Cabal,

identificado con la cédula de ciudadania No.
17.179.285 expedida en BOGOTA D.C., de estadc civil casado con sociedad
conyugal vigente, quien obra en esle acto en calidad de Represenlante Legal de Ia
Sociedad FUNTETIGRE $.A.S. ZOMAC, con domicilio principal en la ciudad de

. Chiriguana, identificada con el NIT 801284028-2, conslituida legalmente mediante

documento privado del 4 de abril de 2019 de la Asamblea General de Accionistas,

| registrado en la Camara de Comercio de Valledupar, el 15 de mayo de 2.019 bajo

el No, 38598 del libro [X, bajo la razén social denominada PUNTETIGRE S.A.S,
ZOMAC, segln se acredita en el Cerificado de Existencia y Representacion Legal
de la Sociedad, el cual se anexa para su protocolizacién con esta escrilura, y quien
en delante de llamara LA SOCIEDAD COMPRADORA y en tales calidades
manifestaron: Que se conocieron personalmente antes de comparecer a la Notaria

" a solicitar el servicio para aulorizarles por parte de la Nolaria encargada el

otorgamiento de esta escrilura de compraventa, que constataron ser realmente las
personas interesadas en este negocio que la parte compradora constato de primera
mano, que la parte vendedora si es realmente propietaric del inmueble gue e
transfiere en venta, pues el se lo ensefio malerial y satisfactoriamente, ademas

constato con los vecinos que la parte vendedora, si es realmente propietaria de lo

. que esla negociando, que asi mismo tuvo la precaucian de establecer esa calidad de

propistaria con vista en los documeritos de identidad que se pusieron de presente en

la copia dal {ituio de propiedad y en el folio de matricula inmobiliaria (certificado de

| tradicion), que los comparecientes fueron advertidos que el Notano responde de |a

regularidad formal de esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones de
los interesados contralantes, ni de que la parte vendedora lenga la calidad de
propietario del inmueble que vende, pues es a la partle compradora a quien
corresponde averiguar esa calidad, tal y conforme lo establece el articulo 9° del
decreto ley 960 de 1970, manifestando que los derechos que transfiere fueron

adquiridos como producto de aclividades licitas no provenientes de narcotrafico,

~ terrorismo, secuestro, lavado de activos u otras aclividades ilicitas sancionadas en la

i
Q!,ﬁl.p_rl wotaetnf pava dao exclusibo 2o Lo eseditiora Pilitada

legislacion penal colombiana, motivos por los cuales proceden a elevar a escritura

publica el presente contrato de compravenla que se nge por las siguientes clausulas:
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GPRIMERA: Que por medio del presente instrumento la sociedad INNOVARQG
CONSTRUCCIONES S.A, con NIT No. 830.500.612-4, transfiere a {itulo de venta a
favor de la sociedsd PUNTETIGRE S.A.S. ZOMAC, identificada con el NIT. |
901284028-2, el derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre |a totalidad
del siguiente inmueble: Un lole de terreno, sin construccicnes, ubicado en el area
rural de este municipio, en el sector de l[a ARGELIA, loteg predio LA QUINTA O LA
ARGELIA, delerminado como LOTE # 13, sector La Argelia, ubicado segun
cerlificado de tradicion 1) LOTE# 13 SECTOR LA ARGELIA, tipo de predio (ural del
municipio de SANTA ROSA DE CABAL, constante de mil seiscientos setenta y ocho
metros cuadrados (1.678 ms? ) y que tiene los siguientes linderos segan el titlulo de
adquisicion: ### POR EL NORTE, CON el lote humero doce ( 12 ) del desenglobe,
en cienlo cuarenta y un metros ( 141.00 ); POR EL SUR, con los lotes numeras 1
y 2 del desenglobe en 147.388 metros; POR EL ORIENTE, con el lote No. 16 del
anterior desengobe correpsondiente a la via de acceso a los loles de esle y del
anterior desenglobe, en 16.04 metros y POR EL OCCIDENTE, con propiedad de
ADOLFO BUITRAGO, en 12.00 melros. ### Predio identificado con la matricula
inmabiliaria 296-63553 y la ficha catastral 0006000000010190000000000. NO
OBSTANTE LA CABIDA Y LINDEROS ACABADOS DE EXPRESAR, LA
COMPRAVENTA SE HACE COMQ CUERPO CIERTD. - ——

SEGUNDA: TRADICION: Que |a Sociedad vendedora adguirio asi© Un 50% por
compra gue hiciera a Juan Miguel Monloya, como cansta en la escritura publica |
namero 4076 del 26 de junio de 2015 de |a Notaria Unica de Santa Rosa de Cabal, |
inscrita en el folio de matricula inmobiliania 296-63563  en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Santa Rosa de Cabal. El otro 50% por compra que hiciera
a Sandra Elizabeth Gariner Xaraux, como consla en la escritura publica numero 1008
del 9 de mayo de 2019 de la Nolaria Unica de Santa Rosa de Cabal, inscrita en el
folio de matricula inmobiliaria 296-63553  en la Oficina de Regislro de Instrumentos
Publicos de Santa Rosa de Cabal ~—--——ew.

B

- ——

-

TERCERA: Declara el representante legal de la exponenle SOGIEDAD
VENDEDORA que el predio que vende ro lo tiene enajenado a ninguna otra persona

L8
"

.

' .},].J.upl olavial vara use exolusiie en o eseeiarn piabliea o 9760 tene cosle e el s e



_: eg IS - . r ’ . Qr- I . .

e . L
g2 2 Republica de Colomb
. -'i'ffﬁe encuentra libre de loda clase de gravamenes, pleitos pendientes, embargos
judiciales, patrimonio de familia, afectacién a vivienda familiar, etc., y que de todas

maneras saldra al saneamiento de esta venla en los casos previstos por la ley. ——-

CUARTA: Declara el representante legal de la exponente SOCIEDAD VENDEDORA
que vende el citado predio, conforme lo adquirieron con todas sus mejoras, usos,
castumbres y servidumbres activas y pasivas en la suma de TREINTA Y UN
|. MILLONES CUATROCIENTOS Mll. PESOS MONEDA LEGAL ($31.400.000.00),
- dinero que declara tener recibido a entera satisfaccion de manos del comprador
: "Para dar cumplimiento a lo sefialado por el articulo 90 del Estatuto Tributario
| las paries declaran, bajo la gravedad de juramento, que el precio seaalado en
esta clausula es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale

un valor diferente, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de las aqui sefaladas y pactadas.” Esta declaracién se hace de

manera libre y espontianea por parte de nosotros los comparecientes sin

e

. responsabilidad alguna por parte del Notario.” R “E
| - o
----- - e . N—— - —— 45 &
| QUINTA: Que desde hoy entrega la SOCIEDAD VENDEDORA a la SOCIEDAD %L
COMPRADORA el predio que se vende con todos los titulos y acciones %LI

consiguientes de lo cual se encuentra en posesion material. Presente el sefor

EPEETA
N

| ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJIA, representante legal de la sociedad
compradora, manifiesta que acepta la presente escrilura y el contrato de

compraventa en ella contenido en nombre de la sociedad PUNTETIGRE S.A.S.
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ZOMAC, ya identificada, y que liene recibido el inmueble que esta adquiere a entera

satisfaceion, - —— - e

B Thine
24

2oMma2022
A L

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA "_-‘3
LEY 854 DEL 2003. No se interroga a la socledad vendedora ni a la sociedad -

compradora. El representante Lega de |la sociedad vendedora manifiesta bajo
juramento que el inmueble materia de este contralo no se encuentra afectado a
- vivienda familiar ya que fue adquiido por la socledad INNOVARQ
| CONSTRUCCIONES LTDA. El representante legal de fa sociedad compradora '

— - cgm e s e
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manifiesta que esle predio lo adquiere una sociedad y por no reunir los requisitos de

ley 258 de 1986 es por lo que el suscsrito Notario na deja ninguna constancia. FL
NOTARIO QUE DOY FE.—— e = i

i

——— - =

El suscrito Notario instruyo a las partes sobre la obligacion de la parte vendedora de
entregar el predio que vende, a paz y salvo por concepto de servicios publicos
domiciliarios del inmueble objeto de esla compraventa de acuerdo a la instruccitn
No. 10 del 01 de Abril de 2.004. - - -
PARAGRAFO: Por medio de esle instrumento se autoriza a un funcionario de la

Notaria para que proceda a recibir notificacion de la Nota Devolutiva o acto
administrativo, por medio del cual se niegue la inscripeion en el folio de matricula
inmobiliaria, renunciando de manera libre y voluntaria a los términos de ejeculoria en
relacion con dicha devolucion, -—-—— —

Lo anterior para dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 25 de la Ley 1579 de
2012y Articulos 87 y 71 de la Ley 1437 de 2.011. El notario que doy fe. Manifiesta
la parle vendedora que para los efectos de los articulos 102 a 105 decreto 960 de
1,870 confiere poder a la parle adquirente para que en su nombre y represeniacion
firme la eseritura publica de aclaracion o correccian siempre y cuando no se cambie
el bien objeto del negocio. Leido detenidamente este instrumento por los
comparecientes, lo aprueban en lodas sus partes como exacto y conforme a su
voluntad, estando notificados por el Notario, de que cualquier error no corregidoen |
esla escritura publica antes de ser firmada, puede dar lugar a una escritura aclaratoria
que conlleva nuevos gastos para los coniratantes, conforme lo manda sl articulo 102
del Decreto Ley 960 de 1.970, por lo que se exime al Notario de cualguier tipo de
responsabilidad al respecto, fueron advertidos de registro y firman con el notarip
fuien lo autoriza. A los olorgantes se les hizo adveriencia que deben presentar esla
escritura para registro, en la oficina cornespondiente, dentro del término perentorio de |
dos (2) meses, conlados a partir de fa fecha de olorgamiento de este instrumento, l
cuya incumplimiento causara intereses maralotios por mes o fraccidn de mes de
relardo. Para hipotecas patrimonios de familia solo podran inscribirse en el registro
dentro de los 90 dias siguientes a su olorgamiento lo anterior tratandose de actos,

contratos o negocios juridicos que no lengan sefalado un érmine especifico para
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84 inscripeién y que hayan sido otorgados o expedidos en el pais, al tenor de o
| previsto en las disposiciones legales vigentes. £l notario que doy fe, — v

. PARAGRAFO: AUTORIZACION DE NOTIFICACION A TRAVES DE CORREO
- ELECTRONICO: las pares intervinientes en el presente documento y de
conformidad con lo eslablecido en el Arl. 15 del Decreto 1.579 del 1 de octubre de
2.012 y Art 56 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
Administrativo, solicitamos y aceptamos que dentro del tramite de otorgamiento y
registro de la presente escrilura publica, que se esta surtiendo ante esta Notaria se

nos nolifique o comunique cualquier decision o requerimeinte por medio de correo

electrénico que se relaciona debajo de nuestras firmas. -————————-

AR A A o

DERECHOS FOR ESTE INSTRUMENTO LOS DE LEY SEGUN RESOLUCION Ne
755 DEL 26 DE ENERO DE 2022 $116.131;, HOJAS $20.500; COPIAS $61.500:
ANEXGS §131.200, VERIFICACION DE LA HUELLA DACTILAR POR MEDIOS

ZOMAC, identificada con el NIT 901284028-2, POR VALOR DE $785.000,
- CONSIGNADO EN EL BANCO DAVIVIENDA EL DIA 2 DE AGOSTO DE 2.022 el | /
cual se protocoliza por medio de esle instrumento.- EL NOTARIO QUE DOY FE—— |
COMPROBANTES: Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Sociedad _’:!
INNOVARQ CONSTRUCCIONES $.A. identificada con el NIT N° 830.500.612-4, y I
que el sefior HECTOR CRISTINO AFRICANO CHAPARRO es el Representante
Legal. Cerlificado de Existencia y Representacion Legal de la Socledad
FUNTETIGRE $.A.S. ZOMAC, identificada con el NIT 901284028-2, y que el senor
ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJIA es el Reprasentante Legal. e
CERTIFICADOS DE PAZ Y SALVO N° 62513 expedidos por la SECRETARIA DE
HACIENDA MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE CABAL de que el predio con la ficha
calastral 0006000000010190000000000 , s encusntra a paz y salvo por IMPUESTO

ELECTRONICOS: $7.000; IVA $63.903; SUPERINTENDENCIA Y FONDO $21.400; 3

. CONSTANCIA. QUE DE ACUERDO A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 1.2.4.8.1 é‘u

| DECRETO 1625 DE 2.016, RESPECTO DE LA RETENCION EN LA FUENTE POR ﬁ‘-;lr;_

| OTROS INGRESQS, SE PROTOCOLIZA RECIBO OFICIAL DE PAGO DE %lj}

* IMPUESTO NACIONAL PRESENTADO POR LA SOCIEDAD FUNTETIGRE S.A.S. |— ﬁ? B
| .
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PREDIAL Y VALORIZACION, expedidos el dia 1 de agosto de 2022, validos el il
primero hasta el dia 31 de diciembre de 2022 y el segundo valido por treinta dias (30)
contados a partir de la fecha de expedicion  AVALUO CATASTRAL: $24 844.000 -
Se uso el papel nolarial codigo SFOTS015351%, 370590155520,/ SF0%501 55521‘!_
SFI650155%23, SPO150155522, BL NOTARIO QUE DAY PR, ———em—ee-

} :

LA SOCIEPAD VENDEDORA: |
—— Iil , /

/ ; f [

/ \ |

[ AN s ) |

e, L S A8 T
_;I-{-—-——_' - . ““\

INNGVARQ CONSTRUGCIONES S.A.

NIT/N® aanﬁqq-l_nzq;ial. ['

FIRMA EL REPRESENTANTE LEGAL

HECTOR'CRISTING AFRICANO CHAPARRO

C.C.No 79.206.475 de BOGGTA D.C. |

DIRECCION : Avenida Circunvalar 11-80 oficina 904

MUNICIPIO:Pereira l

CORREO ELECTRONICO: hectoralricano@yahoco.es |

TELEFONO O CELULAR: 3146255652 |

PROFESION U OFICIO: Ingeniero |

ACTIVIDAD ECONOMICA: Independiente

ESTADQ CIVIL: Casado

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 83021S1 { ) NO ( )

CARGO :

FECHA VINCULAGION:

FECHA DE DESVINCULACION: <l

Pl
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CAMARA DE COMERCIO DE PEREYRA

Fecha expedicidn: | WIE0EE - 15,50,10
Fedlbo N S001346615, Yalor 500

CORIGO DE VERIFICACION S1rdalinSg)

Maatlliue &l canlgnido y conflabllidad de este cadificadn, ingresando a hipssisilpareina. conlscamaras. cofow. php y digita &l respectivo sadigo. para
su expedicin, La verllzaclon se puede reaizar de manera iimiada, duranle 60 dias calendmio

qua viglalles ln msgen ganaada al monenln de
| conlarios & panie dé i fscha da su e pediclan

1%

m N PUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, L&

m | CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

v o Pz (Bostal  INNOVAKQ CONSTRUCUIONES S.A. BN REORGANTZACTOM

R B 0500612 4
E]lmulu.ul'[ﬁ: FerElra

Marcioula Mo: 14365504

Feuha de matricula: 15 de aseprisnbre de 2004
1JI.t..Lr||i;_|- aifie fenoyvado; UnZs

Fecha de venovagion: 05 de abril de 2022
NL-TIJD-.? MITF @ GROPO T1

MATRTCULR

Colo

UETCACTAN

tan

~ o CEP T LG
e Ui Cipio ¢ Feralra
Cot red electeédnics hectorafricanofyaboo, eg
h:'l't':'léfqnn comeraisl 1 ¢ 3NERBHEH2
Teléfono comeroial 2 : Wo veporls,
&'Eln‘:lmm Gomerclal 2 o Ho veporcs,

Direcoidn para necificacidn mdietal @ Avanida of counval i
gdlTicko caplitol

Municipio ; Ferejrs

Corred electcdnics da noldflosntain
Telefatn para notiflcactdén 1 @ 314Rd5065%
Telstano notifieacicon 7 3 Ha raporté.
Tel@funh noLlfiodéion 3 1 No réportd,

Le: petsmis juridica 8T awvarizd para racibir

General el Prossse y di#l 67 del Codlyo de
Lontenioso Adniol st ra dwe,

CONSTITUCION

Por Esgrltora PobBlica Mo, 2479 del

gata GaAmara de Comercio el 15 de sepllembre e 2004, con

Pagina 1 de 9

CEATIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESEN TACION LEGAL

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Prizecoition del domicilis principal : Avenilds clocunvalsy nce 11-80 OFlcins 904 edificia

nre 1P1-8D Oficlina

evtueal clcanndyabion .8

NGt caclangs perachales
cotred electranice, e conformidad cen lo esuvablecido en los artieulses 291 del Cadiuo

Proceddimienta Adwlnistecal lvo

14 de sapllembre de 2004 cde Avmentia,
163410 del

CIE:

EFCRYON

e

BT 000U A
SFCES0627 184

JRLEWVTOHBBGADIB

20/04/2022

———




CAMARA DE COMERCID DE PEREIRA
wﬁwﬁ CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ HEPRESENTAGIIN LEGAL
F A
[l 4

Fecha expediclon: 13072022 . 1550:10
Heclbo Mo, S001346615, Valor 5500

CODIGO DE VERIFICACION S1rduDnSg] |

Verllique sl contenidn v aonlintdilidad de sdim setlilicatln, Ingressndn o hﬂpa;.-‘mrperuhn.r.mﬂammmm.em.cv.prw v diglie al raspeaive cﬁjrqn [
e vistalics |z imagen genscada 2 momente de m axpedichin L verilinariin ge pusde reallzar s manem fimilada, duranio 60 M‘:ﬁ?hﬂdnﬁd
vomades aparlic de la lecha de =0 espedicién. |

se  contbiluyd  la  pasvsona e lidles e psloralesa comalcial  depominada mi?ﬂ‘u!ﬂ.Ru
CONSTRUCCITOMES 5.5,

REFORMAS ESPECIALES

Tor Bacriiara Pohlizé Mo, 3IL5T el 96 da novismbre de 2004 de la La Asociacion e
Pereira, Inscrite en esta Camsra de Comercis =l 10 de «dlicienbie de 2004, con Ql Ho
1003523 del Llbro IX, se reforma los esLalulos articulss 23, represenLacitn lagal,

Far Escrituza Poblica Mo. 1037 del 1D de marae de 2005 de la Nepresentanle Legal de
Peralea, inscrite sn esta Clmacn de Comerelo sl 22 de marzo de 2005. con =1 Ne. 1Dod450e
del Libreg ¥, ge reformas les estalulos Attibmciones del represenlante lega] . '

Por Esetitnra POoblica Me: 3187 d=1 26 s fevlembces de 2001 del dnzgads Brimero Ciwil
Manimipal de Pareiva, inscrila en ssta Chisaia te Comercio al 1l de abril de zrmd, eon
el No. 1NDA650 del Libro Ix, 52 teforms los esktatubos articulo 23 rapresanbtante legal,

For Escrliunra Publica No. 4150 el 22 4le agostn da MG de la Asambilaa Genecal ds
Perelra, inscrite en esta Canmars de Comaiole & (19 e oetubre de 2006, con el No.
IDOT6E0 del Libro IX, s# dedrela Tranelormacidn de Innovarg Censbesceionss Leda pog
Innovg g Constrycciones 5.A.5.

Por Carlificacidn dal 20 de marso 38 2000 de 1 REw]e i Fiagal de Perelra, }nﬁrerr_. &
naln Camara ta Comercio wl 06 de mayn' gs 2009, don el No. 1N13756 del Libre 11X, ze
reforma capital sugerite y pagads

[| Por Esceituva Piblica Me. 1136 del 1% de marzo de 2009 de la Asambilsa G&.ﬁul:‘i*:l (#5]
Acciunisian e Pereira, inscrito en esta CAmara dé Comereio el 16 de mayoe de 2008, con
el Moo 1013757 del Libre TX, s& taforms Capltales auserile v pagada.

Por GBsecilura Pabllea No. 3093 del G4 de aynslo de 2008 de 1a Asamulea Genspal de

Pereira, Inzcrito on esta Camara e Comercis el 18 de aguale e 2009, con &l No.
[ TMdaee del Libro ¥, =e referma log s=stalilos shiste =ocdal, mndificac!dn dg laz
atribuciones (2] represe)Lani= legal . f

For Bouritura Pablieca Mo, 3173 del 04 de agosto de 2009 de L Aaamblen Geneval de

Pereira, ingarite en ssbta CAmnaca de Comeindio )l 1R e agoste cle ZOOY, con Bl Ne.

1014467 del Libro 1M, se eeformas Les eal sl ol s

Por EsorblucacPiblica Ha. 3606 del 01 e sepllembve de 2009 e ba Fepresentanle Latal
[| de Povelra, [nscrits en esta Camara de Comencic al D4 e septiambre s 2009, <on @l Nn.

LOEAST2 d2l hibeo IR, s reforns estatolos Aolorizasisn dal mE e nle.,

Bl Eserilura Phblica Ho. JAT4 ded 17 de dicienbre de 2009 de Lla Reprasanlanle Tégal de

ll¢ice S TR = =



CAMARA DE COMERCIO DE PEREIRA

b F

Q i CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL sFG2Hnaza 1A
4 i
Ny A Fecha oxpadicln: |307/2022 - 155010

oy Rigitn Mo, S001 346615, Valor 6500

23

- 5
e COPIGO DE VERIFICACION S1rdsDnSg|

Verilique el unmanid y confiabilidad de e ste conllicado, ingresands o ipsfishpso .conlsaamaras caliv php y cijiis ef respeciivo codige, para
(| us uln*:uhe I hriagen generana al Momenin Ue su espedicién. La verlicacion se pusde realizar do uansm iniada, duranle B0 diss coalsndaro
Lonindos a pacle de la lechia ds oo wxpsiickin

I

velfa, Ingerlto sn esta Cimare de Comercin e 1H de seph Ldplwa e 20049,

cul 8l No.
1014690 del Libro IX, se reforma Lo sStacutos Llvers!

Foauborlzaclan del gerznte

legis

For T&orilurs Pablics Mo, 2481 del 21 de junlo de 2010 de l2 Representante Laygal de
wl’ﬂt'tlfh. Inscrilp an esla Camara de Comercio el 23 de Junio de 2010, van =1 Ho, 1016583
del Libro (%, se reforma los estaturtos acticule 4.

SFL250622185

Por Certificacion det 07 de sepliembre de 2010 de i3 La Sociedad de Perelra, Inscrilo

el mita Camara de Comardio el o e septlembre da 2010, con =1 Mo, 1017078 del Libis
LM, se relorms caplldales

CURL MR I R )

Far Hgerituve Pablica No. 0179 @8l 07 de selubre de 2010 de la Acclentgta Constituyente
de Pegeira, inscrito en esta Camaca e Camercio =l 0F de oectubre e 2010, con &1 Ny,
LO1734E del Libro 1%, se reforma los estatubos art Tewlos, 4%, 42, 43,

|
Por Certltricacidn del 03 de mavzo de 2012 de 14 Reviser Fiscal de Pereira, imserite en
nﬂ&td Camara de Coercit el 22 da mayo de 28132, con el He. 1026947 del Libro ¥, a&

Colombi

dﬁc:rar:.ifap' Aumiento capical suscrilo v pagade

Por Hseritura Plblics No. 9586 dal 24 Ha noviembre de 2021 Jde 1a Notavia Quinta e %
“oma PEVELTA, inscritec en esla Camara de Comercio al 25 da noviembre de 2021, eon el Mo
h—illlﬂﬂﬁﬁf‘? ded Libira 1¥, sé reforma tarplso duracion (basta el 14 de septlambrs 2039)

o

S 3

e : EROCESO DE REORCANYZACION EMPRESARTATL e
n(‘hr Ulielo No, DDBUOODDDOMIS-188044 gel 22 e agodte de 03T de la Superinvendencia De >
Socisdades de Bogola, inscrltc an esta CAmara de Uomercio sl 0% de sepfienbire de 2017, | /
con el NHo. 308 del Libro X%, sa inscribiaé Aperture proceso de rearganizacinn de e 5 /
sucledad Innovary construceionss 5.4, ! .-’f

|-_
B Uffir.-l.c: No. 4739 000112 ¢del 61 ds fabeero oe 2022 de 18 Supsclnbendancia e I‘
Sociedides de Bogote, Inscrito en esta Camars do Cotiercio 81 14 de Fobriry ole 2023,
el NoL b4 del libre XR1X, se Gnscribié Inscribir ta
l'eultiJTliszlfbn de la sociedad Enndvary const raec) ones =4,

aga ] ] :
e
confirmscian del acusrdo de %

- _ wih

TERMING DE DURACION

o
&
bat persana juridica no se snenenbrs distellba Y SU duracion es hagba sl 1M de geptfembice
da 203,

OBJETO SOCTAL

“'h'jE"J."-' soelal.- Qondtouceion de vivienda, eililoa lanes, paroelasidn de loves vucalew
Yy urthans, olvras de urband s Y complemanlac)as. Elaboracidn  de B8l rgst uris il i
L
*I
E
. Phglna 3 de 6 |
s

"



CAMARA DE COMERACIO DE PEFEIRA
: i ' -~ DERTIFICADO BE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
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W )

Fecha expadicion: {3i07/2022 - 1550010
Reciba No, S001346615, Valor 8500

COBIGO DE VERIFICAGION S1rdeDnSg)

Werillgue & conlenide y conlisbillidad de aspe cerllleado, ingresamndo a hlme;#ﬁilmﬁg.mnrmmm.quvphp ¥ ui'gﬂg ol respelivo addign, pam
fue vistialing Is imagen genarada sl momenio de s expadiakin. La verllicaclén se puael= rmalizar de wmaner [imitses,; durante 60 dias ealendario
conlados a partie do b feseha de su sxpediclon.

Gencisto  convencionales o especiales, vsasulle rla, desarrello utbano, illeshs e
ingenieria, aplicaclén en ronstruceion, eshudle y diseno de proyeclos, ejecucitn de
preysclos wrbanisticos, prestaciem e asesorla téenlea, elahnracidén de plahes y
pregramas  para el desarcollce de proysclos urbanes |y curales, InLervbnit =
Licitaciones pibliras para La adiodicaclén de Prayeclas arquitenténicoes y cuﬂiquier
Lipn e provesbos de obras civlles. Pressntar propueslas (e Lrabajo guandn en esta
meclien los conocdmlentns i la rama «e arrquitecbura o Ingenierisa. Contrabar personal
capacitado para la edeguclén de proveclos o programes coande las condicidnes de esfps
asl lo ceguleran. Celebrar toda clage de vonvenics Blempre y cuando Lengan como
objetlye eaplotar el obielso socizl de  la sovledad. Podrd  degempefiaras en  los
slgimentes actos 3 conteatas: 1) Lla compra ¥ venlka de Loda class de hisnes mueﬂIes =
inmuehles wrbanos y rurales. 2) 1a importacién ¥ exportacldn, compra vy distrlbucion de
Loda vlase de magublnacla, materidles e consbruceiom, agregadas  pétrecs, eq@lht.uhs,
WElles ¢ pactes. 3} hacsr inkerventoria Loomica, adninlslratlva y de presuplussto de
wialnuier proyecto. 4} la compira v venta de toda &lass o neteriales de cnnntr;iciﬂn,
entre elles; la wmadera, el médrmol y el acero, ¥ la fabricacidn: mejeramiento,
teparac lon, comercializacion, Lransporle o Instalacidn de lenes -wlabcrad@a e
cvalguier nlase fe materiales de construccidn, %) la fabriearisn, distcibugisn, venta
¥ lransporte por cuenla o de Lercsros de articulaes elaborados con cemenbo _t:gl‘nr:r el
conarent,  en Lodo o parle. Parddrafo: EBn desarrello de  su ahij=to y para el
cumplimient's del misme, Jd socledad podrd adguiric, permolan o enajenar a cualguler
Litule bieness e irmuelyleg, ponabibyin Inil’.‘ml'_gr:ﬂs & prantdas  sobre bispey iﬁp AT
preeypiedad,. librar, glrar, endossr, acepbar, pagar, dsbrar o hegonlar LiLnlas qﬁfﬁrEE,
nhtener devechos de propiedad solire maroa, palentes, ditmjos, ensefas y vl legios en
lag acllividades mercantiles y i general adelantar tode aclko o conbrato gue divacta o
indivectamenle se relacions con cualoubera e las  acbividades mencionadag.  En
deparrelle dal miamo podrd la socledad ejecutar Lodos los auhos o conlralos gue fueren
tomvenienten o neeesarins paras el cabal cumplimiente de i chiete social y sua ﬁnngan
telagion directe ‘gon =l obiste Jdel mencionatdd, talas Hame: Formar parbe de otras
spcledades andnimag o de rasponzabil i Limilada, conporciosz o uniones Lemporalds. 5)
idualmente se dedicata a la producceltn v comerciallzacion de ot e Lo :

CRPTITAL

COCAPTTAL AMITORLzADG *+

Walor S 3.000.000.0 an
Mo . Acciones 200 .000, 00
Valer Nominal Acelones g 10.000, 00

CEAPTTAL SUSGRTTD o

Valo) o200, 080,000, H6
My, MNeelpned F0.000,00
Valor Nominal Aociones § 10.000, 00

24
he s
Y
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@ ' marg CERTIFICADO DE EXISTENGIA Y REFRESENTACION LEGAL
feifa

"4 Fecha expadician: | 307/2022 156010
4 leibio NG, SO013466 15, Valar 6500

F 4 je CODIGO DE VERIFICAGION S1rdcDnig|

Vedlique el conlenido ¢ conbiabilicad de este canificads, Ingresando a hilps dsilperela contacamaras.calov.php ¥ digia of raspactive codigs, para
Que wisualice 18 imagan geneiaia a momanin de su expadicitn, La veiilicacidn se puede realicar de mepera limitada, gurants 60 dlas calenidarin
coflados & partir da la lechin e o axpsadinin

.E E
m CCRPTIAL PAGAING 4 =
m alur § 3.000.000. 000, Ui =

Hor. Agciones 100U . 000, DO ii
Valor [Mominal Acolones § 10,000,00 =
e -
e FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL B
— =5
lepragentacidn Tegal . Lha sociedad Lentlrd wn predldents, n gerenta @ theipal v =_a
E gerenlie soplante que raemplagarva al polpelpal o sus falias sccidentales, Cemporalen p =
absolUtas, dulenes Lendrdn 4 su cardd la repeesentacidn tegal e la socliedad de nanaca E
Q indepandiente. Cada uno de ellos poderd ser o no miembro de ba Junte Divectiva. Tant s =

el présidente como el gerente principal gserdn elegidos indafinidamsnts, e) yersnis
Q supleple serd elegido por 1a Junta Direcliva o por la Asamblesa General para periodoes
e fdug (2) shag, sln pacjuldels de Yue pusdan semoverlo Libremente en CualuLlEr Llemp .
El presidente, el gerente ¢ su Suplente, ejsrzeran Lodas las Funcioiss proplss % la
N faturalezs da su cargoe; y en especial, las glqgulentes: 1) representay & la szociedad

pante [los accionistag, auace rébderod ¢ aite Loda clase de auloridades de orden

eliviiksr var ey ueladlacional ., 2) & jacular Lodaos  los @ckos o operdtlonhes
ﬂ vorragpondientes al ohijetsn social i e contoemicad son Lo previslo & lad leysEs ¢ ap
B80S |statutoa. 3} aumorizar can su Flema Codos Ing  dosumsnbos friblivos o privados

(Qramerd e c_liehuu cLoryarse en desarrollo de las aclividades soclaled & & inklakes e la
— sociedacd. 4) presasntar a 14 Adamblea Bensral an sus  roéunionss oolinacias,  wun

invenbario ¢ un Lélance de 1 de ejerclicloa, junle cop un loforme e&seritbo sobre la
I-.= aitvasion de la soctedad, un delalla conpleta de la cuenta de pardidas v gananc 1as vy

JNHOPTMNZ

un preyeclo de distribuclén de utilldades oObienidas, 3 nombral Y nGNE los

ampleddos de la sooiedad Suve nombismiento Y vempelon le delegre la Junta Dicech Lvi. !
Q.} 61 tomar Lodag las madidas gue ceclame la conservacion ile los Lienes sooiales, wvigllat

la aefividad de los empleados de la administracisg de la sociedsd o tmpartlicies laws /

crdents ¢ Instrucclenes gqoe exija la buens wareha de 1a compatia. 7y convecar la

hsamblea General a reoniches extrsordinBrias cuaido L Jutgue conveniente o reoesario
y haeer las convecdbérias el oxso cuanda lo ardenesn los estatubos; Lla Junke DLrect iva
oal Pevisoer Flacs)l de la socledad. 4y convoear le Junba Ddrective oiands Lo cons ] dars:
ngtesdrlo o convenienke v mantensrla dnformada del burso de los negooios socialas, Y
dlhmplit las ordenss e Instruccidnss guiz le lnpartan la Asanblea Genscal

o la Janta
Direcfilve, vy en parktdeslar, solicl{ar sucbirlsaciones para los

neqiocios que  dehen

aprobar  previavenie g Esamblea o Junbta 5 reot tva sequn  le disponen las nocnas o
erredgpondientes del  presente  estatilo, 1) cumplivr o hacer U se  cumplan
Bportunamenle Lodes los requisitoz o exigencias legales que se relacionen econ 2|
bunelighaniento y actividades de la  sooleidal. Pardgrate: Bl presidente, el getenle 1
principal y wl gersnve wuplente sstan Facultaes pard elacubtar o celebrar Bodo lpoe de

actos |y cojbratos sln Liwite de cusal ia.

NOMBRAMTENTOS

IMagina & da 8
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CAMARN UE COMEHRCIO DE PEREIRA

CERTIFICADS DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Varifique: al contenide v eonl @iiidad de asta coiificado, Ingesanio a hl1|:-s;:5fsilpmi1-a.upnracnrnmas.m.fcu:plgp'y diglie &l tespeciiviy codigo, parm
«ue visunlies |a fmagen genarada al momenlo de su swpedleio, |a verilicacion se puade mafizar da manera limitada, duranie 60 dins catendarin
comiados A parll dela feclia de sy expecliclén,

Fecha expedicidn: 1307/2022 - 15:60-10
Realla Wy 5001346615, Vatar 6500

COUIGO DE VEMFICACION 51rdebnSgy]

REPRESENTANTES LEGALES

o Offeio No, QOBOODGO00415 1HRBA4 el 27 dae agoslo de 2017 da 1a Superintendenela e
Gocladades de BOBUTA, inscribale sn ssba Damsra de Comercle gl B3 de seplienbre e 20017
con el Mo, LO04BZE1 del Lllbre 1N, @s désiyng a;

CARGO HOMBRE IDENTIFICACTION

PROMOTOR-REPRESENTANTE LEEAL HECTOH CRIET THO AIRICAND CHAFRRRD nal Al R I s L o

Mo

JUNTA CTEECTIVA

For Acla No. 28 del 25 de marzo de 2011 de la Asambles De heclonistas, lnserila/o en
eska Camara de Comercie’ &l 13 de ‘mayd de 2014 con el WMo, 1032807 del libre &%, se
vegigng g

FRINCIPALES

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION

MITMERG JUMTA FFRFECTIVA HUOBTA HMARITAN PUATAS MARTIMNED Cotl Moo B854 .963

MLERURD JUNTA DIRKECT VA HETTOR CRISTING AFRICAND CHAR ARRD CLEL M. 190996 475 |
PALFBIRRCY URTA UHECT T VA RO AMB, BV LEHA SEICKETID PLORES Colr Moo 42,135,553 [

REVISORES FISCALES i
Par Acta He. 33 del 10 de Junin de 2015 de la Asambleas Brtraordinaria e Adcianistaz,

inscrilafn en esta Cémara e Comercic el 12 de junio de 2005 con el Mo, 1036236 del
Libeo IX, se designd a

CRRGO HUMBRE TOENTIFICACION T. PROF

HEVISOR FIBCAL CRESAR AUGHSTY UAARYE GomEz 0. Mo 3R 514,434 asganN- T
REFORMAS DE ESTATUTOS

hevs. estatubos de la seciedad han side vefarmailes asl:

DOCIHENTD 1NBEAIFOLAN

Mo, B 318T del 26 de onoviswbes de 2004 (e Ta La  10GYEES el 10wk ol Lixlembarts de 2E del iboo

H.‘.irll'.:l-tu!“il-I'l"l".h:-'!

YIOEGPL B el I e maraa o 005 e La Hepresenl ant e
[l FeEr=irn

1OFLE B DUSTL de) 26 de mocl=mbre de S04 e 1H divegade
by CHrll Hunfetpal Perelva

BYOR_P, D Mes, 4R del A0 e aorlo de FOM0 b In Aeomblea
Anpesral Poarelra -

~ i a4

(%3
10WASNY dal 27 de marzo de 2005 =l Libco 1%

HIRAGSD dal 11 dde abiedd de 2005 dot §idire 1%

TORTERR flal DR A6 Gibulre de SU06 gal [lbre 18

by Y
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CEATIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REPHESENTACION LEGAL

SFCRLAI]

Fecha expedicion: |u00@028 - 15.50.10
Faciho Mo, S00T34661 5, Valkor 8500

COBIGO DE VERIFICAGION S1rdeDnSg|

Verlliqus el contanida y conllabilldad de esie carillleadn, ingresands s hipswiipeisira sonfssmaras eoley [hp y digite el respesiivo cddige, para
g visuahve b imagen generada 2l momenio de su espadichan. La vadlicanidn se puede reallzar ds manera linvilada, durante B0 dins calsndaris
conlddes a parln de la lecha da so svpedichin

vy

m Canlle Ul 20 oo warea de 20049 e la Revisors Plscas) ITWINISE del Ob Je meyd de 2000 del Libed 1X

VOERINN. 11ds del 19 de idizu de 200U e ks Asasbles TN 35T del T de mape e 2009 del Litoa 1
jubigra bl ACelondal as Parelia

== FoORGEDHE, AT el 0 Gl Cdgsabe’ de 2 de Le Asaiilies 1blddsi gl 1B oo ajEale de 2009 del bibiie 1% :D

Centra | Pelaeloa :

m OogapalNo ., JUIY Jdul 00 ik agodig e AUD de da Asadaditsa D146 el bH s el e PO del Tibive LR L

Hrvmral Fersboa i

i *1R-BY Ho. S60E det 01 de cswpllenbiie He 20UY te La JB4SYE de) 04 die sepidesfics de S0 a=t Ll ]

Hiptadeibaile Lagal Faielia LY e

YhOELEy N A8 el 1Y e dlelestie e 20040 e la 10149ERY del 18 oe sepllambil die 2009 oul o "
Eﬂupl'l_-ui:lll.uhle lgeya ]l Pereisa | %

fROELE UM, 2AH) gl B de jundo die 2ZRi0 de e Bopriszensiante  L0TeSEZ del 23 de |upde ile 2000 dal 1ilire 1%
Ql.ﬁu.ﬂ Fereiva
o PRl U el O ple swpb benbre de B0l de la L Sooredsd TG del 07 de sepl tembive e 2000 el

Q‘l kS 4

Mo 41749 del DT de odlubve de 2000 de Lo Bsolaileta 1007 54E del U de wctilos de AW del libre T2
Cwnal i vyante Peoslig

Lt

IR HL TR

Yobkertl del Da da mareo die 2002 e 1a Ravizar Flaes) Luzeed? il 22 de amoyl de 2010 dul [ lbre 1

“1 ﬂ-l’-[ Moo S5B6 el E4oule noviemboe ode ZN2L e Y@ Mocatle  A0BSZET chel 2% dib noviEubiid de 2O el Ldba kb
G Uniata Peraica L%
-D RECURSOS CONTHA LOS ACTOS DE INSCRIBCION

204

Ne l.‘--['}li}s.ﬁﬂtilﬂcﬂ.l con lo establecide en el Cheligo de Procedimlianls Adnlalot vul Vel Y ode b
‘ﬁﬂﬁnt.ﬁl closo Administravivo & lal Ley S62 de 2005, los Actos Adwlolstrarives de vegisien
HL‘UH’:‘:dﬁI‘I: an fleme, dartvs da loa diee (10) dlag habiles sigulenti=zs & la lecha ilg
,ﬂiriaﬁ!l ipcidn, slempre gue no dgean Ghiers e recurses. lars sxlos efecros, s== (nforma iquo
h:p-am lla CAMARR IE COMERCTO LE PRREIRA, los sdbados NO son dias habiles.

ECSFIGSYDUIDAIGOI

m"“ ViR baberpiueston los  reaursos, log Acbos Adelolstearlvos recuceldos  quetlai en - T |
Claieot suspensive, hasta vanto los mismos sean Lesueltos, conforme 1o prevée el ailiculo

%'F‘J dellCadlgo de Procediuiaenta Administrabive v e lo Contencioso Adinind straedws .
/

A la fecvhs v liora de erpediocidn e esate vl ) lesds, MO s&8 encusnl ¢a

BN OUFI0 el na
FELUT 80,

| CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS — CIIU
Aetividad principal Cédige CITO: F4240 |

Actividad secundaria Codige CIIU: k4117 E !
Otras actividades Cddigo CTIU: La&l0

ESTABLECIMIENTOS OE COMERCIC, SUCURSALES Y AGENCIAS

A nombre de la persena quridiess, Figueaia) mat rlenlardols) en 1d CAMARA DE COMERSG DR
l*l-ll'il::llcra el [log) slguigile(y) establecimienlo (el de comerelo:

Paglna ¥ da 0

Rg




CAMARA DE COMERGIO DE PEREIRA
Q. ﬁ“"'ﬂ ‘CERTIFICADO DE EXIRTENGIA VAEPRESENTACION LEGAL

Fecha expedicidn: LIN7/2022 - 1550019
Flatibio No, 8001 3466 15. Valer 6500

CODIGO DE VERIFICACION S1rdebnSg

Verillqun e tgpmenidg y confiabilidad da esle corliicada, Ingresands 5 hltpx'.ffalfparﬁra.t:mim:nnmru.oqfw.php ¥ digile el respective codigoe, para
s vistialiee la Imanen genacada al momento de su expodicién. La varlicackin ss puetde realizar de manera ilimitady, dureme 60 dias salendark;
ctitados & parin de k fecha de si sxpedicion,

ESTARLECIMIENTOS DE COMERCIO

Mombrar TNHOTARD CONSTROCCIONTS 4. 4.
MaLricula MNo.: 14353102

Fealim de Malrienla: 15 de septismbes de 2004
HIEimo afo renovado: 2022

Cacegoria: Establecimienkp dé Comeic!o

reecidn : Avenida eircunvalar hra 11-60 Gficina 904 edificio capilol
Munlciplo: Perinies

Sl NESEA OBTENER TRFORMACTON DETALLADA DE LOS ANTERTORDS ESTARLECIMIENTDS OR r.nmr_-&%cm ¢
DECAUURLEOS MATRICULADOS RN UNA JURLED(CCION DIFERENTE A LA BTEL PROPIETARLQ, z?mrcﬂﬁ
SOLICITAR EL CERTIFICADS OB MAIRIUDLA MERCANTIL DEL RESPECTIVO TETARLECIMIENTD DE
COMERELE. '

|
LA THFORMACION CORRESFOMDIENTE A LOS  GSTARLECIMIENTOS DE COMERCTO,  AGENCEIAS ¥
SUCURSALES, OUR LA PERSONA JURIDICA 1TIENE MATRICULADOS BN OTRAS CAMARAS DE COMERE !1:' DEL
PAlG, PODRA CONSULTARLA BN WHW.RUES.ORG. (0.

INFORMA — TAMAND DE EMPRESA

O canformidad con lo previsto mn el arlieule 2.2.1.13.2.1 del Dacreto L0749 de ZDL5 y
La Feselucion 2425 de 2019 dal DARNT ] Lamafio de la 2npresa ss MEDIANA EMPRESAH. |

{|
b anberior de acuerdo @ la inFoimansidi reparlada por Bl melrleoulade o insgrito |g«n el
Formulacio RUES:

ingreaha pol aeblvidad ordinaris © 85,0830, 746,147
hotlwidad scondmica por la que peraibico mayerss dngresos an el perioda - €rip FH2a0.

I

[

INFORMACION COMPLEMENTARIA |
[

MIGEACION DE THEORMACION |
|

i . : L {
Ly Camara e Cnmercle de FPeisira hn efacbivdo mlgraslén de la informacitn la=
] !

Regisleoa Piblices & un npevo medalo e cerbiflicancitn, In eooal

pusde: oeagionar
omlsisnes o erinres en la informacldn sert it Luada;  por Te

cual en caso e enoentrac
algina abservacién en el cerLificado, werlflcaretos la informacldn ¥ procedetemas a so
CorrEcEien., |

|
Fale ceitilicado relleja la situvacidn juridice vegistral de 1a sanledad, a la fé'r::|1a ¥
hora tle s ezpeticion.

A Wi

4 27,
A%

_ . - Pl R y il



CAMARA DE COMERGIO DE PEREIRA
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPAESENTACION LEGAL

Facha expadicion: 137072059 - 1§50 1))
Raclha No. BODYEIGHTS, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICAGION S1rdcDnSg)

Varlligue al corlenide i canhabilldad de este cedificado, ingrasando 8 mlpswniqmshamu!pc.qrnaras_c,u-fmpm ¥ diggil2 el regpeativie nodipn, pars
e vistailce 1a Imagen genaada al momanto te s ex paddicidn, La verilloanion ss pusce reallzan de mansia limilada, durante B0 dfas calandano
conladas B pall de b fseh s so spedickan

2

o —
m UATARNTE: L& Nima il dil seereladn de (s CAMARR BE COMERDI OE PEREIAA contenioa wn eate canlfatn slaoldiic 58 Blinseniva ewilids por una
erdiduel dg carlllicnchin shigoa Aulal ooy vighioola por s Supsonbsrdanctz de iy ¥ Gomeiti, da conloomiad o enlguncias esablsoidin o i Ley 537 g
w 1059 para validee |url lico v probatena de los docuingnlos sleclidnlcoy,
R |5 Hema diggtal 6 s uiva liema diglislizaita a ssraneada, pof b lanto, ki dighinl qum scompans @ali documanin s prddrk veudicar & iavas o o slicaliva vieor de
dossinrges il

L M1 fiGANine que 58 MURSVE & Gan WiiHcsn &5 ia ISRrEEMILACIEn Gralies da s o del secretsn o mog [ el eyuales gt £t veces | die’ L SAMERS B D0 il
(it avall ecle coriloadn. La N macines o rasmpies 12 lirva digital B los dbcianen o Seek oo

AL ranlzan b bisliipeiin podcd vign alem A dizscagin | i@ bmagen e dat tenllicsdo Gkt bt e A1 istanie s el momentn Quo S3 (EEEG 1

*** FINAL BEL CERTIFICADD Y

il ek ol

Republica ve Colombia

Paging O da o
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—  CAMARADE COMERCIO DE VALLEDUPAR PARA EL VALLE DEL HIO CESAR
; PUNTETIGRE 5.A.5 ZOMAC ¥ ]

] '%:; _ Fachn snpadicion: 20220510 - 1629111 ™" Reelio Mo, SOOOTIZALT **** Num, Oparecin, 99 LIBLPLRRR 22005 14000
0 i

‘ ! CODIGO DE VERIFICACION SVyTJvsAsh
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e SANTA ROsA DE CABAL

% RISARALDA
% MARIO ANTONIO AMADO DUENAS
NOoTARIO UNICcO DEL CirRcuLO

ESCRITURACION
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Venta
Santa Rosa de Cabal - Risaralda, 2022-08-93 09:16:11

AFRICANO CHAPARRO HECTOR CRISTINO
Identificado con C.C. 79296475

Autorizo verificar su identidad cotejando sus huellas digitales y dalos bicgraflicos conlra
la base de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil.

mIEERE

~ 7 ; www.notariaenlinea.com i
- / / 1 Cod.: djiTy

— : =N S,

r". Firma-comparegiente |
7 * \

J [, \ !
/ — -:7’—-—;;—;5-- — /
742-3a0620e v i/

I < I/

//;' T /?; / . //
DT (PR R 0 SO ) SRR TE o LY o
MARIE ANTONIO AMADO DUENAS
NOTARIO UNICO DE SANTA ROSA DE CARBAL

=

sun BF WO ARIAGE Carvern 14 No,10-29 Teléfono 3651884 Celular 3216611960
| ot e Enwnil; notarissantaresacabal@gnail com

.

| 'x-_ = =



== - — e

SANTA ROSA DE CABAL
RISARALDA
MARIO ANTONIO AMADO DUENAS
NoTARIO UNICO DEL CiRCULO

ESCRITURACION e
Verlficacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 i

IS

enta

anta Rosa de Cabal - Risaralda, 2022-08-03 10:46:46

ARBELAEZ MEJIA ALVARO GERARDO
Identificado con C.C. 17179285

Autorizd verificar su idenlidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra
la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

blica e Colombia leg
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CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMEROQ: 62513

LA SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS P.QBLIE.&S DEL
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

HACE CONSTAR

Que la Fichs Catastral : 0OUBEO00H0G010190000000000
|Con Direselén Nos Lo 13 EL VENADO
\Avaluo da 5: 24 B4 DOO.D0

e en cueniia a PAZ y SALVO con Tesoro Municipal por conceplo de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADD y que el
{la) Seftor(a). INNOVARQ S.A  Identificado con: BI05006124 esta inscrito coma titular del predio |

FECHA DE EXPEDICION: Junes, 01 de agosto de Este documenlo es valido hasta el 31 de Diclembre de 2022
4022
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'CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO: 62513 |
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Y. ) -|.-|'. e tj . @ .
‘ ':H’ﬂ A ECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS DEL
) = MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

HACE CONSTAR

Quela Ficha Catasteal #: 0005000000010 190000000000
Con Dirsccion Na: Lo 13 EL VENADO
Aualuu_dl 4 . 24. 844 000,00

Se en cuenira a PAZ v SALVO con Tesero Municipal por conceplo de VALORIZACION y que el(la) Senor{a);
INNOVARG 5.A  |dentificado con' 8305006124 esia inscrilo cumae litular del predio

FECHA DE EXPEDICION: lunes, 01 de agosio de Vahdo por treinta [30] dias & partir de 1a fecha
2022
| MG P&, 5 poe sror de un fungienario o ded aplicelivo doade 99 mangis =i mpusgio o
T - . ——cpw. cenivibeEitn an seida un Pag y Sale Ao ivocade, ne podd al intaregada =T
MHINVMHRHRESMEQ‘HJRREA S0AF A negar & pagn del impyeatn o dn contdbuie an debide Lo paiieba de n
3 T e T T cantetario del gravamean o mpuasio sea la facluta dabidanienla perga
yf,_ e B 'quul&miur{a] mbirs
4 1 &GS 0N
| el .‘l'.
o o
_ProBEsano
==y B ik __““.I‘_ i
i
a
135 2 A
Ay



A
legls 9IS Repiblica dp Colombia £

t'ﬁEL‘l DEL CODIZD HOTARIAL SFO650155529, EL NAT BT GHE Y eF,
I LA SOCIEDAD COMPRADORA:

o i

: PUNTETiGRE S.A.S. 20

| NIT. 901284028-2

' FIRMA EL REPRESENTANTE LEGAL
ALVARO GERARDO ARBELAEZ MEJIA

' C.C. No. 17.179.285 DE BOGOTA D.C.

' DIRECCION : Carrera 15 No. 11-03

" MUNICIPIO: Sanla Rosa de Cabal

. CORREO ELECTRONICO: alvarcempresas2013@gmail com

| TELEFONO O CELULAR: 3104026540

! PROFESION U OFICIO :  Agricultor

|

|

- ACTIVIDAD ECONOMICA : Independiente

ESTADO CIVIL.: Casado

| PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 830/21S1 { ) NO (x )
. CARGO :

FECHA VINCULACION: E
FECHA DE DESVINCULACION: . /
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NOTARIA UNICA DE SANTA ROSA DE CABAL
PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA No. 1788
DEL TRES (3) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022)
OTORGADA EN ESTA NOTARIA
CON DESTINO A:
PUNTETIGRE S.A.S. ZOMAC
EN QUINCE (15) FOLIOS UTILES
HOY NUEVE (9) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022)
§ 1
LA/
4 Pl 174

RIO ANTONIO AMADO DUERAS
NOTARIO UNICO DEL CIRCULO
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ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL
Secretaria de Planeaciéon Municipal
2023 ‘ Suy

1-30-10-10-01-012

La Secretaria de Planeacién Municipal, con base en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 028 Diciembre de 2000, Acuerdo 011 de 2009 y
demas normatividades y disposiciones Urbanisticas emite:

CONCEPTO DE USO DE SUELO SUBURBANO

Ficha Catastral: 0006000000010190000000000
Fecha: 16 DE ENERO DE 2023
Solicitado por: PUNTETIGRE S.A.S

Direccion: LOTE 13 SECTOR LA ARGELIA

Actividad Solicitada: ~ APTITUD DEL SUELO

El predio con ficha catastral N° 0006000000010190000000000, se encuentran
localizado en SUELO SUBURBANO VIA SANTA ROSA DE CABAL - PEREIRA
LOTE 13 del Municipio de Santa Rosa de Cabal, y segun el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, determinado en el mapa de USO DEL SUELO (Acuerdo
028 de 2000) se tiene:

ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO:
ZONA 2: VIA SUBURBANA SANTA ROSA DE CABAL - PEREIRA

DELIMITACION : Desde el Puente sobre el rio San Eugenio por la margen sur de
la via hasta el limite con el Municipio de Dosquebradas en una faja de 200 m a
partir de la zona de reserva vial nacional ( 15 m desde el eje de la via) , y por el
costado Norte a partir del cruce de la via a Pereira con la Via el Retorno hasta el
limite con el Municipio de Dosquebradas en una faja de 200 m a partir del Area
de reserva vial (15m desde el gje de la via).

APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccion ambiental
segun Decreto 1245 de CARDER.( ver Plano anexo)

USOS SUGERIDOS :
Vivienda aislada ( una vivienda por cada 2500 m2), en la faja comprendida eptr
200 m j
. Comercio de servicio a la via ( restaurante - artesania )
Desarrollo industrial artesanal

EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS

Santa Rosa de Cabal - Risaralda
Centro Administrativo Municipal (CAM) Carrera 14 Calle 12 Esq. PBX 3660600



ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL
Secretaria de Planeacion Municipal
2023 L G,

CONCEPTO DE USO DE SUELO SUBURBANO

Ficha Catastral: 0006000000010190000000000
Fecha: 16 DE ENERO DE 2023
Solicitado por: PUNTETIGRE S.A.S

Direccion: LOTE 13 SECTOR LA ARGELIA

Actividad Solicitada:  APTITUD DEL SUELO

4. REGLAMENTACION :

Vivienda : Una unidad de vivienda cada 2500 m? indice de ocupacién 10 %
sobre area neta del terreno. Altura maxima 2.5 pisos Aplicacion de la
NSR 10

Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion sismica

Se recomienda el uso de materiales y conservacién de la tipologia Arquitectonica
de la Region

En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada vivienda la construccion
de tanque séptico - la conexién al acueducto veredal - Plan de manejo de
residuos solidos.

Comercio :

Indice de ocupacién 20 % sobre area neta del terreno.  Altura maxima 2 pisos
Aplicacion de la NSR 10 Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion
Sismica

En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada establecimiento la
construccion de tanque séptico - la conexion al acueducto veredal - Plan de
manejo de residuos solidos.

Area de cesion de para parqueo (minimo faja de 15 m ) dentro del area neta del
lote.

Industria :

Indice de ocupacién del 30% Retiros minimos sobre la via, después del retiro
por cesion vial, se exigira 2.5 veces la altura de la edificacion, el posterior y
laterales seran el equivalente a 2 veces la altura de la edificacion.

Cesion para equipamiento comunitario minimo de 1.8 m? por empleado de la
empresa Area de cesion para manejo ambiental de 5 m2 por hab.

Altura maxima 4 pisos Aplicacion de la NSR 10 Aplicacion de la norma segun
Micro zonificacién Sismica

En cuanto a Saneamientc Ambiental se exigira para cada industria la planta de
tratamiento de aguas - la certificacion sobre disponibilidad del servicio de
acueducto del sector o la empresa municipal - Plan de manejo de residuos solido

EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS

Santa Rosa de Cabal - Risaralda
Centro Administrativo Municipal (CAM) Carrera 14 Caile 12 Esg. PBX 3660800




ALCALDIA SANTA ROSA DE CABAL
Secretaria de Planeacién Municipal
2023 ¢ v,

- estudio de impacto ambiental del producto industrial o su proceso. Determinar

dentro del proyecto las areas destinadas al manejo ambiental, como minimo
corresponderan al 25 % del area neta del terreno.

EL PREDIO EN MENCION SE ENCUENTRA EN ZONA SUBURBANA VIA
SANTA ROSA PEREIRA 200 METROS A PARTIR DEL RETIRO VIAL DE LA
VIA QUE COMUNICA EL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL CON
PEREIRA EL CUAL SON 30 METROS DEL EJE DE VIA. RETIRO
OBLIGATORIO POR ESTAR UBICADO SOBRE VIA NACIONAL. LOTE
SUJETO A DOBLE CALZADA LA POSTRERA — SANTA ROSA.

ADVERTENCIA: El presente documento, expedido por solicitud del interesado, es
de caracter informativo y no otorga derechos urbanisticos ni de construccion. El
presente documenfo no es valido en ningin caso como una licencia de
funcionamiento, struccion o similares; solo es uno de los requisitos exigidos
por la ley.

ADRIAN MAURICIO CARDOZO GONZALEZ

Subsecretario de Tﬁena iento Territorial Municipal

LUIS FERNA S P

Técnico Admimstrativo

EL CAMBIO LO CONSTRUIMOS TODOS

Santa Rosa de Cabal - Risaralda
Centro Administrativo Municipal (CAM) Carrera 14 Calle 12 Esq. PBX 3660600
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