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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avalto

Vivienda

Rural

AVALUO: RE-PRG 2023 235280

Fecha del avaltio 31/01/2023 Fecha de visita 25/01/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién PREDIO RURAL LA GRANJITA #

Barrio Vda Nueva Granada

Ciudad Rondon

Departamento Boyaca

Propietario JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA

Referencia cliente:
Nombre/razén social JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA
Nit/CC 79043670

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direcci6n: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 31/01/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de JULIO
CESAR ALVAREZ SANTANA ubicado en la PREDIO RURAL LA GRANJITA # Vda Nueva
Granada, de la ciudad de Rondon.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la méas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $266,544,246.57 pesos m/cte

(Doscientos sesenta y seis millones quinientos cuarenta y cuatro mil doscientos cuarenta y
seis).

Atentamente,
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direccion: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de $31,534,821.43 4.73% $12,613,928.57
Terreno

Area CASA 1 CON 126 M2 $732,680.00 34.64% $92,317,680.00
Construida BALCON

Area CASA 2 171 M2 $732,680.00 47.00% $125,288,280.00
Construida

Area SALON 26 M2 $528,020.00 5.15% $13,728,520.00
Construida

Area Piscina 41 M2 $551,118.00 8.48% $22,595,838.00
Construida

TOTALES 100% $266,544,246.57

Valor en letras
Doscientos sesenta y seis millones quinientos cuarenta y cuatro mil doscientos cuarenta y seis Pesos Colombianos

Perito actuante

—

JONATHAN ROA ROBAYO
RAA Nro: AVAL-1018458776 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 1018458776 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-882229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 327.5783
Integral 666,360,616 0 Valor del avaltio en UVR 813,681.02
Proporcional 12,613,929 253,930,318 Valor asegurable 253,930,318
% valor 4.73239574 95.26760426 Tiempo esperado comercializacion 36

proporcional

Observacion Nota: el predio al ser de 4000 m2, no cumpliria los requisitos normativos para vivienda
campestre, ya que el area minima es de lote de 1 ha. En visita informaron que estaba
construyendo un sitio recreacion, este si es permitido, esto debido a la cercania, con
una mina, de zona. Esta mina fue cerrada por corpoboyaca.

Nota de liquidacion: Se liquida area de terreno registrado en documentos juridicos, area
construccion medida en visita.

Se trata de un predio rural con 2 casas y una piscina, el predio se encuentra sobre una via
carreteable en regular estado de conservacion. Desde el municipio de Ramiriqui hasta el
municipio de Rondén la via se encuentra pavimentada en mal estado, faltando 11 km para
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llegar al municipio de Rondén por la misma via; la via se encuentra carreteable en regular y
mal estado.

El sector donde se ubica el inmueble se caracteriza por una actividad agropecuaria, sin
embargo, no es una actividad intensiva, se observan fincas con casas para trabajadores y
propietarios, también se observan lotes pequefios con viviendas campesinas, la via de
ingreso a la vereda se encuentra carreteable en mal estado.

Las estructuras se observan en mal estado de conservacion, en la visita se evidencia que las
estructuras se encuentran en abandono y tienen que realizarse reparaciones importantes.
CASA 1 CON BALCON Primer piso: Garaje, 2 bodegas. Segundo piso: Hall, zona de
habitaciones, balcén y bafios. CASA 2 Primer piso: Sala, bafio social, 4 habitaciones y
cocina. Segundo piso: Hall, 3 habitaciones, 2 bafios.

Los acabados de las construcciones en general se observan en regular y mal estado de
conservacion.
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GENERAL

Cddigo RE- Propésito Juzgado Tipo avalto valor comercial
PRG_2023_235280

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA
social
Nit/CC 79043670

Consecutivo del -
bien

Propietario JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA

Tipo identificacion  C.C. Documento 79043670 Ocupante Desocupado

Direccién PREDIO RURAL LA GRANJITA #

Conjunto N/A

Ciudad Rondon Departamento Boyaca Estrato SIE

Sector Rural Barrio Vda Nueva Condiciones PH Terreno —
Granada Construccion

Tipo Inmueble Finca Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Se trata de un predio rural con 2 casas y una piscina, el predio se encuentra sobre una via carreteable en regular

estado de conservacion.

Desde el municipio de Ramiriqui hasta el municipio de Rondon la via se encuentra pavimentada en mal estado,
faltando 11 km para llegar al municipio de Ronddn por la misma via; la via se encuentra carreteable en regular y
mal estado.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

CASA 1 CON
BALCON

CASA 2
SALON
PISCINA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 2
Otro Otro Lote - Método METODO
Construccion evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 4000 CATASTRAL
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 126 AREA DE HA 0.4
TERRENO
M2 171 CASA 1 CON M2 126
M2 25 BALCON
M2 a1 CASA 2 M2 171
SALON M2 25
PISCINA M2 41
VALOR
0.30 0.12
S/l 0
Irregular Frente 40 ml
N/A Relacion N/A

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion bajas medias bajas

En el sector se observan fincas con vivienda campesina y algunas con viviendas tipo
campestre.
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Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda  \510ra se deduce que la oferta en la zona es baja, y se considera que la demanda es baja.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma

Uso Condicionado Norma

Uso Prohibido Norma

Indice DeOcupacion

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:

ACUERDO No. 022 de 2001
4000 M2
Irregular
Inclinada

N/A

RURAL

Ganaderia con baja capacidad de carga, cultivos perennes como frutales que requieran
baja actividad de laboreo, Bosque Productivo.

Vivienda y establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas, porcicolas y
piscicolas.

Infraestructura de servicios, mineria

Recreacion general y cultural, centros vacacionales y usos industriales.
30%

NO

NO

NO

NO

ACUERDO No. 022 DICIEMBRE 28 DE 2001

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL,

SE CLASIFICAN Y DETERMINAN LOS USOS DE SUELO.”

ARTICULO 116. AREAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA. DEFINICION. Son aquellas
areas destinadas a los usos de agricultura y/o ganaderia, con base en el uso potencial y
actual de los suelos: en el Municipio de Rondoén se diferenciaron 2 subzonas. (Ver Mapa de
Uso Recomendado de los suelos).

(.)

* AREAS PARA USO AGROPECUARIO TRADICIONAL Y SEMI INTENSIVO
(Acgr). Comprende las areas de baja capacidad agrolégica, se caracterizan por
presentar un relieve quebrado y ondulado y de baja accesibilidad; estan
identificadas en el mapa de usos recomendado de los suelos como (Acgr).

Uso Principal: Ganaderia con baja capacidad de carga, cultivos perennes como frutales
que requieran baja actividad de laboreo, Bosque Productivo.

Usos Compatibles: Vivienda y establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas, porcicolas y piscicolas.

Usos Condicionados: Infraestructura de servicios, mineria.

Usos Prohibidos: Recreacion general y cultural, centros vacacionales y usos industriales.

PARAGRAFO. En las zonas de reserva agricola que se creen por el Municipio conforme al
Decreto Ley 1333 de 1996, no se admitiran, en la subdivision de predios las excepciones
establecidas por el Articulo 88 de la Ley 135 de 1961 para obtener predios menores de tres
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(3) hectareas, pues el uso exclusivo de estas zonas es el agropecuario.

ARTICULO 119. Para fines de desarrollo y vivienda campestre se debe tener en cuenta:

1.El Municipio de Rondén debera incorporar normas y procedimientos que permitan
controlar su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso de
agua y disposicion de residuos sélidos y liquidos de intervencién sobre el paisaje.

2.Se debe mantener el caracter rural de predio, el uso principal del globo de
terreno como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse
por debajo de 1 hectarea.

3.Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de construcciones tanto
cubiertas como descubiertas. Las densidades y los indices de ocupacion se deben
calcular sobre el &rea total del predio.

4.El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso
hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicion final.

Nota: el predio al ser de 4000 m2, no cumpliria los requisitos normativos para vivienda
campestre. En visita informaron que estaba construyendo un sitio recreacion, este si es
permitido, esto debido a la cercania, con una mina, de zona. Esta mina fue cerrada por
Corpoboyaca.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
EscrituraDePropied 16/04/2012 San Jose de Cucuta
ad
MATRICULAS
090-41887 19/01/2016 LOTE -
CONSTRUCCION
Observacion Informacién tomada de los documentos suministrados, el inmueble tiene un embargo

ejecutivo con accion real, ANOTACION #6 Y SNOTSCION 5 HIPOTECA ABIERTA, del
certificado de libertad y tradiciéon suministrado.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS Contenidos en ESCRITURA Nro 634 de fecha
28-06-2001 en NOTARIA PRIMERA de RAMIRIQUI LA GRANJITA con area de 4.000 M2.
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

COMPLEMENTACION: 02.- ESCRITURA 441 DEL 24-04-1987 NOTARIA 1 DE RAMIRIQUI
REGISTRADA EL 30-04-1987 POR VENTA DE: ALVAREZ SANABRIA PIO, CUADROS E
ALVAREZ MARIA DE LOS ANGELES, A: ALVAREZ CUADROS CARLOS FRANCISCO,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 19102.-- 01.- ESCRITURA 150 DEL 28-05-1946
NOTARIA DE ZETAQUIRA REGISTRADA EL 11-09-1946 POR VENTA DE: ALVAREZ
MARCO TULIO, A: CUADROS MARIA DE LOS ANGELES, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 19102.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El predio cuenta con un amplio espacio para parqueo de vehiculos.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado NO
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
Alcantarillado NO NO Alamedas SI
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Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Agricola Areade Mixta. Demanda / Debil
predominante actividad Interés

Estrato S/E Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Malo Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas No hay mas de 500 Andenes NO No hay
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles NO No hay
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias NO Malo
0 pavimentadas
Asistencial Malo mas de 500 Tipo de via Vehicular
Escolar Malo mas de 500
Comercial Malo mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector donde se ubica el inmueble se caracteriza por una actividad agropecuaria, sin

embargo, no es una actividad intensiva, se observan fincas con casas para trabajadores y
propietarios, también se observan lotes pequefios con viviendas campesinas, la via de
ingreso a la vereda se encuentra carreteable en mal estado.
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ESTRUCTURA

Estado de la Regular Estructura Tradicional Estructura NO

conservacion reforzada

Material Ladrillo Tipo pérticos

construccion estructura

Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja de

Sismos sismos fibrocemento
resistentes

Fachada pafiete y Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No

pintura fachada planta

Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia N/A

altura vivienda vivienda

Afo 1998 Edad Inmueble 25 afos Vida atil 100

construccion

Estado Usada %Avance 100%

construccion

Licencia S/

construccioén

Observacion

Las estructuras se observan en mal estado de conservacion, en la visita se evidencia que
las estructuras se encuentran en abandono y tienen que realizarse reparaciones

importantes.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 0 Comedor 0 Cocina 0
Bafios 0 Patio interior 0 Habitaciones 0
Sociales

Closet 0 Bafios 0 Estar 0

privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio

Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 0
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Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 0 Ventilacion lluminacion

Observacién CASA 1 CON BALCON
Primer piso: Garaje, 2 bodegas.
Segundo piso: Hall, zona de habitaciones, balcén y bafios.

CASA 2
Primer piso: Sala, bafio social, 4 habitaciones y cocina.
Segundo piso: Hall, 3 habitaciones, 2 bafios.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal

Estado Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular Regular

Observacion Los acabados de las construcciones en general se observan en regular y mal estado de
conservacion.

13/29



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2023_235280

UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: PREDIO RURAL LA GRANJITA # | Vda Nueva Granada | Rondon | Boyaca
Soracé
Boyacd Alto Piedra
Herrada
Viracacha
Galindo
. Ciénega
Ramiriqui Florencia LaVega
Jenasano ’
Baganique
Centro
Casa de Lata
Rancho
Grande
£l Purgatorio Campoalegre
5an Antonio Zetaquira
Las Trochas
Rincon
Hormigo
Go QL%nteio Charrusiap datz G2023
Florencia
Finca los guerrero @
eFinua san Martin. Orquin

Fincala quebradiza’

Parroquia San Rafael,o
de Rondon, Boyaca 9 Finca el Paraiso

Alto de |a Cruz@

Google Map data €2023
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 5.367476 MAGNA SIRGAS: -73.189295
GEOGRAFICAS : 5° 22" 2.913” GEOGRAFICAS : 73° 11" 21.462"
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO HA CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Tenza - Boyaca $180,000,000 .95 $171,000,000 31076373 67 3.2 70 $900,000 $63,000,000
2 Tuta - Boyaca $120,000,000 .95 $114,000,000 3133034903 1.008 84 $950,000 $79,800,000
3 Tenza - Boyaca $85,000,000 .95 $80,750,000 3203601195 1 50 $900,000 $45,000,000
4 Rondon - Boyaca $242,000,000 .95 $229,900,000 3202737637 7 0 $0 $0
Del inmueble 0.4000
# TOTAL SIN TERRENO HA FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $108,000,000 $33,750,000 1.0 .90 0.90 $30,375,000
2 $34,200,000 $33,928,571 1.0 .90 0.90 $30,535,714
3 $35,750,000 $35,750,000 1.0 .90 0.90 $32,175,000
4 $229,900,000 $32,842,857 1.0 .90 0.90 $29,558,571
PROMEDIO $30,661,071.43
DESV. STANDAR $1,096,211.24
COEF. VARIACION 3.58%
TERRENO ADOPTADOHA $31,534,821.43 AREA 0.4000 TOTAL $12,613,928.57
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $12,613,928.57

Observaciones:

La oferta 4 se afecta en 10%, por ser cercana al casco urbano de Rondon, y las ofertas 1-3 de complementacion por su ubicacion.
Enlaces:

1.-https:/www lamudi.com.co/se-vende-finca-con-casa-en-tenza-boyaca.html
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REPOSICION

CASA 1 CON BALCON

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 126
Area construida vendible 126
\Valor M2 construido $1,300,000
\Valor reposicién M2 $163,800,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,300,000
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $1,300,000
Calificacién estado conservacion 3.5

Vida util 100
VetusTez 25
Edad en % de vida util 25 %

Fito y corvin % 43.64 %
\Valor reposicién depreciado $732,680
\Valor adoptado depreciado $732,680
\Valor total $92,317,680

conservacion:

fibrocemento.

Observaciones: La casa se encuentra en mal estado con reparaciones importantes, los acabados se encuentran en regular estado de

Pisos en ceramica, muros pintados, techo en pintura carraplast y madera machimbre, la cubierta de la propiedad es en teja de
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CASA 2

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 171
Area construida vendible 171
\Valor M2 construido $1,300,000
\Valor reposicién M2 $222,300,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,300,000
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $1,300,000
Calificacién estado conservacion 3.5

Vida util 100
VetusTez 25
Edad en % de vida util 25 %

Fito y corvin % 43.64 %
\Valor reposicién depreciado $732,680
\Valor adoptado depreciado $732,680

\VValor total

$125,288,280

Observaciones: La casa se encuentra en mal estado, los acabados se encuentran en regular estado de conservacion:
Pisos en ceramica y madera, muros pintados, techo en pintura y madera machimbre, la cubierta de la propiedad es en teja de fibrocemento.
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SALON

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 25
Area construida vendible 25
\Valor M2 construido $1,744,369
\Valor reposicién M2 $43,609,225
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,744,369
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % 40% %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,046,621
Calificacién estado conservacion 3.5
Vida util 100
VetusTez 25
Edad en % de vida util 25 %
Fito y corvin % 43.64 %
\Valor reposicién depreciado $589,876
\Valor adoptado depreciado $589,876
\Valor total $14,746,900

Observaciones: La oficina se encuentra en buen estado, sin embargo, se ajusta en un 40% ya que no cuenta con bafios ni cocina. los
acabados se encuentran en buen estado de conservacion:
Pisos en cerdmica, muros pintados, techo madera machimbre, la cubierta se encuentra en teja metalica.
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PISCINA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 41
Area construida vendible 41
\Valor M2 construido $1,924,294
\Valor reposicién M2 $78,896,054
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,924,294
Fuente LA LONJA-MEDELLIN
Factor ajuste % 20 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,539,435
Calificacién estado conservacion 4

Vida Gtil 70
VetusTez 25
Edad en % de vida util 35.71 %
Fito y corvin % 64.20 %
\Valor reposicién depreciado $551,118
\Valor adoptado depreciado $551,118
\Valor total $22,595,838

Observaciones: La piscina se encuentra en mal estado de conservacion, su profundidad es de 1.60M, la piscina asoma abandono. Se da
afectacion del 20% por acabados y abandono.
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Via frente al inmueble

Contador de Agua

EL PREDIO CUENTA

CON ACUEDUCTO VEREDAL

Vista del lote
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Vista del lote _ ~ Vista del lote
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21/29



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2023_235280

FOTOS

Fachada - Casa 1 con balcon Garaje - Casa 1 con balcon
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FOTOS

Bodega - Casa 1 con balcon o _ Fachada - Casa 2

Escalera - Casa 2 o Alcoba - Casa 2

Alcoba - Casa 2
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FOTOS

Alcoba - Casa 2 _ Alcoba - Casa 2

o
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'xg.\\\\\

Alcoba - Casa 2

i

Cocina - Casa 2 _ ) hall - Casa 2
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FOTOS

Hall posterior - Casa 2 BaAzo - Casa 2

Bano piso 2 - Casa 2
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FOTOS

Fachada - SALON a SALON
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FOTOS

Fachada - Cuarto de maquinas

Fachada - Cuarto de maguinas
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. -------- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien
0 bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacidon personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. -------- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados. 0 e METODOLOGIA UTILIZADA:

1. Enfoque de comparacién de mercado: a-) Método de comparacién o de mercado: Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de aval(o. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. -------- b-) Método
de homogeneizacién por factores: Se utiliza la homogeneizacién u homologacién de los datos por medio de
factores y/o criterios que deben ser establecidos, sustentados y revelados por el valuador en el informe
valuatorio y en la memoria de calculos, para hacer comparable el valor de los inmuebles de la muestra, al
reconocer las caracteristicas superiores o inferiores a las de inmueble tipo u objeto de valuacion.

2. Enfoque de renta: a-) Método de Capitalizacion de Rentas: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

3. Enfoque de costo: a-) Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. -------- b-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de
mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
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informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallos ordenados por la Ley 388 de
1.997.----Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia valuadora asi como el
valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador debera dejar consignadas
las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la
veracidad de la informacién y ubicacién del bien recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad
asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante
del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual
asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o

propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicién, entre otros. --- El presente Avalio es de USO
exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o proposito expresado en el mismo, por lo que no podra ser
utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de

cimentacién, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una
visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas
gue puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segin la vida Gtil consumida-
de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son
detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito
realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se
han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden
juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisiciéon de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de
Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de
inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de
titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area
determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de
acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas,
intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a
largo plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al
otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor comercial,
valor de reposicion, valor razonable, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad,
este esté sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug,
la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha
entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe,
es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE-PRG_2023 235280
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1018458776.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cédigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, Joyas

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,

Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Darfio emergente , Lucro cesante , Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 15 AN° 8- 30 ESTE TORRE 9 APTO 102
Teléfono: 3059136403
Correo Electrénico: jonathanroarobayo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en avaluos del Instituto para el desarrollo el trabajo
humano Centro de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JONATHAN ROA ROBAYO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018458776.

El(la) sefior(a) JONATHAN ROA ROBAYO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a7d909dc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintisiete (27) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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CONTIENE

USO
RECOMENDADO

UNIDAD DE USO SIMBOLO TIPO DE MANEJO

NOV 2000

AREA PARA USO - EXPLOTACION AGROPECUARIA PLANCHA
AGROPECUARIO TRADICIOMAL TRADICIONAL GRADUALMENTE
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CLASIFICACION
AGROLOGICA

FUENTE IGAC 1965 |
| =) .
! 4 | IIIIII'
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IIII

ASOCIACIONES DE SUELOS PLANCHA DE

QUEBRADAS QB 11 28
SUELOS CON LIMITANTES SEVERAS POR ALTAS
PENDIENTES (= 50% ) EROSIONABILIDAD MUY ALTA,
PEDREGOSIDAD SUPERFICIAL, INUNDABILIDAD V I

PERMANENTE; ESTOS FACTORES LOS HACE NO
APTOS PARA CULTIVOS. SE PRESENTAN EN LAS

VEREDAS: JUNIN, SUCRE, GRANADA Y BOLIVAR. 2 383.90 15.19
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L
Consulta Catastral

Ndmero predial: 156210000000000020298000000000
Nidmero predial (anterior): 15621000000020298000
Municipio: Rondén, Boyaca

Direccién: LA GRANJAVDA NUEVA GRANADA
Area del terreno: 34900 m2

0604

Area de construccién: 0 m2
Destino econdémico: AGROPECUARIO

0296 Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

0295
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CONTIENE

USO
RECOMENDADO

' NOV 2000

AREA PARA USO - EXPLOTACION AGROPECUARIA PLANCHA DE
AGROPECUARIO TRADICIONAL TRADICIONAL GRADUALMENTE
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CLASIFICACION
AGROLOGICA

FUENTE IGAC 1965
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QUEBRADAS QB | 11 28
SUELOS CON LIMITANTES SEVERAS POR ALTAS
PENDIENTES ( = 50% ) EROSIONABILIDAD MUY ALTA,
PEDREGOSIDAD SUPERFICIAL, INUNDABILIDAD V I

PERMANENTE; ESTOS FACTORES LOS HACE NO
APTOS PARA CULTIVOS. SE PRESENTAN EN LAS

VEREDAS: JUNIN, SUCRE, GRANADA Y BOLIVAR. 2383.90 15.19



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RAMIRIQUI

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230131736071261608 Nro Matricula: 090-41887

Pagina 1 TURNO: 2023-090-1-947
Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 08:48:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 090 - RAMIRIQUI DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: RONDON VEREDA: NUEVA GRANADA
FECHA APERTURA: 03-07-2001 RADICACION: 2001-1729 CON: ESCRITURA DE: 28-06-2001
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 634 de fecha 28-06-2001 en NOTARIA PRIMERA de RAMIRIQUI LA GRANJITA con area de 4.000 M2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
02.- ESCRITURA 441 DEL 24-04-1987 NOTARIA 1 DE RAMIRIQUI REGISTRADA EL 30-04-1987 POR VENTA DE: ALVAREZ SANABRIA PIO,
CUADROS \E ALVAREZ MARIA DE LOS ANGELES, A: ALVAREZ CUADROS CARLOS FRANCISCO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 19102.-- 01.-
ESCRITURA 150 DEL 28-05-1946 NOTARIA DE ZETAQUIRA REGISTRADA EL 11-09-1946 POR VENTA DE: ALVAREZ MARCO TULIO, A: CUADROS
MARIA DE LOS ANGELES, REGISTRADA EN LA MATRICULA 19102.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PREDIO RURAL LA GRANJITA #

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
090 - 19102

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-06-2001 Radicacion: 2001-090-6-1729

Doc: ESCRITURA 634 DEL 28-06-2001 NOTARIA PRIMERA DE RAMIRIQUI VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 MODO DE ADQUIRIR. COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ CUADROS CARLOS FRANCISCO CC# 4226059

A: CUADROS ORTIZ BLANCA GLORIA CC# 23983735 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-2011 Radicacién: 2011-090-6-3936
Doc: OFICIO 2090 DEL 16-12-2011 JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCESO CON RAD.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230131736071261608 Nro Matricula: 090-41887

Pagina 2 TURNO: 2023-090-1-947
Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 08:48:51 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

#5400131221350431102011074400.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ SANTANA JULIO CESAR

A: CUADROS ORTIZ BLANCA GLORIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-01-2012 Radicacion: 2012-090-6-230
Doc: OFICIO 0017 DEL 23-01-2012 JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DE TUNJA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO PROCESO EJECUTIVO NO. 2011-0744.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ SANTANA JULIO
A: CUADROS ORTIZ BLANCA GLORIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-04-2012 Radicacion: 2012-090-6-1075

Doc: ESCRITURA 958 DEL 16-04-2012 NOTARIA CUARTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $155,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUADROS ORTIZ BLANCA GLORIA CC# 23983735

A: ALVAREZ SANTANA JULIO CESAR CC# 79043670 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-04-2012 Radicacion: 2012-090-6-1075

Doc: ESCRITURA 958 DEL 16-04-2012 NOTARIA CUARTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ SANTANA JULIO CESAR CC# 79043670 X
A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-12-2015 Radicacion: 2015-090-6-3715
Doc: OFICIO 1636 DEL 06-05-2015 JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA DE CUCUTA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2015-00079-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCILOMBIA S. A
A: ALVAREZ SANTANA JULIO CESAR CC# 79043670 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-07-2019 Radicacion: 2019-090-6-2155




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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Certificado generado con el Pin No: 230131736071261608 Nro Matricula: 090-41887

Pagina 3 TURNO: 2023-090-1-947
Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 08:48:51 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: OFICIO 1689 DEL 25-04-2016 JUZGADO 004 CIVIL DE CIRCUITO DE CUCUTA DE CUCUTA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION OFICIO 1636/2015, EN CUANTO A QUE LA ORDEN ESDEL JUZGADO 1 CVIL CTO DE CUCUTA Y DEL
PROCESO AHORA CONOCE EL J 4 CIVIL DEL CTO DE CUCUTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BAMCOLOMBIA S.A.

A: ALVAREZ SANTANA JULIO CESAR CC# 79043670

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C12018-77 Fecha: 27-12-2018

SE CORRIGE ANOT. 6 LA OFICINA DEL REGISTRO DEL DOCUMENTO QUE. SE REGISTRA "JUZGADO PRIMERO. CIVIL. MUNICIPAL DE CUCUTA"
SIENDO CORRECTO JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA" "VALE" ART. 59 LEY 1579 DEL 2012.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-090-1-947 FECHA: 31-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JIMMY STEVE SANCHEZ CUEVAS
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA

DESPACHO COMISORIO N° 021
El SECRETARIO DEL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA
AL
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RONDON (BOYACA)
HACE SABER:

Que dentro del Proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO, seguido a través de mandatario judicial
por BANCOLOMBIA S.A. contra JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA, Radicado No. 54001-31-
53-004-2015-00079-00 se ha ordenado comisionarle para que se sirva auxiliar al Juzgado en
el sentido de llevar a cabo diligencia de SECUESTRO del inmueble distinguido con matricula
inmobiliaria N2 090-41887.

INSERTOS

1. Segun lo indicado en el articulo 39 del C. G. P. se adjunta copia del auto que ordend la
comision y copia del escrito de la demanda

2. Al comisionado se le dan amplias facultades para el cumplimiento de la comisidn,
término el necesario.

3. El apoderado de la parte demandante, Dra. MARIA CONSUELO MARTINEZ DE GAFARO
C.C.41.588.113 de Bogota y T.P. No. 18.111 del C.S.J.

Con el fin anteriormente expuesto se libra el presente despacho comisorio, en San José de
Clcuta, a los once (11) dias del mes de noviembre de 2021.

_,Zf;s.cg'—’- A

EDGAR OMAR SEPULVEDA MORA
Secretario

JM.M.M.

El presente documento se suscribe de conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Decreto Legislativo 491 de 28 de marzo de 2020, por
cuya virtud se autoriza la “firma autdgrafa mecdnica, digitalizada o escaneada”, en virtud de la emergencia sanitaria decretada por el
Gobierno Nacional.

Av. Gran Colombia Palacio de Justicia Bloque A Oficina 410 - Teléfono 5 750676
UNICO CORREO ELECTRONICO AUTORIZADO: Jcivccu4@cendoj.ramajudicial.gov.co
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DEL 2.003, QUIEN, BAJO QRAVEDAD DE JURAMENTD,

MANIFESTO QUE NO. |EL SUSCRITO NOTARIO
PROCEDIO A PREGUNTAR A LA ENAJENANTE £ EL
T PREDIO TRANSFERIDO, | SE ENCUENTRA g id
: ., | PROTEGIDO CON MEBIDAS DE PROTs.gc
'P&TRIMDNIAL INDIVIDUAL A LA POBLACION DESPIAZADA. A CONTINUAG:
ENAJENANTE A SABIENDAS DE LAS IMPLICACIONES LEGALES QUE ACARREA
JURAR EN FALSO, EXPRESA BAJO LA GRAVEDAD BE JURAMENTO QUE EL BIEN
| RAIZ ENAJENADO, NO LO ESTA. Manifiesta la vehdedora que el bien inmuebie
lh‘ansfeﬁdoseenmnh'aapazyaaivnhaﬂahmpm cepto de servicios plblicos - |
_PRESENTE: EL COMPRADOR JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA, de anctaciones
: iles conocidas, y manifestd: A.- Quejactia en este acto a nombre
obrando en la calidad indicada acegta la presente escritura y las

UL Ty

ArJiCT

MY T

| personales’y
FRTERD; B

o

.| declaraciones en ell2 contenidas. C.- Que recibira a entpra satisfaccién el inmueble que |

se |e transfiere. D.- Que bajo gravedad de juramento jnanifiesta que es casado con | |
' sociedad conyugal vigente con y que es su voluntad gxpresa, de conformidad con la | |
 Ley 258 de 1.996, reformada la Ley 854 del 2.003,] NO AFECTAR A VIVIENDA
|I FAMILIAR elinmueble que por medio de este instrumerto adquiere. E.- Que de manera |
.: voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del
|' presente documento declara que los recursos entregados y que se entregaran para el
' pago del inmueble prometido en venta provienen de fas fuentes que en virtud de la
} Wﬂ*ﬁmrﬁaﬁn u oficio desarrollames licitamente |y que por tanto dichos recursos
I no provienen de ninguna actividad ilicita de las confempladas en el Cédigo Penal
| Colombiano o en cualquier norma que lo modifique, gdicione o complemente u otra
| norma que regule la materia. Dicha declaracién de fuente de fondos a la entidad
financiera BANCOLOMBIA S.A., quien actia cotho LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR se realiza con el propésito de dar cumgjimiento a lo sefalado para las
transacciones de entidades financieras en la Circular eferna 007 de 1896 expedida por
|l Superintendencia Bancaria, el Decreto 663 de 198 | Estato Orgérica el Secor |

| Financiero. F. Que conoce y acepta que los servicios pdpl ﬂm'_' |
| paz y salvo hasta la fecha - - Acto seguido comparece 1 nente BLANCA CLORIA | |
CUADROS ORTIZ, de anotaciones civiles y personak M%M%QﬂJ:

s PAPEL DE U0 EXCLUSIVD DEL PROTOCOLD NOTARIAL  NO TR mﬂﬂﬂnm ﬁ

Scanned by CamScanner



——— . =
h A VIVIENDA FAMILIAR. El Suscrito Notario

al comprador sobre los requisitos exigidos
‘ada por la Ley 854 de 2.003, y al no darse éstos
Nte acto NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMI

i?ltl==lt===== HIPOTECA ===

'seguido comparecié nuevamente JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA, de

s civiles y personales conocidas , quien(es) en egte acto obra(n) en su propio
‘rﬂmbre y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o

conjuntamente El(Los) Hipotecante(s), y manifesté(aron): Pri

! Inmueble(s), conforme con el articulo 2438 y siguientes de
lPradio rural “LA GRANJITA" ubicada en la vereda Nuej}z

{ i:lar a un poste de cemento, linda con el vendedor, sigue e

lcantarilla que esta a la orilla del camino, linda con terrenog del vendedor, en el anterior

e sobre cuerpo cierto. Segundo: Que Ei{Los) Hipot

nstituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esth eseritura, m parael
solidariamente razon por la cual, todas las clausulds y declaraciones que ella

ntiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. Tercqro: Que el(los) inmueble
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largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Lod)

Hipotecante(s) por la sum§ de CIENTO CINCO MILLONES
DE PESOS ($ 105.000.000400) moneda corrients. Asi como y
bajo la consideracion de qje esta hipoteca es abierfy y sin |

o

limite de cuantia, la misga garantiza a El Ac

[soclamente el crédito hipotecario indicado en |sta clausula y sus |

remuneratorios y moratorios, sino también toda clasg de obligaciones expresadas en®
moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidaq que la sustituya, debidamente
aprobadas por la autoridad competente, ya causadag y/o que se causen en el fituro a
ca_"rgcif de El{Los) Hipotecante(s) o conjunta, separadg, o individuaimente y §j§_1:qlgguna
limitacién respecto a la cuantia de las obligaciones gdrantizadas, sus intereses, costas,
gastos y honBtarios de abogado, bien sean diredas o indirectas y por cualquier

idas en su propio nombre o confotra u otras firmas, conjunta o

separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesién de
instrumentos negociables o de créditos da otro orfien, de garantias bancarias, de
avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuehta corriente o de cualquier otro
género de obligaciones, ya consten en pagarés, letrad de cambio, cheques, certificados,
notas débito o en cualquier otro documento confercial o civil, girado, aceptado,
endosado, cedido o firmado por El(Los) Hipotecante(s) o individual o conjuntamente
con otra u otras personas o entidar.fas y bien se hjyan girado, endmado cedido o
aceptaﬁo q:favor de El Acreedor d!ractarnenta o fajor de un tercero que los hubiere

w endosado o cedido a El Acreedor o que Jos negociare, endosare o cediere

en el futuro por cualquier concepto, esto es, por valorfrecibido, por valor en garantia, por
dacién en pago entre otros y aln $in Ia intervenciéh o contra la voluntad de El(Los)
Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaci§nes en la forma y condiciones que
consten en los documentos correspondientes y no e extingue por el solo hecho de
prorogarse, cambiarse o renovarse las citadas oblig§ciones, continuando vigente hasta |
la cancelacion total de las mismas. Quitito: Que. parg efectos exclusiv
los derechos notariales y de registro a que haya luge ,uﬁa Ipsmjll' et ermine
ciéuéula ‘anterior, ﬂlmquemmporﬂeanm .' ano ﬂmﬂd’dmh

o 'r'l'

hipotecario de vivienda aprobado por El Acraedor w i
ﬂmwnmmsepwah

hwmwlm m&

mﬁmmgm@ OTOCOLO NOTARIAL - MEW 5 PARA EX USUARIO
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término de la obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, -
me(nos) obligo(amos) a gagar las primas de 5.agum3
correspondientes las cualeq son adicionales al pago de Ia‘
cuota a que hubiere lugar. Rardgrafo primero: En
: mora de mi(nuestra) obligagion de pago de las pri '
seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que falice el pago de las p
correspondientes, En tal evento acepto(amos) expres§mente que dicho valor ma{n:;f'

. | sea cargado por El Acreedor obligndome(nos) a reefnbolsar el pago a su favor. Si al
momento de hacer el pago de una cualquiera de lasjcuotas mensuales en la fecha
respectiva, he{mos) incumplido la obligacién de pagp de alguna de las primas de
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucién de tal(es)
: Sin perjuicio de lo antefior, El Acreedor esta facultado

LS e

prima(s),

para contratar y pagargor mi(nuestra) cuenta las primps de los seguros a mi(nuestro)
cargol efi caso Ag'qliEine
E'n'e!‘l!"evanta me(nos) obligo(amos) expresamente & pago de las pnmﬂ! de’sequros
en favor del El Acreedor. Pardgrafo tercero: Si el Clighte no pagare las primas que le
correspondiere por concepto de seguros, no implara para el Banco ninguna

lo haga(mos) directamente e} los términos de esta clausula.

responsabilidad por no hacer uso de Ia facultad consignada en la presente cléusula. '
Octavo: Que El{Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin nedesidad de requerimiento judicial
o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstds en los respectivos titulos de
,F‘ deuds' en ouqlquhrﬂ de los siguientes casos: a. Cuarfo incurra(mos) en mora en el
;mr,u:»'ﬁ'r e alguna de las obligaciones a mi(nuestro) c4rgo en favor de EI Acreedor
derivadas del crédito hipotecario de vivienda individuala largo plazo aprobado por
Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). b. Cuando incurfa(mos) en mora en el pago de
cualquier otra obligacién de crédito a mi(nuestro) cargp anfnvnr de El Acreedor. c.
Cuando ocurra cualquier alteracién de orden pat§monial que h«q,a Wﬂ-
incumplimiento del pago del crédito. d. Cuando hayal inexactitud o falsedad '

documentos presentados a El Acreedor para obtener I4 npmhulﬁp
del crédito. 8. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecadd(s
fuﬂﬂﬂiﬂmbﬂmﬂdu{ﬂtutampwﬂﬂmw' srosh
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il ~ directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacii ;

- hasta concurrencia del totajadeudado, de acuerdo co .:=]
","h' liquidacién que hiciere El Agreedor. n. Cuando incu _I “ E:!,EI
(mos) cualquier obligacién cdhtenida en la presente es ;3?

a cargo de El(Los) Hipotegante(s), adquirida ind ‘;’E
‘conjunta o separadamente. 0. Cuando incurra (mos) 4n otra causal establecida g‘z

| ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de a

pago de las obligaciones a cargo de El(Los) Hi

ser garantig suficiente por cualquier causa o son gravpdos, enajenados en todo o en

parte sin pravio ayiso por escrito a EL BANCO. Npveno:

Que la hipoteca aqui

anw mientras El Acreedor no lajcancele y mientras exista a su

obligacion pendiente de pago.

Décimo: Que la prasente hipoteca no modifica, altera Jextingue, ni nova las garantias
orgado a favor de El Acreedor

as deudas se garantizan con | |

reales y/o personales que con antelacién se hubieren

para caucionar obligaciones a cargo de las personas g
esta hipoteca. Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora
pcesidad de notificacion alguna,

con todas las consecuencias seflaladas en la ley y sin
la cesion, endoso o traspaso que El Acreedor reajce de la garantia hipotecaria
otorgada en de‘sarmllo del presente instrumento, de logcréditos y obligaciones a cargo
de E![Lu) Hipotecante(s) amparados por la garantia ijpotecaria y de los contratos que
dbieto de la garantia hipotecaria,
omaticamente y sin necesidad
litulo oneroso de las pdlizas de
ue se expidan a favor de El

Su celebre en relacion con la administracion del inmueble
en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirird a

de cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a

seguro tanto de incendio y terremoto como de vida

i Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bier§es) hipotecado(s) y la vida de

' El(Los) Hipotscante(s)._Decimosegundo: El Acrepdor desafectara el inmueble

| gravado con hipoteca en mayor extensién, cuando segel caso, de conformidad con lo
|dispuesta en las normas legales vigentes, siempre |y cuando el constructor haya

’ cancelado a El Acreedor |a prorrata correspondiente y [El(Los) Hipotecante(s) haya(n)

perfeccionamiento del crédito, incluyendo perossin limitdrse ahmwmm
h\legam?“ﬂm entre otros. Decimotercero; Que ¢
E COSTO PARA EL USUARID. i
ﬂ :

PAPEL DE USO Excy USIVO DEL PROTOCOLD NOTARLAL T |
Scanned by CamScanner




e )

)i Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el dergcho del El Acreedor para

Braf a su discrecion cualquier tipo de contrato con El(Lop) Hipotecanta(s) o realizar

5 de mutuo o cualquier otra

ndamentadas en el otorgamiento de la presente es
uarto: De conformidad con lo dispuesto por el 2
998, en caso de que el crédito hipotecario de viviendg
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) ge

i
Hor auierﬁ!’?ﬁa cesion del

crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sepalados, una vez ElfLos)

inanciera a peticién de El(Los) Hipotacante(s), El Ac

Hipotecants(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos §stablecidos en dicha norma
otecario. Decimoguinto:

la facultad de constituir

nara el perfeccionamiento de la cesion del crédito h
Declaro{amos) que tengo{emos) pleno conocimiento d
natrimonio de familia inembargable sobre el inmueble finaghciado en el avr;i'ntl: de que
con el crédito hipotecario amparado con |a presente garanfa hipotecaria, El Acreedor
me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento (5%) del valor Egnercial del
nmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en qug el saldo derpla obligacion a
(mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por ciento [20%) del valor comercial del
nmueble. MANIFIESTA EL DEUDOR HIPOTECANTE HAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE EL BIEN INMUEBLE QUE HIPOTECA NO SE ENCUENTRA
ECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, LEY 258 DE 1.996.{Presente RUTH APARICIO e
;:ETO, quien dijo ser mujer, mayor de edad, domiciliada gn Cicutae identificada con
Bogota, D.C., y manifestd:
obra en nombre ¥

SANCOLOMBIA S.A. (para

| |a cAdula de ciudadania nimero 41.614.145 expedida e

anciera y_pndlfw '
05, Notaria 29 de Medellin. |

el

' ™ |
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7 TUOIRE ¥ 35523 -1 e
documentos que se presenjan para su protocolizacion e | | \ H
\
\

insercion en copias ; Que en la condicidn antes

mencionada acepta para El Acreedor, la garantia hipotecaria %1

y deméas declaraciones conte idas en la presente mriTu-; a i

\

favor de aquél por enconjrarse en fodo a su en

- - - - - = - - - -

) sl gorhito Notario LCuarto ( B) da Slouta deja

|
anstanoia de habar dado oumplimiente 5 lIall
1'}:'- E}ﬂ' d'.’ 19961 = = - - - - -

EL SUSCRITO NOTARIO DEJA CONSTANCIA UE POR REUNIRSE LOS |
REQUISITOS mamﬁfﬁ i;ﬁvsaaum.aﬂn CONFORME SE DESPRENDE DE ‘l
& LA CARTA DE APROBACION Dgt CREDITO, LA HIJOTECA POR CONCEPTO DE
DERECHOS m‘fﬂa@ﬁ_se LIQUIDA AL 70% |DE LA TARIFA ORDINARIA
APLICABLE - A LOS OTORGANTES SE LES HIZO L4 ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISJRO, EN LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE RAMIRIQUI, DENTR$ DEL TERMINO PERENTORIO
DE DOS (02) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE
ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIEN]O CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES [JE RETARDO.- EL SUSCRITO
NOTARIO DEJA CONSTANGIA DE HABER INFORMADO A LOS OTORGANTES QUE
e (LA ESCRITURAPUBLICA DE HIPOTECA, DEBERA INSCRIBIRSE DENTRO DE LOS
o NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO EN LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICO§ DE RAMIRIQUI- LOS
COMPARECIENTES HACEN CONSTAR.- QUE HAN VHRIFICADO CUIDADOSAMENTE
SUS NOMBRES COMPLETOS, LOS NUMEROS PE SUS DOCUMENTOS DE
IDENTIDAD Y SUS ESTADOS CIVILES. DE ADEMAS QUE TODAS LAS
INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL PREJENTE INSTRUMENTO SON
’ CORRECTAS Y EN CONSECUENCIA, ASUMEN LA| RESPONSABILIDAD QUE SE
 DERIVA DE CUALQUIER INEXAGTITUD EN LAS MISMAS, CONOGEN LA LEY Y
‘ SABEN QUE EL NOTARIO RESPONDE LA REGULARID/ mns,mﬁimﬂw

1
| MENTOS QUE AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES
|
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['ID. Se encuentra a paz y salvo por concepto de impuesto ffredial unificado y sobretasa
mbiental hasta el afio 2012. Motivo del paz y salvo: Es as. Fecha de elpudiglpn:
11/04/2012. Valido hasta: 31/12/2012. Namero 0288 Valor 9,400, Hayfiffiw tiagibie.

) Carta de aprobacién del crédito olorgado al sefior JULIO CSAR ALVAREZ SANTANA,

w !

sefor JULIO CESAR ALVAREZ SANTANA, por la suma de B 105.000.000,00, expedida
Fm{ la Apoderada de BANCOLOMBIA S.A., sin costo aiguny para las partes.- @) Copla
utenticada de la escritura publica nimero 4.070 del 03 de Afosto de 2.005 de la Notarla
FQ del Circulo de Medellin, donde recoge el poder especial qlorgado a la doct_nm RUTH

| egal de BANCOLOMBIA S A, f) Copia autenticada del certlicado de vi 1 ° poder
de fecha 02 de febrero de 2.011, expedido por la Notarla 2ddel Clrculo de M in; g)
Copia autenficada del certificado de BANCOLOMBIA SA, expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia; h) RECIBO No. | 296  de fecha 16 de

a se extendib en SIETE (07) hojas de papel Notarial sfries nimeros 188385177,

Notariales $  710.357,00 = IVAS 135)B68,00 me=

a la Resolucién 11438 de Diciembre de 2.011.- Récaudo $ 19.270,00
en la Fuente $1.550.000 00 - = |
0S OTORGANTES: i |
%;:}'
i |
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LA VENDEDORA,

o

BLANCA GLORIA CUADR

LA CONYUGE,
TEAICEDO ! ; 4
.I|IEML‘W;
I ==

)E;E%ﬂ;ﬂﬁlggﬁﬁiﬂﬁéi Cuacdet?

BLANCA GLORIA CUADROS
EL ACREEDOR HIPOTECARIO,

Apoderada Espacial

;,ﬁw;;ﬂf J? gﬁb’ be 4

T @-ﬁ& '
BANCOLOMBIA S.A.

RUTH APARICIO PRIETD

TR

EL NOTARIO CUARTO DE CUCUTA (E),

_

PAREL DE UBD EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL  NO
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A QUIEN PUEDA INTERESAR

Yo, Jonathan Roa Robayo mayor de edad, vecino de esta ciudad e identificado con la cédula

de ciudadania No 1018458776 Avaluador profesional, Inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA con el numero de Avaluador AVAL- 1018458776 en la categoria de
Inmuebles Urbanos desde el 10 marzo 2020, ademas cuento con las categorias
Rurales, Recursos naturales, Obras de Infraestructura, Edificaciones de
Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos, Especiales, Maquinaria Fija,
Equipos y Maquinaria Moévil, Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares,
Semovientes y Animales, Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio,
Intangibles, Intangibles Especiales. Declarobajo lagravedad de juramento que:

9)

Mi opinidn es independiente y corresponde a su real conviccion profesional.
No he realizado publicaciones en materia de peritaje enlos tltimos 10 afios.
Listade avallos realizados por mi, los cuales se aportan en el presentearchivo y en mi
hoja de vida anexa a la presente, directamente en juzgados, no he realizado
avaluos, hasido a empresas terceros como LOS ROSALES.

Informo que no he sido designado en procesos anteriores por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, mas que el avaluo realizado y presentado.
Declaro que el método de Evaluacién utilizado para la realizacion del Avaluo de

Inmueble Urbano es el de Comparacién y Reposicidén y cuya justificacion
metodoldgica es: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en
estudio y de acuerdo en lo establecido en el Decreto Numero 1420 de 24 de
julio de 1998 expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion y Reglamentacion N°
620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

Declaro que los métodos utilizados en el avalto realizado son los mismos
métodos utilizados en el ejerci6 regular de mi profesion, métodos de la Resolucién
y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales contenidas
en el articulo 50, en lo pertinente.

Mi opinidon es auténoma, independiente y que corresponde a la real conviccion
profesional, los documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito
Avaluador son los enviados por la empresa parala cual laboroy con base enellos se
hace el estudio pertinente.

Notengo Investigaciones ni sanciones en lo referente a mi Profesién como Avaluador.

Atentamente,

=T

RAA AVALUADOR AVAL-1018458776
Direccion de Residencia: CALLE 15 A N° 8 - 30 ESTE Madrid-Cundinamarca.
Celular:3059136403 Correo electronico: jonathanroarobayo@gmail.com



Caédigo

Fecha Creacion

Fecha Visita

Fecha Cierre

NIT

DirigidoA

Cedula
Solicitante

Estrato

Nombre
Solicitante

Sector

Ciudad

Direccién

Tipolnmue ble

Perito

Estado

LRCAJA-9
1185988

2021-06-16

20/06/2021

2021-06-21
19:06:00

NIT 860021967
-7

NIT 860021967
-7

91185988

JHON FREDDY
R ODRIGUEZ
BARAJAS

Urbano

Funza

CALLE 8

No. 11-01
CASA 23
CONJUNT O
RESIDE NCIAL
QUINTAS DE
CELTAP.H.

Casa

JONATHA N
ROA ROBAYO

CERRADO

LRCAJA-1
051588388

2021-06-09

11/06/2021

2021-06-17
14:06:00

NIT 860021967
-7

NIT 860021967
-7

105158838
8

ROMAN
MARTINEZ

Urbano

Facatativa

TRANSVE
RSAL 112 # 6-
36 ESTE

Casa

JONATHA N
ROA ROBAYO

CERRADO

LRCAJA-1
1444359

2021-06-02

03/06/2021

2021-06-08
22:06:00

NIT 860021967
-7

NIT 860021967
-7

11444359

JAVIER
MAURICIO
BURGOS LUNA

Urbano

Facatativa

CARRERA 13
#16-30
APARTAM
ENTO 501
TORRE 29
CIUDADEL A
PARQUE
CONJUNT O
RESIDE NCIAL
GIRASOLE S
RESERV ADO
P.H. ETAPA 2

Apartament o

JONATHAN
ROA ROBAYO

CERRADO

LRLEASIN G-
1015460 325

2021-05-26

27/05/2021

2021-05-31
16:05:00

860021967
-7

860021967
-7

101546032
5

CARLOS
ESTEBAN
YELA CORTES

Urbano

Funza

CARRERA 28
13-20
APTO.301
INT.14 CJ
RES.HACI
ENDA SAN
ANDRES
-P.H

Apartament o

JONATHA N
ROA ROBAYO

CERRADO

LRCAJA-1
7690334

2021-05-25

26/05/2021

2021-05-27
20:05:00

NIT 860021967
-7

NIT 860021967
-7

17690334

CARLOS
ARTURO
MORENO
TIQUE

Urbano

Facatativa

AVENIDA
CARRERA 13
#16-30
APARTAM
ENTO 101
TORRE 18
CONJUNT O
RESIDE

NCIAL
GIRASOLE S
P.H.

Apartament o

JONATHA N
ROA ROBAYO

CERRADO




RE-PRG_2 2021-05-21 01/06/2021 2021-06-08 890903938 890903938 890903938 3 GRUPO B Urbano Tenjo CARRERA 7 #6-{Casa JONATHA N CERRADO
021_12994 21:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA 49 MANZ.3 - EL ROA ROBAYO
87 SA. NOGAL

MANZANA K

CASA 14

CONJUNT O

RESIDE NCIAL

EL NOGAL -

P.H.
MAN-PRG_ 2021-05-20 29/05/2021 2021-06-04 890903938 890903938 79757611 SIE LUIS ANGEL Rural El Rosal LOTE 2 EL Finca JONATHA N CERRADO
2021_1162 16:06:00 -8 -8 ARIAS SOLER PANTANO O ROA ROBAYO
502 EL COR ONO

Y

--GLOBO DE

TERRENO

VEREDA

PUENTE DEL

ROSAL
LRCAJA-1 2021-05-19 21/05/2021 2021-05-31 NIT 860021967 |NIT 860021967 |13744471 3 ARNOLD Urbano Mosquera CARRERA 17 # |Apartament o JONATHA N CERRADO
3744471 23:05:00 -7 -7 ARLEY PINEDA 7 - 58 SUR ROA ROBAYO

VALBUEN A APTO 252 TO

13 ET. |
DAC-PRG_ 2021-05-14 15/05/2021 2021-05-21 890903938 890903938 890903938 3 GRUPO B Urbano Villeta Lote #1 Lote JONATHA N CERRADO
2021_1240 20:05:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA ROA ROBAYO
172 S.A.
DAC-PRG_ 2021-05-12 15/05/2021 2021-05-20 890903938 890903938 890903938 3 GRUPO B Urbano La Vega CARRERA 2 # |Apartamento |JONATHA N CERRADO
2021_1202 01:05:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA 8-38 ROA ROBAYO
028 S.A. piso 2y

piso 3
LR-321453 2021-05-04 10/05/2021 2021-05-13 13278436 -1 321453114 SIE WILLIAM Rural Anapoima LOTE Finca- Terreno |JONATHA N CERRADO
1149 16:05:00 9- MIRANDA NUMERO DOS ROA ROBAYO

41522777 2)

finca las pilas

vereda Panama
LRCAJA-2 2021-04-27 27/04/2021 2021-04-29 NIT 860021967 |NIT 860021967 |2957290 3 JUAN DANIEL |Urbano Madrid CARRERA 8 # |Apartament o JONATHA N CERRADO
957290 21:04:00 -7 -7 CASAS 10-07 ROA ROBAYO

ORJUELA ,Madrid apto

304 in

8 cjres

hacienda los

Alcaparros Et Il




LRLEASIN G- |2021-04-26 06/05/2021 2021-05-07 860021967 860021967 101542364 4 HECTOR Urbano Madrid CRR 2ESTE |Apartamento |JONATHAN CERRADO
1015423 647 21:05:00 -7 -7 7 ALFONSO #4-108 ROA ROBAYO
CASTRO APTO 204
GARCIA TORRE 14
ETAPA 2 CONJ
RES.
PRADERA
P.H.Y GR 324
RE-PRG_2 2021-04-19 28/04/2021 2021-04-29 890903938 890903938 890903938 3 GRUPO B Rural La Mesa LOTE No. 31- |Lote JONATHA N CERRADO
021_97181 23:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA RURAL ROA ROBAYO
0 S.A.
LRCAJA-1 2021-04-18 19/04/2021 2021-04-24 NIT 860021967 |NIT 860021967 | 106895285 4 RAUL Urbano Facatativa CALLE 15 B # 8{Apartamento | JONATHA N CERRADO
068952853 00:04:00 -7 -7 3 ALFONSO 21 A PARTAME ROA ROBAYO
ROCH MOLINA NTO #301
PISO 3.
BLOQUE IV
DAC-PRG_ 2021-04-15 22/04/2021 2021-04-26 890903938 890903938 890903938 SIE GRUPO B Rural Tenjo FINCA EL Finca JONATHA N CERRADO
2021_9358 23:04:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA RECUERD O ROA ROBAYO
32 S.A. UBICADO EN
LA VEREDA
POVEDA DEL
MUNICIPIO DE
TENJO
DAC-PRG_ 2021-03-23 26/03/2021 2021-03-30 890903938 890903938 890903938 5 GRUPO B Rural La Vega CONDOMI NIO |Lote - JONATHA N CERRADO
2021_7266 16:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA CAMP ESTRE |construcci6 n ROA ROBAYO
99 S.A. BAMBU
LOTE 5
LRCAJA-1 2021-03-19 24/03/2021 2021-03-26 NIT 860021967 |NIT 860021967 |111119447 3 FABIaN Urbano Madrid CARRERA 1. |Apartamento |JONATHA N CERRADO
111194472 14:03:00 -7 -7 2 FERNAND O #6-79 ROA ROBAYO
GUARIN APTO 503
GUZMAN TORRE 3 CJ.
RES.
HACIENDA
CASA BLANCA
EL RODEO
P.H.
RE-PRG_2 2021-03-17 19/03/2021 2021-03-30 890903938 890903938 890903938 SIE GRUPO B Rural Guaduas EL TRIUNFO |Finca- Terreno |JONATHA N CERRADO
021_68094 15:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA ROA ROBAYO
0 S.A.
RE-PRG_2 2021-03-15 18/03/2021 2021-03-29 890903938 890903938 890903938 SIE GRUPO B Rural Nocaima LOTE TOBIA |Finca JONATHAN CERRADO
021_65727 19:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA ROA ROBAYO
7 S.A.




RES-PRG_ 2021-03-02 04/03/2021 2021-03-09 890903938 890903938 890903938 Industrial GRUPO B Rural Funza BODEGA NO |Bodega JONATHA N CERRADO
2021_5395 19:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA 3E DEL ROA ROBAYO
57 SA. PARQUE
INDUSTRI AL
GALICIA VIA
FUNZA
- SIBERIA
KILOMETR O 3
COSTADO
OCCIDENT AL
RE-PRG_2 2021-03-01 05/03/2021 2021-03-09 890903938 890903938 890903938 2 GRUPO B Urbano La Paima CALLE 3 4- Casa JONATHA N CERRADO
021_52525 19:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA 58/64/66 ROA ROBAYO
5 SA.
LRCAJA-5 2021-02-26 27/02/2021 2021-03-01 NIT 860021967 |NIT 860021967 |53063360 4 JANE Urbano Mosquera CALLE 17 Casa JONATHA N CERRADO
3063360 22:03:00 -7 -7 KATHERIN E #7-02 ROA ROBAYO
ARGUELL O CASA11C
GONZALE Z
DAC-PRG_ 2021-02-23 24/02/202 2021-02-26 890903938 890903938 890903938 3 GRUPO B Urbano Tenjo Lote Al sin Lote JONATHA N CERRADO
2021_4635 21:02:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BIA nomenc latura ROA ROBAYO
72 SA.
urbana
LRCAJA-8 2021-02-22 23/02/2021 2021-02-24 NIT 860021967 |NIT 860021967 80729228 3 ROBINSO N Urbano Mosquera CARRERA 20 |Apartament o JONATHA N CERRADO
0729228 17:02:00 -7 -7 SUAREZ NO. ROA ROBAYO
SALAZAR 20A-85
torre 8
APTO 401
DAC-PRG_ 2021-02-15 17/02/2021 2021-02-19 890903938 890903938 890903938 3 GRUPO B Urbano Funza CALLE 9 Apartament o JONATHA N CERRADO
2021_3791 21:02:00 -8 -8 -8/ ANCOLOM BIA #9-80 APA ROA ROBAYO
09 19353383 / PEDRO B RTAMENT O
OHORQUE Z 202
CASTAN EDA TORRE 7
LRCAJA-9 2021-02-05 06/02/2021 2021-02-09 NIT 860021967 |NIT 860021967 91161454 |3 DEYVIS Urbano Madrid CALLE 19 Apartamento  |JONATHA N CERRADO
1161454 16:02:00 -7 -7 VICENTE #9-130 ROA ROBAYO
CARDOZO ESTE TORRE 5
NIAO APTO 102
LRCAJA-8 2021-02-04 06/02/2021 2021-02-10 NIT 860021967 |NIT 860021967 80174207 |2 GUILLERM O  |Urbano Funza CALLE 17 Casa JONATHA N CERRADO
0174207 16:02:00 -7 -7 ANTONIO #16 - 38 ROA ROBAYO
JUNCA CASA 21




DAC-PRG_  [2021-02-04 05/02/2021 2021-02-16 890903938 890903938 900214424 |3 GRUPO B Urbano Tenjo ctl: sin direccion | Lote JONATHA N CERRADO
2021_2834 14:02:00 -8 -8 ANCOLOM BIA lescritura: ROA ROBAYO
98 / ALQU LOTE C1
IEQUIPOS Y
VIAS LTDA
LRCAJA-1 2021-02-03 05/02/2021 2021-02-09 NIT 860021967 |NIT 860021967 | 106168891 3 JHON Urbano Madrid CALLE 19 Apartamento  |[JONATHA N CERRADO
061688919 16:02:00 7 -7 9 EDINSON #9-130 ROA ROBAYO
TORRES CRUZ ESTE APA
RTAMENT O
304
TORRE 18
AGRUPACI ON
DE VIVIENDA
PRADOS
LRCAJA-8 2021-01-21 21/01/2021 2021-01-25 NIT 860021967 |NIT 860021967 | 80141153 |3 IVaN DARIO __ |Urbano Madrid CARRERA 1. |Apartamento |JONATHA N CERRADO
0141153 20:01:00 -7 -7 GO YENECHE #6-79 A ROA ROBAYO
GIRALDO PARTAME NTO
204
TORRE 12
LRCAJA-8 2021-01-12 13/01/2021 2021-01-15 NIT 860021967 |NIT 860021967 |80251656 4 LUIS Urbano Madrid CARRERA 2 |Apartamento |JONATHA N CERRADO
0251656 23:01:00 -7 -7 FERNAND O ESTE ROA ROBAYO
GOMEZ 5-20 AP
TIRADO 101 INT 15
LRCAJA-8 2020-12-04 07/12/2020 2020-12-10 NIT 860021967 |NIT 860021967 |80795645 3 YEPES ROJAS |Urbano Madrid CALLE 2 Apartament o |[JONATHA N CERRADO
0795645 23:12:00 -7 -7 JHONATA N #5 84 ROA ROBAYO
TORRE 1
APTO 303
LRCAJA-3 2020-12-03 07/12/2020 2020-12-10 NIT 860021967 |NIT 860021967 |3159552 3 JUAN MANUEL |Urbano El Rosal CALLE 7 Apartamento  |[JONATHA N CERRADO
159552 22:12:00 -7 -7 AVENDAR O 10-05 AP ROA ROBAYO
CASTRO 201 INT 2
TORRES DE
BOLONIA ED A
LRCAJA-1 2020-11-23 24/11/2020 2020-11-27 NIT 860021967 |NIT 860021967 | 11449878 2 JUAN CARLOS |Urbano Facatativa CALLE 18 E# |Casa JONATHA N CERRADO
1449878 22:11:00 -7 -7 GALINDO 1A -15 SUR ROA ROBAYO
RAMIREZ BARRIO EL
PRADO
CARTAGE
NITA.
LRCAJA-8 2020-11-19 24/11/2020 2020-11-27 NIT 860021967 |NIT 860021967 |80882752 2 MIGUEL Urbano Madrid CALLE5C Casa JONATHA N CERRADO
0882752 22:11:00 -7 -7 ANGEL VARON #18A 22 ROA ROBAYO
R ODRIGUEZ CASA 10 DEL
BLOQUE 27
CONJUNT O
RESIDE NCIAL
PUNTO

MADRID




LRCAJAO  [2020-11-10 2020-11-10 111111 0 91079541 OSCAR 0 Funza CALLEBANO |Apartamento |JONATHA N CERRADO
1079541-2 22:11:00 YESITH 20-99 MZ1 ROA ROBAYO
SANCHEZ Ccs67
MONSALV E
LRCAJA8  |2020-11-06  [07/11/2020  |2020-11-10 _ |NIT 860021967 |NIT 860021967 |80872446 RAUL STEVEN [Urbano Madrid CALLE 19 Apartamento |[JONATHA N CERRADO
0872446 22:11:00 7 7 R ODRIGUEZ 8-90 ESTE ROA ROBAYO
MOYANO SM2T5
AP 101
LRCAJA-8  |2020-11-04  [07/11/2020  |2020-11-09  [NIT 860021967 [NIT 860021967 [80033692 JIMMY Urbano Funza CARRERA 19B [Casa JONATHA N CERRADO
0033692 21:11:00 7 7 ANDRES 7-43 ROA ROBAYO
RINCON CASA 29
GUTIERRE Z MZ 5
LRCAJA7  |2020-09-28  |06/10/2020  |2020-10-09  |NIT 860021967 |NIT 860021967 | 74353083 JUAN CARLOS [Urbano Funza CARRERA _ [Casa JONATHAN CERRADO
4353083 20:10:00 7 7 PARRA 22#12-03 ROA ROBAYO
CARDOZO CASA7
MANZANA H
LRCAJAL  |2020-09-22  |23/09/2020  |2020-09-25  |NIT 860021967 |NIT 860021967 |11449113 GERMAN Urbano Mosquera CALLES Apartamento |JONATHA N CERRADO
1449113 20:09:00 7 -7 RAUL ROD 9-12 AP ROA ROBAYO
RIGUEZ 409T3
CORTES CONJUNT O
RESIDE NCIAL
BELVERD E 1

PH




JONATHAN ROA ROBAYO

Calle 15A # 8-30 Madrid-Cundinamarca
Movil: 3059136403
jonathanroarobayo@gmail.com

PERFIL PROFESIONAL

Avaluador registrado en el (RAA), persona honesta, responsable y con gran capacidad de andlisis y trabajo
en equipo.

FORMACION ACADEMICA

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS
Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

2019

Bogota

COLEGIO JONATHAN SWIFT
Titulo: Bachiller Académico

2010
Bogota

INFORMACION PERSONAL
Lugar y fecha de nacimiento: Bogotd, 20 de abril de 1993
Numero de identificacion: 1.018.458.776 de Bogota
Estado civil: Soltero

REFERENCIAS PERSONALES

Amparo Gonzélez
Movil: 312 5895653

Rocio Forero
Mévil: 3184167397

e

D iier e
JONATHAN ROA ROBAYO
C.C. 1.018.458.776 de Bogota
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