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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

Vivienda

AVALUO: RE-PRG_2022_4007475

Fecha del avaltio 31/01/2023 Fecha de visita 27/01/2023
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién CALLE 21 #0B-11 .- URB. OLAYA HERRERA.

Barrio BLANCO

Ciudad San Jose de Cucuta

Departamento Norte de Santander

Propietario ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER

Referencia cliente:
Nombre/razén social JAMES ALEXANDER ALVAREZ ANDRADE
Nit/CC 91248248

Consecutivo del bien -

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direccién: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 31/01/2023

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ALVAREZ
ANDRADE JAMES ALEXANDER ubicado en la CALLE 21 #0B-11 .- URB. OLAYA
HERRERA. BLANCO, de la ciudad de San Jose de Cucuta.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la méas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $717,360,000.00 pesos m/cte
(Setecientos decisiete millones trescientos sesenta mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direccion: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de $1,400,000.00 49.77% $357,000,000.00
Terreno

Area PISO 1 124 M2 $1,560,000.00 26.97% $193,440,000.00
Construida

Area PISO 2 107 M2 $1,560,000.00 23.27% $166,920,000.00
Construida

TOTALES 100% $717,360,000.00

Valor en letras
Setecientos decisiete millones trescientos sesenta mil Pesos Colombianos

Perito actuante

LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS
RAA Nro: AVAL-88197626 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
C.C: 88197626 CESAR JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA AVAL-882229287
RNA RNA-3442

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 327.5783
Integral 2,813,176 3,105,455 Valor del avalio en UVR 2,189,888.65
Proporcional 357,000,000 360,360,000 Valor asegurable 360,360,000
% valor 49.76580796 50.23419204 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacion NOTA DE LIQUIDACION: Se liquida area de terreno registrada en documentos y area
construida medida en visita.
CALLE 21 #0B-11 .- URB. OLAYA HERRERA.
El inmueble corresponde al predio relacionado en la nomenclatura del presente documento,
el cual cuenta con caracteristicas propias del sector y acordes a su estratificacion
socioecondmica. Notas: 1. La informacion consignada en el informe es obtenida a partir de la
inspeccién técnica y de los dctos aportados. 2. Se califica la garantia de acuerdo con las
politicas establecidas por la entidad. 3. Mediante el analisis realizado no se efectian estudios
estructurales. 4. El inmueble cuenta con los servicios publicos.
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GENERAL

Cdédigo RE-PRG_2022_400 Propésito Juzgado Tipo avalto valor comercial
7475

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo identificacion NIT. Documento 890903938-8 Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Tipo identificacion  C.C. Documento 890903938-8 Teléfono 0
Email

Nombre/razén JAMES ALEXANDER ALVAREZ ANDRADE
social
Nit/CC 91248248

Consecutivo del -
bien

Propietario ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER

Tipo identificacion  C.C. Documento 91248248 Ocupante Arrendatario

Direccién CALLE 21 #0B-11 .- URB. OLAYA HERRERA.
Conjunto N.A
Ciudad San Jose de Departamento Norte de Santander  Estrato 4
Cucuta
Sector Urbano Barrio BLANCO Condiciones PH Terreno —
Construccién
Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH No
Observacion El inmueble corresponde al predio relacionado en la nomenclatura del presente documento, el cual cuenta con

caracteristicas propias del sector y acordes a su estratificacion socioeconémica. Notas: 1. La informacion
consignada en el informe es obtenida a partir de la inspeccion técnica y de los dctos aportados. 2. Se califica la
garantia de acuerdo con las politicas establecidas por la entidad. 3. Mediante el andlisis realizado no se efectian
estudios estructurales. 4. El inmueble cuenta con los servicios publicos.

Salvedades: El presente avallo no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1
AREA PISO 2

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 2
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 255 CATASTRAL
AREA DE M2 S/
M2 0 TERRENO
AREA M2 S/
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS sl
CATASTRAL 2023
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 255 AREA DE M2 255
TERRENO
M2 124 AREA PISO 1 M2 124
M2 107 AREA PISO 2 M2 107
VALOR
0.65 165.75
1.30 3315
REGULAR Frente 8.50
30 Relaciéon 1:4.16

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto 022 DEL 19 DE DICEMBRE DE 2019
Area Del Lote 255

Forma Del Lote REGULAR

Topografia PLANA

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo ZR2

Uso Principal Norma RESIDENCIAL

Uso Compatible Norma COMERCIAL

Uso Condicionado Norma COMERCIAL

Uso Prohibido Norma INDUSTRIAL

Tratamiento CONSOLIDACION

Indice DeOcupacion 0.65

Indice DeContruccion 1.30

Antejardin 3

AislamientoPosterior 3m A PARTIR DEL 2DO PISO
Aislamiento Lateral N.A

Altura Permitida RESULTANTE

Densidad 40

Amenaza Riesgo Inundacion NO

Amenaza Riesgo Movimiento en masa NO

Suelos De Proteccion NO

Patrimonio NO

Observaciones Reglamentacion El inmueble cumple con los indices de ocupacién y de construccioén determinados por la
urbanistica: norma vigente.
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
6929 EscrituraDePropied 11/11/2008 San Jose de Cucuta
ad
MATRICULAS
260-37441 31/01/2023 54001010703360021000 CASA
Observacion La informacién se toma de los documentos suministrados.

Limitacion AL DOMINIO: Anotacién 16 hipoteca abierta favor de Bancolombia,
anotacion 17, demanda en proceso ordinario, anotacion 22 embargo.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS UNA CASA PARA HABITACION LEVANTADA
SOBRE UN LOTE DE TERRENO PROPIO QUE MIDE Y TIENE LOS SIGUIENTES
LINDEROS Y MEDIDAS: NORTE, EN 8.50 MTS. CON LA CALLE 21 SUR, EN LA MISMA
EXTENSION CON PREDIOS DE LIA LARA DE VARGAS, ORIENTE, EN 30.00 MTS. CON
PREDIOS QUE FUE O ES DE LAS HERMANAS DUPLAT. OCCIDENTE, EN UNA

EXTENSION DE 30.00 MTS. CON EL LOTE #133 CON PREDIOS QUE FUE O ES DE LAS
SE/ORITAS OLGA Y SOLEDAD MONTOYA.-

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Ndmero | Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Integrala NO Sencillo  Lineal
lacasa  APLICA

Observacion El inmueble cuenta con dos garajes, uno cubierto y otro descubierto, con servidumbre.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia Sl Sl Alumbrado Sl
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Acueducto

Alcantarillado

Gas

SI

SI

Sl

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Sl
Sl

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

300-400

300-400

300-400

400-500
100-200

100-200

Basura

Aguas

Arborizacion

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

SI
NO

NO

Demanda /
Interés

Topografia

Sector

Sl

SI

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

PAVIMENTO FLEXIBLE

Inseguridad

Otro

NO

NO

La Urbanizacién Olaya Herrera, se ubica en el sector sur de la ciudad, cuenta con buenas
vias de acceso y con equipamiento comunal. Al barrio se accede por vias, en buen estado y
con gran flujo vehicular de transporte publico y privado. Se accede directamente desde la
Av 1ra, (corredor zonal) e indirectamente desde las avenidas Cero (corredor zona) y Av.
Libertadores (corredor arterial).
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Bueno

concreto

reforzado

No disponibles

otro

No

1974

Usada

No disponible

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

porticos

NO

6-9 metros

Casa Continua

49 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

DISPONIBLE

Placa de
concreto

Si

100

La estructura, en sistema tradicional, aparentemente se encuentra en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

Integral

3

No
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio interior: 1,
Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 0, Estudio: 0, Cuarto servicio:
1, Bafio servicio: 1, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcon: 1, Jardin: No, Zona verde: No, Oficina:
0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno. Inmueble con buena distribucion espacial.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Se pudo observar en la visita que los acabados son en su mayoria normales, muros

pafietados y pintados, bafios enchapados, pisos interiores en retal de marmol, pisos
exteriores en gres, cubierta en placa de concreto. Puertas y closets en madera, ventanas y
rejas en carpinteria metdlica. Sus acabados se encuentran en buen estado de
conservacion. No se permitié el ingreso a dos habitaciones y el bafio social del segundo
piso, ni a la alcoba de servicio, ya que se encontraban ocupadas.
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UBICACION GEOGRAFICA

CALLE 21 #0B-11 .- URB. OLAYA HERRERA. | BLANCO | San Jose de Cucuta | Norte de Santander
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 BR BLANCO $650,000,000 0.97 $630,500,000 5821919 300 150 $1,450,000 $217,500,000
2 BR BLANCO $700,000,000 0.97 $679,000,000 5821919 218 250 $1,500,000 $375,000,000
3 BR BLANCO $900,000,000 0.95 $855,000,000 5718371 300 265 $1,600,000 $424,000,000
Del inmueble 255 231
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $413,000,000 $1,376,667 1.0 1.0 1.00 $1,376,667
2 $304,000,000 $1,394,495 1.0 1.0 1.00 $1,394,495
3 $431,000,000 $1,436,667 1.0 1.0 1.00 $1,436,667
PROMEDIO $1,402,609.58
DESV. STANDAR $30,812.01
COEF. VARIACION 2.20%
TERRENO ADOPTADOM2 $1,400,000.00 AREA 255 TOTAL $357,000,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,560,000.00 AREA 231 TOTAL $360,360,000.00
VALOR TOTAL $717,360,000.00
Observaciones:
Para la seleccion de ofertas se toman 3 casas ubicadas en el mismo sector del objeto de avalto.
Enlaces:
1.-hi inmobiliariatonchala.com.co/inmi les/ -en-venta-en-barrio-blanco/2! 2.4\!!22://\nmggwIlgng;gnghg\g.ggm.ggynm gg\ggégggg—gn—vgn;g—gn—ggmg—g\gngglzugz
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REPOSICION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 231
Area construida vendible 231
\Valor M2 construido $3,052,861
\Valor reposicién M2 $705,210,891
\Valor reposicion presupuesto M2 $3,052,861
Fuente LA LONJA-GREMIO INMOBILIARIO
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicién M2 ajustado $3,052,861
Calificacién estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 49
Edad en % de vida util 49 %

Fito y corvin % 48 %
\Valor reposicién depreciado $1,587,488
\Valor adoptado depreciado $1,560,000
\Valor total $360,360,000
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FOTOS

Via frente al inmueble Contador de Energia

Contador de Agua
St L e i o e

HALL DE ACCESO Sala
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FOTOS

Comedor Cocina

Habitacién Principal Closet hab. Principal

Bafio Privado
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FOTOS

Habitacion 2 Habitacion
= /! / /\

Bafio Social 1 _ Habitacion de Servicio

Terraza Inmueble
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. -------- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien
0 bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacidon personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. -------- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados. 0 e METODOLOGIA UTILIZADA:

1. Enfoque de comparacién de mercado: a-) Método de comparacién o de mercado: Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de aval(o. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. -------- b-) Método
de homogeneizacién por factores: Se utiliza la homogeneizacién u homologacién de los datos por medio de
factores y/o criterios que deben ser establecidos, sustentados y revelados por el valuador en el informe
valuatorio y en la memoria de calculos, para hacer comparable el valor de los inmuebles de la muestra, al
reconocer las caracteristicas superiores o inferiores a las de inmueble tipo u objeto de valuacion.

2. Enfoque de renta: a-) Método de Capitalizacion de Rentas: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

3. Enfoque de costo: a-) Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. -------- b-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de
mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
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informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallos ordenados por la Ley 388 de
1.997.----Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia valuadora asi como el
valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador debera dejar consignadas
las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la
veracidad de la informacién y ubicacién del bien recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad
asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante
del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual
asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o

propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicién, entre otros. --- El presente Avalio es de USO
exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o proposito expresado en el mismo, por lo que no podra ser
utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de

cimentacién, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una
visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas
gue puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segin la vida Gtil consumida-
de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son
detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito
realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se
han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden
juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisiciéon de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de
Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de
inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de
titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area
determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de
acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas,
intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a
largo plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al
otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor comercial,
valor de reposicion, valor razonable, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad,
este esté sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug,
la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha
entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe,
es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE-PRG_2022_ 4007475
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88197626, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-88197626.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Avances de obras

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 7 # 10E-30 B. COLSAG
Teléfono: 3202343252
Correo Electrénico: lufgar72@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Pontificia Universidad Javeriana.
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88197626.

El(la) sefior(a) LUIS FERNANDO GARCIA BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad730a55

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230131128471314855 Nro Matricula: 260-37441

Pagina 1 TURNO: 2023-260-1-11391
Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 04:58:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 17-11-1981 RADICACION: 81-014196 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 05-11-1981
CODIGO CATASTRAL: 54001010703360021000COD CATASTRAL ANT: 010703360021000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA PARA HABITACION LEVANTADA SOBRE UN LOTE DE TERRENO PROPIO QUE MIDE Y TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS:
NORTE, EN 8.50 MTS. CON LA CALLE 21 SUR, EN LA MISMA EXTENSION CON PREDIOS DE LIA LARA DE VARGAS, ORIENTE, EN 30.00 MTS. CON
PREDIOS QUE FUE O ES DE LAS HERMANAS DUPLAT. OCCIDENTE, EN UNA-EXTENSION:DE 30.00 MTS. CON‘EL.LOTE #133 CON PREDIOS QUE FUE
O ES DE LAS SE/ORITAS OLGA Y SOLEDAD MONTOYA.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 21 #0B-11 .- URB. OLAYA HERRERA.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-02-1960 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4014 DEL 31-12-1959 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ DUPLAT BLANCA VICTORIA

DE: HERNANDEZ DUPLAT MARIELA

A: DURAN DE GRANADOS DELIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-07-1974 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1476 DEL 15-07-1974 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $120,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DURAN DE GRANADOS DELIA
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A: GRANADOS DE MONSALVE SARA MARGARITA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-11-1981 Radicacion: 8114196

Doc: ESCRITURA 2413 DEL 27-10-1981 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $150,000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANADOS DE MONSALVE SARA MARGARITA CC# 27889295 X

A: FONDO DE AHORROS DEL PERSONAL DE LOS TRABAJADORES:DE LA EMPRESA,LICORERA DEL NORTE DE;SANTANDER. FATELNS
NIT#90500131

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-06-1988 Radicacion: 889108
Doc: ESCRITURA 911 DEL 10-06-1988 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO:$150,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE AHORROS DEL PERSONAL DE LOS TRABAJADORES DE LA EMPRESA LICORERA DEL NORTE DE SANTANDER. FATELNS
NIT# 90500131

A: GRANADOS DE MONSALVE SARA MARGARITA CC# 27889295

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-03-1994 Radicacion: 5800

Doc: ESCRITURA 917 DEL 16-03-1994 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $412,500,002
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANADOS DE MONSALVE SARA MARGARITA CC# 27889295
A: ARAQUE DE BERMUDEZ FRANCELINA CC# 26875503
A: BERMUDEZ ARAQUE ELSY LILIANA CC# 49759910

A: BERMUDEZ ARAQUE MARIA MERCY CC# 49742640

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-03-1994 Radicacién: 5800

Doc: ESCRITURA 917 DEL 16-03-1994 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARAQUE DE BERMUDEZ FRANCELINA CC# 26875503 X
DE: BERMUDEZ ARAQUE ELSY LILIANA CC#49759910 X
DE: BERMUDEZ ARAQUE MARIA MERCY CC# 49742640 X

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-03-1995 Radicacion: 5395
Doc: OFICIO 359 DEL 06-03-1995 JUZG.2.C.MPAL. DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARVAJAL MIGUEL ALFONSO
A: BERMUDEZ ARAQUE ELSY LILIANA X

A: GRANADOS RAMIREZ RAFAEL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-08-1997 Radicacion: 1997-21022
Doc: OFICIO 493 DEL 06-08-1997 JUZG.QUINTO CIVIL DEL CIRUCITO. DE CUCUTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO ACCION PERSONAL OFICIOSA.ART.558 DEL C.P.C.(OFICIO #359-EXPEDIENTE
#10524)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARVAJALINO MIGUEL ALFONSO
A: BERMUDEZ ARAQUE ELSY LILIANA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-08-1997 Radicacién: 1997-21022

Doc: OFICIO 493 DEL 06-08-1997 JUZG.QUINTO CIVIL DEL CIRUCITO. DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO ACCION REAL EXPEDIENTE #270.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONAVI.

A: ARAQUE FRANCELINA

A: BERMUDEZ ARAQUE MARIA MERCY X

A: BERMUDEZ ELSA LILIANA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-05-1999 Radicacion: 1999-11496
Doc: OFICIO 544 DEL 21-05-1999 JUZGADO 5 CIVIL DEL C. DE CUCUTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO ACCION REAL REF.HIPOTECARIO # 1997-0270.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. NIT# 8909133414
A: ARAQUE DE BERMUDEZ FRANCELINA
A: BERMUDEZ ARAQUE ELSI LILIANA

A: BERMUDEZ ARAQUE MARIA MERCY X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230131128471314855 Nro Matricula: 260-37441

Pagina 4 TURNO: 2023-260-1-11391
Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 04:58:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-05-1999 Radicacion: 1999-11496
Doc: OFICIO 544 DEL 21-05-1999 JUZGADO 5 CIVIL DEL C. DE CUCUTA VALOR ACTO: $33,000,000
Se cancela anotacién No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA BF # 16856.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. NIT# 8909133414
A: ARAQUE DE BERMUDEZ FRANCELINA X
A: BERMUDEZ ARAQUE ELSI LILIANA X

A: BERMUDEZ ARAQUE MARIA MERCY X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-05-1999 Radicacion: 1999-11497

Doc: SENTENCIA SIN DEL 04-05-1999 JUZGADO 5 CIVIL DEL C. DE CUCUTA VALOR ACTQ:$63,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 117 ADJUDICACION DE LA COSA HIPOTECADA (REMATE) BF # 16854.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARAQUE DE BERMUDEZ FRANCELINA

DE: BERMUDEZ ARAQUE ELSI LILIANA

DE: BERMUDEZ ARAQUE MARIA MERCY

A: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. NIT# 8909133414 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-02-2001 Radicacién: 2001-3028

Doc: ESCRITURA 120 DEL 16-01-2001 NOTAIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $48,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR. I.R.A # 4808 DEL 23-01-01 $482.400.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION NACINAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248 X
A: ALVAREZ TOSCANO TERESA ANDREA X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-01-2009 Radicacion: 2009-260-6-1300

Doc: ESCRITURA 6929 DEL 11-11-2008 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $100,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0113 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 50% IRA CU-148285 DE 10-12-
2009 $ 1.053.800

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248

DE: TOSCANO GARCIA LUZ NEIRA CC# 60262301

A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER  cowowdsas X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230131128471314855 Nro Matricula: 260-37441

Pagina 5 TURNO: 2023-260-1-11391
Impreso el 31 de Enero de 2023 a las 04:58:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 11-05-2012 Radicacién: 2012-260-6-11330
Doc: ESCRITURA 973 DEL 10-05-2012 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION EN CUANTO AL NUMERO CORRECTO DE LA CEDULA DE CIUDADANIA DE JAMES ALEXANDER.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 18-02-2016 Radicacion: 2016-260-6-2926

Doc: ESCRITURA 0736 DEL 17-02-2016 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE-DE CUANTIA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248
DE: ALVAREZ TOSCANO TERESA ANDREA CC# 1098803098
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-10-2018 Radicacion: 2018-260-6-22448
Doc: OFICIO J7CVLCTOCUC/2018-5464 DEL 09-10-2018 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO RAD: 54001-3153-007-2018-00271-00-DECLARATIVO -VERBAL
SUMARIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OVALLES SOGAMOSO JOSE HELI CC# 13477019
A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 30-05-2019 Radicacion: 2019-260-6-14161
Doc: OFICIO 1670 DEL 17-05-2019 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA REF: EJEUCITVO-RAD:2019-00044-00---50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370

A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 17-06-2019 Radicacién: 2019-260-6-15865

Doc: RESOLUCION 001 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 27-06-2019 Radicacién: 2019-260-6-17066
Doc: OFICIO 1824 DEL 17-06-2019 JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN PROCESO VERBAL SUMARIO RAD: 2018-00271-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiol-Titular,de.-deminio incompleto)
DE: OVALLES SOGAMOSO JOSE HELI CC#13477019

A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 29-01-2021 Radicacion: 2021-260-6-2622
Doc: OFICIO 1270 DEL 29-01-2021 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -EMBARGO-OFICIO 1670 DEL 17/5/2019 JUZGADO QUINTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA----CANCELACION OFICIOSA----
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370
A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 29-01-2021 Radicacion: 2021-260-6-2622

Doc: OFICIO 1270 DEL 29-01-2021 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL -HIPOTECARIO-RAD N° 2020-00152-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER CC# 91248248

A: ALVAREZ TOSCANO TERESA ANDREA CC# 1098803098

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 7 Nro correccioén: 1 Radicacion: 97-0389 Fecha: 14-03-1997

POR ERROR EN LA TRANSCRIPCION SE CORRIGE EL NOMBRE DE LOS DEMANDADOS CONFORME AL OFICIO #359 DEL 06-03-95 JUZGADO 2 C.
MPAL. VALE. ART. 35 DECRETO 1250/70.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2011-260-3-1436 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 13 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2012-260-3-1132 Fecha: 24-05-2012

SEGUN ESC. 973 DE 10-05-2012 NOT. 6 CTA. SE CORRIGE EL #CC.91248248 DE ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER "VALE" ART. 35 DTO.
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1250/70.

Anotacion Nro: 14 Nro correccion: 1 Radicacion: 2012-260-3-1132 Fecha: 24-05-2012

SEGUN ESC. 973 DE 10-05-2012 NOT. 6 CTA. SE CORRIGE EL #CC.91248248 DE ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER "VALE" ART. 35 DTO.
1250/70.

Anotacion Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: 2012-260-3-1132 Fecha: 24-05-2012

SEGUN ESC. 973 DE 10-05-2012 NOT. 6 CTA. SE CORRIGE EL #CC.91248248 DE ALVAREZ ANDRADE JAMES ALEXANDER "VALE" ART. 35 DTO.
1250/70.

FIN DE/ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los'‘documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-11391 FECHA: 31-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ﬁw@@é@u@@f

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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PERS{DNAS QUE INTERVIENEN EN Numéﬁb"ﬁe

_ CALIDAD
) ;'i" iELACTO - IDENTIFICACION

- IRHES? ALEJ{ANDER ~AVARE T

SR S 01248248 . | HIPOTECANTE
ANDRADE I;j , ; -
TERESA '*'ANDREA T ALVAREZ T

R 1.098.803.008 HIPOTECANTE

TOSCANO B L ; |

i‘L 41 |‘|¥ Vo S : e . ENTIDAD
BANCDLOMB[ASA' IR 290.903.938-8

O R ‘. |ACREEDORA

------
u.u.-u-----.-u.-.-.---u-.-------—n—.n----------n--uu---__‘u...-.q.q..-.-. .....

CON LA ANTERIDR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A 1O
DiSF‘UESTD POR LA SUPERINTENDENCiA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MFDEANTE RESOLUCION NUMERO 0465 DEL’ 21 DE ENERC DE 2013 EN
DESARF{OLLE} DE LA LEY 15?9 DE 2012 EXPEDIDA POR EL GOBIERNO

NACIONAL ------ Sosl T ETOPPRPEE el

Ef ra cnudadi de Sart José de Cucuta depanamento del Narte gde Santander,
Repubhcade CDlombla alloa DEEISH}’I‘E ( 17, Y- T
dlElSdEl mesde FEB‘WRU - *-;_'-"*- - el anu dos mil dieciséls {(2.016) al
despache de fa NOTAREA SEGUNDA DEL CFRCULO DE r‘!JCUTA cuyo Notario
Encargado es. GUSTA\!G VILLASMIL QUINTERQ, -~ v - v e eemnmen i e oo

Cﬁmparec;eron JAMES ALEXANDER ALVAREZ ANDRADE, varén, mayor de
edad, vecmﬂ de esta crudad lc!enllfmada con cédula de ciudadania numerc
91,248 248 exf:edrda en Bucaramanga de estado cwrl casado con sociedad
dlsuelta y hqmdada y TERESA ANDREA ALVAREZ TOSCANG mujer, mayor de
edad de nacmnahdad cutomblana vecino(a) de esta ciudad, qunen se identifico con
tla contrasena expemda por ifa  Regisiraduria Nacronal de! Estade Civil
carrespond:;ente al documentn de identificacién nimero 1.098.803.098 expedida en
_Bucaran%éﬁéar pbr encon‘trarse en tramite, que el suscrlto Notario admite en
conc:brdanlélla con lo dtspuesia ern la Ley 962 de 2005 Decreto 2140 de 1.995,
| cireular 124 de fecha octuibre once (11} de mi ncwecrentos noventa v seis (1996) del
seﬁn:rr Reg;stradar Naclcmal del Estado Civil, concepto No. 2004 021408-1 de mayo

trecg {1§) de c}q_s rm[ cuafgr0={2004} de la Supenniendenqla Financiera de Colombia 315

1Eiatptfl"1tnt:én'iail para usg exelusive en:ls escoribura piiblica - i Hine coste para ¢l usnarip
R R L L .
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Hos articulos 24, 38 y 40 del Estatuto de Netariado y Registro (Decrete 960 de 1.970),
Ede estado civil soltera sin unién marital de hecho, quienes obran en este acto en su
iprapio nombre y quignes en el texto de esta escritura se denominara individual o
_fﬂonjuntamente LOS HIPOTECANTES y manifestaron: {segin minuta); - -« ==~ -« - -
iPRIMERO CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA
CUANTIA Que los comparecientes quienes en adelante se damaran LOS j

IHiPOTECANTES para garantizar el pago del crédito que le conceda |
:BANCOLOMBIA S.A. establecimiento de crédito, con domicilio principal en
lMedeHin. quien tambign ufiliza ia razdn social BANCO DE COLOMBIA S.A., con NIT.
;890.903.938-8, ejercitando |a facultad prevista en el Ariculo 2432 y siguienies del
;Codigo Civil, constituye en favor de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca abierta, de
jprirner grado vy sin limite en su cuantia sobre e! sigutente inmueble, el cual se
Ehipméca como cuerpo certo: Ubicado en la CALLE VEINTIUNO {21) NUMERO
|CERO B GUION ONCE (0B-11), DEL BARRIO OLAYA HERRERA, DE LA CIUDAD
1DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, cuyos linderos y%
|med|das son: NORTE: En ocho punto cincuenta metros (8.50mt) con la calie
tveintiuno (21); SUR: En ocho punto cincuenta metros (8.50mt) can predio que es o
lfue de lia Lara de Vargas; ORIENTE:; En freinta metros (30.00mt) con predio que es
’0 fue de las Hermanas Duplat y OCCIDENTE: En treinta metros {30.00mt) con el lote
Icaento treinta y tres {133} que es o fue de las sefioritas Olga y Soledad Montoya. A
;este inmueble le corresponde ¢l folio de matricula inmobiliaria nimero 260-37441 de
?Ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Clcuta. PARAGRAFO

1043 IR IR AT DICOJA

181122015
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L '"PRIMERQ: Ef referido inmuebie se identifica con el folio de matricula inmobiliaria

- inumero 260-37441 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Clcuta.

e

#51791138

PARAGRAFO SEGUNDO: La hipoteca se extiende a todas ias edificacione
!
mejaras & instalaciones existentes y a las que llegaren a fevantarse o a integrarse

;fue adquirido por fos deudores hipolecante por compraventa a la CORPORACION
' 1

\NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA-"CONAVI", mediante escritura piblica iy
J —— ——r——
1;1;;;1'-:'? poatarial yavm nse exelirminn o la esceitrs pihiien - Ain fipne costo pava of maain

' el inmueble en el future y se extiende fambign a las pensiones deuengadas por el |
wid 3

OE ha ,arrendamlento de los bienes hlpotecados y a la indemnizacion debida por Iag
T
2 7 paseguradoras del mismo bien, segin &l Articulo 2446 del Codiga Civil. < - -~ - - - - 7SI
- i
L= % ' SEGUNDQ; TITULO DE ADQUISICION: El inmueble dado en garantia hlpotecane),%
iiJ(% E;
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numern crento velnte (120} del diecisgis (16} de enero de dos mil uno (2001),
otargada en ia Notana Tert:era de Cucuta registrada el 13/02/2001.Cada uno un
50%. Posienormente el senar 'JAMES s!\LEXANDER ALVAREZ ANDRADE, adquirid
_ un!SD% medtanie adjudlcaciﬁn hquidacmn sociedad patnmomal de heche, mediante
escntura numem seis mrl navecwntﬂs veintinueve (6929) ciel once (11) de noviembre
da’ dos_rnrl ncho (2. 003 de la Notaria Segunda de Cucuta debidamente registrada
19 de enem de 2009 aclarada mediante escritura gubhca nimero novecientos
setenta y tres {9?3) dei d!e:-: {10} de mayo de dos m|l dﬂce (2.012) de ta Notaria
Se:-:ta de Cu'::uta4 er el follo de matricula inmobiliaria numem 260-37441 de la Oficina
de- Regzstro de Instrumentas Publicos de Clcuta. - - - -- -_j— T
TERCERO GARANTIA DE PROPiEDAD Y LIBERTAD Dicho inmueble, no ha sido|
enajenadn en’ nmguna farmg “en: tﬂda ni- en parte,ggI sa encuentra libre de censo,
h;mteca embargn regsrs{ré 'par demanda civil,, derechos de usufructo, uso,
habltaclén fidemo'rs,sos patrrﬁamo del familia membargable afectacidén a vivienda
famlllar arrendammnt&rmr esc;rltura publica Y, en‘l -general de gravamenes,
hm-laclones y condlciones resalutanas y que se obliga 4 mantenerlo en este estado
por todo @l plaz% otcfgadn para el pagu de la deuda. iPARAGRAFO En cuanto a
hq:n::decast gsta Ilbre dosadl *'-»"'-' ----- L E- RN
CUARTO OBLIGAC!ONES GARANTIZADAS Ten:endn en cuenta que [a hipoteca
constltuxda en el presente instrumento es de naiuraieza abierta y sin limite en la
cuanha garamaza todas Ias abhgaclanes que LOS HIPbTECANTES 0 en adelante
LOS. DEUDORES deban aciualmente. y las que llegairen 3 deber en su propic
nambre cuﬂ “Otra’ u utras personas conjunta, solldaraa 0 separadamente a
ANCOLGMBM S. A e1 cualesqmera de sus sucursaies ¢-agencias en el pais y en
el e:::teriégri eh razon cle cantratns de mutuo o por ci:ualqwer ofra causa como
. d:}cumentos -:]e crédlto”garanhas béncanas desciimertus. enh cuenta cofriente,
ﬂhhgacmnes derwadas de pagn de pnma de seguros u obhgaclones de cualguier ofra
clase con 0 sm garantiﬂs especiﬁcas pagaceros to?os estos COMPromisns en
cuanta Io exrge.;BANCOLOMBIA S.A.iconforme con Ios documentos insolutos que
exhiba a Ic:s venmmlentns de jos mismos y que, en cuanta a descublertos en cuenta
cornenta }economn como obllgacmn I;quncia y exlgible los saldns a su cargo que

arrcqen lcrsI extractos &e cuenta que BANGDLOMB!A StA presente oporiunamente,
| ! : II t 1 . '. z - :i.
%Ta:pbl nntﬂrml ;:‘ura MBI me:[mmm et la LEFI‘ith‘H pﬂlzln:u - J."‘-5-:411 t:zm: costu para ef wsuneio
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ientendiéndose que los préstamos y demas obligaciones, directas o indirectas,
Egarantlzados con esta hipoteca, podran’ constar 0 no en documento separado y
!quedarén amparados por la hipoteca, aunque sean anteriores al registro™de esta
iescritura. PARAGRAFO PRIMERQ: Queda expresamente establecido que la
?_hipoleca aqui constituida, garantiza sin periuicio de la respensabilidad personal,
idirecta o solidaria de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES, las obligationes de que
?itrata esta clausula, hasta su completa cancelacion, en virtud del pago efectivo de
elias y que por lo mismo quedan amparadas con esta garantia, las cbligaciones
dlchas SUs promogas, renovaciones, amphacmnes y demas obligaciones que se
icausen en ¢l futuro a cargo de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES, en caso que
iBANCOLOMBIA S.A. resuelva concederlas, asi como los gastes y costos de
cohranza a que hubiere lugar, incluyendo honorarios de abogado; rlglendo para fos
saldns en cuenta corriente, pagarés, prorrogas y renovaciones, los termmos ¥
icandmlones que respecto a plazo, tipo de interés y especie de moneda se estipulen
E;en cada caso. Es entendido que no se extilzlgue la hipoteca por el hecho, de que se
iamplien, cambien o noven las obligaciones garantizadas, continuando vigente hasta
fia cancelacién total de las mismas. PARAGRAFO SEGUNDQ: El compareciente
Imanifiesta que para efectos de los derechos fiscales, le asignan al acto un valor
Einicial, de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS DE PESQS ($600.000.000)
‘moneda legal, ya que Ja garantia es sin limite en su cuantia. Adicionalmente, para
;dar cumplimiento a lo ordenado por el Articuls 58 de la Ley 788 de 2002, LOS
%HIPOTECANTES o DEUDORES, cerifican que a la fecha no han recibido
) desembolsos efectivos de créditos gue estén garaniizados con la presente hipoteca.
;PARAGRAFO TERCERQ: La entrega del (los) préstame(s) se hara de acuardo co
iI.'-.’ts disponibilidades de-tesoreria de BANCOLOMBIA S.A. y el (los) contrata(s) de
mutuo constara(n) en el (los} documentofs) que contenga(n) la(s) obhgaclén{e

‘PARAGRAFO CUARTO: La presente hipoteca no medifica, altera, extmgue ni noua:_‘z
Hlas garantias reales y/o personales que con antelacién se hubieren otorgado a fav

]de BANCOLOMBIA S.A., para caucionar obligaciones a carge de las persenas cuyag

!deudasse garantizan con esta hipoteca. « == ------crmmmmmmmomaerom oo
1!IIIUIMT(} LUGAR DE CUMPL[MIENTO DE LAS OBLIGACIONES: La Ciudad de i

] CUCUTA {NORTE DE SANTANDER), o el lugar de cumplimiento de las obligaciones l‘ﬁ

1114;.-11 tarial porm Hee ur[nmuu it la poeritura phiblicn - Xo fime rosie }mrar ol nEnarin
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respaldadas,! o el lugar donde se encuentre ubicado el bien, son los lugares
convenidos: para el cumpllmlanta de las obligaciones y pago dei(los) crédito(s) a que
5& ref ere este ccntrato y que se estipula(n) en las clausulas anteriores, - ------- - -
SEXTO EXTING!OM DEL PLAZO: BANCOLOMBIA S.A. podra declarar extinguido
el plazu de todas fas obhgacmnes a cargo de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES v
en consecuenma exigir el cumplimiento inmediato de la totalidad de elias con
intereses, acoesonc-s costas,. gastos y honoranios de cobranzas judicial o
extrajudicsan en cualquiera de los siguientes casos: a) 8i LOS HIPOTECANTES o
DEUDORES no ‘atienden o incumplen las obligaciones que contraen segun esta
escniura oicﬁalquler otra obligacién de crédito que contraigan conjunta o
veparadamerite a favor de BANCOLOMBIA SA de acuerdo con los decumentos o©
titulos: valoreo respectivos, o no; sansface las cuctas de amortizacién, o 1os intereses,
en Ios térmlncs prewstos en log decumemos respectwos 'b) Cuando exista pérdida o
det&noro del blen mmuebie h:putecadn como garantia de fa obligacién, cualquiera
quel sea su causa de manera tal que, de. acuerdo a un avalio reatizado por un perito
designato par BANCOLOMBIA SA e mscnto 3 la Llonja de Propiedad Raiz, se
concliya qﬂe la: garantia no es sm*mente para seguridad de la deuda y sus
CCRSOFIOS; l:] Si BANCOLOMBIA 8, A encuentra inexactitudes o falsedades en los
dnuumemc}s .presentados para la constitucion de este gravamen o para el
otorgamient:p];dei%crédito; d) Si los bienes de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES
son_'embarg'a;:los '0 perseguidos judicialmente en ejergicio de cualquier accidn fegal;

e) En caso'de rhﬁerte concordato, concurso de acreedores o liquidacién obligatoria,
0 cualqu:er a[teramén de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del
pago del credlto de LOS HIPQTECANTES o DEUDORES; f) Si el inmueble
hlpbtecado es persegmdn judicialmente por terceros, en gjercicio de cualquier aceion
I'legal, +0 cyanda sean vinculados a cualquier proceso penal por delitos de
narbotraﬁcé; te‘:r'mrismo, -secuestro ¢ lavado de activos; g) S el inmuebie es
enagjéenado fio,gra\radc« en toda o en parle, sin previoc avisc por escritc a
BANCOLOMBIA S.A.: h) Por incumplimiento de la obligacién de presentar la primera
1 copia .de. esta escntura debidamente inscrita en la Oficina de Registro de

ins‘-trumentos F'ubllcos junio con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste

- dlc_r;:a !HSCHQC‘.![GII.'I‘_dentI‘D de los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir

.
‘o
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tde la fecha de otorgamiento de esta escritura; i) Por incumplimiento de la obligacion |

:de presentar el{los) folio(s) de matricdla inmobiliaria en el(los) que conste la
.cancelacion del gravamen hipotecario vigente a favor de terceros o en-general
}_ cualquier otro gravamen o limitacién que recaiga sobre ei{los) inmuebte(s) dado(s} en
:garantia, dentro de los noventa (90) dias Siguientes a aqué! en que se efectie el
:desemboiscr del crédito garantizado con |a hipoteca, si es del caso; j) Cuando LOS
HIPOTECANTES o DEUDORES llegare a ser (i) vinculado(s) por pa‘rte de las
.autcridades competentes a cualquier tipe de investigacion por délitos de narcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activns,l (i) incluido(s) en listas para ef control de
.flavaclo de activos administradas por cuzlquier autoridad nacional o extranjera, tales
como la Cficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del
jTesoru de !os Estados Unidas de América, o (iii) condenado{s) por pare de las
:autariéa‘des competentes en cualquier tipe de proceso judicial relacionadd con la
,comisién de cualquier hecho punible; k) f’or incumplimiento de cualquier obligacion
j contenida en la presente escritura a cargo de LOS HIPOTECANTES o DEUUDORES,
Ladquirida individual, conjunta o separadamente; 1) Por incurrir en cualguier ofra
-causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de
-autoridad competente, para exigir el page de las obligaciones a cargo de LOS
_HIPOTECANTES o DEUDORES, amparadas con la presente hipoteca; m) En caso
fde expropiacion del bien hipotecado decretada por el Estado, por cualquier causa o
“metiva y sin perjuicio de la via a través de la cual se adelante, BANCOLOMBIA S.A.
‘podra dar por vencido el plazo de las cbligaciones garantizadas con esta hipoteca.
éLDS HIPOTECANTES o DEUDORES por medio del presente instrumento, autorizan

PR

|

'a la Entidad Pablica adquirente para que, si BANCOLOMBIA S A. opta expresamente |

‘por esta allernativa, le_enfreque directamente el valor de la .indemnizacién, pa
|mputarto al pago de sus obligaciones. BANCOLOMBIA S.A. podra exngur la
'const:tucnon de otra garantia a su entera satisfaccidn. PARAGRAFQ: Que en caso d O
que se presente alguno de los eventos mencmnados en la presente clausula, el pla g
.de todas las obligaciones de LOS HIPOTECANTES ¢ DEUDORES a favor dg
BANCQLOMBIA S.A a que se refiere la cldusula sexta, se extingue vy, ey
iconsecuenma, BANCOLOMBIA S.A. puede exigir inmediatamente el pago, sin

H ]
i necesidad de requerimiento judicial alguno.~ - - - -~ oo - imenmaiae s
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SEF‘TIMO CESION BEL CREDITD Y*DE LA GARANT?A LO8 HIPOTECANTES o
DEUDG}HES acepta desde ahora, cnn.todas las consecuenclas sehaladas en la ley,
5|n necemdad tle not:ﬂcamén alguna en cuanto la ley }0 permlta cuaiquier endoso o
traspaso que BANCOLOMEIA SA haga de las obhgacuones amparadas con esta u
' otras garantla(s de (a. @arantta misma-y de los cuniratns Gue celebre con relacion a
¥ adm:mstracicrin del'(los} inmueble( (s} siendo estas cesmnes chjeta ¢e registro.
OCTAVD CDNVENIO La constifucion:de esta h|poteca no thsga a BANCOLOMBIA
S. ﬁu a Iaremrega de 'sumas de dinerg, ni a ia prcmesa o compromiso de celebrar
nlngun!cnntrato ru'al perfeccaonamlento del ccntralcfde mutuo, el cual solo se
perfecc;upa con ia entrega del crédito, por ser el mutuo Un contrato real; siendo estas
operacmnes matena de cnnvenm emre las partes qu,e estaran representadas en
.documentos separados,l que deheran 'ser frrmados para el perfeccicnamiento del
créd!tu por LOS HIF‘OTECANTES 0 DEUDORES y los Qodeudores correspondientes,
Cofno consecuenc:la de I antenor LOS HIPDTECANTES o DEUDORES reconocen
expresament& due BANCOLDMBIA S A no estaré abhgada a dar o a entregar suma
alguna en virtud det presente dncumento i en els lapso entre ia aprobacion de!
Gl‘édFtﬂ y “\u prtpbabie perfeccmnamrento BANCOLOMB1A S.A. conoce de hechos
sqcedldos antes o después de aque!}a Ios cuakes la hubieren impedido, podra dar
por desustlda el crédito -'In empannde Breen - _ --------------------

OVENO COSTAB Y. GASTOS JUDICIALES Serén de cargo de LOS
HIPOTEPANTES 0 DEUDOF{ES el vaior de las costas y gastes: judiciales y
extrajur;ilmales a gue huhtere lugar; agern:;as en deresho honorarios de abogados
que en’ ntm'uhre de FANCOLOMB%A SA. promuevan 1a accién o las acciones para
obteneg e.l recaudo deﬂ crédito; seguros, |mpues1tos l: cuotas de administracion,
contnbﬂcsanes de va!onzaclén cuentas de servicios publicos, y en general todos
- aquelins gastos en que tenga que |ncurnr BANCOLOMBIA S.A. por incumplimiento
de 'sus ohlsgacmnes los del otc:-rgamlento ¥ registnb de esta escritura, los de
r:ancelaciéh de. lb hlpoteca ef su oporiunidad, los de expedic:idn de la primera copia
reglstrada ‘de . éste cumrato con merito ejecutivo y Ios de expedicién del{los}
Certlf c;::\do{s) de Libertad y Propiedad en que conste: |Ia anotacion del gravamen
hlpatecarro aqu:ﬁcunstrtmdo documantos estos destmados a8 BANCOLOMBIA S A. y
que LGS HIPOTECANTE o DEUDORES se obligan a entregar en sus dependencias

ﬁapxsl nntarm! ;mm uﬁn nﬂlm‘itun 17 lu I:E:mtnrn pribslica - Nu fiene comaie paco #f wabario
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iccmo previo e indispensable requisito para el perfeccionamiento del crédito o
créditos que le vaya a conceder. PARAGRAFO: LOS HIPOTECANTES o
lDEUDORES s obligan a pagar a BANCOLOMBIA S.A,, todos los gastos que se
i generen, gesde el estudio hasta el perfeccionamiento del(los) crédita{s) que le haya

:otorgado o le otargue en el futuro, tales como fa totatidad de impuesto de timbre de
.conformidad con la ley, ef estudic de fitulos, visitas que le sean facturadas por
BANCOLOMBIA S.A., £01€ OlF0S, -~ = = == === === == m oo mn oo hoe oo
iDEC!MO. CONDICIONES DE DES!AFECTACION MAYOR EXTENSION:
:BANCOLOMBIA 8.A. desafectard el{los) inmueble(s) gravado(s) con hipoteca en
;mayar extension, cuando sea &l caso, de conformidad con lo dispuesto en el numeral
.Once (1) de |z Circular Externa No.085 de Diciembre 29 de 2000 expedida por
Supenntendencla Bancaria {hoy Superintendencia Financiera de Colombaa) siempre
,y cuandc el Constructor haya cancelado a BANCOLOMBIA S A Ia “prorrata
?ccrrespﬂndiente y el(los} deudor(es) haya{n) cumpiido todas fas obkigacicnes con
|BANCOLOMBIA S.A., exigidas y necesarias para el perfeccionamientc del crédito,
;tales como la firma del pagar€, el pago de los gastos legales y seguros, entre otros,
'DECIMO PRIMERO. SEGUROS: LOS HIPOTECANTES o DEUDORES se obligan a
i‘cﬂntratar a favor de BANCOLOMBIA S.A. un seguro de vida y un seguro de incendio
(Y terremoto o tode riesgo en construccidn cuande sea el caso por el, inmueble
i;hipctes:r:;d:} en un plazo maximo de treinta (30) dias conmados a partir de la fecha de
Eapmbacién del crédito y se obliga & mantener dichos sequros en favor de
tBANCOLOMBIA 8.A. por todo el tiempo de duracidn de la deuda en ias siguientes
icondicianes: El sequro de incendio y terremoto se tomara por el valor comercial
Edel[los) inmueble(s), ef seguro de vida se tomara por una cantidad no inferior al val
taprobado y se obliga{n)-a mantenerlo por una cantidad no inferior al saldo total de la
'deuda y en caso del sequre de todo riesgo en construccién se tomara par el val
idel pmyecto Los seguros deberzn tomarse con el indice vanable qu}
,penﬁdlcamente sefiale BANCOLOMBIA S.A. Todo lo anterior, dentro de las polizast
uglobales establecidas por BANCOLOMBIA S A, o individualmente tomados segu%
Isea el -caso, para que en &l evento de muerte o siniestro, el monto de ia
iindemnizacién se aplique preferencialme;:nte a la deuda, y el exceso, si lo hubiere, se
entregue a LOS HIPOTECANTES o DEUDORES o a sus causahabientes. Sobre
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es‘te puntn se apllcara ademas el Asticulo 11501 del Cédigo del  Comercio,
PARAGRAFO BANCOLOMBIA SA.- queda autonzadn ‘para tornar, frenovar 0 pagar
el | valor de las pnrnas de las pohzas mencmnadas en caso de que LOS
HIPOTECANTES o DEUDORES no lo hicieren. Eh caso de que BANCOLOMBIA
SA no e;erza esta facuitad no esta obligado 2 I'iﬂtlflﬂﬂl’ LOS HIPOTECANTES o
DEU[}ORES pues s entendido que la -obligacién -de mantener asegurado ef
mmueble y ias wdaé de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES es por cuenta del(los)
mlsmo{s) ‘en caso de que no lo haga(n), no |mphca en ninglin c¢aso, ni en forma
alguna responsabllldéd para BANCOLOMBIA S.A.; ! qunen puede o no hacer uso de
Ia facuitad consignada. en esta misma cléusula Los valores asumidos por
BANCOLOMBIA S A, harén parte de las ubhgéciones garaniizadas con esta
hlpoteca autonzandn expresa' "e rrrevocablbmente desde ahora LOS
_HIPDTECANTES o DEUDORES a BANCOLOMEIP} S.A para cargar dichos valores

335 cuentasworrlentes de ahﬁrras -0, cualquier ydepésito que tuviere(n) en
cualqwera de las sucursales o agencnas ge BANCC;LOMBIA 3.A. en Colombia ¢ en

iextenor sin perjmcm de que BANCOLOMBIA S A régistre un crédito a favor de
LOS HIF‘OTECANTES 0 DEUDORES ala tasa que Lor politica esté vigente para esa
linea de credltr.: por’ e# vaior de las primas cc:rrespnndientes o que BANCOLOMBIA
s A llegare cargar e[ valor de dlchas primas, junto ccn las cuotas de amortizacion de
Ia respectwa cbhgamén En todo caso, LOS HIP@TECANTES o DEUDORES se
obligan a- reembclsar a BANCDLOMBiA S.A. las éanttdades que por dicha causa
haya erogado mas tos intereses moraforios gque £e hubleren causado, a la tasa
maxima legal permlt;da No obstante lo anterior, se! de;a expresa constancia que es
obhgambn de LOS HIPOTEGANTES o DEUDORES asegurar el inmueble y mantener
wgente Y paiiza gin que pueda responsabilizarse a BAN COLOMBIA S.A. porque esto
0 56 cumpliere, - == - - sacmm e ettt
_ DECIMO SEGUHDO AVALUOS: LOS HIPOTECA#{TES o DEUDORES se obligan a
presentar un avaluo técnico del inmueble h{potecado a BANCOLOMBIA S.A., cada

:trei:-; (3 aﬂos que cumpla con los criterios establecudus an el Decreto 422 de 2000 y
demés nnrmas que - medifiquen o sustituyan. PARAGRAFO BANCOLOMBIA S A,
queda autor:zado para gestionar el avaiGo del mrnueble enh caso de que LOS

i HIPOTECANTES 0 DEUDORES no io hicieren, En caso de que BANCOL(}MBIAI
! " P i
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iSA, no ejerza esta facultad, no esta obligade a notificar a LOS HIPOTECANTES o
EDEUDDRES, pues as entendido que la obligacion de mantener actualizado el avalio
'del inmueble, de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES es por cuenta- del(los}
misma(s); en caso de que no lo haga(n), no implica, en ningln caso, ni en forma
Ealguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A., quien puede o no hacer uso de
:Ia facultad consignada en esta misma clausuia. Los valores asumidos por
iBANCIOLOMBIA S.A haran parte de las obligacicnes garantizadas con esta
hlputeca autorizando™ expresa e irrevocablemente desde ahcra LOS
'HIPOTECANTES 0 DEUDCRES a BANCOLOMB!A S.A. para cargar dichos valores
a las cuentas corrientes, de ahorros, 0- cualquier depdsito que tuviere(n) en
'cualquiara de las sucursales o agencias de BANCOLOMBIA 8.A. en Colombia o en
‘el exterior, sin perjuicio de qua BANCOLOMBIA S.A. registre un crédite a favor de
'LOS HIPOTECANTES o DEUDORES a la tasa que por politica esté vigente para esa
linea de crédito por el valor de las primas correspondientes, ¢ que BANCOLOMBIA
'S.A. flegare cargar el valor de dichas prim!aé. junto con las cuotas de amortizacidn de
la respectiva obligacion. En todo case, LOS HIPOTECANTES o DEUDORES se
jobligan a reembolsar a BANCOLOMBIA S.A. las cantidades que por dicha causa
%haya erogado, mas los intereses moratorics que se hubieren causado, a la tasa
;méxima legal permitida. No cbstante 1o anterior, se deja expresa constancia que es
-obligacion de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES avaluar el inmueble y mantener
wgente dicho avallo, s == - s v e e e e
DEC]MO TERCERQ. COPIA SUSTITUTIVA: En caso de pérdida, destruccion,
idetennro o sustraccion de [a primera copia de esta escritura, BANCOLOMBIA S.A. a
§través de su representante legal directamente o a través de apoderado especia
Edebidamente constituido para el efecto, podra solicitar ia expedicidn de una copia
'suétiiuﬁ\.ra con la constancia de que presta iguzal merito ejecutivo, para exigir
1cumpl1m|enio de las obligaciones que en ella consten; todo de cc-nformtdad con .1

‘d:spuesio por el Articulo 81 del Decreto 860 de 1870, el Articulo 43 de la Ley 1385 dg
?2010 en concordancia con el Ariculo 617 Numeral 8 del Cddigo General deé

i Proceso 0 las normas que las modifiquen o sustituyan, - - - - - -« ecv--- L
|DECIMO CUARTO. GASTOS: Los gastos que ocasionen esta escritura y su
lcance!actén* serdn por cuenta de LOS HIPOTECANTES o DEUDORES. -« -------
|

T —— e b [ - - ——r - -
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Los DEUD{)RES HIPOTEC;&NTES DECLARAN BAJQ LA GRAVEDAD DE
JUF!AMENTO QUE EL INMUEBLF QUE HIPOTECA NO SE ENCUENTRA

A?ECTAEQ A VWIENDA FAME !AR LEY 258 DE 1996 REFQRMATJA POR LA
LEY854DEZDDS----l—-v-7: ----------------- R e EREEEEE LT
Presente MA ELIZABETH MORENOQ HERNANDEZ mujer, mayor de edad,
do;mlmhada eni Cucuta { N de S} identificada con la cedula de ciudadania numero
60.279. 193 expedlda &n Clcuta expedida en Clcuta {N de S.) vy dijo: PRIMERO:
F’ara los efeclcs del presente mstrumenm pbra en nombrg y representacion, en su
condacnr.‘m cie APODERADA FSF'ECIAL de BANCOLOLABIA 3:A.; de conformidad
ala ﬂscﬁtura pubilca No de conformidad a la escr!tura pL’lbIrca No 1955 del § de
abni de 2&06 Notana 29 de; Medetlm segun se acredlta gon el certificado de
EJ{IStE[‘IC!a v representacmn Iegal expedldo por la Supermtendenma Financiera de
Ca[ﬂmbla {}'}'0 &on &l cerﬂﬁcado de exrstencra y repre&antaut{:-n legal expedido por ja
Camara de Comercm} y pﬂder especaa! debudamente confendn para el efecto;
doct.mentcs que presenia para su pratocnhzacnon con eI piesente - instrumento,
SEGUNDO En la condrclon antes menclonada acepta para BANCOLOMBIA 8.A. Ia
garantia Yy demas daclaramones contemdas en la'presente escntura a favor de agueél,
por,.e,nccntrarse en. .tcdo a su entera satisfaccidn. (Hasta aqui la minuta presentada).-

BECLARAGIL')N DE VERIF!CACEON DE__LOS =GOMPARECIENTES Los
comparecxentes manlf estan. qun han verificado -::mdadcsamente sus nombres

c:f:-r1'1pk=.~tr:>s+ sus [espectwos estados civiles, los numems de sus documentos de
:dentldad y demas datos y declaran que todas las mformaciones consignadas en la
preseme escritura publica son correctas y se ajustan a la voluntad por ellos
expresada Asurren an Gonsecuen-:la [a responsabilidad que se derive de cualquier
mexaﬂltud en los clatos aqw coﬁs&gnadns y la eventual GOF{RECC!ON a que hubiere
Iugan por estc:s aspectas Declaran que conocen la- ley y saben (ue ef notario
ress:-ﬁnde de fa regulandad formal de los instrumentos pub[icos que &l autoriza, pero
que lna llené responsabilrdafd frente a fa veracidad de las declaraciones de los
atd‘rgantes ----}5—"—'»--'-'-:-—--f-————--—---—----'-—- -------------------
EJQGUME;NTQS QUE 8E PROTOCOLIZAN: - - - - --resmomooiceimae e s
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OTORGANTE: BANCOLOMB{A 8. A verueersn
A ANA  ELIZABETH MORENO

HERNANDEZ. 7 af

Aiveeo Vallojo Tofd

sotar

i

Dr. Ju nlrl

En la ciudad de Medellin, Departamento de Anfioquia, Republica de

r

- f"’ L
Colombia, 2108 cinco{3) dias del zes ds Abril

whites Kol svslmua
“Fally ..

- de dos mil seis (2006), al despacho de la Notaria Veintinueve (29)

. .| del circulo de Medellin, de la cual es notario o3 pooegn pmyer somams

Wwﬂmm,{conr,arecid:i e e e e ma R E e, ——————--

MARGARITA MARIA MESA MES3A, mayor de edad, vecina de
Medellin, portadeora de la cedula de ciudadania No. 42.990.971,
obrande en mi c_:ondicién de Representanie Legal de ‘.
BANCOLOMBIA S.A, establecimiente bancaro legaimente
constituido, con domicilio principa en. la ciudad de Medellin,

i

1042104 :70C QA

tRF1273015%
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TETWA G sEzing DE smTthmms Balliat, srmlimans ooace

Prpel motorisl g wer exelisive ke copias A epprituras piblemn, eeviifleaiies y Sorwmenled del atchive mvtarial
SR T A P, _;L'__ Cm———— = .

. circunstancias que acredito con certificacion expedida por la ‘:‘.
;é : Superinfendencia Financiera, manifiesto;- - -—---s-mmmmmmmmmssmmemc e e ;{J
§ PRIMERO: Que obrande en la calidad anotada y debidamente 3
; facultade por los Estatutos Sociales, por medie de este E;
3 o instrumento, confiero PODER ESPECIAL a ANA ELIZABETH [ E
Wy N MORENO HERNANDEZ/ mayor de edad, vecina de Clcutar” ;
E‘P#*_f . ] | identificada con la cédula de ciudadania No. 50,279,193 de Cucuta— ?
_}”ﬂ E para que eh nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A. v \3
'] E-‘!‘,'"-".'-‘Ejig o dentro del ambito de sus funciones, efectde los siguientes actos y - ‘;3 )
:-_75: contratos:-—- - S ; % %
“q  Para aceptar en nombre de BANCOLOMBIA $S.A. las escrituras 3 i 2
1 puoblicas de hipoteca que se constituyan en su favor, al igusl que s a:% gg ;
¥ i g para actararlas o ratificarlas, en caso de ser NECESETIQ. A =mmnmrmmmnnes :‘?: E '%! é
_:-;‘ .- ~io{ SEGUNDO: Esie poder conlleva fa facultad de firmar todos los \%E* 5 gg E
% _, ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO L b
e
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ANA ELIZABETH MORENO HERNANDEZ
ABOGADA

Doctor
JAIME ENRIQUE GONZALEZ MARRCQUIN

Notaria Segunda del Circulo de Cdcuta
Ciudad

Para efectos de liquidar Jos derechos notariales y de registro de acuerdo con la Resalucién
7880 de diciembre de 2.006 de la Superintendencia de Notanado y Registro y el Decreto
1428 de julic de 2000 del Ministerio de Justicla y del Derecho, en la hipoteca abierta de
primer grado v sin limite en ia cuantia que otorgard a JAMES ALEXANDER ALVAREZ
ANDRADE y TERESA ANDREA ALVAREZ TOSCANQ a favor de BANCOLOMBIA
S.A., para garantizar sus obligaciones v las que llegare a deber en su propio nombre o con
otra u ofras personas a BANCOLOMBIA S.A., sobre el inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaia nimero 260-37441, informamos que &l cupo de crédito aprobado en
relacion con la garantia asciende a la suma SEISCIENTOS MILLONES DE PESQS

{$600.000.000,00). .

Para efectos de liquidar el impuesto de anotacién y registro de conformidad con la Ley 788
de 2002, el valor del desemboiso efectivo del crédito es de SEISCIENTOS MILLONES DE

PESQOS ($600.000.000,00].

La presente comunicacion no obliga at Banco a otorgar los créditos, ni afecta ef caracter
ilimitado de la garantia. En consecuencia, el Banco se reserva la faculiad de revocarios o
madificarios unilateraimente en cualquier momento, amplidndolos ¢ eliminandolos a su
entera Satisfaccion. ‘

Atentamente,

]
)

. . P
et & Gt
ELIZABETH MORENO HERNANDEZ
Apoderada
BANCOLCMBIA 5.A.

GUSTAVO

CALLE 10 No 5 — 84 OFICINA 801 EDIFICIO SEADE - CUCUTA
TELEFONOS 5719518 - 5718661 FAX 5831971
CELULAR 315 - 3812308 — E-MAIL: anaslizabelh25@hotmail. com
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Cucuta, 12 de Febrero de 2016

Dra

ANA ELIZABETH MORENQ HERNANDEZ
Ciudad

Loidial satudo,

BANCOQLOMBIA S A se permite informar gue el seficr JAMES ALEXANDER
ALVAREZ ANDRADE . identificado con CC # 91248248, a fa fecha de
expedicion de ésta cerificacién, tiene con el Barico aprabado una solicitud de
credito por valor $600.000.000 por linea O.E Canera { Hinea finagro ), con
garantia de hipoteca de inmueble. A un plazo de 84 meses ¢on 12 meses de

percdo gracia. Y va firmar como avat sy hija TERESA ANDREA ALVAREZ
TOSCANQ CC 1.058.802.098

 Estamos a su disposicion para confirmar la anterior infornacion. ef ! teléfono 57.
3705624 ext 110 de Cucuta ~ Narte de Sanlander - Colembia, o en nuestra

sucursal Oficing Ventrura plaza ubicada en el centro comercial Ventura plaza piso
£ locai 2-108

Atentamente,

-

{

kT
CLAUDIA-XIOMARA CHAUSTRE CALDERON
Gerente de Sucursdl.
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E'l PROTOCOLIZACIONES DE LEY: REPRESENTACION LEGAL DE
BANCOLOMEBIA S.A. - - « v mrvmmmme o e
;CARTAAPROBACION DEL CREDITO e mcvmmmmemmcr e em e csucDene e m
2 - PROTOCOLIZACIONES POR DECISION VOLUNTARIA DE LOS
IOTORGANTES NOHAY, - mcemammacm e e st ie e oo
:_3.- COMPROBANTES FISCALES: ALCALDIA SAN JOSE DE CUCUTA,
fDEPARTAMENTD NORTE DE SANTANDER, NIT. 890.501.434-2; PAZ'Y SALVO
:MUNICIPAL No. 157935; LA TESORERIA HACE CONSTAR QUE EL
ECONTRIBUYENTE RELACIONADO A CéNTINUACION SE ENCUENTRA A PAZ Y
'SALVO DE IMPUESTO PREDIAL, INCLUIDA LA CONTRIBUCICN POR
. [VALOF!IZACION CON EL FISCO MUNICIPAL, PROPIETARIO: ALVAREZ
ANDRADE JAMES ALEXANDER; CODIGO CATASTRAL 010703380021000
AVALUO CATASTRAL $236.553.000; FECHA DE EXPEDICION 150212. 018,
‘VALIDO HASTA 31 DICIEMBRE 2016. EFL PRESENTE SE EXPIDE PARA TODOS
ELOS TRAMITES LEGALES. Se expide de ‘conformidad at Acuerdo 040 de 2.010 y
-Acverdo 066 de 03 de octubre de 2011, - - - - - - - e mmmmm e e e

1042 10J0a003COIA

Kepublica de Calombia

ILeida esta escritura a los comparecientes, extendida en las hojas de pape! notarial

.serie nimeros  Aa030575801 - AaC30575902 - Aa030575903 - Aal30575904 -
Aa030575905 - Aa030575906 - Aa0306758807 - - - e emman i e eaa s !

iy tras habérseles hecho las advertencias. sobre la formalidad de la inscripcién de la ‘
Ecopia en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cdcuta dentro del

'término de noventa (90) dias. contados a partir de la fecha de otorgamiento, cuyo
aincumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo,
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‘habienda manifestado estar‘de acuerdo ¢con fodo lo agui expresada, la aceptaron

Ios termmcs en que estd’ redactada le imparten su asentimiento y aprobacnén y en

1teshmomo de ello, la firman conmigo, el Notario, de todo lo cual doy fe, v por ell fz
- ,.autonzc. Derechos Notariales $ 1.938.650. =  « = = = = == = Z’a"g‘i
:%1"{_“3“;: {iva 16% $§ 310.184. - Resolucion 0726 de 2.016. Recaudos $ 38.600. -- -%;Lgé E
JE' - % E Se tomé firma y huella dactilar indice derecho de los comparecientes. - 1294
R = I 3
A . : ,*:-2.%
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FORMULARIQ DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina: 1

\mpreso el 26 de Fabrere de 2018 a Jas 03:00:43 pm

Con el turno 2016-260-6-2026 se calificaron las siguienles matriculas:
260-37441

Nro Matricuta: 260-37441

CIRCULO DE REGISTRO: 260 CUCUTA  No. Catastro: 54001¢1070336002 1000
MUNICIFIO: CUCUTA  DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER ~ VEREDA: CUCUTA  TIPG PREDIO: LRBAND

== = = EmsmmmmEaS=S=STTEAD

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 21 #08-11 - URB. QLAYA HERRERA.

ANOTACION: Nro: 18 Facha 18272016  Radicacidn 2018-260-8-2826
DOC- ESCRITURA 0736 DEL: 17/2/2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA  VALORACTON 30

ESPECIFICAC ON: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA - SIN LMITE DE CUANTIA -
FERSONAS GUE INTERVIENEN EH EL ACTOQ {X-Titutar d¢ derecho real def dominie, I-Titular de dominée incompleto)

OF: ALVAREZ TOSCAND TERESA ANDREA  CC# 1096603098
DE: ALVAREZ ANDRADE JAMESBALEXANDER ~ CCH 91248248
A: BANCOLOMBIA éﬁ?‘ it 890.903.938.8

R

H, T
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==X A== RN S ey SRR ST
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INSPECCION DE POLICIA DE CONTROL URBANO

I CENTRO DE l'llnll‘ll{:l:!l}H TEMPORAL REDOMA CENARARTOS FRENTE A CERAMICA ITALIA
| SISTEMA DU GESTION DL LA CALIDAD ¥ SISTEMA DT | -

REPUBLICA BE COLOMBA
ALCALDUA MUNIE IPAL CONTRDL INTERND | WIRSION | 1
| o FICHA [t 2O
FROCEA CLIYE| A RID 1 APALHO COMID RN l AR "

SAN JTE D CUCUTA

GASTIC LIRARO AMBTENTAL | Grsmomn Comn EiA SEGURIDAD CILIDATANA

MILIDNAL BT LA GLATION MUINDIFAL
FROLIA SLRFRCH IR0

CEETOM [ PR CXNAMTNID ISTRATRN T
BEPITTEA I COWTIOL LA
AT, NP RN TARRALY (YRR

ACTA DE DILIGENCIA SECUESTRO DE: LA CU D UEBLE
COMISION ORDENADA POR EL JUZGADO NTO CIVIL_DEL CIRCUITO D C

DESPACHO COMISORIO N* DE FECHA 27-04-2022 RADICADO N*. £40013103-005-2020.00152:00_En 531
José de Cacuta,» 0\ESE PELS (3. det mes de W;ﬁgﬂf DOS MIL VEINTI DOS (2022), srendo fas

i
_’;éfﬂﬁ ?M, Elsuserito Inspector Urhano de prolicla, Munlcipko die COEUTa, S Cons
a dentro del proceso. FIECUTIVO HIPO TECARIO instauratn par

abierto of acto para levar a cabo Ta diligencla ordemad
BANCOLOMBIA S, A, a travis de apoderade(a] tantta JAMES ALEXANDER ALVAREZ ANDRADE
IME _YESID GAMBOA

TERESA ANDREA ALVAREZ TOSCANQ. Al acto s hace presente ol or. (A JA
CARRILLO Quien se iaentifica con la Cedula de Ciuda danfa N*.1,090.406,687 de CUCUTA_ yT. 1" 278.168 del
s procede 3 nombrar a ROSA

£ & delal, . como al momento de la diligencia no se hizo presente el secuestre designado,
MARIA CARRILLO GARCIA quicn se identifica con la Cedula de Cludadania N*. §0,292.014 de CUCUTA y con Correa

Electrénico: rosacarrillofd 7@gmail.com, Mavil; 3186179873 a quien ol suscrito Inspeetar procede tomarle el

juramenta de rigor que presta en debida forma comprometiéndose a cum plir bien, fiel y honra
ne, quedantdo debidamente posesionada para ejercerlo. Ao seguida el suscrito Inspector 6
la diligencia dirigirse a CALLE 21, # 0B-11, BARRIO OLAYA HERRERA, ESTA

citn objeto de la Comisién), fuimas atendidos por,

CIUDAD, Una vez alli (Direc
Efié-‘?) J « —— _aquiensele hace saber el abjete de I Diligengja.y nos permite &l
libre acceso al anterior del inmueble y se identifica can la Cedula de Ciudadania N-.M_ﬂe
_ﬂ_ﬁmu spguido el suscrito Inspector procede a explicarle (2 quien atiende), el objeto de la
demandante quien manifiesto:

diligencia, el suscrito Inspector le concede el uso de la palabra al apoderado de 12 parte

Respetuosamente slicito se sirva dar cumplimiento a lo ordenade por ol comitente y declare legalmente secuestrado |2
e del bien Inmueble ubicado en: CALLE 21, # 0B-11, BARRIO OLAYA HERRERA, ESTA CIUDAD,
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30.00 mis con predio qué es o fue de las hermanas Dupla
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INSPECCION DE POLICIA DE CONTROL URBANO

CENTRO DE PROTFCCION TEMPORAL FEDOMA CEMARASTON FRENTE A CERAMICA | TALLA
ARTERA 8 Gl VTN D8 LA CALINAT Y SERTE AN Db

WEPLBLACA IV DDLDRAIA
COMTIO INTER NG VRGN ¢
ALCALDIA MILINRCIFAL i
o FELMA PN 3011
PROACENOY CLRRAPLRAN W DD [N A AL DY €6 RAISEY A

SAN J0MT B CUCUTA _
N LIRRANG AMRIT
 MISIONAL DE LA GEXTION MUNICIFAL GEETON (mARD MTAL GESTHON EERMVIVENE LA SRR BAD EILIBABANA
L]
MACRD PROCESD RIS SURPREETS0

RS TNTR T ATV 0 T RO A M ITTO DETRAT W Y

PEPTCEW TF CTATRO LR RA NG

ap;-ﬂ;’mﬂ;. e/ /ma/jm 0’{ /4 Qﬁ/é_fﬂmzﬂ/L~
B8 14148 AT L7 PRGI2827 88 Jaap '-ré_/”{z‘?\f
&ee  wod géw;gfyﬁé’ﬁ / 710 73/44:’* L7 077 S
bop _128YE < r?a.,lf'":_’ 11 _pdeler G, Lpd tpes
La24 R ;’A/; Y Po?' D _C%fwy/’?é;"ﬁﬂ A/

Loy dice [y 37 La Sr o=z LB 2oz RO .
A2 DE  1p1eVE L e S Low ica o)
V0221, A prihtivd/ tpn oo  priedls
Ve s Aleecs’?bop pres8 237 pig dever =
Lovi W,ci’ﬂ//@@ L7 P72 Swrrriee  fprs Zot
QLLEFVIA) 2 jrterenssrbdlerd; Crtrr v sovs
Pr1a 2838 00 0809 , [p2 5 phrgsrtord Lol
Spd I De ehptihrass ey peNa/ de
aad 0/ DAY V0 po o,  pappdes 12237€ -
b8 eohimtas = pimAdAS | bido L

ﬂ/ﬁm L017 %!Mﬁ%ﬂé’f err Y50 ¢y Gfumds
s, Se @fzzw%ﬁ’ ot ks v ofe
poupeni 77, b dif  Loysantss ore [ oot
O 0bonak, B Aok 20 [ lupdnts

Teresa _dpohea ) hoker %M@M./ /

Powered by @ CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

oOLICIA DE CONTROL URBANO
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£l suncrito Inspector do Policia de Clicuta, tenlendo en cuenta que nos encontramon en el inmueble objets de I3
comlslén y una voz doscrito por au ublcacitn, linderos ¥ composicidn fisica, El suserito Inspector teniends en
cuonta quo no s ha prosentado opoeiclén Legal alguna como lo preceptda el C.G.P., procede 3 DECLARAR
LEGALMENTE SECUESTRADO LA CUOTA PARTE DEL EL BIEN INMUEBLE. La anterior decisitn gueda
notificada en estrados y del mismo hace entrega al Secuestre quien manifiesta que (o recibe de conformidad ¥ &n

tade tra. Se le asignan como honorarios provisionales al Secuestrs la suma de_

($ 3‘%.55’}? ) }ﬁlnnr.lo al abpgado para su pago quien manifiesta que los
mismos serdn cancgfados 2r /4 :?f YOEI7 L7 Se deja constancia que en el

desarrollo de la diligencia sg die buenqrato y no ge pnrdﬁ ada. Se deja conatancia qué se cancela por concepto
do transporte la suma de (se0. OPF 2, los cuaies son cancelados por el
apoderado de la parte demandante en esta diriges’cla. Mo siendo ofro el objeto de la presents diligencia se da por

termina y firma una vez leida y aprobada por los que en ella intervinieron.

EDGAR ARMAN
Inspector de Policia
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