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Fecha del avaltio 25/11/2022 Fecha de visita 23/11/2022
Dirigido a NELLY JANET JACOME GUERRERO

Direccién CALLE 26 #11-74 BARRIO LA LIBERTAD LOTE 1

Barrio La Libertad

Ciudad San Jose de Cucuta
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Propietario Nelly Janet JAcome Guerrero
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 25/11/2022

Sefor(es):

NELLY JANET JACOME GUERRERO

Avaluo solicitado por: NELLY JANET JACOME GUERRERO
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de Nelly Janet
Jacome Guerrero ubicado en la CALLE 26 #11-74 BARRIO LA LIBERTAD LOTE 1 La
Libertad, de la ciudad de San Jose de Cucuta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $121,920,147.31 pesos m/cte
(Ciento veintiun millones novecientos veinte mil ciento cuarenta y siete).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA-Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area terreno Terreno 102.88 M2 $409,089.69 34.52% $42,087,147.31
Area Primer Piso 53.63 M2 $1,100,000.00 48.39% $58,993,000.00
construida

Area PORCHE- 20.84 M2 $1,000,000.00 17.09% $20,840,000.00
construida GARAJE

TOTALES 100% $121,920,147.31

Valor en letras
Ciento veintiun millones novecientos veinte mil ciento cuarenta y siete Pesos Colombianos

Perito actuante

LTITI

LILIANA GONZALEZ JAIME
RAA Nro: AVAL-60323174
C.C: 60323174

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 320.2275
Integral 0 378,490 Valor del avalto en UVR 380,729.79
Proporcional 42,086,835 79,833,312 Valor asegurable 79,833,312
% valor 34.52 65.48 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacioén NOTA DE LIQUIDACION: POR ESTAR SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL, SE
LIQUIDAN AREAS LICENCIADAS, SE RECOMIENDA DESENGLOBAR, O REGISTRAR LA
TOTALIDAD DEL AREA CONSTRUIDA. EL AREA CONSTRUIDA DE MAS TENDRIA UN
VALOR APROXIMADO DE 43.263.000 PESOS. PARA UN TOTAL DE AVALUO
DE 165.183.148 PESOS. El presente informe es susceptible a cambios si suministran
documentos que registre la totalidad de la construccién.
No se liquida los locales, ya que no pertenecen a la matricula objeto de avaluo.

El inmueble objeto del presente avalio es un lote de terreno de forma irregular junto con la
casa de habitacién sobre él construida, ubicada en la Calle 26 # 11 - 74 del Barrio La
Libertad, Municipio de Cucuta, Departamento Norte de Santander.

Informacién tomada de los documentos suministrados, Anotacion Nro. 002 (Declaracion de
Construccién) del Certificado de Libertad y Tradicion suministrado. LINDEROS: NORTE: Con
el Lote nimero dos (2); SUR: Con la Calle veintiséis (26); ORIENTE: En la Avenida doce
(12); OCCIDENTE: Con propiedades del Sefior Santos Pérez. NADIR: Con piso de la
edificacion; CENIT: Con cubierta de la edificacion.

El garaje integral a la casa, cubierto. Un vehiculo.

Licencia de Reconocimiento de Construccion No. RE-54001-1-11-0227 del 16 de noviembre
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de 2011
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/275020221122184456archivo.jpg

Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,
Habitaciones: 3, Closet: 0, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacion:
Bueno

Acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento. Pisos en Ceramica. Paredes
estucadas y pintadas. Acabados de cielo raso en el techo. Puertas en madera
(Habitaciones), Metalica (Entrada), Ventanas en aluminio (Habitaciones), Metalica (Sala),
Enchapes en Bafos y Cocina, Muebles en Cocina.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

GENERAL

Cddigo LRIND-60382295 Propésito Personal Tipo avalto valor comercial

Dirigido A NELLY JANET JACOME GUERRERO

Tipo identificacion  NIT. Documento 60382295 Email

Solicitante NELLY JANET JACOME GUERRERO
Tipo identificacion  C.C. Documento 60382295 Teléfono 3219217340
Email shirleyrios29@hotmail.com

Propietario Nelly Janet Jacome Guerrero

Tipo identificacion  C.C. Documento 60382295 Ocupante Desocupado

Direccién CALLE 26 #11-74 BARRIO LA LIBERTAD LOTE 1
Conjunto N/A
Ciudad San Jose de Departamento Norte de Santander  Estrato 2
Cucuta
Sector Urbano Barrio La Libertad Condiciones PH Terreno —
Construccion
Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si
Observacion Lote de terreno de forma irregular junto con la casa de habitacién sobre él construida, ubicada en la Calle 26 # 11 -

74 del Barrio La Libertad, Municipio de Cucuta.

NOTA DE LIQUIDACION: POR ESTAR SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL, SE LIQUIDAN AREAS
LICENCIADAS, SE RECOMIENDA DESENGLOBAR, O REGISTRAR LA TOTALIDAD DEL AREA CONSTRUIDA.
EL AREA CONSTRUIDA DE MAS TENDRIA UN VALOR APROXIMADO DE 43.263.000 PESOS. PARA UN
TOTAL DE AVALUO DE165.183.148 PESOS. El presente informe es susceptible a cambios si suministran
documentos que registre la totalidad de la construccion. No se liquida los locales, ya que no pertenecen a la
matricula objeto de avalio.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1

Método MERCADO

evaluacioén

Bifamiliar Otro

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, el Decreto 1420 de 1998.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial. Se complementa con método de homogeneizacion de
factores. Las ofertas que se toman para realizar el presente avallo son del mismo sector y
aledafios, comparables al inmueble objeto de avallo.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 102.88 CATASTRAL
AREA TERRENO M2 S/l
M2 53.63 CONSTRUCCION M2 S/l
AVALUO PESOS S/l
CATASTRAL 2022
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 95.50 AREA TERRENO M2 102.88
M2 92.96 AREA VALORADA M2 53.63
porche M2 20.84

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Si observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Acuerdo No. 0022 del 19 de diciembre de 2022, POT Municipio de San José de
Cucuta.

Inmueble bajo régimen propiedad horizontal. Nota: Se toma el area de los documentos
suministrados. El area de construccién en visita es de 92.96 M2 y por Licencia de
Reconocimiento su area es de 53.63 M2, con una diferencia de 39.33 M2, susceptibles de
actualizar. Se liquida area de terreno y construccion legalizadas. https://www.losrosales.co/a
valuos/img/adjuntos/275020221122184456archivo.jpg
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
6918 EscrituraDePropied 14/09/2021 San Jose de Cucuta
ad
MATRICULAS
260-274258 12/11/2022 57.80 % 010100750016000 Casa
Observacion Informacién tomada de los documentos suministrados, Anotacién Nro. 002 (Declaracion de

Construccién) del Certificado de Libertad y Tradiciéon suministrado.

LINDEROS: NORTE: Con el Lote niumero dos (2); SUR: Con la Calle veintiséis (26);
ORIENTE: En la Avenida doce (12); OCCIDENTE: Con propiedades del Sefior Santos
Pérez. NADIR: Con piso de la edificacion; CENIT: Con cubierta de la edificacion.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

Integrala NO 20.84 Mt2 Sencillo Lineal Si
lacasa  APLICA

Observacion El garaje integral a la casa, cubierto. Un vehiculo.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado SI
Acueducto Sl Sl Arborizacion Si
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Regular
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

Sl

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

mas de 500

mas de 500

mas de 500
300-400

0-100

Basura

Aguas

Residencial.

Si

Bueno

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias

pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

Sl

Malla vial barrial.

Inseguridad

Otro

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Vecindario con buen amoblamiento urbano. Vias pavimentadas en concreto flexible, en
buen estado. IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS, no se observa afectaciones
ambientales. De orden publico o de seguridad negativo, mas que las normales del

municipio.

La via de acceso al inmueble es la Avenida 12 y la Calle 26 y se encuentra en buen estado

de conservacion.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

1100

5a.

Total unidades

Fecha
escritura

Ciudad
escritura

2

16/05/2011

Clcuta

Terraza
comunal

No
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

Condiciones Terreno- # Pisos 1 Porteria No
construccién edificio

Horario 0 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Cit6fono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos 0

Observacion Escritura: 1100, Fecha escritura: 16/05/2011, Notaria escritura: 5a., Ciudad escritura:

Cucuta, Administracién: N / A, Total unidades: 2, Condiciones: Terreno-construccién, Nro.
Pisos: 1, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: No, Cancha: No, Zonas verdes:
No, Shut: No, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No, Club: No,
Bomba eyectora: No, Gimnasio: No, Biciclétero: No, Garaje visitante: No, Golfito: No,
Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No,
Nro. Soétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Los inmuebles que conforman la propiedad horizontal no comparte zonas comunes y etan
de manera independiente.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccion

Observacion

Sala
Bafios
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno Estructura
Bloque Tipo
estructura
NO Ajustes
sismos
resistentes
otro Ancho
fachada
No Tipologia
vivienda
2011 Edad Inmueble
Usada %Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

SI

3-6 metros

Casa Continua

11 afios

100%

Estructura SI
reforzada
Cubierta teja de barro

Irregularidad Si
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util 100

Licencia de Reconocimiento de Construccion No. RE-54001-1-11-0227 del 16 de noviembre

de 2011

Licencia de Reconocimiento de Construcciéon No. RE-54001-1-11-0227 del 16 de noviembre

de 2011

https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/275020221122184456archivo.jpg

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

1 Comedor

1 Patio interior

0 Bafios
privados

0 Estudio

0 Zona ropas

Cocina Semilnt

Habitaciones 3

Estar 0
Cuarto 0
servicio

Local 0
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Balcon 0 Jardin 0 Zona verde 0

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,
Habitaciones: 3, Closet: 0, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion:
Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento. Pisos en Ceramica. Paredes

estucadas y pintadas. Acabados de cielo raso en el techo. Puertas en madera
(Habitaciones), Metélica (Entrada), Ventanas en aluminio (Habitaciones), Metalica (Sala),
Enchapes en Bafios y Cocina, Muebles en Cocina.
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UBICACION GEOGRAFICA
CALLE 26 #11-74 BARRIO LA LIBERTAD LOTE 1 | La Libertad | San Jose de Cucuta | Norte de Santander
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-60382295

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 La Libertad $90,000,000 0.97 $87,300,000 321928441 57 57 $1,100,000 $62,700,000
2 La Libertad $140,000,000 0.97 $135,800,000 3136506705 90 90 $1,100,000 $99,000,000
3 La Libertad $170,000,000 0.97 $164,900,000 5888002 110 110 $1,100,000 $121,000,000
4 La Libertad $180,000,000 0.97 $174,600,000 3506671188 125 125 $1,000,000 $125,000,000
Del inmueble 102.88 53.63
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $24,600,000 $431,579 1.0 1.0 1.00 $431,579
2 $36,800,000 $408,889 1.0 1.0 1.00 $408,889
3 $43,900,000 $399,091 1.0 1.0 1.00 $399,091
4 $49,600,000 $396,800 1.0 1.0 1.00 $396,800

PROMEDIO $409,089.69

DESV. STANDAR $15,883.11

COEF. VARIACION 3.88%

TERRENO ADOPTADOM?2 $409,089.69 AREA 102.88 TOTAL $42,087,147.31
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,000,000.00 AREA 53.63 TOTAL $53,630,000.00

VALOR TOTAL

$95,717,147.31

Observaciones:

Enlaces:

Se toman ofertas de mercado de las mismas caracteristicas del inmueble objeto de este avallo.
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PLANO DE DISTRIBUCION
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.OTROS ANEXOS.

Otros documentos
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Otros documentos
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FOTOS 3

Via frente al inmueble

i

Entorno

no 23 nov. 2022 8:35:00
11-74 Calle 26
Clicuta

Morte de Santander

v, 2022 8.3
11-74 Calle 26

: Cucuta
Morte de-Santander

Entorno Entorno

23 now,

Morte de Santander

23 nov. 2022 8:34:48
: 11-74 Calle 26
Cucuts

Morte de Santander

Contador de Agua
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FOTOS 3

Fachada del Inmueble Nomenclatura Inmueble yo Conjunto

*

2022 8:32:50
1-74 Calle 26
Cucuta
santander

Sala Comedor

23 nov. 2022 B:31:53
1162 Calle 26
Cucuta

Morte de Santander

Cocina F_’atio Interior

23 nov. 2022 8:29:00

11-74 Calle 26

Clcuta:

Norte de Santander - MNorte de Santander

Zona de Ropas Bafio Privado
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FOTOS 3

Habitacion 1 Habitacion 2

Cuelts
Morie de Santandel

Habitacion 3 Bafio Social 1

Garaje

23 NoV.- 2022 8:32:25
1774 Calle 2
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE

—————————————————— METODOLOGIA: Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto
de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente
resolucion reglamentaria Resoluciéon 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
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vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador deberd dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién y ubicacion del bien
recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la
documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasaciébn segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avalto, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRIND-60382295
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Reglitre Ablarto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Junio de 2019 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-60323174.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: CALLE 15AN # 17E - 36 NIZA
Teléfono: 3183900001 - 5762294
Correo Electrénico: lili_go_67@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Antonio Narifio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60323174.

El(la) seior(a) LILIANA GONZALEZ JAIME se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
Pagina 1 de 2



Reglitre Ablarto de Avaluadares

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0f10ab1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221112237867869127 Nro Matricula: 260-274258

Pagina 1 TURNO: 2022-260-1-144927
Impreso el 12 de Noviembre de 2022 a las 02:10:38 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 20-05-2011 RADICACION: 2011-260-6-12387 CON: ESCRITURA DE: 16-05-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 1 con area de 102,88 M2 coeficiente de propiedad 57.80% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1100, 2011/05/16, NOTARIA
QUINTA CUCUTA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO. -ESCRITURA 2586 DEL 21/9/2010 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 27/9/2010 POR ACLARACION A: NELSON ANDRES
ROJAS RAMIREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-228620 .--

SEGUNDO. -ESCRITURA 525 DEL 26/2/2010 NOTARIA PRIMERA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 23/4/2010 POR COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD
DE: MARIA OFELIA RAMIREZ DE ROJAS , A: ZANDRA MIREYA BAUTISTA GELVEZ , A: NELSON ANDRES ROJAS RAMIREZ , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-228620 .-TERCERO. -ESCRITURA 206 DEL 8/2/2008 NOTARIA PRIMERA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 14/2/2008 POR
COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: MARIA BELEN ROJAS RAMIREZ , DE: EVEDIS ROJAS RAMIREZ , DE: DENIS CECILIA ROJAS RAMIREZ ,
DE: ALVARO ROJAS RAMIREZ , DE: MIGUEL ANGEL ROJAS RAMIREZ , DE: JORGE ELIECER ROJAS RAMIREZ , DE: MARY LUZ ROJAS RAMIREZ , A:
ZANDRA MIREYA BAUTISTA GELVEZ , A: NELSON ANDRES ROJAS RAMIREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-228620 .-CUARTO. -ESCRITURA
172 DEL 4/2/2008 NOTARIA PRIMERA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 14/2/2008 POR ADJUDICACION EN SUCESION DE: MARIA OFELIA RAMIREZ DE
ROJAS , DE: GREGORIO ROJAS GONZALEZ , A: MARIA OFELIA RAMIREZ DE ROJAS , A: MARY LUZ ROJAS RAMIREZ , A: MARIA BELEN ROJAS
RAMIREZ , A: NELSON ANDRES ROJAS RAMIREZ , A: EVEDIS ROJAS RAMIREZ , A: DENIS CECILIA ROJAS RAMIREZ , A: MIGUEL ANGEL ROJAS
RAMIREZ , A: ALVARO ROJAS RAMIREZ , A: JORGE ELIECER ROJAS RAMIREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-228620 .--

QUINTO. -RESOLUCION 1997 DEL 13/8/2002 MUNICIPIO DE CUCUTA REGISTRADA EL 17/12/2002 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE CUCUTA-
METROVIVIENDA- , A: MARIA OFELIA RAMIREZ DE ROJAS , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-228620 .--

SEXTO.- ORDENANZA # 65 DEL 25-04-1913-ACUERDO MUNICIPAL # 25 DEL 15-06-1913-TRANSFERENCIA DE DOMINIO- DE: ANTIGUO MUNICIPIO DE
SAN LUIS- A: MUNICIPIO DE CUCUTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 26 #11-74 BARRIO LA LIBERTAD LOTE 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
260 - 228620

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-05-2011 Radicacién: 2011-260-6-12387
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Doc: ESCRITURA 1100 DEL 16-05-2011 NOTARIA QUINTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DOC. SE ARCHIVA EN LA 260-228620
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BAUTISTA GELVEZ ZANDRA MIREYA CC# 37279684 X

A: ROJAS RAMIREZ NELSON ANDRES CC# 88206395

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-12-2011 Radicacion: 2011-260-6-32861

Doc: ESCRITURA 8195 DEL 26-12-2011 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BAUTISTA GELVEZ ZANDRA MIREYA CC# 37279684 X
A: ROJAS RAMIREZ NELSON ANDRES CC#88206395 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-12-2011 Radicacion: 2011-260-6-32861

Doc: ESCRITURA 8195 DEL 26-12-2011 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EL 50% RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS RAMIREZ NELSON ANDRES CC# 88206395 50%
A: BAUTISTA GELVEZ ZANDRA MIREYA CC# 37279684 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-02-2012 Radicacién: 2012-260-6-4303

Doc: ESCRITURA 306 DEL 16-02-2012 NOTARIA CUARTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTISTA GELVEZ ZANDRA MIREYA CC# 37279684
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA S.A. NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-11-2018 Radicacién: 2018-260-6-26850

Doc: ESCRITURA 1457 DEL 22-11-2018 NOTARIA PRIMERA DE CUCUTA VALOR ACTO: $92,325,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAUTISTA GELVEZ ZANDRA MIREYA CC# 37279684

A: VANEGAS MANDON MERY CC# 60317967 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-03-2020 Radicacién: 2020-260-6-6207
Doc: OFICIO 3123 DEL 21-08-2019 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF:EJECUTIVO HIPOTECARIO-RAD:540014003003-2019-
00652-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA S.A. NIT# 8600030201

A: VANEGAS MANDON MERY CC# 60317967

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-07-2021 Radicacion: 2021-260-6-18494
Doc: AUTO SN DEL 17-06-2021 JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL:DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO-OFICIO 3123 DEL/21/8/2019 JUZGADO TERCERO CIVIL
MUNICIPAL DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA S.A. NIT# 8600030201
A: VANEGAS MANDON MERY CC# 60317967

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-09-2021 Radicacién: 2021-260-6-25096
Doc: ESCRITURA 6750 DEL 08-09-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $53,000,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - ESCRITURA
306 DEL 16/2/2012 DE LA NOTARIA CUARTA DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA S.A. NIT# 8600030201
A: BAUTISTA GELVEZ ZANDRA MIREYA CC# 37279684

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-09-2021 Radicacion: 2021-260-6-25863

Doc: ESCRITURA 6918 DEL 14-09-2021 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $101,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VANEGAS MANDON MERY CC# 60317967

A: JACOME GUERRERO NELLY JANET CC# 60382295 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-260-1-144927 FECHA: 12-11-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ﬁwé&@g@u@@

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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469483
NUMERO: 1t S1EN (1.100). '

"IEECHA: MAYD DIRCISZIS (16) b2 nos MIL DNCK

(.
.
- a-‘(} ad de San José, de Cucuta, Departamento de Norte de Santander, Republica

/mbia,alos dieciseis (16) dias del nmes de Mayo

8afeS Mil Once (2011), ante mi, HUGO LEONIDAS MARQUEZ ORTEGA. Notario

fie esta ciudad, identificados con las Cédulas de Ciudadania nimeros 37.279.684 y
BB.206.395 expedidas en Cucuta (N.S), de estado civil SOLTEROS, con union marital |

He hecho vigente, sin declara y manifestaron: Que de conformidad con la Ley 675 de

bredio de su propiedad, ubicado en la Calle 26 nimero 11-74 del Barrio LA LIBERTAD de

RTICULO 1: OBJETO.- El presente reglamento de propiedad horizontal del predio en

encién, determina los derechos y obligaciones de la propietaria del inmueble ubicado |
n la Calle 26 ntumero 11-74 del Barrio LA LIBERTAD de la ciudad de Clcuta'y segun |
leatastro C 26 11 74 BR LA LIBERTAD, y con la Matricula Inmobiliaria numero 260- |

28620 de Cucuta (N.S), las areas privadas, los bienes comunes y contienen las

Ihormas de conservacion y reparaciones del mismo.-------==---====----=-==-==-==° ‘.

ARTICULO 2: EFECTOS.- Este reglamento del cual hace parte la memoria descriptiva, \'
ilos planos, el proyecto de division y las reformas que de hagan tendran fuerza obligatoria |
para los propietarios de los inmuebles, y los terceros adquirientes a cualquier titulo, |
icomo lo pertinente para los arrendamientos U ocupacional en general.--------------

RTICULO 3: PROPIEDAD DEL BIEN INMUEBLE - Elinmueble es de propiedad de los

PAREL ME 1S90 EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL NO TIENE COSTO PARA EL USUAIRIO
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1 de Septiembr8

2010 d~ la Notaria Primera (1) del
Usufructo por Escritura Publica numero 294 del A1 de Abrl de 201
(5) del Circulo de Cacuta, debidamente registradas £i sefior NELSO
RAMIREZ, efectio Aclaratoria por Escritura Publica numero 2586 del 2
e Cucuta, referente al cambio de nombre dé

de 2010 de la Notaria Sexta (6) del Circuio d
debidam

ente registradas al Folio de Matricula

CELSQO por NELSON ANDRES.
as dé

umer 260-228620 de ja Oficina d

e Reqistro de Instrumentos Public

Inmobiliana n

Cucuta (N.S}
RMINACIONES DEL INMUEB

ARTICULO 4: DETE
arrenc propio, con un area de 178.

construija sobre un lote de ! oo M2., ubicada en g
s linderos so

\ENTE

Calle 26 numero 11-74 del Bamo LA LIBERTAD de gsta cludad y cuyo

NORTE
Con la Avenida 12y O
ION SEGUN CATASTRO
MERO: 010100750016000
(2) lotes aprobados el Plano,

EREZ: SUR, Con {a Calle 26, OR'
el senor SANTOS PER

ERTAD.- CEDU v

ron propiedad de la senora CECILIAP

CCIDENTE. Con propiedades d
DIRECC ¢ 26 11 74 BR LA LIB

CATASTRAL NU

con Concepto de Norma!

El predio esta dividido en dos

< de fecha 02 de Mayo de 201
N.S)y Certificado de Nomenciatura d
an José de Cucuta (N.S) y com

1, concedida por ol Curador Urbano No 2 d€

Urbanistica
San José de Cucuta { e fecha 10 de Mayo de 2018

rurador Urbano No.2zde S prende‘

concedida por &l
ente: dos (2) lotes cen ac
IGACIONES DE LA CONST
panetadas y estucadas.
Se dividen en @ o3t

.........................

sigu! ceso independiente.
ARTICULO 5: ESPECIF
re. tuberias en P.V.C, paredes
DAD Y BIENES COMUNES.-
entro de los linderos de

sibles

RUCCION: Cimientos en Concrei

............

vigas de amar
ARTICULO 6: ARZAS DE PRIVACI
privadas son las que estan d

privadas y bienes ~somunes, ias
y sonde dominio & indivy

lotas, Los Dignes camunes son de propiedad comun
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ARTICULO T7: DETERMINACION DE LAS UNIDADES

PRIVADAS Y PROPIEDAD.- Se denominan bienes de

| propiedad privada los que forman el interior de las distintas

areas o unidades de unidad privada determinadas en este |

sglamento y que pueden ser enajenadas a terceras personas a excepcion de los bienes

as unidades de

tomunes que se adjudiquen para goce a perpetuidad a determinad

hropiedad privada. Son bienes de propiedad privada de este inmueble:
2 de forma irregular; ubicado en la Calle 26 namero 11-

LOTE 1: Con un area 102.88 M
ciudad y se alindera asi: NORTE, Con el LOTE 2

on df
il 24 del Barrio LA LIBERTAD de ésta
OJAE ;' tqdel presente reglamento, SUR, Con la Calle 26 ORIENTE, Con |a Avenida 12
ambre \® CCIDEN\TE Con propiedades del sefior SANTOS PEREZ - PORCENTAJE: 57 80% -~
me’ j V/ DlR Con piso de la edificacion. CENIT: Con cubierta de |a adificaciof=s=asssa

da 12 numero

ricul GRS - - - -~ - -
2 M2.. de forma irregular; ubicado en la Aveni

)"i'E 2: Con un area 75.1
judad y se alindera asi: NORTE, Con propiedad

55.50 del Barrio LA LIBERTAD de esta c
de |a sefiora CECILIA PEREZ: SUR, Con el LOTE 1 ob

a Avenida 12; OCCIDENTE, Con propiedades del
ADIR: Con piso de |a edificacion. CENIT: Con

208 °ll-

jeto del presente reglamento;

ORlENTE Con | sefior SANTOS

PEREZ PORCENTAJE: 42.20%.- N

ubierta de la edificacion.
RMINACIONES DE LAS UNIDADES PRIVATORIAS.- Se

ARTICULO 8: DETE
nterior de las distintas reas o unidades de

_ denomlnan bienes privados los que formaneli
determinadas a excepcion de los bienes comunes qu

das entidades de propiedad privada. Son

‘ propledad privada e se adjudican |

para uso y goce a perpetuidad a determina

--------------------------_----_-----

bienes de propiedad los Lotes.

ARTICULO 9: AREAS COMUNES.- Son biene
os propietarios los necesarios del inmueble de los lotes

0.2 dé
s de propiedad y son de dominio |

nde [0 indivisible e inalienable de todos |
en que subdivide y que teniendo tal caracter por su misma naturaleza o por mandato de

a . ey numero 675 del 2001 a continuacion se rel
4 construido el inmueble cuyos linderos generales

aciona en forma enunciativa y no

'lmitativa, el suelo terreno en que est
punto de derivacion hacia las unidades de propiedad privaday

a fueron fijados, hasta el
bre los cuales, ningun |

]

en general todas aquellas cosas materiales y Servicios so

de lo
xclusiva por razén de su misma

SIIAHK

propietario puede alegar un derecho de propiedad e

el | Y EXCLUSIVO RTEL FIAIAE | 1) NOVTAITAL | 116 ML |



naturaleza
ARTICULO 10: DESTINO DE LAS UNIDADES PRIVADA

.......

S.- Los lotes para usos

exclusivo habitacional familiar y comercial

m
ARTICULO 11: COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: Se calcularan de confor
lidad del inmueble un valor convencronal 1

idad con "

la ley 675 del 2001, asignandose a [a lola -
i o

cho des

equivalente a cien partes, este equivalenie es el indice o media del valor dere d
‘ conoc
cada propietario sobre el conjunto del inmueble, sus elemento o servicios comunes ¥ | |
au.ori

determina la cuota de participacion en las areas y beneficios por raz6n de la comunidad 03
instal:

a cada unidad privada con base a lo anterior se asigna de acuerdo a la localizacion ¥ 1 .‘
b Nipara l;

area de cada uno, uso de que se presume racionalmente que va a efectuarse de los‘

servicios y elementos comunes:

UNIDAD PRIVADA AREA PORCENTAJE %

LOTE 01 102.88 M2 57 .80%

LOTE 02 7512 M2 42.20%

TOTAL. 178.00 M2 100%; ===z ====scc-r==-r-~-=ce=-T00

ARTICULO 12: IMPUESTO Y TASAS.- los impuestos y tasas que afecten a cada !

unidad privada sean por sus respectivos propietarios de manera directa, como se tratase 'l
funcic

de predios aislados e independientes.

ARTICULO 13: DISPOSICIONES VARIAS.- a) Mientras exista el bien con su edificacion;s fiel cu

ninguno de los propietarios podra pedir division del suelo ni de los bienes de propiedad : Se 1€

| .
comun. b) Las formas que se introduzcan a este reglamento, deberan ser aprobadas de funcic

conformidad con lo establecido en la ley con lo perinente a propiedad horizontal y ses TeU""
I

someter a aprobacién de las autoridades competentes y se elevar a escritura publica las
dreunit

constancia de su aprobacion.

\ |
ARTICULO 14: DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.- Son derechos de cadal hora

¥
fantes

propietario: a) Poseer, disfrutar soberanamente de su bien privado, garaje o apartamentol
)
'I edific

de acuerdo con la ley y este reglamento. b) Enajenar, grabar, dai en arrendamiento sus

lotes conjuntamente con su derechio sobre les bienes comutes sin necesidad del PTODP

consentimiento de los demas propietarios. ¢} Servirse de los bienes comunes, siempré propi

que lo haga segun el destino de los demas propietarios. d) Intervenir en deliberacion des ftodos

la asamblea de propietarios con derechos a voz y voto si estan al dia en el pago de la ten at
¢uotas a su cargo por expensas necesarnas y me;o1as de la edificacion. e) Ejecutar por sul ‘ bOd“

cuenta las actos u obras urgentes que exijan la conservacion de la edificacion y podral omt
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'exlgir el reintegro de las cuotas que correspondan a olros
‘ duenios en los gastos aprobados « - « « <~ - - - = o e m e e oo
|I\RTICULO 15: DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.- Son
| deberes de cada propletario: a) Abstenerse de todo acto que
perturbe los derechos de los demas propietarios a sus inquilinos
y ue comprometa la seguridad, solidez o salubridad de |a edificacion. b) No enajenar o
onocer el uso de los lotes a personas de mala conducta o para fines distintos a los
: wrizados o contenidos en este reglamento. c) No obstruir en cualquier forma las
fistalaciones de los servicios. d) Pagar oportunamente las cuales que le correspondan
Para la conservacion, reparacion de los bienes comunes y mejoras voluntarias - - - - - - --
ART] E)QLO 16: ASAMBLEA DE PROPIETARIOS.- La asamblea de propietarios esta
‘ ilfe n‘1"qd_a por los duefios de la casa y el lote reunidos personalmente o representados
f'» glgt(as é%rsonas en las condiciones que establece este reglamento. La asambleaes|a |

péxima.aatoridad en todos los asuntos referentes a la administracion, conservacion y

BffSracion del bien inmueble y sus decisiones seran obligatorias para todos si se

a cag @prueban de acuerdo y conformidad con la ley y este reglamento.- - - ==~ - == == - - -

RTICULO 17: ORGANIZACION DE LA ASAMBLEA.- La asamblea de propietarios
= .} : uncionar esencialmente con miras a obtener el pleno derecho de los propietarios y el
cacl ;‘.; fiel cumplimiento de los deberes de estos, de manera que la administracion y reparacion

piedag se realicen en las mejores condiciones posibles. Con tal fin su integracion vy

|dasz" w uncionamiento se someter a las siguientes normas: 1. REUNIONES: La asamblea se

al y > reunir ordinariamente el 1 al 5 de Diciembre de cada afo de manera extraordinaria

[}

lica |2 icuando lo solicite algtin propietario. El administrador o este considere necesario. Las

s feuniones tendran lugar en Ccuta, preferiblemente en el mismo edificio el dia, mes y |

cads lhora que senale la administracion. Si la asamblea es convocada para sesion ordinaria
i

ien r .ntes de los 15 dias de Enero, aquella podra reunirse por derecho propio en el mismo
Sus -v- ificio el primer lunes de Febrero siguiente a las 6:00 de la tarde. Si todos los |
del bropietarios estan presentes ¢ debidamente representados podra reunirse por derecho

P . propio en el mismo edificio el primer lunes de Febrero siguiente a las 6:00 de la tarde. Si

odos los propietarios estan presentes o debidamente representados podran constituirse

en asamblea sin necesidad de previa citacion.- 2. REPARACIONES: Los propietarios
{

podra n hacer representar en las sesiones de la asamblea por otras personas, mediante

c Omunicacion escrita o poder debidamente otorgado por el interesado. Entendiéndost

PAREL DF U0 EXCLUSIVO REL RROTOCOLO NOTARIAL | HO TIENE COSTO PARAEL USUAS



|

ietart i i _solamente podra '}
que cada propietario © grupo de propietario de una unidad privada "

r un representante en la asamblea.

18: ARBITRAMENTE.- Las diferenci

fene

ARTICULO

as entre 10§ propietarios dur

isi ‘ ion no estal
existencia del edificio 0 de la division de 108 bienes comunes, cuya solucion 1'

o en este reglamento y siempre que no se trate de simples ‘
y 675 '.:

claramente prevista por la ley

infracciones o abusos, sern resueltos por arbitros de conformidad con lale

2001, nombrados asj: Uno por la asamblea de propietarios y el otro por el propietaro 0 '

ydias a lafechade |a asambled

propietarios que estan de acuerdo, dentro de los cinco (5

e e plantee el problema y se someta su solucion al arbitramento. Estos dos (2

en qu
arbitros designaran al tercero, pero sino se ponende acuerdo el nombramiento lo haréd
la Camara de Comercio de Cucuta y fallar en derecho. Ninguno de los propietarios

podra ser arbitro.

ARTICULO 19: SEGUROS.- Todos los conjuntos sometidos al régimen de propieda'

horizontal, podran constituir polizas de sequros que cubran contra los riesgos dé

incendio, terremoto, que garanticen la construccion total de los MiSmMos.

PARAGRAFO 1: En todo caso sera obligatoria la constitucion de polizas de seguros que

cubran contra los riesgos de incendio y terremoto los bienes comunes de que trata 1@

presente ley, susceptibles de ser asegurador.

PARAGRAFO 2: Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran afectadas

en primer término a la reconstruccion del edificio en los casos que ésta sea procedent@

Si el inmueble no es reconstruido, el importe de 1a indemnizacion se distribuiran et
proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados, de conformidad con I

coeficientes de copropiedad y con las normas legales aplicables.
(a) de Instrumentos Publicos G

PARAGRAFO 3: Se solicita al(a) senor(a) Registrador

Cucuta, abrir las Matriculas Inmobiliarias para los lotes anteriormente descritos, @

mismo a la Oficina de Catastro designe Cédula Catastral a cada uno de ellos.

—— -

PARAGRAFO 4: Que presentan para su protocolizacion e insercion de 1as copias jufl

con el presente instrumento el Plano, &l Concepto de Normas Urbanisticas de fecha2d

Mayo de 2011, concedida por el Curador Urbano No.2 de San José, de Cucuta (N:S)

Certificado de Nomenclatura de fecha 10.de Mayo de 2011, concedida por el Curadt

.............................

Urbano No.2 de San José de Cucuia (N.S)-

B - = == -~ — = = =~ T
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0

PARAGRAFOQ 1.

A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA

A a
DVERTENCIA QUE  pegen PRESENTAR ESTA

ESCRITURA PARA REGISTRO,
CORRESPOND!ENTE.

EN LA OFICINA
DENTRO DEL TERMINO
T’DRGAWENTO DE

ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA
ERESES MORATG

RIOS POR MES 0 FRACCION DE MES DE RETARDO -~ - -~ - -

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE HAN
;' IC{ADO CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES COMPLETOS, ESTADO CIVIL,
n» MEQQS DE SUS CEDULAS DE CIUDADANIA, EL NUMERO DE MATRICULA
.OBI}-I}\RIA Y LINDEROS. DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES

ESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS INSTRUMENTOS QUE
: UTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LO3
jNTERESADOS. A LOS OTORGANTES SE LES ADVIRTIO QUE UNA VEZ FIRMADO
fESTE INSTRUMENTO EL NOTARIO NO ACEPTARA CORRECCIONES O

comparecientes, contenida en los codigos debarra 7 700112 459481, 7 700112

—

7 700112 460162, 7 700112 469179,

adverﬁdos de la formalidad del registro de su copia, manifestaron estar de acuerdo con
ella, la aceptaron en los términos en gue esta redactada y en testimonio de que le dan su
lasentimiento y aprobacion, la firman conmigo el Notario de todo lo cual doy fe, y por ello

lo autorizo. Derechos Notariales: $44.000, 00, - T.V.A.: “7.040 00.

) ", S e
}.fl::u:n.'l'(, "OPLVES VALE, )Y R,
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L) ; Republica de Colombia Lﬁ
E;ESCRITURA PUBLICA:

06015 -

NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA

™~
o
~No
—

ESCRITURA RUBLICA: ------- SEIS MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO - - ---- - -
\ -------------------------------- (6.91B) -~ - - - - oo oo
- “FECHA DE OTORGAMIENTO: A LOS CATORCE (14) DIAS DEL MES DE
[ ¥ ]
< SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2.021) - === === - o - o oo o e oot
—l INFORMACION GENERAL
() == ;
| MATRICULA INMOBILIARIA: | 260-274258
CEDULA CATASTRAL: 010100750016000
UBICACION DEL PREDIO
URBANO | RURAL MUNICIPIO DEPARTAMENTO

X SAN JOSE DE CUCUTA' | NORTE DE SANTANDER

NOMBRE O DIRECCION

LOTE NUMERO UNO (1) UBICADO EN LA CALLE VEINTISEIS (26) NUMERO
ONCE GUION SETENTA Y CUATRO (11-74) DEL BARRIO LA LIBERTAD, DE LA
CIUDAD DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER. - -« - < =« - - -

DOCUMENTO

CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD

;ESCRITURA 6.918 14/09/221 NOTARIA SEGUNDA CUCUTA

cODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL

'NOTARIAL ESPECIFICACION ACTO

|

01250000/ | COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE ' $101.000.000

e § .

= SI PERSONAS QUE INTERVIENEN | NUMERO DE

6:{ :] EN EL ACTO IDENTIFICACION .
§ &| MERY VANEGAS MANDON 60.317.967 VENDEDORA
Sz i

Papel notarial para use exclusivo en la egcvituwra publica - 420 tiene coste para el ustario

SEC735248909

ENAJCAOTWFIBTHTC

30/04/2021




NELLY JANET JACOVE
GUERRERO

60.382.205 COMPRADORA -

En Ia CIudad de San José de’ "Clcuta, departamento del Norte de Santander
Republlca de Colombla a los catorce (14) dias del mes de septiembre del afio dos mil
veintiuno (2.021)/ al despacho de la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE
CUCUTA, cuya Notaria encargada es CLARA IVY' GONZALEZ MARROQUIN, - - - - -
comparecieron JHEISON FABIAN. GONZALEZ VANEGAS, vardn, mayor (;Ie?edad, de

nacionalidad colombiana, vecino(a) de esta ciudad, quien se identificé con cedula de

ciudadania namero 1.093.780.948 expedida en Los Pétios obrando en este acto en
“{ nombre y representacién de MERY VANEGAS MANDON, mujer, mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, |dent1f|cado(a) con cedu[a de cmdadama nimero
60.317.967 expedida en Cicuta, de estado civil soltera con umon marital de hecho
vigente, segln poder especial, debidamente reconocido en su firma y contenido, que

parte del mandante con posterioridad a la fecha de su otorgamiento, que presenta
para su protocolizacién € insercién en las copias que de este instrumento se expidan,
quien(es) a lo largo del presente ' instrumento se seguira(n) llamando LA
VENDEDORA, poruna parte e R I P
y, por la oftra, NELLY JANET JACOME GUERRERO mujer mayor de edad, de

nacionalidad colomblana vecmo(a) de esta ciudad, quien se identificé con cédula de

cmdadanla namero 60 382.295 expedlda en Cucuta 'y quien dijo ser soltera sin union
marltal ‘de hecho,’obrando en este acto en nombre propio,' quien{es) en adelante se
‘denomlnara(n) LA COMPRADORA, - - - - - - B - ---
|y manifestaron que, siendo plenamente capaces, han celebrado el CONTRATO DE
COMPRAVENTA‘que se reglra por Ias normas apllcables a la materia conforme ala

MANIFESTACION PREVIA' DE_LA VENDEDORA SOBRE AFECTACION A

el inmueble objeto del contrato que por esta escritura publica se perfecciona, cuya

AFEC'i'ADO A VIVIENDA FAMILIAR. Esta fnaniféstadién la hace(n), 'bajo la

! segun expresa manifestacion del mandatario, no ha sido modificado ni revocado por |

VIVIENDA FAMILIAR. El apoderado especial de LA VENDEDORA declara(n) que |

descripcion se establecera a lo largo del presente instrumento, NO SE ENCUENT RA |-

_t gravedad del juramento y a sabiendas de las |mp||caC|ones legales que acarrea jurar~

FPapel notarial para uso exclugivo en [a escritura publica - 320 tiene :ns’tn pata el nsuario



‘)‘tOW ?HB‘IQQ&‘]

‘en falso, habiendo sido enterado(a) de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, -
modificada por la Ley 854 de 2003. - - - = - == = = ===~ === = e @ e mmm e |
§PR|MERA.- OBJETO DEL CONTRATO. LA VENDEDORA transfiere(n) a titulo de

;compraventa a favor de LA COMPRADORA - el derecho de dominio y la posesién -

matenal que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente inmueble: Un lote de terreno con
una extensién superficiaria de ciento ‘dos 'punto ochenta y ocho metros cuadrados
{(102.88M2) 'de forma |rregular, junto con la casa para habitacién sobre el construida,
identificado como LOTE NUMERQ UNO (1)f UBICADO EN LA CALLE VEINTISélS |
_?(26)d NUMERO ONCE- GUION SETENTA Y'CUA'TRO (11-74) DEL BARRIO LA
LIBERTAD, DE LA CIUDAD DE CUCU'fl'A, DEPARTAMENTO NORTE DE
§SANTANDER, /integrada de un (1) piso compuesta de un piso, integrada de sala,

TN IORIRY CIEE T (I TR ]
SE0138849969

comedor, cocina, dos (2) alcobas, un (1) bafio, ‘cupo para estacionamiento y

éalinderado de la siguiente manera;: NORTE: Con el lote nimero dos (2); SUR: Con la
calle veintiséis (26);; ORIENTE: Con la avenida doce (1'2'); OCCIDENTE: Con |
propiedades del sefior Santos Pérezf NADIR: Con piso de edificacién; CENIT: Con
.cubierta de la edificacién, COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 57.80% A este -
inmueble, objeto de la presente compraventa, le corresponde(n) la(s) cédula(s) -
;cétastral(es) 010100750016000, y la matricula inmobiliaria nimero(s) 260-274258. - -
ELINDEROS GENERALES: NORTE: Con propiedad de la sefiora Cecilia Pérez; SUR; :
QCon calle veintiséis (26)’; ORIENTE: Con la avenida doce (1é); OCCIDENTE: Con
ipropiedaldes del sefior Santos Pérez. ;- - - - - - = === e e e e s et '
EPARAGRAFO.- CUERPO CIERTO. No obstante la estipulacién sobre su extension .
%superficiaria, cabida y linderos, la venta se efectia como cuerpo cierto/----------
é.‘.‘.EGUNDA TRADICION. LA VENDEDORA adquirid(eron) el inmueble de la i
sugurente forma: Por compraventa, :conforme a los términos de la escritura publica

PIMZVKSPSLPIMIMR

nimero mil cuatrocientos cmcuenta y siete (1 457) de fecha veintidés (22) de

;novnembre de dos mil dieciocho (2.018) otorgada en la Notaria Primera de Cucuta, ;

;titulo(s) de propiedad que se encuentra(n) inscrito(s) en {a Of cina de Registro de

& lInstrumentos Publlcos de Cucuta,' bajo el (los) folio(s) de matricula inmobiliaria
;1: numero(s) 260- 274258 --------------------------------------------- ‘
'é ‘PARAGRAFO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La unidad habitacional
§ -objeto de esta compraventa, se encuentra sometido al Régimen de Prop:edad B

30/04/2021

'Honzontal en los términos de la escritura publlca namero mil cien (1. 100) de fecha °

QB&le notarial paxa uso E\tlIISIhD 0 la [’5[1 icuva .[:Ill]:l[lt'l 3’20 tu ru fnﬂtu pnlfl el uﬁllaun
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d|e0|se|s (16) de maYo de dos mil once (2 0‘( 1) otorgada en Ia Notarla Qumta de
Cucuta, - debidamente inscrita en la Oficina de Registro de_Instrumentos PUblicos de
Cucuta. -/----------------' ------------------------- F . - -
TERCERA PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de esta compraventa es la
suma_de CIENTO UN 'MILLONES DE PESOS ($101.000. 000) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA que LA VENDEDORA declara(n) haber recibido - de LA
COMPRADORA en su totalidad y a entera satisfaccion. - - - == === - === 2o uam - _‘
1+ CUARTA.- DECLARACIO&ES DE LA VENDEDORA. LA VENDEDORA garantiza(n)
a LA COMPRADORA 'que_ el derecho sobre el inmueble objeto de esta compraventa
es"de“su exclusiva propiedad, y declara(n) que el bien vendido ‘esté libre dég

demandas civiles, embargo judicial, contratos de anlticres:is, arrendamientos, pleito
pendiente hipotecas; a excepcic’m del gravamen hibotecario constituido a favor
de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA
S.A. ”{/ conforme los términos de la escritura pubhca numero trescuentos sels
| (306) de fecha dieciséis (1/6) de febrero’de dos mil doce (2. 012) otorgada en la
Notaria Cuarta de Cicuta,/ debldamente inscritas en la Oficina de Registro .de ;.
Instrumentos Pablicos de Cicuta, /que LA COMPRADORA, conoce,}asume y
acepta totalmente en los mismos términos en que ésta fue constituida hasta su
total canqelacién;f"' qué su derecho de dominio no esta sujeto a condiciones
' resolutorias, no tiene limitaciones, ni ha sido desmembrado, ni constituido ”fen
patrimonio de familia, y que en todo caso se obliga(n) a salir al sanearﬁien’to de la
venta en los casos y términos de ley. Ademas manifiesta(n) LA VENDEDORA qgue el
inmueble se encuentra a paz y salvo por todo concepto cié impuéstos, tasas y
contribuciones. - ------------«--- pmmmm-- L R LT

QUINTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. LA VENDEDORA hace(n) entrega material
del inmueble a LA COMPRADORA, quien(es) declara(n) reC|b|rI0 a entera
SALISFACCION, = = = = = < = = == — === mmm e e e R R r

SEXTA.- ACEPTACION DE LA COMPRADORA Presente(s) en este acto, NELLY >
JANET JACOME/ GUERRERYQ), de anotacnones civiles ya conocidas, mamfesto(aron)
que acepta(n) totalmente las declaraciones contemdas en Ia presente escritura

publica y en especial la compraventa del mmueble descrlto en su favor, con todas y

cada una de las clausulas y estlpulacmnes que contiene. Ademas declara conocer y

FPapel notavial para uso exclugivo en la egrritura puablica - 3]20 tiene costo para el uﬁuaun
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hab:tacuonal que por este mstrumento adqmere e e
SEPTIMA. DECLARACION DE LOS CONTRATANTES, BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO, ACERCA DEL PRECIO DE ESTA COMPRAVENTA. Declaran las

partes otorgantes que conocen el texto y alcance del articulo 61 de la Ley 2610 del 27

de diciembre de 2019 . por lo que, bajo la gravedad de juramento que se entiende

SEO133840007

prestado por el sélo hecho de la firna, manifiestan que el precio incluido en esta

escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los gue se sefale un valor

TN TR LT O L

dlferente que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
mlsma El apoderado de la vendedora transmite la declaracion juramentada de su :
poderdante, consignado en el poder especial a él conferido que, como ya se dijo, se

presenta para su protocolizacién e insercién en las copias que de este instrumento se

expldan --------------------------------------------------------
QONSTANCIA DE INDAGACION NOTARIAL SOBRE _CONSTITUCION DE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. El suscrito Notario hace constar que ha
indagado a LA COMPRADORA, acerca de su estado civil y la propiedad de otro bien

inmueble afectado a vivienda familiar, a efectos de cumplir con lo dispuesto en el
articulo sexto (6°) de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003. LA
fCOMPRADORA("manifiesta bajo la gravedad de juramento que su estado civil es
éoltera sin unién marital de hecho. En consecuencia, el suscrito Notario, con sujecion
é lo dispuesto en la normatividad mencionada, SE ABSTIENE DE AFECTAR EL
iNMUEBLE AVIVIENDAFAMILIAR. - - - - - - - s s e e e e e e e e e o

ADVERTENCIA El Notario advierte a los comparecientes que la Notaria no hace

éstudlos sobre titulaciones anteriores, ni revisiones sobre la situacion juridica del bien

12X1A4400XXGEDOID

materla del contrato sobre el cual no asume ninguna responsabilidad, la cual

=
= 5 corresponde a los mismos interesados. — E! (La, los) adquirentes(s) declara(n) 7

conocer la situacion juridica del bien materias del contrato y conocer a la(s)

persona(s) Con qUIen (€8) CONtrAtA(N). 4 - - < = - <= = <= < < c oo @@ e oo

(ad

f;__ni.% LT e T !

() < DECLARACION DE VERIFICACION DE_LOS COMPARECIENTES. Llos 5
&% | b o
8% fcomparecientes manifiestan que han verificado cuidadosamente sus nombres g L
1 7 i S

completos, sus respectivos estados civiles, los numeros de sus documentos de i1 i

identidad y demas datos, y declaran que todas las informaciones consignadas en la

iiBapLI notarial pcun usn e\r[uzmu l.n Ia csﬂrutula iJuLl[lrn 3}'20 tiene costo para el 1|51m| lu



presenté escritura publica son correctas y se ajustan a la voluntad -por ellos

expresada. Asumen, en consecuencia, [a responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los datos aquiz consignados y la eventual CORRECCION a que h‘ubieré‘-
lugar ﬁor estos aspectos.'iDecIaran que conocen [a ley y saben que el notario |~
responde de la regularidad formal de los instrumentos publicos que él autoriza, pero
que no tiene responsabilidad frente a la ,.yefacidad de las declaraciones de los
otorgantes. - --------------- mmmm - - R R L Rl
' NOTA: Los otgrgantes'manifiestan que el régimén de propiedad horizontal no posee
administracién de ninguna clase, razén por la cual no se presenta paz y salvo de
condominio, sin embargo, se hacen solidariamente responsables por cualquier
obligacién que pudieée existir, dando asi cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 29
Ley 675 dé 2.001, modificada.por la Ley 2079 de 2.021 S - - ---------------
| DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: « - - -~ < - < << === =< oo
‘1.- PROTOCOLIZACIONES DE LEY: PODER ESPECIAL DEBIDAMENTE
LEGALIZADO .= = - = - == - - - - - EEEE T el v

3.- COMPROBANTES FISCALES: ALCALDIA- SAN JOSE DE CUCUTA. LA
SECRETARIA DEL TESORO. NIT. 890.501.434-2; PAZ Y SALVG MUNIGIPAL N°.
265428/ HACE CONSTAR QUE EL CONTRIBUYENTE RELACIONADO A
CONTINUACION SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL,
INCLUIDA LA AUTORIZACION POR VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL
VIGENCIA 2021. PROPIETARIO: RAMIREZ ROJAS MARIA OFELIA CODIGO
| CATASTRAL 040100750016000, AVALUO CATASTRAL $100.886.000. FECHA DE

PRESENTE SE EXPIDE PARA TODOS LOS TRAMITES LEGALES. FIRMADO POR:
GUILLERMO PEREZ G. SECRETARIO. DEL TESORO. FIRMADO POR: JOSE
{ ALFREDO SUAREZ OSPINA. SECRETARIO DE VALORIZACION Y PLUSVALIA. Se
expide de conformidad al Acuerdo 040 de 2. 010 y Acuerdo 066 de 03 de octubre de

Papel nutarm[ para uso pxnlusmu BTL Ia éﬁ:iltula puhhcﬁ a}'iu tiene costo pata el uﬁuarw N

. / / , ol
'EXPEDICION: 30 DE AGOSTO DE 2.021, VALIDO HASTA 31 DICIEMBRE 2021, EL|* *
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” 2011 Se. éxbide autorizacion de inscripcion de actos, escrituras, titulos y demas
é;locumentos sujetos a registro por estar a paz y salvo en la cuota anual de
\i/alorizacién de conformidad con el Art. 60 y 61 del Decreto 1394/1970, Art. 239 y 240 "
Decreto Ley 1333/1986, Art. 14 Ley 1579/2012 y las normas municipales
;:orrespondientes al Acuerdo No. 0025 de 2.000, Acuerdo No. 0001/2006, Resolucién |
1881/2006, Acuerdo No. 003/2017 modificado por el Acuerdo 013/2017 y Resolucién

0001 de 2.018. Se autoriza a la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos del

SEO3358549006

h1unicipio de San José de Culcuta, registrar en el folio de matricula inmobiliaria '

N CIRRIRR (TUCH LA T T T [

los documentos sujetos a registro del predio que se relaciona en el paz y salvo,
fpor encontrarse al dia en el pago de la cuota de la contribucién de valorizacién
i)or beneficio general en la vigenciaactual. - -----------cc ... ...
RETENCION EN LA FUENTE POR ENAJENACION DE ACTIVO FIJO. El suscrito
Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a la disposicién consagrada en
el articulo 9° del Decreto 2509 de 1985 y en el articulo 20 del decreto 1189 de 1988,

referida a su condicion de agente retenedor en la autorizacién de escrituras publicas

de enajenacién a titulo de venta de activos fijos que realicen las personas naturales °
ae bienes inmuebles, haciendo la retencion en la fuente a cargo de LA
VENDEDORA. Retencion en la fuente $1.010.000:- - - - - - - -~ - - e e e eeeemmm o

l;_eida esta escritura a los comparecientes, extendida en las hojas de papel notarial
serie nimeros SEQ738849909 - SEO138849969 -~ SEO138849907 -
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y tras habérseles hecho las advertencias sobre la formalidad de la inscripcion de la

fopia en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, dentro del
t:érmino de dos (2) meses; contados a partir de la fecha de otorgamiento, cuyo
Encumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo,
% I;labiendo manifestado estar de acuerdo gon todo lo aqui exm’ksado, la aceptaron en
EQ‘EE :.; ios términos en que esta redactada, le impaﬂ'en s‘tjl'a'sghﬁ'rﬁiento y aprobacién y en
3 t:estimonio de ello, la firman conmigo, el N\otario, de todo lo cual doy fe, y por ello la

’ autorizo. Derechos Notariales $ 420.961 - = - = == =« - <o oo oo oeoioi
V2 19% $ 79.983 - - <= << xe s

JDapel notarial pava uso exclusivo en la egcrvitura puablica - 20 tiene coste para el usuario
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Se tomé'firma 'y huella dactilar indice derechq de los comparecientes. - - - -------- s

LOS OTORGANTES. -

- LAVENDEDORA,

fyor Gone $
J EISON FABIAN GO@LEZ VANEGAS,

| APODERADO ESPECIAL DE MERY VANEGAS MANDON
lc.c. 4043130 948
DIRECCION: ¢ale 23 # 12-15 4, il
TELEFONO: > 118330266

NommA L VAN £ 0 O
| KURNPRR L P

T T T

: OCUPACION &mrrcraﬂ'z
| CORREO ELECTRONICO: Jison.f.20 € Yool com

+ LA COMPRADORA,

Qcm@lv e &

ELLY JANET JACOME GUERRERO'
c.C. CO 229 |
| DIRECCION: Ay A & 2119 2 Lo ijf@@
| TELEFONO: O\ \OR1G5CH |
OCUPACION: S (€tan

CORREO ELECTRONICO: JQOQOCOM@@/)U%OO\\ Com

EL NOTARIO SEGUNDO DE CUCUTA, (E)

ISP -Mo_NELLY JANET JAGOME GUERRERO_Compraventa

Papel notarial para uso ?M:Iuﬁlhu en la lesn:ltuta puhItra 3]9.1: tiene rosto para el-usuario
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