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AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

Vivienda

Urbano

AVALUO: LRCAJA-81754315-2

Fecha del avaltio 18/11/2022 Fecha de visita 15/11/2022
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Direccién CALLE 1E 1A 108 SUR APARTAMENTO 401 (A-6) CONDOMINIO HABITACIONAL

VILLA ALBA. AP.59.48 M2

Barrio El paraiso

Ciudad Facatativa

Departamento Cundinamarca

Propietario DANIELA LEON RUBIO - LEON RUBIO SANTIAGO

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direccién: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLIA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 18/11/2022

Sefor(es):

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: EDWARD ELIECER ENCISO ESPITIA
Ciudad

Apreciado(s) Serior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de DANIELA
LEON RUBIO - LEON RUBIO SANTIAGO ubicado en la CALLE 1E 1A 108 SUR
APARTAMENTO 401 (A-6) CONDOMINIO HABITACIONAL VILLA ALBA. AP.59.48 M2 EI
paraiso , de la ciudad de Facatativa.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo arrojé un valor de $125,734,899.88 pesos m/cte
(Ciento veinticinco millones setecientos treinta y cuatro mil ochocientos noventa y nueve).

Atentamente,

L 1¥ Los
,ij ‘TFlc:El.es
i lhaTRULTORA INMDSLIF12 SR8
HIT. 300.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direccion: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Tipo de Area  Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area Privada  APTO 401 59.48 M2 $2,113,902.15 100.00% $125,734,899.88
TOTALES 100% $125,734,899.88

Valor en letras
Ciento veinticinco millones setecientos treinta y cuatro mil ochocientos noventa y nueve Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 320.2275
Integral 0 2,089,904 Valor del avalto en UVR 392,642.42
Proporcional 0 125,734,900 Valor asegurable 125,734,900
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion No Favorable

garantia

Observacion El inmueble no es favorable para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
calificacion 8-14. La nomenclatura fisica no coincide con la nomenclatura del certificado de tradicion, se

debe actualizar nomenclatura.

Observacion Se trata de un APARTAMENTO localizado en el conjuntoresidencialVilla albacon
direccion:CALLE 2e # 1a - 85 sur del barrio El paraiso,en el municipio de FACATATIVA; La
nomenclatura fisica y la nomenclatura en el certificado de libertad y tradicién no coinciden.

El apartamento no cuenta con parqueadero privado ni en zona comun de uso exclusivo, sin
embargo, el conjunto residencial cuenta con parqueaderos comunales y de visitantes.

El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad
residencial agradable, con buenos equipamientos urbanos y no se observan impactos
ambientales negativos.

Escritura: 1710, Fecha escritura: 31/07/1997, Notaria escritura: 1, Ciudad escritura:
FACATATIVA, Administracion: $97.000, Total unidades: 680, Condiciones: Terreno-
construccion, Nro. Pisos: 5, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si,
Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna: No,
Club: No, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: No, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Golfito: No,
Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina: No,
Nro. So6tanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

La estructura se observa en buen estado de conservacion, sin embargo, en la visita se
observo humedad en los apartamentos por falta de impermeabilizante.

Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones:
3, Closet: 2, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Jardin: No, Zona verde: No, Ventilacién: Bueno,
lluminacién: Bueno

Los acabados del apartamento en general se observan en buen y regular estado de
conservacion. Pisos en ceramica, paredes pintadas, techo pintado, puertas en madera y
ventaneria metélica.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

GENERAL

Cddigo LRCAJA-81754315 Propésito Modelo 8-14 Tipo avalto valor comercial

'
| N

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Tipo identificacion NIT. Documento NIT 860021967-7 Email

Solicitante EDWARD ELIECER ENCISO ESPITIA
Tipo identificacion  C.C. Documento 81754315 Teléfono 3229254393
Email eliecer.enciso@correo.policia.gov.co

Propietario DANIELA LEON RUBIO - LEON RUBIO SANTIAGO

Tipo identificacion  C.C. Documento 1001167040 Ocupante Desocupado

Direccién CALLE 1E 1A 108 SUR APARTAMENTO 401 (A-6) CONDOMINIO HABITACIONAL VILLA ALBA. AP.59.48 M2
Conjunto Villa alba

Ciudad Facatativa Departamento Cundinamarca Estrato 3

Sector Urbano Barrio El paraiso Condiciones PH Construccion

Tipo Inmueble Apartamento Tipo subsidio N/A Sometido a PH Si

Observacion Se trata de un APARTAMENTO localizado en el conjunto residencial Villa alba con direccién: CALLE 2e # 1a - 85

sur del barrio El paraiso, en el municipio de FACATATIVA; La nomenclatura fisica y la nomenclatura en el
certificado de libertad y tradicion no coinciden. El apartamento no cuenta con parqueadero privado ni en zona
comun de uso exclusivo, sin embargo, el conjunto residencial cuenta con parqueaderos comunales y de visitantes.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREA PRIVADA
MAS HALL

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad

edificadora

Comportamiento
Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 401

N/A Método

evaluacioén

Multifamiliar Otro MERCADO

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucién 620 de 2008
del IGAC, el Decreto 1420 de 1998.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial. Se complementa con método de homogeneizacion de
factores. Las ofertas que se toman para realizar el presente avallo son del mismo sector y
aledafios, comparables al inmueble objeto de avallo.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 62 CATASTRAL
AREA M2 62
M2 59.48 AVALUO PESOS 32662000
M2 66 CATASTRAL 2022
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 60 AREA PRIVADA M2 59.48
VALORADA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

En el sector se observan casas en no propiedad horizontal, algunas con comercio en los
primeros pisos y vivienda en los pisos superiores, también se observa un conjunto
residencial con apartamentos.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

POT FACATATIVA: DECRETO 069 DE 2002 SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. - ACUERDO 006 DE 2006 “POR MEDIO DEL CUAL SE REVISA Y
AJUSTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE FACATATIVA”, DECRETO
090 DE 2010. “POR MEDIO DEL CUAL SE COMPILAN, AJUSTAN, REVISAN Y
ACTUALIZAN LAS FICHAS NORMATIVAS QUE REGULAN LOS USOS, LA
EDIFICABILIDAD Y OTRAS ACCIONES URBANISTICAS DE LAS AREAS FUNCIONALES
CENTRO, TEJIDO RESIDENCIAL TRADICIONAL, GRANDES AREAS VERDES, BORDE
SUR, OCCIDENTE Y PERIFERIA URBANA.”
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

0162 EscrituraDePropied 01/04/2019

ad

MATRICULAS

tercera Facatativa

Nro.Maricuia  |Fecha  |Coefiente  |Cédulacatasiial  |Detalle

156-78003 06/10/2022

Observacion

0.145%

2526901000000001 APTO 401
70901900000116

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El apartamento no cuenta con parqueadero privado ni en zona comun de uso exclusivo, sin
embargo, el conjunto residencial cuenta con parqueaderos comunales y de visitantes.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia Sl
Acueducto SI
Alcantarillado Sl
Gas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 3

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion NO
Alamedas NO
Ciclo rutas NO
Residencial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Plana

Bueno
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

0-100

0-100

0-100

400-500
300-400

0-100

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

Sl

Vehicular

Inseguridad

Otro

Conservacion

Regular

Regular

Bueno

NO

NO

El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad
residencial agradable, con buenos equipamientos urbanos y no se observan impactos
ambientales negativos.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Condiciones
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

Club

1710

$97.000

Terreno-

construccién

24 horas

Si

No

No

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Shut

Teatrino

Bomba
eyectora

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

680

Si

Si

No

Si

31/07/1997

FACATATIVA

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

Citéfono

Sauna

Gimnasio

No

Si

Si

No

No

No

7118



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

Bicicletero

Calefaccion

Piscinas

#Sotanos

Observacion

Si Garaje Si Golfito No
visitante

No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

No Ascensores No #Ascensores 0

0

Escritura: 1710, Fecha escritura: 31/07/1997, Notaria escritura: 1, Ciudad escritura:
FACATATIVA, Administracién: $97.000, Total unidades: 680, Condiciones: Terreno-
construccion, Nro. Pisos: 5, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha:
Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: No, Aire acondicionado: No, Teatrino: No, Sauna:
No, Club: No, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: No, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Golfito:
No, Calefaccion: No, Planta eléctrica: No, Jardin infantil: No, Terraza comunal: No, Piscina:
No, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

8/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccion

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Barfios servicio

Bueno

Bloque

No disponibles

pafiete y
pintura

No

1997

Usada

S/

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

sistema dual o
combinado

SI

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

25 afos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO
DISPONIBLE

Placa de

concreto

No

N/A

100

La estructura se observa en buen estado de conservacién, sin embargo, en la visita se
observé humedad en los apartamentos por falta de impermeabilizante.

DEPENDENCIAS

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Sencilla

3
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 2, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Jardin: No, Zona verde: No,
Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Regular Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Regular
Observacion Los acabados del apartamento en general se observan en buen y regular estado de

conservacion. Pisos en ceramica, paredes pintadas, techo pintado, puertas en madera y
ventaneria metélica.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

UBICACION GEOGRAFICA

Direccidn: CALLE 1E 1A 108 SUR APARTAMENTO 401 (A-6) CONDOMINIO HABITACIONAL VILLA ALBA. AP.59.48 M2 | ElI
paraiso | Facatativa | Cundinamarca
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Cjto Villa Alba 4 $140,000,000 .97 $135,800,000 0 $0 0 $0 $2,283,120.38 3103168729
2 Cijto Villa Alba 5 $130,000,000 .97 $126,100,000 0 $0 0 $0 $2,120,040.35 3219328161
3 Cijto Villa Alba 3 $129,000,000 .97 $125,130,000 0 $0 0 $0 $2,103,732.35 314 5773391
Del inmueble 401 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 25 62 59.48 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,283,120.38
2 25 62 59.48 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,120,040.35
3 25 62 59.48 .95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $1,998,545.73
25
anos
PROMEDIO $2,133,902.15
DESV. STANDAR $142,792.84
COEF. VARIACION 6.69%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,276,694.99 TOTAL $135,417,818.18
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,991,109.31 TOTAL $118,431,181.98

VALOR TOTAL

$125,734,899.88

Observaciones:

Enlaces:
1. o

banos/10858: -M3900750

2.

7272620

ta-en-facatativa-
90f9-434-8d6a-4
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FOTOS

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Energia

Contador de Gas

s> METREX- DAESUNG — » :l

Qmax:2.5 mY%h Pmax: S50 kPa
Oimin 18 dm™'h 7 am®
ASSERMP ED

v
N COMOAARTS
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FOTOS

Fahada Puerta de entrada

del Conjunto

Sala Comedor Cocina

Habitacién Principal
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FOTOS

Bafio Privado Habitacion 1

Habitacion 2

Juegos Infantiles-CJ Juegos Infantiles-CJ

15/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

FOTOS

Fachada porterAa 2 B Entrada a la torre

VAa frente a porterAa 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-81754315-2

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. -------- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien
0 bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacidon personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. -------- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados. 0 e METODOLOGIA UTILIZADA:

1. Enfoque de comparacién de mercado: a-) Método de comparacién o de mercado: Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de aval(o. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. -------- b-) Método
de homogeneizacién por factores: Se utiliza la homogeneizacién u homologacién de los datos por medio de
factores y/o criterios que deben ser establecidos, sustentados y revelados por el valuador en el informe
valuatorio y en la memoria de calculos, para hacer comparable el valor de los inmuebles de la muestra, al
reconocer las caracteristicas superiores o inferiores a las de inmueble tipo u objeto de valuacion.

2. Enfoque de renta: a-) Método de Capitalizacion de Rentas: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

3. Enfoque de costo: a-) Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. -------- b-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de
mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
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informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallos ordenados por la Ley 388 de
1.997.----Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia valuadora asi como el
valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador debera dejar consignadas
las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la
veracidad de la informacién y ubicacién del bien recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad
asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante
del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual
asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o

propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicién, entre otros. --- El presente Avalio es de USO
exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o proposito expresado en el mismo, por lo que no podra ser
utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de

cimentacién, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una
visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas
gue puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segin la vida Gtil consumida-
de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son
detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito
realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se
han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden
juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisiciéon de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de
Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de
inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de
titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area
determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de
acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas,
intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a
largo plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al
otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor comercial,
valor de reposicion, valor razonable, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad,
este esté sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug,
la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha
entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe,
es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-81754315-2
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 156 - FACATATIVA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FACATATIVA VEREDA: FACATATIVA
FECHA APERTURA: 06-08-1997 RADICACION: 1997-6403 CON: ESCRITURA DE: 04-08-1997
CODIGO CATASTRAL: 252690100000000170901900000116COD CATASTRAL ANT: 25269010000170116901
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1710 de fecha 31-07-97 en NOTARIA 1 de FACATATIVA APARTAMENTO 401 (A-6) con area de 62 M2 con coeficiente de
0.145% (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE FACATATIVA EFECTUO DESENGLOBE EN MAYOR EXTENSION MEDIANTE ESCRITURA
NUMERO 221 DE 12 DE FEBRERO DE 1.997 NOTARIA 2 DE FACATATIVA.LA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE FACATATIVA
LTDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION QUE LE HIZO AL MUNICIPIO DE FACATATIVA, POR ESCRITURA #1122 DE MAYO 23/96 NOTARIA 1. DE
FACATATIVA.-- CON FECHA NOVIEMBRE 26/96 SE REGISTRO LA RESOLUCION #326 DE NOVIEMBRE 13/96 DE LA ALCALDIA DE FACATATIVA, POR
LA CUAL CONCEDE PERMISO A LA CONSTRUCTORA PARA ENAJENAR.- EL MUNICIPIO DE FACATATIVA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION SEGUN
ESCRITURA #478 DE MAYO 16/80 NOTARIA FACATATIVA, MEDIANTE LA CUAL SE REALIZO UNA CESION Y ENGLOBE DE PREDIOS QUE HABIAN
SIDO ADQUIRIDOS POR EL MUNICIPIO Y EL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA POR COMPRA A FORERO DE MU\OZ ANANICIA POR ESCRITURA
#185 DE MARZO 24/44 NOTARIA FACATATIVA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 1E 1A 108 SUR APARTAMENTO 401 (A-6) CONDOMINIO HABITACIONAL VILLA ALBA. AP.59.48 M2.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
156 - 75586

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-04-1997 Radicacion: 2869

Doc: ESCRITURA 662 del 11-04-1997 NOTARIA 2. de FACATATIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE FACATATIVA LTDA. X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-08-1997 Radicacién: 1997-6403
Doc: ESCRITURA 1710 del 31-07-1997 NOTARIA 1 de FACATATIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE FACATATIVA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-12-1997 Radicacion: 1997-10262

Doc: ESCRITURA 2283 del 26-09-1997 NOTARIA PRIMERA de FACATATIVA VALOR ACTO: $14,200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOGIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real:de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE FACATATIVA LIMITADA

A: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
A: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618

A: RUBIO CORDOBA ANDREA DEL PILAR CC# 35526629

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-12-1997 Radicacién: 1997-10262

Doc: ESCRITURA 2283 del 26-09-1997 NOTARIA PRIMERA de FACATATIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
DE: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618
DE: RUBIO CORDOBA ANDREA DEL PILAR CC# 35526629 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-12-1997 Radicacion: 1997-10262

Doc: ESCRITURA 2283 del 26-09-1997 NOTARIA PRIMERA de FACATATIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
DE: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618
DE: RUBIO CORDOBA ANDREA DEL PILAR CC# 35526629
A: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
A: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618 X

A: RUBIO CORDOBA ANDREA DEL PILAR CC# 35526629

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-02-2014 Radicacién: 2014-1311
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Doc: ESCRITURA 074 del 24-01-2014 NOTARIA PRIMERA de FACATATIVA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO GANADERO S.A. NIT 860.003.020.1
A: CORDOBA BLANCA AURORA CC#35517375 X
A: PARADA PARADA GILBERTO CC#.11425618 X

A: RUBIO CORDOBA ANDREA DEL PILAR CC#35526629" "X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-11-2019 Radicacion: 2019-11513
Doc: ESCRITURA 162 del 01-04-2019 NOTARIA TERCERA de FACATATIVA VALOR ACTO:'$
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843-CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE
FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
DE: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618
DE: RUBIO CORDOBA ANDREA DEL PILAR CC# 35526629
A: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
A: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618
A: RUBIO CORDOBA ANDREA DEL PILAR CC# 35526629 X

A: SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y LOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-11513

Doc: ESCRITURA 162 del 01-04-2019 NOTARIA TERCERA de FACATATIVA VALOR ACTO: $24,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 2/3 PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
DE: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618
A: LEON RUBIO DANIELA CC# 1001167040 X 1/3 PARTE

A: LEON RUBIO SANTIAGO X 1/3 PARTE

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-11-2019 Radicacién: 2019-11514

Doc: ESCRITURA 712 del 08-11-2019 NOTARIA TERCERA de FACATATIVA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 162 DEL 01-04-2019 NOTARIA TERCERA DE FACATATIVA, EN CUANTO AL
DERECHO DE CUOTA ADQUIRIDO POR LOS COMPRADORES
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORDOBA BLANCA AURORA CC# 35517375
DE: PARADA PARADA GILBERTO CC# 11425618
A: LEON RUBIO DANIELA CC# 1001167040 X

A: LEON RUBIO SANTIAGO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-09-2022 Radicacion: 2022-10516
Doc: ESCRITURA 16518 del 16-08-2022 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C: VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION.POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -LIBERACION PARCIAL
HIPOTECA-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CREAR PAIS S.A. NIT# 8002216246
A: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE FACATATIVA LTDA.NIT. 832.001.041-5

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-420 Fecha: 01-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-238 Fecha: 03-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221209142069050919 Nro Matricula: 156-78003

Pagina 5 TURNO: 2022-79764
Impreso el 9 de Diciembre de 2022 a las 09:51:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-79764 FECHA: 09-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: SANTIAGO LEMA CORTES



http://www.tcpdf.org

