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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacion de un Inmueble de uso 0 Rural
QR validez del avalio

AVALUO: DAC-PRG 2022 1353387

Fecha del avaltio 24/05/2022 Fecha de visita 20/05/2022
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién LOTE 3 KM 8 VIA BOGOTA LA CALERA

Barrio VEREDA EL LIBANO

Ciudad La Calera

Departamento Cundinamarca

Propietario MENDEZ PARODI JOSE FERNANDO

Referencia cliente:
Nombre/razA3n social RODRIGO IGNACIO MENDEZ PARODI
Nit/CC 80418956

Consecutivo del bien 234439 Garantia 741,041,344.00

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4a; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogotéa D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 24/05/2022

Sefior(es):
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MENDEZ PARODI JOSE FERNANDO
ubicado en la LOTE 3 KM 8 VIA BOGOTA LA CALERA VEREDA EL LIBANO, de la ciudad de La Calera.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arroj6 un valor de $772,075,504 pesos m/cte (Setecientos setenta
y dos millones setenta y cinco mil quinientos cuatro).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de TERRENO 2272 $257,010.27 75.63% $583,927,333.44
Terreno

Area CASA 136.05 M2 $1,382,934.00 24.37% $188,148,170.70
Construida

TOTALES 100% $772,075,504

Valor en letras
Setecientos setenta y dos millones setenta y cinco mil quinientos cuatro Pesos Colombianos

Perito actuante

'
Bénn»@ Lown s e

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO ING. JENNIFER LORENA DELGADO VEGA

RAANro: AVAL-30050594 C.C: 30050594 RAANTro:. AVAL»1032479\5/4i150a§;\:’A—4229 C.C: 1032479540
VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 304.6242

Integral 339,822 5,674,939 Valor del avalto en UVR 2,534,517.95
Proporcional 583,927,333 188,148,171 Valor asegurable 772,075,504
% valor 75.6308586801 24.3691413198 Tiempo esperado comercializacién 24
proporcional 2681 73
Observacion Se trata de una CASA construida en el Lote No. 3 de la vereda El Libano via La Calera. Cuenta con los

servicios de energia, y acueducto con contadores instalados. El servicio de gas se suministra por medio
de Pipeta. NOTA AREAS:Cuenta con un area de terreno de 2.272 M2 acorde a documentos juridicos y
un area construida de 136.05 M2 medidos en visita. NOTA JURIDICA: Acorde al certificado de
tradiciéon y libertad suministrado, el inmueble cuenta con las siguientes limitaciones al
dominio:ANOTACION: Nro. 005: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL. Se recomienda
levantar antes de cualquier negociacion. NOTA GARAJES: El inmueble cuenta con un espacio amplio
a su entrada donde posiblemente hay espacio para 6 vehiculos. Sin embargo, no es un area
actualmente elaborada como garaje, pero alli se dejan los vehiculos. NOTA DE LIQUIDACION: Se
liquida area de terreno registrada juridicamente. Se liquida area construida medida en visita.
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GENERAL

Cédigo DAC-PRG_202 Propésito Dacién en pago Tipo avaluo valor comercial
21353387

Datos del dirigido a:
Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Datos del solicitante:
Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA SAS

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Teléfono
identificacion

Email
Referencia cliente:

Nombre/razA3 RODRIGO IGNACIO MENDEZ PARODI

n social

Nit/CC 80418956

Consecutivo 234439 Garantia 741,041,344.00
del bien

Datos del propietario:
Propietario MENDEZ PARODI JOSE FERNANDO

Tipo C.C. Documento 79778892 Ocupante Arrendatario
identificacion

Datos del inmueble objeto de avalto:

Direccion LOTE 3 KM 8 VIA BOGOTA LA CALERA

Conjunto N/A

Ciudad La Calera Departamento  Cundinamarca Estrato S/E_Rural

Sector Rural Barrio VEREDA EL Ubicacién Terreno A-
LIBANO ConstrucciA3n

Tipo Inmueble  Lote - Tipo subsidio No VIS SometidoaPH No

construcciA3n
Observacion Se trata de una CASA construida en el Lote No. 3 de la vereda El Libano via La Calera.
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Cuenta con los servicios de energia, y acueducto con contadores instalados. El servicio de
gas se suministra por medio de Pipeta. NOTA AREAS: Cuenta con un area de terreno de
2.272 M2 acorde a documentos juridicos y un area construida de 136.05 M2 medidos en

visita.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

0 Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la elaboraciA3n del presente avalA®, se ha tenido en cuenta la ResoluciA3n 620 de
2008 del IGAC, el Decreto 1420 de 1998.

MA%TODO DE COMPARACIA*“N O DE MERCADO: Es la tA©cnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalA®o. Tales ofertas o
transacciones deberAjn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimaciA3n del valor comercial. Se complementa con mA©todo de homogeneizaciA3n de
factores. Las ofertas que se toman para realizar el presente avalA°o son del mismo sector y
aledaA+os, comparables al inmueble objeto de avalA°o.

MA%TODO DE COSTO DE REPOSICIA“N: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalA®o a partir de estimar el costo total de la construcciA3n a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalA®o, y restarle la depreciaciA3n acumulada.

Irregular Frente -

- Relacion -
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo se
consideran perspectivas de valoracién medias.

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato es un sector consolidado.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media asi como la demanda media. Las
caracteristicas constructivas del inmueble valorado son similares a la media del mercado
competitivo.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Acuerdo 011 de 2010
Area Del Lote 2272

Forma Del Lote Irregular

Topografia Ligera

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Rural

Uso Principal Norma Agropecuario tradicional

Uso Compatible Norma vivienda del propietario y trabajadores, Institucional Grupo |

Uso Condicionado Norma Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado intensivo,

recreaciUn activa

Uso Prohibido Norma Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformaciUn

Tratamiento Sin informacion
Indice DeOcupacion N/A

Indice DeContruccion N/A
Antejardin N/A
AislamientoPosterior N/A
Aislamiento Lateral N/A

Altura Permitida N/A

Densidad N/A

Amenaza Riesgo Inundacion No

Amenaza Riesgo Movimiento en  No

masa
Suelos De Proteccion No
Patrimonio No

Observaciones Reglamentacion NOTA DE LIQUIDACION: Se liquida area de terreno registrada
urbanistica: juridicamente. Se liquida area construida medida en visita.
ENLACE VISUALIZACION
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POT:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2021090901095376ACU
ERDO%20N_011%20DEL%2027%20DE%20AGOSTO%20DE%202010-
ME.pdf
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
1539 EscrituraDePropied 07/11/2018 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50N-1033660 28/03/2022 Sin informacion CASA
Observacion Acorde al certificado de tradicién y libertad suministrado, el inmueble cuenta con las

siguientes limitaciones al dominio: ANOTACION: Nro. 005: EMBARGO EJECUTIVO CON
ACCION REAL. Se recomienda levantar antes de cualquier negociacion.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble cuenta con un espacio amplio a su entrada donde posiblemente hay espacio
para 6 vehiculos. Sin embargo, no es un area actualmente elaborada como garaje, pero alli
se dejan los vehiculos.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia Sl Sl Alumbrado Sl

Acueducto Sl Sl Arborizacion SI

Alcantarillado NO Sl Alamedas NO

Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato S/E_Rural Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

9/32



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC-PRG_2022_1353387

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 300-400 Andenes NO No hay
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles NO No hay
Estacionamient  Regular mas de 500 Vias Sl Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno 300-400

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: Acceso via principal pavimentada, via ingreso al inmueble con huellas de cemento en buen
estado.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada
Material Bloque Tipo Mamposteria
construccién estructura Confinada
Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja plastica
Sismos sismos
resistentes
Fachada pafiete y Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Casa Aislada Otro tipologia
altura vivienda vivienda
Ao 1986 Edad Inmueble 36 Vida atil 100
construccion
Estado Usada %Avance 100%

construccioén

Licencia
const.

Observacion

Estructura en aparente buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian dafios
que afecten activamente la propiedad.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Integral
Banos 2 Patio interior 1 Habitaciones 3
Sociales

Closet 4 Bafios 1 Estar 1

privados
Bodega 1 Estudio 0 Cuarto 0
servicio

Banos servicio O Zonaropas 1 Local 0
Balcon 0 Jardin No Zona verde Si
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Lote - construccién. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio
interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 4, Bafio privado: 1, Estar: 1, Bodega: 1, Estudio: O,
Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 0, Jardin: No, Zona
verde: Si, Oficina: 0, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observacion PISOS: Madera, ceramica y zona verdes. MUROS: pintados y pafiete. COCINA: pisos y
muros en ceramica, gabinetes en madera, meson en acero, campana extractora. BANOS:
pisos y muros en ceramica, division en acrilico, gabinete en madera. PUERTA Y
VENTANAS: Puerta principal al predio metéalica con portéon metalico, puerta de acceso a la
casa en madera, puertas interiores en madera, ventanas y closet en madera. ZONA
HUMEDA: Pisos y muros en ceramica, jacuzzi, hidromasajes.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccidon: LOTE 3 KM 8 VIA BOGOTA LA CALERA | VEREDA EL LIBANO | La Calera | Cundinamarca
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 VEREDA EL $2,000,000,000 0.93 $1,860,000,000 3103232526 4600 350 $1,400,000 $490,000,000
LIBANO
2 VEREDA EL $880,000,000 0.93 $818,400,000 3142958188 2300 200 $1,300,000 $260,000,000
HATO
3 VEREDA EL $625,000,000 0.93 $581,250,000 3166490179 2500 0 $0 $0
HATO
4 VEREDA EL $940,500,000 0.93 $874,665,000 3009120709 1000 437 $1,350,000 $589,950,000
LIBANO
Del inmueble 2272 136.05
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $1,370,000,000 $297,826 1.0 0.90 0.90 $268,043.48
2 $558,400,000 $242,783 1.0 1.0 1.00 $242,782.61
3 $581,250,000 $232,500 1.0 1.0 1.00 $232,500.00
4 $284,715,000 $284,715 1.0 1.0 1.00 $284,715.00
PROMEDIO $257,010
DESV. STANDAR $23,751.94
COEF. VARIACION 9.24%
TERRENO ADOPTADOM?2 $257,010.27 AREA 2272 TOTAL $583,927,333.44
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,382,934.00 AREA 136.05 TOTAL $188,148,170.70

VALOR TOTAL

$772,075,504.14

Observaciones:

Enlaces:

2.-https://www fincaraiz,com.co/casa-campestre-en-venta/la-calera/vereda_hato-det-7033478 aspx

3.-httpsy//www fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/vereda-el-hato/la-calera/6437614

El mercado nimero 1 es el mas cercano al predio avaluado; sin embargo, queda sobre la avenida principal via La calera-Sop6 por tal motivo se afecta por mejor ubicacion.
ENLACE VISUALIZACION OFERTAS: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20220524190545690FERTAS%20DE%20MERCADO.pdf

4.-https:/www fincaraiz.com,co/inmueble/casacen-venta/alto-de-patios/la-calera/6027627
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REPOSICION

PISO 1

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 136.05
Area construida vendible 136.05
\Valor M2 construido $2,235,949
\Valor reposicién M2 $304,200,861
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,235,949
Fuente CONSTRUDATA 202
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $2,235,949
Calificacién estado conservacion 3

Vida Gtil 100
VetusTez 36
Edad en % de vida util 36 %

Fito y corvin % 38.15 %
\Valor reposicién depreciado $1,382,934
\Valor adoptado depreciado $1,382,934
\Valor total $188,148,171

| Observaciones: Se adopta valor de vivienda unifamiliar media para la ciudad de Bogota. |
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OTROS ANEXOS
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MAPAS

USOS DEL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA

y LEYENDA

2 municipio
(-] LOTE 3

B5. Areas de Actividades Economicas
B51. Areas Agropecuarias y forestales

B511. Agropecuario Tradicional AT

B512. Silvopastorii ~ SP

B513. Area forestal productora -

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS
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RIESGOS SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA

Los
‘!Hosales

LEYENDA

2 municipio
(-] LOTE 3

mm Riesgo por accidentes viales
H \ | } H Riesgo por deslizamientos
- Riesgo por incendios

—— Riesgo por inundacion

% Centro Poblado
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MAPAS

ZONAS DE PROTECCION SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE LA CALERA

LEYENDA

3 municipo
[ LOTE 3
1. Areas. de Ccn;ewacion y Proteccion Ambiental

1.1 Areas de Reserva Forestal

1.1.2 Areas de Reserva Forzstal Protectora
-Rios Blanco y Negro

1.1.2 Areas de Reserva Forastal
Protectora-Productora -EI Sapo, San Rafael

1.2 Areas de Manejo Especial

1.2.1 Parquz Nacional

1.3 Areas de Especial Imporancia Ecosistemica

1.3.3 Paramas y subparamos

(5}

ONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS
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FOTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas

‘ T
e
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FOTOS eral

Vista del lote Vista del lote

%

_Vjsta e;l lote Vista (_imel lote -

Vista del lote Vista del lote
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FOTOS General

Fachada del Inmueblg

Nomenclatura

Puerta d entrada
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FOTOS General

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones

Hall o Estar dre Habitaciones ]
II : jl:—-—l-_v 1 -ll - T . -y

23/32



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: DAC-PRG_2022_1353387

FOTOS General

Closet hab. 2 Habitacion 3
I ;

Closet hab. 3 Closet hab. 4

Closet hab. 4 Closet hab. 4

Bafio Social 2
o ¥
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FOTOS eral

Bafio Social 2 Bafio Social 3

Bafio Social 3 Deposito

Deposito Garaje
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FOTOS General

Otras Zonas Sociales-CJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO DAC-PRG_2022_ 1353387
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMERSHA,
AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorfa) GLADYS LUCIA JIMEMEZ QLUINTERD, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 30050534, 58
encuent@ inscriofa) en el Regieto Abero de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 vy 52 |2 ha asignado 2l
nimeam de avaluador AVAL-300505594

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

= Casas, aparlmenios, edificios, oficings, bcaks comemiakes, emenos v bodegas situados tofal o
pacialmene en deas urbanas, lowes no clasificados en | estructu@ ecobgica principal, bies en suelh de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de nacdpciin | megimen
23 Mayo 28 Riégim en Acacémice

Categoria? Inmuzbles Ruraks
Alcance
+ TEMoNos ruraks con o sin cormstruccionas, como viviendas, edificios, estables, galpones, cacas, sstemas de
rizno, dreraje, vias, adecuacivn de sueios, pozos, cultivos, plarmtaciones, oesensuelo de exparsidn sinplan
pacial adoptado, ktes pad el aprovechamignto agmpecuario vy demds infrasstructura de explotacin
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha dé nacipctn | Ragiman
08 Mayo 2020 Régim en Académico

Categoriad4 Obras de Infrasstructura
Alcance

+ Estructuras especiaks para proceso | Acued uctos v conducciones |, Presas |, Asopuertos | Muelies | Demas
COnSiricciones civies de infrasstruc tum similar

Fecha de ingcripsion | Regiman
08 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 4
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMERSHA,
AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Categoriaé Inmusblkes Especiaks

Alcance

= Incluye centros comerciakes, hokeles, cokgios, hospitales, clinicas v avance de obres. Incluye todos os
inmueblkes gue no se ckhsifiquendento de bs numeraks ante rioes.

Fecha e nacApein | megimen
08 Mayo 2020 Régim en Académico

Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, miderms v otos accesonos de estos
equipos, mdes, main frames, periféricos especiaks v otos equipss accesorios de estos. Equipos de
telkfonia, ekectomedicing v radiccomunicacidn. Transpore Automotor vehiculos de transpore temastre
como automdvies, camperos, camiones, buses, tactores camiones y remokjues, mobcicktas, mobeickos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicketas v similares.

Fecha de nacdpciin | Pagimen
06 Maye 2020 Régim en Acacémice

Categorad Maguinaria v Equipos Especiaks
Alcance

= Mawves, aronaves, trenes, lecomotoms, vagones, ekfércos v cuakuier madio de tamspoie diene del
au motor descrio en la clase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
08 Mays 2020 Régimen Académioo

Categoria 10 Semoviente s y Animales
Alcance
= Semovienes, animaks y muebles no clasificados en ota especialidad.

Fezha o inacripsion | Regimen
06 Mayo 2020 Régimen Académico
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RAA ANAY

CORPOAACION COLDMEMANA
Pagalns dfiecht Fd Bl incaaed AUTORRFGULADDAL DF 0l |IADCARS

Adicionalmente, ha inscrito B8 siguientes cedificac iones de calidad de pesonss (Mo ma IS0 17024y expa e ncia:

* Cortificacin expedida por Lonja de Popiedad Raz Avaluadores vy Comstruciores de Cobmbia, en
categoria Inmuebles Urbanos vigene hasta el 30 de Abrl de 2022, inscritd en el Regitm Abero do
Avaluadores, en i fecha que se refieja enelanmerior cuadro,

MOTA: L4 FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEFPEMDIEMTE DE LA
A DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIOMEM EL RAA

Ciudad: BOGOTA, BOSOTA DO

Cireccidn: CALLE 182 # 114-51 EDIFl. DARWIN
Tekino: 3045634205
Correo Elctrénico: lucia_1803(@ hotrmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacien:
TECHIIMNGAS - TECHISO LABORAL FORCOMPETENCIAS ENAVALUDS DE BIEMES MUEELES
(MAZLINARLA Y EQUIPOS) E INMUEELES URBANTS-RURALES ¥ ESPECIALES

El avaluador se traslado de la ERA Corporacien Autorregllador Macional de Avaluadores - ANA a la ERA
Corporacian Colembiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY el 06 Abr 2020

Cue revizados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila) sehoria)
GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 30050524,

El{la) sefior(a) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERD se encuentra al dia con e pago sus derechos de
registro, asl comeo con la cuota de autorregulacien con CGorporacion Colombiana Autorreguladora de
Ayaluadores ANAY,

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este certificado s& b asignd el siguente cidigo de QR, v pueds
escansark con un dispositive mdvil u ot dispositivo lector con acceso a intemet, descagando peviamente una
aplicacién de digtalzacitn de cddigo OR que son gatuitas. La wificacidn tambén puede ekctuarse ingmsando el
PIM directameante en la pigina de RAA hitpdweww @a0mgco. Cuakuer inconsietencia entre 2 imformacion acd
comeniday ague epode bweificacn coneloddigo de be ser inmediatame me epotada a Corpoacidn Cok mbiana
Autrmeguiadora de Avaluadoes ANAY.

Pagina 3 de 4
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RAA ANAY

CORPOAAGICN COLDMEARRE,
PegaEss dfiecht (8 Bl g AUTCRREGULADCHA OF S0ALUADOAES

PIN DE VALIDACION

840 afl

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a ks doce (12) dias dal mes de Mayo del 2022 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Representants Legal

Pagina 4 de 4
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220328636156932821 Nro Matricula: 50N-1033660

Pagina 1 TURNO: 2022-173307
Impreso el 28 de Marzo de 2022 a las 03:12:38 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-01-1987 RADICACION: 1986-163320 CON: DOCUMENTO DE: 15-04-1993
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N. 3 QUE HACE PARTE DE OTRO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO LOS ARRAYANES UBICADO EN LA PARTE CENTRAL DE LA VEREDA
EL HATO, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LA CALERA. TIENEN UN AREA DE 2.272.00 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN LA ESCRITURA N. 1448 DE 19 DE JULIO DE 1.986, NOTARIA 12A. DE BOGOTA. SEGUN'DECRETO N.[1711 DE 6 DE JULIO DE 1.984.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) SIN DIRECCION LOTE 3

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 496512

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-12-1986 Radicacién: 163320

Doc: ESCRITURA 1448 del 19-07-1986 NOTARIA 12A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION DIVISION MATERIAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO PERDIGON ANA JULIA CC# 20675586
DE: ROMERO PERDIGON ANA LUCILA CC# 26675513
DE: ROMERO PERDIGON JORGE LUIS CC# 3069207
DE: ROMERO PERDIGON JOSE GRACIANO CC# 3068358
DE: ROMERO PERDIGON JOSE VICENTE CC# 3069255
DE: ROMERO PERDIGON MARCO FIDEL CC# 3068480

A: ROMERO PERDIGON ANA JULIA CC# 20675586 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-10-2013 Radicacién; 2013-75518
Doc: ESCRITURA 8684 del 25-09-2013 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $200,000,000
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROMERO PERDIGON ANA JULIA CC# 20675586

A: MENDEZ PARODI RODRIGO IGNACIO CC# 80418956 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-10-2013 Radicacién: 2013-75518

Doc: ESCRITURA 8684 del 25-09-2013 NOTARIA TREINTA'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN'LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDEZ PARODI RODRIGO IGNACIO CC# 80418956 | X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-11-2018 Radicacion: 2018-76663

Doc: ESCRITURA 1539 del 07-11-2018 NOTARIA DOCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDEZ PARODI RODRIGO IGNACIO CC# 80418956

A: MENDEZ PARODI JOSE FERNANDO CC# 79778892 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-06-2019 Radicacién: 2019-36042
Doc: OFICIO 00289 del 31-01-2019 JUZGADO 009 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF: 2019-0002300
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: MENDEZ PARODI RODRIGO IGNACIO CC# 80418956

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%

* k%




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNII penonanaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220328636156932821 Nro Matricula: 50N-1033660

Pagina 3 TURNO: 2022-173307
Impreso el 28 de Marzo de 2022 a las 03:12:38 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-173307 FECHA: 28-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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"B 5| (0205] HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA GUANTIA——rorrorrorer $1:I%’ﬂﬂﬂ’l]ﬂﬂ
iﬁ_ 2 (0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR! -reoeeenvvv SH{ i ArcRIB X et
‘@ @ PERSONAS QUE INTERU!EMEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

VENDEDOR(A)(ES): - ek b
ANA/:IULIA ROMERO -PERDIGON; 1der‘st!ﬂcﬂedn con la cedula de mudadama
nimero 20675586 e{emda en LA CALERA. —-e- -
CDMPRADDR{A}[ES] HIPOTECANTE(S): —mmemmmmmmee e
RODRIGO-IGNACIO MENDEZ PARODI, Tdentificado con ia cédula de ciudadania
namero 88/1 8-956 e/pedlda B Bagolat-c - AR L ST IR R e
ENTIDAD ACREEDORA: - e
BANCOLOMBIA S.A., con NiT. 850803 338 - ammmane

[ En'la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamentcs de CJndndmarca Repuhl ca ;

TN (IAY
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de Colombia, a los Veinticinco dias del mes de Septiembre- - - - = - - -
de dos mil trece (2.013), ante mi EDUARDO DURAN GOMEZ~ - = = = = = = = = = =
NOTARIO TREINTA Y OCHO (38 ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. —--—eeomme -

: PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

Comparecieron, por una parte ANA ;.i,UI'_ih ROMERO PERDIGON" persona natural,
mayor de edad, domiciliada en Eoéotéj identificada con cédula de ciudadania No.
20.675.586 expedida en La Calera, de estado civil casada con sociedad ‘conyugal
vigente,“quien-se—denominaraen adelante LA VENDEBERﬁ—y/ﬁﬁr—Ia—ﬁtFﬁ—pME,
RODRIGO IGNACIO MENDEZ PARODI persona natural, mayor de edad,
domiciliado en Bdgmté identificado {:Gn/cedula de ciudadania No.80.418.956

expedido en Bogotd, de estado’ ""_'_u?'{:asag"b con: samedad conyugal vigente, quien

en el presente acto obra en’ nmmbre prc%r r:;men se ‘denominara en adelante EL

| COMPRADOR, ypa’mfestaron que haﬁ ’?ébrado el contrato de compraventa del |

bien inmueble que se regira por las cléusulas que se incluyen a continuacion, y en lo

| no previsto en ellas por las dISpDSImDr‘IEE del Crbd|go Civil Colombiano que rigen el

contrato de compraventa vy demas’ _p_ertmentes y concordantes. e

CLAUSULA PRIMERA.- Por medio de la presente escritura pﬁ_blicé LA
VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de EL COMPRADQR; y este
adguiere de aguei al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion material que
LA VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente |ote de terreno LOTE NUMERO 3
QUE HACE PARTE DE OTRO EN MAYOR EXTENSION DENOMINADO LOS
ARRAYANES UBICADO EN LA PARTE CENTRAL DE LA VEREDA DEL HATO
EN JURISDICCION ‘DEL MUNICIPIO DE LA CALERA, cuyos Iin‘éems y demas
especificaciones tomados del titulo de adquisicidn SON: -—-=--=-=-=rs-menommnanamn - —men
LOTE DENOMINADO LOS ARRAYANES, EL CUAL TIENE UNA CABIDA una
cabida superficiaria de dos mil descientos -setenta y-dos metros (2.272-mts) DE
SUPERFICIE TOTAL, UBICADO EN LA PARTE CENTRAL DE LA VERED&/Ei
HATO, EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LA CALERA vy comprendido
dentro de los siguientes linderos - - AR

F E )l it i a1k avelineiine s Poomseeibien ahilics - Mo fiene eostn gora 21 asiarein
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SUR: en una extensién de dieciocho metros cincuenta centimetros (18.50 mts) con ’ ; _'
camino peatonal x’fTa al Libano, el cual lo separa de terrenos de Lecnilde Tobap-="_- |

OCCIDENTE: con terrenos de Jorge Luis Romero Perdigon en- una extension de

ciento catorce metros cincuenta centimetros (1 ?4.5{] mts). -

NORTE: En una longitud de veintisiete metros.cuarenta centimetros (27 40 mts) con

terrenos que son de Felipe Rccha,f"- : - |

ORIENTE: en una extension de ciento ocho metros (108.00 mits) con terrerms de |

Ana Lucita Romero Perdlgan FO Ll ALEARL sl s sl S

! |

'PARAGRAFO PRIMERO. Al inmueble objeto de este contrato le corresponde el
folio de matricula inmobiliaria nﬂmem 5DN 1D3§&§Mé la Oficina de Registro de

[

E

PARAGRAFO SEGUNDD Nc- .'absta ucabu:ia 1.»',» linderos desmtus en esta

clausula, la presente venta se hacé carﬁuaeu& (0] GIEFEG -
CLAUSULA SEGUNDA.- TRA@EIE’F&I _‘_'_'*i*“"”’EA%EAM:ENTG- LA VENDEDORA

declara aqui que el bien mmueblmateﬂgﬂd& "wta venta y descrito en la Clausula
Primera precedente es de su exgltﬁa:ﬁrﬁﬁielﬁ 1.r |{} adquirid por adjudicacion en |
division material de JDSE (I-}i'-h'iklf;];;'itMw R@MERD FERDIGON, JOSE VICENTE
ROMERO PERDIGGN JORGE LUI %}»RDMERD PERDIGON, ANA LUCILA
ROMERO F'EF:DEGDN MARCO FIDEL ROMERO PERDIGDN tal y como consta en

|a Escntura :.-. -: 7 H.:: : '_";-.-_v:;:u-': ;‘:H:- i--l'.-.;_: :"';'" :':.a;i" r‘:'

1813 2ECCEABSY TTR

11-07 a2

RKepiihlica de (!Iggnmh

Paped notariol para nen enclesivn e ooz do enclimas piblices, cerlificehos y boousados del arrlsiue notarial

r.
/
‘. i

LA VENDEDORA transfiere a EL CDMPRADDR el bien inmueble materia de la

©| venta a paz y salvc por toda clase - de impuestos, tasas, contnbucmnes y

il

vaicnzacmnes del orden distrital o nacional, asi como al dia por servicios publicos y
libres;de embargos u otras medidas cautelares, demandas u otros gravamenes,
fideicomisos civiles o mercantiles y cualesquiera ofras restricciones o limitaciones al
dominio, como consta en el folio de matricula inmobiliaia del mismo d{e/'i‘e'”ﬁha
veintidos (22) de agosto del dos mil trece (2013}, ekpedide por la Oficina de
| Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, gque se protocoliza con el presente

| h,\pﬂbiico instrumento. En todo caso, LA VENDEDORA se obligs a salir al r

1 - —— Y + - - Fl *
Papel nolarial para uso exclusiuo 2 la escritues piiblica - Mo tiene cosie para el usiario
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saneamiento del inmueble vendidc de acuerdo con la ley.  -—---emeemememe—em
CLAUSULA TERCERA.- E| precio de esta venta es la suma de noscrE’nﬁbs
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENFE~($ 200°000.000,00), que EL
COMPRADOR pagara a LA VENDEDORA asi_~= = -

A) La suma de DIEZ -MILLONES™ DE -PESOS~ MONEDA CORRIENTE
($10° EIDI‘J 600 ca}”que LA VENDEDORA declara haber recibido a su entera
satisfaccidn, ~—---meeeeeee- - : S
8) La suma de TREINTA-MILLONES DE-PESOS MONEDA CORRIENTE
- -—-{;ssﬂ’-ﬂﬁ’ﬁtﬁﬂﬂjcu] que :aé”r_,én cancelados el dia de la firma de escrituras—mediante
chegue giradc a favor de LA VENDEDDRA o.de quien ella indique. '
C) La suma de CUARENTA Y CINCG 'MILLONES DE PESOS ’ﬁ"lDNEDA
CORRIENTE {$45"UGD GHG'PF'A'-ﬁ""'§d1an'tE: Ehegue glrado a favor de LA
VENDEDORA r:wde quien el
entregado el chque par t}arfe da Banc&l ﬁm mmbenes e
-D) El saldo-o sea la suma de EIENTEJ lﬂUiNGE MILLDNES DE PESOS MONEDA
CDRRIENTE“[$115 ﬂﬂﬂ'ﬁﬂﬂ ,50) que EL CDMF’RADDR cancelaran con el producto
del préstamo otorgado por BANC@T_DMBIA S H rr ‘el cual sera entregado’ el dia en
que BANCOLOMBIA S.A. haga el dé\sembolsa de! crédtto
PARAGRAFO 1: No obstante, la- fczrmq de pago pactada, LA VENDEDGORA

renuncia expresamente a la condm/on/.reschlumna derivada de esta y otorga el

et ..‘Iﬁ i %
| md1que~ ra ‘ser extglb!e ‘el mismo dia que sea

presente titulo firme e irresoluble.
PARAGRAFO 2: EL COMPRADOR autoriza desde ya de manera irrevocable a
BANCOLOMBIA S.A., para que el producto del préstamo de que trata la primera

parte de la presente clausula sea giradaﬁrectamehte a nombre de LA
VENDEDORA. —-m-mammrmmemeomonm it smm e mmmmmmmm e e

PARAGRAFO 3. De conformidad con las normas aplicables, EL CDMPR&BDR

declaran que los fondos o recursos utilizados para la compra del inmueble que se

menciona en este documento proviene de actividades licitas. --

CLAUSULA CUARTA.- Los gastos notariales ocasionados por la presente escritura
plblica de compraventa seran pagados por LA VENDEDORA y EL CDMBR(&DDR

por mitades. Los impuestos de beneficencia, anotacién y registro seran de cargo de
LEL COMPRADOR.--——-----mm e v - -

R
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CLAUSULA QUINTA: LA VENDEDORA manifiesta que harén entrega del inmueble |
objeto de este contrato a EL. COMPRADOR a ia firma del presente instrumento | ..

plblico. No Gbsténtg lo anterior, las partes renuncian a la condicion resolutoria

derivada de la entrega. : : ra S o
Presente en éste acto EL COMPRADOR; RODRIG® IGNACIG MENDEZ-PARODI |

persona natural, mayor de edad, identificado  con  cédula de ciudadania

No.80.418.956 expedida en manifiesta que aceptan ia presente escritura ﬁﬂblica yla|
venta que por ella se les hace por estar-en todo a su entera satlsfacmon ---------------- -
Finalmente, las partes abajo fll‘r‘l‘_IEIF‘ItES declaran que con el mc:fgamlento de lIa
presente escritura publica queda cumplido a su entera satisfaccian el contratc de

promesa de compraventa celebrado- antré%l A VENDEDORA, por una parte, vy EL

COMPRADOR, por la otra pqne'_"]’?&i,a 2'- e Erg ﬁg,;m de 2071 3. miemmm e e
- AN SEGUND 'f“#'Ei“RTE . b

SN LIMITE = DE CUANTIA
) ME%BE%E%RMI persona natural, mayor de
|§§déjécn e:;%“‘@h@ de ciudadania No.80.418.956|

HIPOTECA ABJER?&
Comparecié RGDRIGQ/IGNA'
edad, domiciiiado en Bugmtau.,u;i. 1y
expedido en BOGOTA, 66 estads -civil’ AS/CON SOCIEDAD CONYUGAL
VIGENTE, quientés) en este actrﬁ%ﬁra{n én;fgh propm nombre vy qmen{es en el

texto ~de esta escritura s/dehamindﬁ{r -individual o conjuntamente El(Los) _
Hipotecante(s), y dijo(eron): - e St Ry T |

e

ZCEaSHTATACE

183

iEg Repiihlica de Cggombia

112772813

PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPDTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA
CUANTIA: Que el (los) ccmparecrente{s}_ quien(es) en adelante se llamara(n) EL
HIPOTECANTE, para garantizar el pégc. del crédito gue le(s) conceda
BANCOLCMBIA S.A. establecimiento de crédito, con domicilio prmmpal en
Medellin, quien también utﬂrza la razdn ==c:-c1.af BANCO DE CDLDMB[A SA _con
NIT. EQD 9{13 938- B,/e’ermtando la facultad prevista en el Articulo 2438 del Cédigo
Civil, :{:rmstrtuye{n} en favor de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca abierta de primer
grado sin limite en su cuantia sobre el (los) siguiente(s) immueble{s}, el (los) cual(es)
se hlpateca{n} como cuerpo cierto: --- el
LOTE NUMERC 3 QUE HACE PARTE DE OTRO EN MAYOR EXTENSION
DENOMINADO LOS ARRAYANES UBICA _0 EN LA PARTE CENTRAL DE LA
2 P{ VEREDA DEL HATO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LA CALERA. cuyos §
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linderos y demas especificaciones se encuentran consignados en la primera parte

del presente instrumento publico. - -
Paragrafo Primero: El referido inmueble se identifica con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-1035660.<

Paragrafo Segundo: No obstante la mencién de la cabida y linderos del(los)

inmueble(s) descritos se hipotecan como cuerpo cierto.

e
-

#

Paragrafo Tercero: La hipoteca se-extiende a todas-las-edificaciones—mejoras-e
instalaciones existentes y a las que llegaren a levantarse o a integrarse a el(los)

inmueble(s) en el futuro y se extiende tar,@bién a las pensiones devengadas por el

arrendamiento de los bienes hipatecados: laindemnizacion debida por las

fio(s) bien(es)isegin el Articulo 2446 del Codigs Civil.--
SEGUNDO: TITULO(S) l::-E-,AI:iEﬂlSlﬁ_ i Que o (los) inmueble(s) dado(s) en
garantia hipotecaria fue {rarjiadqgs;mm@s f'fcgmﬁféwenta hecha a ANA J/UEIA
ROMEROPERDIGON como primer. acto dentro de‘este instrumento publico. —---------
TERCERO: GARANTIA DE--PRD%?_@_EQ&Q%'%__LIQEEET_AD; Que dicho(s) inmueble(s),

. no hain) sido enajenado(s) en nin_dlag,a forma, en todo ni en parte y se encuentra(n)
R N

e

{ aseguradoras del {los) mismo

libre(s) de censo, hipoteca embargo, rfliéiéistro' por demanda civil, derechos de
usufructo, uso, habitacidn fédeicomis'ogf;;:" [ﬂatrimmnio de farjni!ia inembargable,
afectacion a vivienda familiar, arrendamiento por escritura ﬂ;ﬂlima y en general de
gravamenes, limitaciones y condiciones resolutorias y que se obliga(n) a mantenerlo

en este estado por todo el plazo otorgado para el pago de la deuda.—----------------—----

PARAGRAFD: En ‘cuanto a hipoteca(s) esta libre, como ya se dijo y en cuanto a

limitaciones al dominio, las inherentes al régimen de propiedad horizontal al cual no

se encuentra{n) sometido(s) el {los) inmueble(s).----- m=s —

CUARTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta que la hipoteca

constituida en el presente instrumento es de naturaleza abierta.y sin limite en la

cuantia, garantiza todas las obligaciones que El(los) Hipotecap{é(s}, en adelante el
deudor(es) deba(n) actuaimente y las que llegare(n) a deber en su propio nombre,

~con otra u otras personas conjunta, sclidaria o separadamente a BANCOLOMBIA

gfﬁ;’;-rp! nntarinl vara s exclusion en g 2servitvra pablica - Woe fisne rosio para el usuario
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S.A., en-'cualesquiafa_-de-sué '_EUGLi_rsales 0 agencias en el pais y en el exterior en
razdn de contraﬁhs de mutuo o por cualquier otra causa como documentos de
credita, garanﬁaé' baﬁcarias, de_scubiértos__ en cuenta corriente, obligaciones
derivadas de pago de prima de seguros u obligaciones de cualquier otra clase, con o
sin garantias especificas; ﬁ:agadé_ros tcdas_-e_stcs compromisos en cuanto lo exige

BANCOLOMBIA S.A. conforme con los. documentos insolutos que exhiba a los

vencimientos de los m_ishgs y gque, en cuanto a descubiertos en cuer_}té corriente,
reconoce(n) como obligéc’iﬁhﬁc{uida y exigible los saldos a su-cargo gue arrojen los
-extractos -de Guenta—.--q-ue;EANGDLé'li‘e'iEl-A S.A. presente oportunamente;
entendléndose que los préstamos y dernas obligaciones, directas o indirectas, |

garantlzadus con esta h|noteca der:an constar © no en documento saparada/
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mismo gquedan amparadas con: es _ga g%fﬁ'lobii'gariones dichas, sus prérmgaa
renovaciones, ampliaciones y- Dbligacmﬁ' " -
El{los) Hipotecante(s) en el cascui.- g\_he BANCOLOMBIA S.A., resuelva

- r-u\ Ty T .-_
concederlas; asi como los gastos y costos de cobranza a gque hubiere lugar,

118720103

2
o
“%
=)
o
=
o
Tt
:
et
=
por 5
=
a.

incluyendo honorarios de abogado, rigiende para los saldos en cuenta corriente,

pagares, prorrogas y r'enmfaciones Ir:rs términos y condiciones que respecto a plazo,

h
I\.
. .

tipo de interés y- especie de maneda se e&tlpulen en cada caso. Es eniendido que rua"i

se exﬂngue la hlpoteca pc:r ‘el hecho dé/que se amplien, camb1en o noven las

"
CafIbd7E6E1

obligaciones garantlzadas ccmtmuandn vigente hasta la cancelacion total de las

EgE
[&]

mrsmab Paragrafo segundo Los comparementes manifiestan que para efectos rje5
los derechos f|scales le-asignan- al acto un valor- inicial de CIENTO™ I.'I.HJII%.KfEE
MILLONES DE PESOS {§115000:000;00) MONEDA LEGAL; ya que la garantia|
es sin limite en su cua'ntié. Adicionalmente, para dar cumplimiento a lo ordenado por
el articulo 58 de la ley 788 de 2002, EL(LOS) HIPOTECANTE(S} o el (los)

[‘ deudor(es) certifica(n) que a la fecha no: ha (n) recibido desembolsos efectivos de

Papel notarvial para uso esclusivo en Lu parrituvg pithlica - o tiene rasto pars el asuario
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creditos que esten garantizados con la presente hipoteca. Es decir, que el
desembolso es cero (0). Paragrafo tercero: La entrega del (los) présta.mo{s]l se hara
de acuerdo con las disponibilidades de tesoreria de EENCDLGMEIA S.A. y el (los)
contrato(s) de mutuo constara(n) en el (los) documento(s) que contenga(n) la(s)
obligacién({es). Paragrafo cuarto: Que la presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o peréanales gue con antelacién se hubieren
otorgado a favor de BANCOLOMBIA S.A., para caucionar cobligaciones a cargo.de
las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. i

QUINTO: LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Que la-Ciudad |

de Bogota o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas o el lugar

donde se encuentren ubicado el bien, son los lugares convenidos para el

: Wi"ﬁfagﬁ
. _

dE““!" wereditos a que se refiere este
hyli '_'-,_'4.?-‘
mermres ﬁ‘*ﬂ .// -

el plazo de todas las Dbhgamdn a:aérga dé ,el iE}‘S} h|potecante{s} o de el{las]
iy J'- i i}i .4'!- i

ellas, con intereses, accesorios, c%‘%ta,s gastos chrnc:-rarms de cobranzas judicial o
extrajudicial en los casos a que hL.I:jL%rie:laqa_'L ’?tﬁcualqmera de los siguientes casos:

1. Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)-O- EL "DEUDOR no atiende o incumple las
obligacicnes que contrae segun esta escntura o cualquier otra obligacion de crédito

gue contraiga conjunta o separadamente a favor de BANCOLOMBIA S.A. de

acuerdo con los documentos o titulos-valores respectivos; o no satisface las cuotas |-

de amortizacidon o los intereses en los terminos previstos en los documentos

e e e

2. Cuando exista perdtda o deterioro del (los) bien (es) inmuebles (s) h|p0tecadﬂ (s)
como garantia de la obligacién, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de
acuerdo a un avallo realizado por un perito designado por BANCOLOMBIA e

inscrito a la Lonja de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no. es suficiente

para seguridad de |a deuda y sus accesorios. -— -
3. Si el Banco encuentra inexactitudes o falsedades en los documentos presentados

para la constitucion de este gravamen o el otorgamiento del credito.

e e

2ol watarial pars uen exchitsive vl in sscritura x:ﬁ.::hm Mo tiene rosio para el usuario
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4. Si los bienes de &l (Icé}" hipotecante(s) o el(los) deudor(es) son embargados o

perseguidmsjudfc?afménta en ejercicio de cualquier accion legal -----«mamsremmmmecannn. .
5. Muerte, conccrﬂato,_ concurso de ar:reedr:rresp' liguidacion obligatonia o cualquier
alteracion de orden patrimonial 'r:_|ue' haga p;é;fer el incumplimiento del pago del
crédito de el(los) hipoteﬁahte{s} 0 de el(los) deudores) -t | ¥

6. Si el inmuebles .hipotacado es perseguido judicialmente por terceros en ejercicio

de cualquier accion legal o cuando sean vinculados a cuaiquier proceso penal por

delitos de narcotrafico-terrorismo, secuestro, lavado de activos. ------------- mmymrerm—e—s
7. Si el inmuebles es-eﬁajgnado-ﬂ-gravada—em—tcdo 0 en parte sin-previo aviso ;ﬁ
escrito a BANCOLOMBIA S.A. e e e

8. Por incumplimiento de la obligacién de presentar la primera copia de la escritura

T

publica-de hipoteca que gf;gg%fﬁ _ hyggrtggarlo debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Ins '

mfntos F“L E % cmrrespmﬂmeme junto con el folic de |

% |

matricula inmobiliaria en elgue const _-mscrlpc.on dentro de los noventa (9[‘))1
%y £ L

dias siguientes habiles contadca ghpgﬁ;ﬁde Ia fecha de r:rtorgawento de estai

1

3 YTel ) U] - T — \ﬁ_ : _f‘f"‘ e bresie G SRR

E el g\-.;g L

& 9. Por incumplimiento de Ia Dbl jacion: *drfrasentar el(los) folio(s) de matncula
4 LR A

inmobiliaria en el(los) que c-qn asic elaclon{esj del(los) gravamen(es}
¥ N _

hipotecario(s) vigente(s) a favor de-ter s r:a_en general cualquier otro gravamen o

11872013

ARepublica de (!Ininmhia

limitacion que recaiga{n} sobre el(lcsﬁ/i'ﬁ.-.' ghles (s) dado(s) en garantia, dentro de

los noventa (90} dias siguientes a aquel en que se efectle el desembolso dei credito

garantlzadn con la(s) hlpoteca{s} si es del caso.- . - i

10. Cuando el(lcs} Hlpotecante[s} o el{ros} Deudor(es) llegare(n) a ser (i)

=
=
£
=)
E:
o
=
B
=
=
B
-
B
=
=
o
=
a
=
|
53
2
L
=
T
g
5
=
g
2
=
1
L
=
g
o
=
-
=
5
=
2
L]
#
5
i
g
=
4

wnculado{s, paor parte de las. autondades competentes a cualquier tlpo de

mvestrgaclcn por dellt:::-s de narcotrafico termrlsmc} secuestro, lavado de actwos (i)

=
i
1
wo
=
b
=2
a5
=
o
o

mcimdc{s} en listas para el control de lavado de activos admmlstradas por c:mu}lqmer
autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activas
Exterior (OFAC) del Departamente del Tesero de los Estados Unidos de -América o

(i) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de

en el

proceso judicial relacionado con la comisidn de cualquier hecho punible, --eeeeesssaee--

e ! ' e ) . = 4
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11. Por incumplimiento de cualguier obligacién contenida en la presente escritura a

cargo de El{Los) Hipotecante(s) o El{los) Deudor(es), adquirida individual, conjunta o

separadamente. = - - -
12. Por incurrir en cualquier otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir él pago de las
obligaciones a cargo de El{Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.———mm=mmemm e

13. En caso de expropiaciéon de el{los) bien(es) hipotecado(s) decretada por el
Estado por cualquier causa-o motive y sin perjuicio-de-la-via-a-través de la cual se
adelante, BANCOLOMBIA S.A. podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
garantizadas con esta hipoteca, elf IGS} Qégctecante{s} o el deudor por medio del

; tida

e pc:r ,esta ~alternativa, le “entregue

presente instrumento, auto r!za i

"‘;.bltca adquirente para que; si

BANCOLOMBIA S.A. opta expreaa"f?

directamente: el valor de .la - mdemrf%! 3-’@ para imputarlo al pago de sus

obligaciones. BANCDLDMBIA S A ipodr}a Ebﬁg]r'

entera satisfaccion. —--s--reemed e

2-.- )

Ia constitucion de otra garantia a su

PARAGRAFO: Que en caso dE que se E:i‘esente alguno de los eventos

hipotecante(s) o de el{los) i:{eudor{esj faubr de BANCOLOMBIA S.A., a que se .
refiere |la clausula sexta, se extingue 3,»', en consecuenma, el Banco puede eXigir

inmediatamente el pago, sin necesidad de requerimiento judicial éiguno, ---------------

SEPTIMO: CESION DEL CREDITO Y DE LA GARANTIA: Que EL HIPOTECANTE

o EL DEUDOR acepta desde ahora, con todas las consecuencias sefaladas en la

ley sin necesidad de notificacion alguna, en cuanto la ley lo permita, cualquier

endoso o fraspaso que BANCOLOMBIA S.A. haga de las obligaciones amparadas

con esta u otras garantia(s), de la garantia misma y de los contratos que celebre con

relacion a-la administracion de el {los) inmuebles (s). Siendo estas cesiones ab]’ét{::

de reglétro._ --------- chors: snluae wol e ; 1
OCTAVO: CONVENIO: Que la constitucion de esta  hipoteca no obliga a

BANCOLOMBIA S5.A. a la entrega de sumas de dinero, ni a la ‘promesa o

~compromiso de celebrar ningun contrato, ni al perfeccionamiento del contrato di

My

Ly
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mutuo, el cual solo se'heﬁebciuna con Ia entrega del crédito, por ser el mutuo un’
contrato real, $IEﬂd0 eatas gperaciones materia de convenio enire las partes, que
estaran representadas en documentos -eparados gue deberan ser firmadags para el
perfeccionamiento del crédito por EL DEUD{.‘_:R o EL{LOS) HIPOTECANTE(S) v los
codeudores cﬁrrespoﬁd_ie‘ntes.. Como consecuencia de lo anterior, EL DEUDOR o
EL(LOS}) HIPGTEC.ANTE{E} reconocen e;(presaménte gque BANCOLOMBIA 5.A

no estara obligada a dar o a entregar suma alguné en virtud r_:iél presente
documenio. Si en e[‘:lapsc} enire la ._Iaprc.tb_aciﬁn del c:réclitc-_ y su probable

perfer_::r::it:rnamiento,—EAN_G-QLDMBIA—S;A.’:. conoce de hechos sucedidos antes o

credito.—- - ’ e e e

'\.. ;-4._;1

que en nombre de EANEDLQMB]_?S:%’W&- uevan I:a accién o !as acciones para

B T
obtener el recaudo del Lrédlta, gsegu?%s ----- ;

oy ﬁ'?-*?z. e
contribuciones de valorlzacmn cu,entas de-sep mtas pubhcos, y en general todos
TR

aquellos gastos en que tenga que- in cuuﬁA o DLDMBFA A, por mcumpllmentc

de sus obligaciones, los del Dtnrgamré to - regmtrc de esta escritura; los de

o
copia registrada de este contrato con merito-ejecutivo y los de expedicion de un
Certificado de Libertad y Propiedad en que conste la anotacion del gravamen
hipotecario agui constituido, documentos &sios destinados a BANCOLOMBIA S.A.
y que EL ‘-IIFOTEGANTE o EL DEUDOR se obliga a entregar en sus dependencras

como pr&w:r e mchspensable requmltc- ﬁdTE el paﬁeacmnammntm del c:ré-d|tr:+ o

Cal3&d 7667

HIPOTECANTE se obliga a pagar a BANCOLOMBIA S.A. todos los gastos gue se

genéﬂen desde el estudio hasta el perfeccionamiento del crédito o créditos qué/ le

: ~ de cag}formidad con la E_e@,r, el estudio de titulos, visitas que le sean factu[adas por
i BANCOLOMBIA S.A_; etc. Gaslzinhewgnase safalned ofel

Pdpe! notarial ]mra usn exclnaiun en ln escribieg pnhl:m -~ N0 tiene coskn para el wsuarin

después de aquella, los cuales la hubieren impedido, podra dar por desistidra/m"

DEUDOR o EL(LOS) HIF’ETE;..AN Ele de 155 costas y gastos judiciales y |

cancelacion de la hipoteca en su opqr‘tu.ltiad, los de expedicién de una primegra

creditos que le vaya a conceder. Parégraf{:: Primero: Que EL DEUDOR o EL1

haya otc_:-rgadc} o le nturgue_en el futuro tales como la totalidad de impueste de timbre |

e

l

b
i

>
o
(i
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1 valor aprobado y se obliga a manterﬁ%ﬂo Ipn

4

VA

DECIMO: CONDICIONES DE DESAFECTACION-MAYOR EXTENSION:
BANCOLOMBIA S.A., desafectara el (los) inmuebles (s) gravado (s) con hipoteca
en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral Once (11) de Ia Circular Externa de la Superintendencia Financiera No.085
de Diciembre 29 de 2000, siempre y cuando el Constructor haya cancelado a
BANCOLOMBIA S.A. la prorrata correspondiente y el (los) deudor (es) haya (n)
cumplido todas las obligaciones con BANCOLOMBIA S.A., exigidas y nec‘e/c.aﬁﬁ;
para el perfeccionamiento del crédito, tales como: La firma del pagare, gastos
legales y seguros, etc----- e . . 4
DECIMD PRIMERO: SEGUROS: Que EL HIPOTECANTE se obliga a contratar en
favor de BANCOLOMBIA S.A. un EEQ%‘:’ de vida y un seguro de incendio y

terremoto o todo riesgo en cqms‘ifc}ﬂgn 'cﬁan ci%é‘@e] caso por el [105 ) inmuebles
; ermta 313’,1 El‘i’as contados a partir de la
fecha de aprobacion del crnd:tm y se ﬂtﬁ;

a5 411k :
(s) hipotecado(s) en un plazo mammo oL
mamener dichos seguros en favor de

BANCOLOMEIA S.A. por tc:d::} el EIEﬁTer’d Ej "r'iﬂicrn de la deuda en las siguientes

condiciones : El seguro de m{:endm Y terremuto '-‘.E tomara por el valor comercial de
el (los) inmuebles (s), el S'F'QLJrGLEiE wda se taméra por una cantidad no mfeﬁ;r al
ha‘""canﬁdad no inferior al saldo total de

e

la deuda, y en caso del seguro de tcdo nesgr:r en construccion se tomara por el valor

del proyecto. Los seguros deberan .to_r_narse con un indice variable que

- periédicamente sefiale BANCOLOMBIA S.A. Todo lo anterior dentro de las polizas

globales establecidas por BANCOLOMBIA S.A., o individualmente tomados segun
sea el caso, para que en el evento de muerte o siniestro el. mmﬂtc de la
mdemmzacmn se apligue preferenmalmente a la deuda, y el exceso, silo hublere se
entregue a EL HIPOTECANTE o a sus causahabientes, sobre este punto, se
aplicara ademas el Art.1101 del Cadigo del Comercio. Paragrafo Primero:
BANCOLOMBIA S.A. queda autorizado para tomar, renovar o pagar el valor de las
primas de las pdlizas mencionadas en caso de que el(los) hipotecante(s) o el(los)
deudor(es) no lo hiciere(n). En caso de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta
facultad, no esta obligado notificar al deudor, pues es entendiendo que la obligacion
de mantener aségurado{s} el {log) inmuebles (s) y la(s) vida(s) de EL DEUDDR o}

HIPDTECANTE es por cuenta del mismo; en caso de que no lo haga, no implica, en

Pudel notarial vara s exclusiva en la escrituen p-‘in lica - We tizne costo para el seuario
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- facultad, no esta obligado a notificar al deudor, pues es entendido que la Dblig_g on

%

ningin caso, 'ni en forma alguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A., quien |
puede o no haceré' uso de !.a fa.cultad co'nsignada en esta misma clausula. El valeres 3
asumidos por EAINCDLDMEIA S.A. haran parte de las obligaciones garantizadas
con esta hipoteca, autorizando expresa e ir_réwcablemente desde ahora el{los)
hipotecante(s) o el(los) deudor(es) al Banco para cargar dichos valores .a las
cuentas corriente, de ahorros o cualgquier deposito que tuviere en cualquiera de las | |
sucursales o agenciés del Banco en Colombia o en el exterior, sin perjuicio de que
el Bandﬁ'regiatre un eredito a favor de el{los) hipotecante(s)-a |a tasa de politica
vigente para esa linea de crédilo-por-el valor-de las primas correspondientes o que
EL BANCO llegare a cargar el valor dedichas primas junto con las cuoctas de
amortizacién de la respectiva Dbiigacic’:
el(los) deudor(es) se cbhgﬁ%

causa- haya erogado mas” Ios mtereé

: En todo caso, el{los) hipotecante(s) o

ico _Ias cantidades que por dicha

crrlcrs,-que se hubieren causado a la

- _;-:anterlor -se deja expresa constancia
que es obligacién de el{iosﬁ hugatéﬂantm

{s) y
T
mantener vigente la pcliza sm queigpueda respﬂrqsaballzarse al Banco parque esto pd’|

}v;' segurar ei (los) inmuebles

se CUmphere ................ ks s a.;m

DECIMO-SEGUNDO: AVALUDS Eue "HIPDT‘ECANTE se cbliga a presentar
un avalio tecmco_del (los) inmuebles {sjﬂ%pctecado{s} a BANCOLOMBIA S A | cada

tres (3) afios, qué cumpla con los criterios establecidos en el decreto 422 de de

2000 y demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

PARAGRAFO PRIMERO: EANCDLOMBIA S A. queda autorizado para gestlonar el
avalto del (los) inmuebles (s) en casd de que el(los) hipotecante(s) o el(los)

deudor{es] no lo hiciere(n). En caso de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta]

de mantener actualizado el avallo del (los) inmuebles (s)-de EL BPEUDOR o
HIPDTECANTE es por c:'uenta del mismo; en caso de que no lo haga, no implica, en |
ningun caso, ni en forma alguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A., quien
puede o no hacer uso de la facultad canslgnada en esta misma clausula. Los
valores asumidos por BANCDLDMBIAHPS.A_ haran parte de las obligaciones

Pagrel notarial parn uso excliusiuo en W escritnra piiblics - o tiene coato paca of usnaria
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garantizadas con esta hipoteca, autorizando expresa e irrevocabiemen{e desde
ahora el(los) HIPOTECANTE(s) o el{los) DEUDOR(es) al Banco para c'argar r:iic.hus
valores a las cuentas corriente, de ahorros o cualquier depodsito gue tuviere en
cualquiera de las sucursales o agencias del Banco en Colombia o en el exterior, sin
perjuicio de que EL BANCO registre un créditc a favor de €l (los) hipotecante(s) a la
tasa de politica vigente para esa linea de crédito por el valor de las primas
correspondientes o que EL BANCO liegare a cargar el valor de dichas primas junto
con las cuotas de amortizacién de la respectiva cbligacionm En todo caso, el(los)
|-HIPOTECANTE(s) o el{los) DEUDOR(es) se obliga(n)-a—reembolsar-a-EL-BANCO
las cantidades gue por dicha causa haya erogado mas los intereses moratorios que
se hubieren cauaaﬂc a la tasa maxima lﬁ'%al permmda No obstante lo anterior, se

dEJa expresa constancia qua ,aé‘%pbhgamﬁ de

--------------------------------------- : ;,_;'L;T'_';_"___-___%;'_ j@ ﬁ- 2 :

DECIMO TERCERO: Que en cast;- E‘fe pért:htﬂa QEstmcmon deterioro o sustraccion

la constancia de gque presta 1guﬂl merm:: é]eeutwo para exigir el cumplimiento de las

obligaciones que en ella consten, todo* de_ conformidad con lo dispuesto por el
articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y en el articulo 43 de la Ley 1395 de 2010 o las

norma que !os modifiguen 0 SUSHIUYEN. —-—m=mmmmmm s e

DECIMO CUARTO: GASTOS: Que los gastos que ocasione esta eﬁcntura Y su

cancelacmn seran por cuenta de el(los) hipotecante(s). wmmmnesnms -

Presente SONIA/P’ATRICTA MARTINEZ RUEDA{ﬁHayDr de edad, domiciliado en
Bogota, identificada. con la cédula de ciudadania numero 51837703 expedida en
Bogotd, dijo: Que en su caracter de Apoderado de BANCOLOMBIA S.A.,

establecimiento de crédito con domicilio principal en Medellin, lo cual acredita con

certificado expedido por el certificado de existencia y representacion legal expedido

por la Superintendencia Financiera y/o con el certificado de existencia y

Hdvel notavial pars uso esclasiva en LEL Ehi:nlit'rn ;"tl‘il.u.:u Mo tienz cosln p’mn vl usnario
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i, At

representacion legal expedido por- !a_'Cér_‘hara de Comercio (y poder especial
debidamente ccnﬂérido para el efecto), que presenta para su protocolizacién, acepta i
para E!ANCOLDMIIBIA' S.A. la prese_ﬁte escrituig, v el contrato cfe hipoteca en eila_. ;
contenido. Queda entendido que la constitucion de la presente hipoteca no obliga a
BANCOLOMBIA S.A. al otorgamiento de eréditos a RODRIGO IGNACIO MENDEZ

PARODI. Hacen constar los comparecientes que las estipulaciones del presente

instrumento, en ningn caso, constituyen novacion de las obligaciones ya existentes

y que se garantizan con el mismo.. . emmmmmmmmnm e e e e

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
El suscrito Notario Treinta y Ocho (38) en-uso de las atribuciones contempladas en f .
el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1988y en v:ﬂud que el{la) Dor:tcrr{a) SDNIA;
PATRICIA MARTINEZ RUEDA, facild; e

Eo
BANCOLOMBIA S.A., t!ene reglst__r_ada rma. en esta ‘Notaria AUTORIZA que ef '
presente instrumento sea suscrito "';3;75}- o’ pe rstrna fuera del recinto Notarial en Iabi

Lo g
Oficinas de la Entidad que represer’].t ............. S .3 _ ';

Z-i& B S i i

ADVERTENCIA PARA TODOS L ECIENTEE QUE EXTIENDAN YE
'|

181320 EaTHYETRCE

OTORGUEN iHSTRUMENTDS s_-' *""’“Ta"T. 34-C.N, LEY 190 DE 1995, LEY 333
DE 1996 Y LEY: 365 DE 1997. Los ¢ cc:-m r?EEIEI"ItES bajo |a gravedad del Juramento

manifiestan clara y expresamente que tD DS“|GIE dineros, bienes muebles e mmueblei

1AATA2013
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contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y actividades licitas. |

i s
1

E

P

Asi como el dinero con el que se efectua el pago de los gastos natariales, —--711'5—————E
i

NOTA: El Notarioc manifiesta que de acuerdc ala Ley 258 de 1, 996, reformada por

=iz

la Ley-854 de 2.003 y en cr:mcordanma ccm la resolucidn numero nueve (09) del

Ca03n47hEaTT

veinticuatro de Mayo (24) de mil ncwementus noventa y nueve (1.999), pruferlda por
la Supenntendencla de Notariado y Reglstr:} no mclago a LA VENDEDORA ni aLA
COMPRADORA por no reunir los reqmsﬂos exigidos en’ du:ha ley. ,____-_,____:::’_,.--‘._-

SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES --------------
REPUBLICA DE COLOMBIA / DEPARTAMENTD DE EUND!NAMARCA semm e

AmLCALDIA LA CALERA----n/—-/u -------- . SR S e

et

Papel notarial para use exclusivo en la escritura piiblicn - Xo tiene costo parg el usuario
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LA SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE LA CALERA
CERTIFICA - L A - ' '
Que la finca No DGGDDDEEDESEDGmcmiHEda LO 3 Vereda EL LIBANO e inscrita
en el catastro vigente de este municipio a nombre de : ROMERO PERDIGON ANA
JULIA con avaluo de 24.858.000 con una superficie de 0 has 2.272 mts area --/-~='f
construida de 42 mts se halla a PAZ Y SALVO por concepto de impuesto predial,

sobretasa, e impuesto C.A.R por haber pagado lo correspondiente al presente afio
y afnos anterigres -----------—-- = P
_ |Segtin Recibo Oficial No 000000003326 del 21 febrero del-2013
| -Segun manifestd el interesado, el presente certificado los solicita para
DILIGENCIAS NOTARIALES - 4
Valido hasta el dia 31 de chlqmﬁf% &1 20

it B
Se expide en la calera a l&s’“?.g dlas d

Los predms del Municipio deﬁ,.a Caler GA%«&?.%RIZACIDN Acuerdo 028 de

ella consignados con el fin de aclarar mamﬂc‘ar o] cmrregnr lo que le(s) pafﬂere la

,b
firma de la misma demuestra su aprnbactérﬂgtaf del texto.

SE ADVIERTE igualmente la necesidad de diligenciar los espacios en blanco

corraspondientes a !a informacion personal y de trabajo conmgnadcs en el espacio

destinado para la firma de los suscriptores del instrumento publico, con el objetefﬁ/
confrontar la informacién solicitada con el contenido de la escritura previo a la
autorizacion de la misma. En consecuencia, la notaria no asume ninguna
responsabilidad por error o inexactitudes establecidas con posterioridad a |la firma

del{los) otorgante(s) y del Motario. -- : --

En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el

otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el{los) que intervino(eron) en la

| inicial y sufragada por el(ellos) misma(s). (Articulo 35 Decreto ley 960 de 1.970). --—--
%ARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO 1681 DEL 16 DE

o el notarial nars ssoe eiclusivo en la escritues piblica - 3o Hene costo paca el asuacio
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SEPTIEMBRE ‘DE 2011 MUEVAMEN'IE MODIFICADO POR EL DECRETO 0188
DEL 12 DE FEBRERO.DE 2.013 Y RESOLUCION 9146 DEL 01 DE OCTUBRE Dt -
2.012 EXPEDIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRQ,[ -
SE PROTOCOLIZA CON ESTE INSTRUMENTO LA COMUNICACION SOBRE Ell
MONTO DEL CREDITO OTORGADO POR BANCOLOMBIA $,A7, QUE ES LA
SUMA DE $115.000.000-<-
“A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA GUE DEBE
PRESENTAR ESTA- ESCRITURA PARA REGISTRO DE LA VENTA; EN L
OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS
(2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DEL OTOGAMIENTO DE EST
INSTRUMENTO, . CUYO INL_..UME,LH'UHENTU CAUSARA  INTERESES
MORATORIOS POR MES o) _@_mow BE MES DE RETARDO Y PARA El

REGISTRO DE LA HIF‘GTEGA NGUE f' {901 DW S0 PENADE TENER QUE
OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURARY St ciieni RS R L L R R

il -‘t

ESTA ESCRITURA FUE EL'ABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAY
NUMEROS: #Aa008929795, Aa008929796, Aa008929797, AaO0OBU20748, = = & =<

A2008529799, #2008929800, Aa00B929801, Aa008920802 Aa006825364, = = = & =

AaDGﬁEEﬁjﬁﬁ.-ﬂ —"---—--——.-.b--—-i-ubn-a:-----q!l_-:

831 aHYETRCEED

- . -
——— — ——

11872013

LEIDO el presente instrumento publico a los comparecientes manifestaron s

conformidad con el 'ca:mtenido lo aprobaron en todas sus partesy en constancia de
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su asentimiento lo firman con el suscrito notario gue lo autorizo conxr‘h: flrma ---------- '
E‘E 3 RETENCIDN EN LA FUENTE ARTICULDS 20 y 64 LEY 0075 de 1986. 31 .sm/oﬁn
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DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 1€ DE 1.996, modificado por el DECRETQ
3432_DE SEPTIEMBRE 1¢ DE 2.011, NUEVAMENTE MODIFICADO- POR EL

DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013¢Y RESOLUCION 9146 DEL 01 |
) DE OCTUBRE DE 2012 . . *
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DIRECCION RESIDENCIA: / _
TELEFONO RESIDENCIA: |

ESTADO CIVIL: JWQ
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RODRIGOIGNACIO MEN EZ,«PARC}DI Lo
C.C.No, EOYWR[sC =

TELEFONO RESIDENGIA:  2€7602 3
ESTADO CIVIL: CASADO
CELULAR: 3|0, 7 8S02T0
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