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QR validez del avaltio
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Avaluo de fachada de un Inmueble de uso

Vivienda

Urbano

AVALUO DE FACHADA: RE-PRG_2022_150913

Fecha de cierre

Dirigido a
Direccion.

Barrio

Ciudad
Departamento
Propietario
Referencia cliente:
Nombre/razén social
Nit/CC

Consecutivo del bien

24/01/2022 Fecha de visita 21/01/2022
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

CARRERA 9 ESTE 36-89 CASA 71

SAN IGNACIO

Soacha

Cundinamarca

MALDONADO RODRIGUEZ JOSE ELIECER

JOSE MALDONADO RODRIGUEZ

80270762

157718 Garantia 1

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Rosales
CONSTRUCTORA INMOBILIARLA S.4.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 24/01/2022

Sefior(es):
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Concepto solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA S.A.
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Avaluo de fachada del

bien inmueble de propiedad de MALDONADO RODRIGUEZ JOSE ELIECER ubicado en la CARRERA 9 ESTE
36-89 CASA 71 SAN IGNACIO, de la ciudad de Soacha.

Segun los criterios analizados, nuestro informe arroj6é un valor de $150,579,497 pesos m/cte (Ciento cincuenta
millones quinientos setenta y nueve mil cuatrocientos noventa y siete).

Atentamente,

=
E' Ho=ales
e TRUCTORA INNOBILL 1A 38
THIT. 900.441.334-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

AVALUO DE FACHADA

Area Privada CASA 71 64.32 $2,341,099.15 100.00% $150,579,497.33
TOTALES 100% $150,579,497

Valor en letras
Ciento cincuenta millones quinientos setenta y nueve mil cuatrocientos noventa y siete Pesos Colombianos

Perito actuante

N (ol oo Bdﬂq&d Ue%a

MIGUEL AN(;EL FRANCO POLANCO ING. JENNIFER LORENA DELGADO VEGA

RAANro: AVAL-79803347 C.C: 79803347 RAANTro:. AVAL_1032479\5/?§a§;\:A_4229 C.C: 1032479540
VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 289.9281

Integral 0 2,247,556 Valor del avalto en UVR 519,368.41
Proporcional 30,115,899 120,463,598 Valor asegurable 150,579,497
% valor 20 80 Tiempo esperado comercializacion 16
proporcional
Observacion Se trata de una CASA localizada en la nomenclatura actual como CARRERA 9 ESTE No. 38-75

(encontrada en visita), pero en la escritura publica y en certificado de tradicion aparece la direccion
CARRERA 9 ESTE No. 36-59. Se recomienda realizar la debida actualizacién en documentos juridicos.
Se trata de un avallio de fachada por tal motivo no se tiene acceso a dependencias y medidores de
servicios publicos. NOTA AREAS: Cuenta con un area de privada de 64.32 M2 y un area construida de
70.75 M2 acorde a los documentos suministrados, adicionalmente habla de un area libre de 21.80 M2,
sin embargo, no especifica si corresponde a un area privada o exclusiva por tal motivo no se tendra en
cuenta en la liquidaciéon. NOTA JURIDICA: El inmueble cuenta con las siguientes limitaciones al
dominio:ANOTACION: Nro. 004:CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, ANOTACION: Nro.
005:HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, ANOTACION: Nro. 008:EMBARGO EJECUTIVO
CON ACCION REAL. Se recomienda levantar antes de cualquier negociacion. NOTA
LIQUIDACION: Para efectos del presente informe se trabaja con las areas registradas en documentos
juridicos suministrados.
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GENERAL

Cadigo RE-PRG_2022  Propdsito Remate Tipo de Fachada-
150913 informe Concepto de
valor

Datos del dirigido a:
Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Datos del solicitante:
Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo C.C. Documento 890903938-8 Teléfono =
identificacién

Email
Referencia cliente:

NombrefrazA?  JOSE MALDONADO RODRIGUEZ

n social

Nit/CC 80270762

Consecutivo 157718 Garantia 1
del bien

Datos del propietario:
Propietario MALDONADO RODRIGUEZ JOSE ELIECER

Tipo C.C. Documento 80270762 Ocupante Ocupado
identificacion

Datos del inmueble objeto de avalto:

Direccién: CARRERA 9 ESTE 36-89 CASA 71

Conjunto CJ RES. TERRAGRANDE 4 ET. 3

Ciudad Soacha Departamento  Cundinamarca Estrato 2

Sector Urbano Barrio SAN IGNACIO Ubicacién Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio N/A Sometido aPH Si
Observacion Se trata de una CASA localizada en la nomenclatura actual como CARRERA 9 ESTE No.

38-75 (encontrada en visita), pero en la escritura publica y en certificado de tradicion
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aparece la direccion CARRERA 9 ESTE No. 36-59. Se recomienda realizar la debida
actualizacion en documentos juridicos. Se trata de un avallo de fachada por tal motivo no
se tiene acceso a dependencias y medidores de servicios publicos. NOTA AREAS: Cuenta
con un area de privada de 64.32 M2 y un area construida de 70.75 M2 acorde a los
documentos suministrados, adicionalmente habla de un area libre de 21.80 M2, sin
embargo, no especifica si corresponde a un area privada o exclusiva por tal motivo no se
tendra en cuenta en la liquidacion.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacio
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1

Otro Método

utilizado

Multifamiliar MERCADO

Para la elaboraciA3n del presente avalA0, se ha tenido en cuenta la ResoluciA3n 620 de
2008 del IGAC, el Decreto 1420 de 1998.

MA%TODO DE COMPARACIA“N O DE MERCADO: Es la tA©cnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalAo. Tales ofertas o
transacciones deberAjn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimaciA3n del valor comercial. Se complementa con mA©todo de homogeneizaciA3n de
factores. Las ofertas que se toman para realizar el presente avalA°o son del mismo sector y
aledaA+os, comparables al inmueble objeto de avalA°o.

Frente

Relaciéon
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias.

En el sector se observa la construcciéon en conjuntos cerrados de inmuebles similares tipo
apartamento.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, asi como la demanda media. Las
caracteristicas constructivas del inmueble valorado son similares a la media del mercado
competitivo.

Acuerdo No. 46 de diciembre 27 de 2.000, por medio de la cual se adopta el POT del
municipio de Soacha.
Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal. Visualizacion de la norma
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
10397 EscrituraDePropied 14/09/2010 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
051-118585 24/01/2022 0.45200% Sin informacion CASA 71
Observacion El inmueble cuenta con las siguientes limitaciones al dominio: ANOTACION: Nro.

004: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, ANOTACION: Nro. 005: HIPOTECA
CON CUANTIA INDETERMINADA, ANOTACION: Nro. 008: EMBARGO EJECUTIVO CON
ACCION REAL. Se recomienda levantar antes de cualquier negociacion.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble objeto de avallio no cuenta con garaje ni deposito. El conjunto cuenta con 70
sitios de parqueo comunal para vehiculos y 52 sitios de parqueo demarcados para motos.

DEL ENTORNO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Regular Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Sector Conservacion
Vias Sl Bueno
pavimentadas
Tipo de via Concreto flexible
Observacion: Sector con buen amoblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible. No se

observan afectaciones ambientales, de orden publico o seguridad negativas.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: CARRERA 9 ESTE 36-89 CASA 71 | SAN IGNACIO | Soacha | Cundinamarca
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MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 TERRAGRANDE 1 $100,000,000 .97 $97,000,000 $0 $0 $2,425,000.00 3166902409
2 TERRAGRANDE 1 $115,000,000 .97 $111,550,000 $0 $0 $2,478,888.89 3214515106
3 SAN MATEO 1 $148,900,000 .97 $144,433,000 $0 $0 $2,222,046.15 3219496406
4 SAN MATEO 1 $150,000,000 .97 $145,500,000 $0 $0 $2,238,461.54 3503479461
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION

1 12 45 40 1 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,425,000.00
2 12 53 45 1 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,478,888.89
3 12 70 65 1 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,222,046.15
4 12 70 65 1 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,238,461.54

PROMEDIO $2,341,099.15

DESV. STANDAR $130,042.89

COEF. VARIACION 5.55%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,471,142.04 TOTAL $158,943,855.79
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,211,056.25 TOTAL $142,215,138.23

VALOR TOTAL

$150,579,497.33

Observaciones:
Visualizacion de ofertas

Enlaces:

1. https://onx.la/1713d

2. https://onx.la/f38¢7

3. https://onx.la/1bd6b

4. https://onx.la/086d1
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FINAL DEL INFORME AVALUO DE FACHADA RE-
PRG_2022 150913
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El safiorfa) MIGUEL ANGEL FRANCD POLANCO, dentificads (@) con la Cédula de ciudadania Mo, 79803347, s
encuent@ inscriofa) en el Regieto Abero de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 vy 52 |2 ha asignado 2l

nimeam de avaluador AVAL-7 9803347 .

iBECIto on A Siguie ntes categorias v akances:

PRG

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Ficha di imcripsin | Regimen Fiaha i &t tualizaciin | Regimen
11 Mayo 2018 Regimen de Transicien 24 Oct 2002 Régimen Académico

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de imcrigsibn | Regimen Fiacha de o ualizaciin | Regimen
11 Mayo 2018 Regim.en de Transicon 24 Ot PO Régim.en A cadémion

Categoria® Edificaciones de Comearvacidn Arquedibgica y Monume nos. Histdricos
Alcance
+ Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nios. histdricos.

Fezha o inacripsion | Regimen
08 Mov 2022 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 4
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Cateqoriaf Inmuebles Especialks

Alcance
Incluye centos comercialks, hoteles, cokgios, hospitales, clincas v avance de obes. Incluye todos bs
inmuzbles qua no se clsifiquendento de bs numerakes ante riores.

Ficha di imcripsin | Regimen Fiacha e ac tualizaciin | Regimen
2d Ot 2l Riégimen Aoadémion

11 Maye 2018 Regim.en de Transicén

in y proceso,
oros de estos

Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impresoms, monibes, midenms v otos
equipos, redes, main frames, priféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomedicing vy @diocomunicaciin, TAnsporke Automotor, vehiculs de tAnspore termeste como
avombviles, campercs, camiones, buses, tractores camiones y remokues, mobcickels, molocicks,

matotriciclos, cuatrimotos, bicicktas y similares.

Fecha de inacripsion | Regiman
08 Mov 2022 Rié-gimen MAoadémioos

Categoria 11 Actives Operacionales vy Estabkecimientos de Comarcio

Alcance
Revabrizacidn de activos, imentarios, matera prima, producto en poceso vy producto Erminado.
Establecimigntos de come eio.

Fecha de ingcripsion | Regiman
08 Mowv 2022 Régimen Aoadémioo

Categoria 12 Intangibes

Alcance
Mamas, patenes, seceios empresariaks, demches aubr, nombres comamiaks, derechos deportivos,
especto mdicectrico, fondo de comeio, prima comercial y otros similares.

.
Fezha o inacripsion | Regimen

08 Mov 2022 Régimen Aoadémico

Pagina 2 de 4
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RAA

Bagifnn dhierht (8 ol awionid

Catenoria 13 Intangibles Especialkes
Alcance

*  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas
derec hos de inde mnizacion o calkeulos co mpe reatorios v cualkguier ot derecho no contemplado en s clases

anis o es.
Fezha o inacripsion | Ragiman
08 Mov 2022 Régimen Aoadémico

2 )y expRrencia:

» Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadoes RNA, en la categoria lnmuebles Urbancs conel
Cédigo URB-0ETS, vigente desde 2l 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inschito @n el Regstm
Abie o de Avaluadores, en i fecha gue se eflkjaen el anterior cuad o,

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WESEMGIA DE INSCRIPCIINEMEL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: S0ACHA, CUNDINAMARCA
Circcidm KR 13 A MND. 22C-15IN1GSCE
Teking: 3204 126008

Corren Eectrénico: migfancol@amail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Contador Publico - Universidad Antonio Marifo
Especialeta an Avalios- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Qiie revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macicnal de Avaluadores - ANA; no aparece sancien disciplinaria alguna contra elila)
sehoria) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO, identificadoia) con Cedila de ciudadania Mo. 78803347
Elila) sehoria) MIGUEL ANGEL FRANCO POLAMNCO se ehcuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl comeo con la cucta de autorregulacién con Corporacien Autorregulador Macional de
Ayvaluadores - ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive mdvil u oto depositivo lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La varificacidn tambén pueds electuarse ingresando el

Pagina 3 de 4
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RAA L
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PIM directamerta an la pigina de RAA hHpsweww raaom co. Cuakuier inconsietencia entre la irformacidn aca
comenida ¥ la que mpore A verficaciin con el cddigo debe ser inmediatmene reporada a CorpoAcion
Autrmegulador Macional de Avaluadomes - AMNA.

PIN DE VALIDACIGHN

a4 alaib

a.Fe 'blu:'.ada Colbmbia de conformidad con la informacidn que eposaenal
G_‘zﬂ.? Bipdlics ool mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
cakndaro mntedt:sapa:trde la fecha d& e

Firma:
Akranda Suarez
Represantants Legal

Pagina 4 de 4
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220124354353763368 Nro Matricula: 051-118585

Pagina 1 TURNO: 2022-051-1-6640
Impreso el 24 de Enero de 2022 a las 08:58:52 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 051 - SOACHA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SOACHA VEREDA: SOACHA
FECHA APERTURA: 04-06-2010 RADICACION: 2010-40666 CON: ESCRITURA DE: 06-05-2010
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):

Resolucién(es) de Traslados Circulo Origen: Nimero: 278 Fecha 14/05/2015
Resolucién(es) de Traslados Circulo Destino: Numero: 1 Fecha 17/05/2015

Circulo Registral Origen: 50S BOGOTA ZONA SUR Matricula Origen:'50S-40547058

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3936 de fecha 04-05-2010 en NOTARIA 72'de-BOGOTA D.C. CASA 71 CONJUNTO-RESD:TERRAGRANDE 4 ETAPA 3 con
area de 64.32 MTS2 con coeficiente de 0.45200% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., ADQUIRIO POR COMPRA A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO SAN MATEO) POR E. 5578
DEL 20-04-07 NOTARIA 29 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE PAVIA PEDRAZA ANDRES, OSPINA
ACOSTA MANUEL ANTONIO, CASTELLANOS ARELLANOS MANUEL JAVIER, LIEVANO SAMPER ANDRES ALFONSO, OSPINA ACOSTA EDUARDO,
PEDRAZA DE PAVIA MARIA LUCIA, PAVIA DE GAITAN MARIA STELLA, PAVIA DE CITTADINI MARIA CRISTINA, PAVIA DE CASTELLANOS CONSTANZA,
MACIAS MEJIA CLAUDIA VICTORIA, PAVIA DE LLOREDA ELSA PATRICIA, VENEGAS DE PAVIA MILRED, LIEVANO CARDEMIL MARIA CONSTANZA Y
SILVIA VIRGINIA, LIEVANO DE CASTRO XIMENA, LOPEZ MACIAS CAROLINA, PAVIA BOADA MARIA CECILIA, CARDEMIL DE LIEVANO SILVIA, PAVIA
VELANDIA PAULA XIMENA, LIEVANO CARDEMIL ENRIQUE, OSPINA ACOSTA JUAN GUILLERMO, PAVIA PEDRAZA ERNESTO, PAVIA BOADA JUAN
RAFAEL Y JOSE FERNANDO, LIEVANO CARDEMIL JULIO ALEJANDRO, PAVIA PEDRAZA JUAN CARLOS, CLEMENCIA LIEVANO SAMPER E HIJOS Y
CIASENC., R.LIEVANO Y CIASEN C.,J Y C. LIEVANO Y SAMPER Y CIA S EN C., JORGE ALBERTO LIEVANO E HIJOS Y CIAS EN C., Y CIA.
INDUSTRIAL GRANCOLOMBIANA S.A. CINGRA S.A., POR E. 1445 DEL 21-11-06 NOTARIA 69 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE RATIFICADA Y ACLARADA
EN CUANTO QUE SE ELIMINA EL NUMERAL 3 DE LA CLAUSULA 17 Y SE MODIFICA EL TEXTO DEL NUMERAL 5 DE LA MISMA CLAUSULA, POR E.
5836 DEL 25-04-07 NOTARIA 29 DE BOGOTA D.C) TODOS ELLOS ADQUIRIERON POR COMPRA A HACIENDA DE TERREROS S.A., POR E. 1442 DEL
21-11-06 NOTARIA 69 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO QUE RENUNCIAN A LA CONDICION RESOLUTORIA Y EL CONTENIDO
DEL PODER OTORGADO POR LA SE/ORA MARIA CRISTINA PAVIA DE CITTADINI EN FAVOR DE MARIA PAVIA DE GAITAN, POR E. 5836
ANTERIORMENTE MENCIONADA) ESTA CELEBRO DIVISION MATERIAL POR E. 1109 DEL 11-10-06 NOTARIA 69 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL
FOLIO 050-40473839. ADQUIRIO POR APORTE POR E. 1099 DEL 27-05-59 NOTARIA 9 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-80124.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 50S-40501571

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 9 E #36-59 SOACHA CASA 71 CONJUNTO RESD TERRAGRANDE 4 ETAPA 3
2) CARRERA 9 ESTE 36-89 CASA 71 CONJUNTO RESD TERRAGRANDE 4 ETAPA 3
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
051 - 109937

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-04-2010 Radicacion: 2010-34699

Doc: ESCRITURA 2380 DEL 20-04-2010 NOTARIA 53 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de;deminio,l:Titular. de.dominiosincompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO.TERRAGRANDE VIS'NIT. 830.053.700-6

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-05-2010 Radicacion: 2010-40666

Doc: ESCRITURA 3936 DEL 04-05-2010 NOTARIA 72 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO TERRAGRANDE VIS NIT 830.053.700-6

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-10-2010 Radicacion: 2010-95739
Doc: ESCRITURA 10397 DEL 14-09-2010 NOTARIA 72 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $53,250,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SOCIAL SUBSIDIO OTORGADO POR COMPENSAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO TERRAGRANDE VIS NIT. 830.053.700-6
NIT 8300537006

A: MALDONADO RODRIGUEZ JOSE ELIECER CC# 80270762 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-10-2010 Radicacién: 2010-95739

Doc: ESCRITURA 10397 DEL 14-09-2010 NOTARIA 72 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALDONADO RODRIGUEZ JOSE ELIECER CC# 80270762 X

A: FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE, COMPA\ERO PERMANENTE Y DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER
CE#3
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-10-2010 Radicacion: 2010-95739
Doc: ESCRITURA 10397 DEL 14-09-2010 NOTARIA 72 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MALDONADO RODRIGUEZ JOSE ELIECER CC# 80270762 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-10-2010 Radicacion: 2010-95739
Doc: ESCRITURA 10397 DEL 14-09-2010 NOTARIA 72 DE BOGOTA DiC: VALORACTO: $3,245,360
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT#8909039388
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO TERRAGRANDE VIS NIT. 830.053.700-6
X NIT 8300537006

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-04-2011 Radicacién: 2011-30303

Doc: ESCRITURA 1169 DEL 23-02-2011 NOTARIA 72 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESC 3936 DEL 04-05-10 EN CUANTO A CITAR LA DIRECCION ACTUALIZADA DEL PREDIO LOTE 2 MZ H2
Y DEL CONJ RESID TERRAGRANDE 4 ETAPA 3 P.H.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO TERRAGRANDE VIS NIT 830.053.700-6

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-05-2017 Radicacion: 2017-051-6-7380
Doc: OFICIO 1969 DEL 02-03-2017 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MPAL DE SOACHA DE SOACHA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD. 2016-607
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: MALDONADO RODRIGUEZ JOSE ELIECER CC# 80270762 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-10430 Fecha: 02-07-2010

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-18709 Fecha: 05-11-2010
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CORREGIDO NOMBRE DE FIDUCIARIA VALE.ART.35 DL.1250/70.0GF.COR32

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-051-1-6640 FECHA: 24-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GUILLERMO TRIANA SERPA



http://www.tcpdf.org

¥

i
7P pETy

‘?‘CIA

\\ _Nowzm

£2 LOP/?&A‘NA Y/

s

el o S

Hilh llllll“

700039

1062?9 -
. y de estado civil

s\\ i

 HECHO POR MAS D? DOS (2) ANos

ue ha(n) celebrado el contrato de compraventa contenido &R las siguientes

clausulas: b

~_-_1.—-—-_-~~~__~_--_~_......—.._-_--_,....__..—-__.,..___--..__

LA VENDED%RA tiene y ejercita /s"bre
CASA NUMERO(S) SETENTA Y UNO (71) '

St

» la cual hace parte DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAGRANDE 4 ETAPA 3

~nomenclatura urbana del mummplo de Soacha, conformado por conformado por
D rclen’co noventa y dos (19 apaﬁamento?rento cuarenta y cuatro (144) casas, para

}un total de trescientas treinta y seis (33 nidades de vivienda, ochenta y cinco (85)

parqueaderos para residentes, de los cuales treinta (30)/son privados; y cincuenta y
cinco 55)/parqueaderos para visitantes incluyendo cinco (5) cupos para personas
discapacitadas, para un total de ciento cuarenta (140)/cupcs de parqueo , ademas

las zonas o bienes comunes sefalados en el reglamento de propiedad horizontal.

lote - de ' CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAGRANDE 4 ETAPA 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL, hace parte integrante
de la URBANIZACION SAN MATEO vy se describe y alindera como se indica a
continuacién:
LOTE DOS (23 DE LA MANZANA H2: Cuenta con una cabida superficiaria de doce
mil trescientos tres punto diecinueve metros cuadrados 12303/19 M2) y se
encuentra comprendido dentro de los s;gwentes llnderos POR EL NORTE Del
punto identificado en el plano como H20 a| punto H8 en linea recta y distancia de
sesenta y un punto cmcuanta y cinco metros (61. 5/5m ) con calle paralela al canal
norte. POR EL ORIENTE Del punto |den’ufcadp en el plano como H8 al punto
H27a, paséndo por los puntos H28 120" 140 160' 180 200", Y H27 en linea

quebrada y distancias sucesivas de dIeCIOChO punto sesenta y siete metros

terreno en donde se desarrolla el

18.6/7'm ), dieciocho punto setenta y seis metros (18.{6m), dieciocho punto ochenta

FAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

FORMATO TERRAGRANDE 4-3 BANCOLOMEIA’

el
SOLTERO cou, UmON MARITAL DE

e e e e e e e e e = e o

delante se denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) Y manifestd(aron)

— PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 9 E No 36 - 59 de fa

N
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A;Placa de entrepiso comunal aI medio con el primer nivel de la- casa.
' _LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES NIVEL TERCER PiSO: Partlendo
‘5‘del punto Numero nueve (No 9) localizado a la izquierda de la escalera hasta

’ metros (3.03rM) con vacio sobre cubler‘[a comunal.

U S RO, 4

..punto cero tres metros (3 03 m) con vacio sobre cubierta comunal =

Del punto Nimero seis (No 6) hasta el punto Namero siete (NES"'(?') en linea
recta y dlstanC|a de seis punto cuarenta y nueve metros (6: 49 m) con laCasa
NGmerd 70.

Del punto Nimero siete (No 7) hasta el punto Nimero ocho (No 8) en linea
quebrada y distancias sucesivas de cero punto clarenta y nueve metros (0. 49m)
cero punto velntndos metros (0. 22 m) y dos purito Cincuenta y cuatro metros
(2. 54 m) respectlvamente con vacio sobre . acceso comunal y con vacio sobre

circulacion peatonal comunal. :

Del punto Nimero ocho (No 8) hasta el punto Numero cinco (No 5) o punto de
partida cerranflo el poligono en linea recta y dlstanCIa de seis punto setenta y un

metros (6.71 m) con la Casa Nimero 72

jCem‘t Placa de entrepiso comunal al medio con el tercer nivel de la casa 'y Nadlr .

‘el punto Nimero diez (N6 10) en linea recta y distancia de tres punto cero tres

Del punto Nimero diez (No 10) hasta el punto Nimero once (No 11) en linea
quebrada vy distancias sucesivas de dos punto cero siete metros (2. O7m) cero
punto veinticuatro metros (@.24m), cero punto ochenta y siete metros (0.87m),
cero_ punto veinticuatro metros (0:24m) vy tres punto”c'ihcuenté y cinco metros
(3. 55m) con la Casa Numero 70.

Pl

Del punto Numero once (No 11) hasta el punto Numero doce (No 12) en linea
quebrada y dlstanmas sucesivas de cero punto cuarenta y nueve metros (0.49m),

cero punto veintidos metros (022 ‘) y dos punto cinéuenta y cuatro metros

< . . , R
(2.54m) respectivamente,  con vacio sobre acceso comunal y vacio sobre

circulacion peatonal comunal. -
Del punto Numero doce (No 12) hasta el punto Namero nueve (No 9) o punto

de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de seis punto setenta y

un metros (6.71 m) con la Casa Niimero 72. -
Cenit: Placa de entrepiso comunal “al medio con el Cuarto nivel de la casa (futura

ampliacién) y Na/difE Placa de entrepiso comunal al medio con Segundo. Nivel de

la.€Casa.

PARAGRAFO 2: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros

internos demarcados en los planos como estguctuféleé comunales.
PARAGRAFO 3.En caso de realizarse la ampliacion sobre el nivel cubierta o area
libre privada prevista para futura ampliacién, con ‘los re’éb‘é&tivos planos aprobados
por las Entidades competentes, dicha area correspondera aun cuarto (4) nivel de la

Casa, con un Area Total construida de Veintiuno punto ochenta metros

i
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PARAGRAFO PRIMERO No obstante la cabida y Imderos anotados, el inmueble se
vende COMO CUErpo élerto

PARAGRAFO SEGUNDO EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
! conocer 'y aceptar lo S|gmente

k
] 1) Que la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A: estard encargada de las

l labores de disefio, administrativas, financieras, tecmcas de construccion, direccién

y realizacion de ventas y todas las demas emgenmas requeridas para la ejecucion
, ' del proyecto, directamente o a través de los fefceros que designe o subcontrate

f para el efecto y en tal virtud sera la respon’éa‘Bie de entregar tanto los bienes

privados como las zonas comunes que lo integran.”
-

2) Que conoce(n) la exnstenma del FIDEICOMISO TERRAGRANDE VIS y que i
' FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A no es ni constructor, ni interventor, ni participa de
)E“rp‘apera alguna en la construccién o desarrollo de LOS PROYECTOS y, en

-, consécuencia, no es responsable Por la terminacion, calidad o precio de los

i
I
!
l

| inmuebles que lo integran, asi comd tampoco lo es de la obligacion de 4{'
I saneamlento ni de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes, toda
i vez que FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA suscribe este contrato de compraventa

" Gnica y exclusnvamente en su calidad de vocera del FIDEICOMISO

- TERRAGRANDE vIs y para los solos efectos de asumir la obligacion d \

* transferencia del derecho dé dqmmlo de las correspondientes unidades pnvadas‘%(,
_integrantes de! proyecto, cuyé construccnon serd levantada . por la sociedad .
' CONSTRUCTORA BOLIVAR SA”

- -3) Que a través de la gestién de ventas que ha desarrollado CONSTRUCTORA Ty
~ BOLIVAR S.A. ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, :

. condiciones y extension superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los
inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAGRANDE 4
ETAPA 3 — PROPIEDAD HORIZONTAL las cuales constan en el documento que se
anexd a la promesa de compraventa § que hace parte integral de la misma, asi como
las caracteristicas generales de ubicacion!” estrato cerramiento del conjunto y las
zonas de cesion de la urbanizacion de manera: ‘gue se declara(n) satisfecho(s) en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido’presentadas por CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A. en las viviendas modelo, magquetas, planos y demas instrumentos ' )
utilizados para la comercializacion de los inmueEi'eé(. :
4) Que EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)ES) o intervendra(n) directa ni

indirectamente en el desarrollo de la constructién del inmueble objeto de venta ni del

Conjunto Residencial, salvo estipulacién en contrano que siempre debe constar por
escrlto :

5) Que a la fecha de suscripcion detpresente contrato el inmueble objeto de venta

pertenece al estrato tres /("3‘)",/ clasificacion que no es responsabilidad de
CONSTRUCTORA BOLIVAR S'A/ni del FIDEICOMISO TERRAGRANDE VIS sino
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de las decisiones adoptadas p por las autoridades distritales, En
consecuencia, EL(LA)(LOS) COMPRADOR( )(ES) aceptan

ua”

ni CONSTRUCTORA BOL]VAR S.A. ni FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. ni el FIDEICOMISO TERRAGRANDE VIS
, responderan por los perjurclos gue se pudieran derivar de
este hecho. 4
ARAGRAFO TERCERO: EL(LAYLOS) COMF’RADOR(A)(ES) manifiesta(n)

nocer y aceptar que las casas tipo. 15/1 SA 1.5B, 471 y 4.7, 1B/, los

partamentos tipo 7.3 y 7. SCAentan cmn el espac1o para construir un bafo por

v'f'cuenta del propletarlo asi como las cas‘as tlpo gl .3 cuentan con la pombvhdad de

Para la realizacion de estas obras EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)

tramitar y obtener la licencia de construccién correspofidighte y ademas d&h

g‘./armas que deben ser cumplidas en forma obhgatorla por los compradores que
~ emprendan por su cuenta dichas obras. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) se:
obliga(n) a respetar el contenido del manual del propletario y los planos los cuales
forman parte integral de la negociacion celebféde;.
SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenacion del

inmueble descrito y alinderado compre%’ﬁde ademas el derecho de copropieda

cada inmueble, de aduerdo con lo, estéblecido/ewia Iey 675 de 2.001 y en el

PARAGF(AFO EL(LAYLOS) COMPRADOR(AYES) manifiesta(n) que se obllga(n) a
respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble

mediante la escritura publica- de que da cuenta éste contrato y que conoce(n),

dicho Reglamento al igual que sus causahabientes a cualqmertltulo

TERGERA: TITULOS DE ADQUISICION.- LA VENDEDORA adquirid el inmueble
P
objeto de esta compraventa asi:

/ZI’.”/Que el lote de terreno en mayor extensién denominado "LOTE NUMERO DOS
/(2")", fue adquirido por CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. por transferencia a titulo de
compraventa que le hiciera la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA/S/.A/. COMO VOCERA

cumplir integramente las disposiciones contemdas en &I Teglamento de pro.xefdgq v

b
‘Q‘,*h Y

\l\onzontal del Conjunto y en los planos y en el manueﬂ del propietario que son los |

->>§:ocumentos que reunen todas las previsiones de dlseno y construccion vy las

respeta(n) y.se obliga(nya dar cumplimiento a todas las obllgamones estipuladas en '

sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto-en el porcentaje sefalado para §&

PAPEL DE USD EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE CO3TO PARA EL USUARIO -

FORMATOQ TERRAGRANDE 4-3 BANCOIL.OMBIA
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inmueble conforme se indicd, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden y de una hipoteca abierta y sin
limite en la cuantia constituida en mayor extension en favor de
BANCOLOMBIA-S.A. mediante escritura publica dos mil
- trescientos ochenta (#2.380) del veinte (20) de abril de dos mil

diez (2.010), otorgada en la Notaria Cincuenta y Tres (53) del

Circulo de Bogota D.C La cancelacién de ésta hipoteca sera

PAT ’q;r‘ﬂ o
\\ RLEZ OMBAa ffiones en que autorice la entidad mencionada. En todo caso
. :

::C:?z» STRUCTORA BOLIVAR S.A. se obliga a salir al saneamiento por eviccion vy
vicios redhibitorios de conformldad con lo sefalado en la ley
PARAGRAFO PRIMERO En todo caso LA VENDEDORA se obl|ga a saltr al
saneamiento conforme a Ia Ley ‘
PARAGRAFO SEGUNDO LA VENDEDORA solicitard a la Oficina de

% 7
unidades de vivienda constltutlvas ' del CONJUNTO  RESIL z hg |
TERRAGRANDE 4 ETAPA 3 - PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual se m& o
dentro de Ios procedimientos y reglameritos que para tal efecto establezca dicha
entrdad £ :

QUINTA PREClO Y FORMA“DE PAGO.- El precxo total del |nmueble objeto de esta
wventa es la suma de: CINCUENTA Y TRES MILL(fNES DO@CIENTOS

.......

D,
_____________________________________________________________
%

,,,,,

- la cual ha|sido cancelada asi por. EL(LA)(LOS) COMPR‘KDOR(A)(ES) -

. e
1)Lasumade _ DIEZ MILLONES NOVECIENTOS ™ VEINTE “MIL PESOS

e

($10.920/000.00) MONEDA CORRIENTE Y - < -« e

830.029.859-5

que LA VENDEDORA declara ;gplbldos en |la fecha a sat:sfacc;gn de los cuales --

R st
g™ —

A) la sumade D|EZ MlLLONES N?ClENTOS VEINTE MIL PESOS

ORIAL LTDA. - NI

2| (s10. §20.060.00) MOKEDA CORRIENTEA - - - - -« - < e e oo
N N O
fue cancelada con  recuUrsos PFEPIOS - - - - < < << <« - - - e -

PAPIEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOGOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

FORMATO TERRAGRANDE 4-3 BANCOLOMBIA
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Sefior Juez,
E.S.D.

Por lo exigido en el Articulo 226 del Cédigo General del Proceso, en mi calidad de
Perito y para la providencia de la prueba pericial presentada por el suscrito, bajo la
gravedad del juramento manifiesto:

Yo MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO, identificado con la cedula de
ciudadania No. 79.803.347 de Bogotd, de profesion Contador Publico, egresado
y titulado en la Universidad Antonio Narifio, en el afio 2.003, con tarjeta profesional
121161-T expedida por la Junta Central de Contadores, con posgrado como
especialista en avaluos de la Universidad Distrital Jorge Tadeo Lozano, en el afio
2018; actualmente inscrito en el Registro Abierto Avaluadores — RAA AVAL-79803347
de la Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA, con la siguientes categorias:

Categoria 1 - Inmuebles Urbanos
Categoria 2 - Inmuebles Rurales
Categoria 6 - Inmuebles Especiales

Otorgadas segun, Régimen Académico Articulo 6 Literal A numeral (1) de la Ley
1673 de 2013 y reglamentada en el Decreto 556 del 2014.

Por lo exigido en el Articulo 226 del Cédigo General del Proceso, en mi calidad de
Perito Valuador y para la providencia de la prueba pericial presentada por el suscrito,
bajo la gravedad del juramento manifiesto;

Para efectos de Notificaciones mi direccién es KR 13A No. 32C-15 IN 16 SC
6, mi correo electrénico es miguelfrancoavalios@gmail.com, y mi teléfono de
contacto es 3204126998.

a) Mi opinibn es independiente y corresponde a su real conviccién
profesional.

b) No he realizado publicaciones en materia de peritaje en los ultimos 10
anos.

¢) Lista de avallos realizados por mi, los cuales se aportan en el presente
archivo y en mi hoja de vida anexa a la presente, directamente en
juzgados, NO he realizado avaluos, hasido a empresas terceros como
LOS ROSALES.

d) Informo que no he sido designado en procesos anteriores por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, mas que el avalto realizado
y presentado.

e) Declaro que el método de Evaluacion utilizado para la realizacion del



Avallo de Inmueble Urbano es el de Comparacion y Reposicion y cuya
justificacion metodoldgica es: Para la determinacion del valor comercial
del inmueble en estudio y de acuerdo en lo establecido en el Decreto
Numero 1420 de 24 de julio de 1998 expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

f) Declaro que los métodos utilizados en el avallo realizado son los mismos
métodos utilizados en el ejercid regular de mi profesion, métodos de la
Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

g) Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales
contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Mi opinidn es autbnoma, independiente y que corresponde a la real conviccion
profesional, los documentos aportados en el ejercicio de mi labor como
Perito Avaluador son los enviados por la empresa para la cual laboro y con
base en ellos se hace el estudio pertinente.

No tengo Investigaciones ni sanciones en lo referente a mi Profesion como
Contador publico y Perito Avaluador.

ESTUDIOS REALIZADOS:

Educacion Continua: Avallios de Bienes, Basico e Intermedio
Lonja de Propiedad Raiz de Bogotéa
2.004

Profesional; Contaduria Publica
Universidad Antonio Narifio
2.003

Especializacion: Especializacion en Avallos

Universidad Distrital Francisco José de Caldas
2.018



Atentamente,

MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO

C.C. 79.803.347 Perito Avaluador

Direccion de Residencia: KR 13A No. 32C-151IN 16 SC 6
Celular: 3204126998

Correo electronico: miguelfrancoavaluos@gmail.com



Hoja de Vida Miguel Angel Franco Polanco

Septiembre de 2021

MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO

FECHA DE NACIMIENTO: 22 DE DICIEMBRE DE 1.976
DOCUMENTO DE IDENTIDAD: CC. 79.803.347 DE BTA
DIRECCION: KR 13A No. 32C-15 IN 16 SC 16
SOACHA - CUNDINAMARCA
TELEFONO: 320412 69 98

PERFIL PROFESIONAL:

>

>

>

Consultor en avallos con alta experiencia en la actividad inmobiliaria, especificamente en la
valoracion de bienes inmuebles (urbanos, rurales y especiales), me he desempefiado en las
actividades relacionadas con los Departamentos de Avallos, asignado a diferentes cargos de
responsabilidad a nombre propio o en representacion de firmas empresariales, que han sido
contratadas para la realizacion de diferentes trabajos valuatorios, bien sea con destino a las areas
de contabilidad, para respaldo o garantia hipotecaria o para punto de partida en negociacion
inmobiliaria. Estos trabajos se han realizado tanto al sector publico como al sector privado, los
cargos han variado dependiendo de la labor realizada, dentro de las que se destacan funciones
diferentes como la Coordinacién de proyectos, Visitador de Campo, la Elaboracion, Revision y
Control de Calidad de Informes; Presupuestos y Avances de Obra, Estudios de Mercado; Soporte y
acompafiamiento en diferentes proyectos valuatorios de bienes inmuebles urbanos y rurales.

He sido auxiliar profesional en la valoracion de maquinaria y equipo; Valoracion de muebles, enseres
y maquinaria de menor escala.

Actualmente me desempefio también como Docente en programas de Avallos de bienes inmuebles.

Profesional como Contador Publico.

De manera conjunta a nivel personal y empresarial, he realizado la valoracién de un gran numero de
inmuebles de diferentes tipos y con destino a diferentes clientes representativos, dentro de los que se
destacan:

Importantes entidades del sector publico (Alcaldia local de San Cristdbal, Alcaldia local de Rafael Uribe
Uribe).

Entidades Financieras (Davivienda, Fincomercio, Granahorrar).

Privadas y empresariales (Telecom, Grupo Exito, Telefénica Colombia, Emcali, Electricaribe, Fundacion
Santa fe, Universidad Jorge Tadeo Lozano, Hogares Aldeas Infantiles, Falabella, Sodimac, Carrocerias El
Sol, Hoteles Royal, Aguas De Pereira, Gasco, Gecolsa, Caterpillar, entre otros).

ESTUDIOS REALIZADOS:

POSGRADO - ESPECIALIZACION EN AVALUOS

UNIVERSIDAD DISTRITAL “FRANCISCO JOSE DE CALDAS”
BOGOTAD.C.
2.018

EDUCACION CONTINUA - AVALUOS DE BIENES (BASICO E INTERMEDIO)

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
BOGOTA D.C.
2.004

ESTUDIOS UNIVERSITARIOS — CON TiTULO PROFESIONAL

CONTADURIA PUBLICA
UNIVERSIDAD ANTONIO NARINO
BOGOTAD.C.

2.003
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ASIGNACIONES LABORALES:

EMPRESA
CARGO
JEFE INMEDIATO

TELEFONO
FECHA

EMPRESA
CARGO

JEFE INMEDIATO
TELEFONO
FECHA

EMPRESA
CARGO

JEFE INMEDIATO
TELEFONO
FECHA

EMPRESA
CARGO

JEFE INMEDIATO
TELEFONO
FECHA

EMPRESA
CARGO

JEFE INMEDIATO
TELEFONO
FECHA

EMPRESA
CARGO

JEFE INMEDIATO
TELEFONO
FECHA

EMPRESA
CARGO

JEFE INMEDIATO
TELEFONO
FECHA

FIT - EDUCACION SUPERIOR INTERAMERICANA
ASESOR PEDAGOGICO — DOCENTE EN AVALUOS
COORDINACION PROGRAMA DE AVALUOS URBANOS Y
RURALES

704 07 60/ 300 20 46

FEBRERO DE 2017 / ACTUALIDAD SEGUN
PROGRAMACION.

F&D INMOBILIARIA S.A.S

PROFESIONAL EN AVALUOS EXTERNO

CLAUDIA DIAZ

317 380 12 68

MARZO DE 2014 / SEGUN PROYECTOS VALUATORIOS.

PRICE WATHERHOUSE COPPERS AG LTDA.
AVALUADOR EXTERNO

JUAN PABLO VILLAREAL

634 05 55/ 300 2689980

SEPTIEMBRE 2009 / SEGUN PROYECTOS VALUATORIOS

SANIN AVALUOS S.A.S.

PROFESIONAL AVALUADOR INDEPENDIENTE

ANDRES SANIN

658 25 51

SEPTIEMBRE 2010 / SEGUN PROYECTOS VALUATORIOS

PRICE WATHERHOUSE COPPERS AG LTDA.
COORDINADOR NACIONAL DE INMUEBLES

JUAN PABLO VILLAREAL

634 05 55/ 300 2689980

SEPTIEMBRE 2014 / FEBRERO 2015

UNION TEMPORAL PWC-ADVANCE A-CIATEL.
AVALUADOR EXTERNO

JUAN VILLAREAL

320 3335803

SEPTIEMBRE 2008 / MARZO 2009

SERGIO POMBO E HIJOS LTDA
PROFESIONAL AVALUADOR
FRANCISCO POMBO

25526 13/ 255 45 45

JULIO 2.003 / AGOSTO 2.009
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RECOMENDACIONES PERSONALES:

JUBER EDUARDO PARRA
ARQUITECTO
TEL: 310 329 74 46

MARCELA DIAZ MUNOZ
ADMINISTRADORA DE EMPRESAS
TEL.: 317 380 12 68

ALBERTO FRANCO
CONTADOR PUBLICO - ABOGADO
TELS.: 300 2018915

L O

MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO

C.C. 79.803.347 BTA.

RAA - Registro Abierto de Avaluadores: AVAL-79803347
E-mail.: miguelfrancoavaluos@gmail.com

Tel: 320 412 69 98



- REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

CONFIERE EL TITULO DE

Espectalista en Auvaliins

Minuel Angel ﬁranm Polanco

Con C. C. No. 79803347 de Bogota D.C.

QUIEN CUMPLIO CON LAS CONDICIONES ACADEMICAS REQUERIDAS. EN TESTIMONIO DE ELLO OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DE BOGOTA D. C., A LOS 14 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2018
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL
Y EN SUNOMBRE, LA

UUNIVERSIDAD ANTONIO NARINO

CON PERSONERIA JURIDICA 4371 DE 1977

CONFIERE EL TITULO DE
CONTADOR PUBLICO

A

i |

€.C. No. 79-.&03_.34? ' de Santafé de Bogoti D.C.

QUIEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACA DEM]C‘OS EXIGIDOS.
EN TESTIMONIO DE ELLO SE OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

ENLA CIUDAD:DE_BOGOTA, DC, A LOS. 30 DIASDEL MES_X DE_ 2003
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Bogota, 24 de septiembre de 2.021

Sefores
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
E.S.D.

En respuesta a su solicitud, envio listado de algunos avallos realizados en el presente afio, han sido solicitados

directamente a mi nombre y para diversos fines.

FECHA DE NOMBRE DEL NUMERO DE No.
a DIRECCION DEL INMUEBLE

AVALUO SOLICITANTE CEDULA TELEFONICO
1/2021-09 |KR 74 BIS 64F 21 MATILDE MARTINEZ 37.944.919 3114770090
2|2021-09 [KR111C 69D 30CS 72 MATILDE MARTINEZ 37.944.919 3114770090
3|2021-08 [CL83A 11490IN 4 WILMER AVENDARNO 79.894.953 3125501811

SANDRA HERNANDEZ /
4/2021-08 |CL127B 71A90TO 3 AP 507 [FRANCISCO RODRIGUEZ| 79.589.561 3005098245
5/2021-08 [CL49SUR77R 19 AP 201 ALFONSO MORENO 16.531 3142134235
6/2021-06 [KR 90 82A 20 AP 203 MAURICIO MURILLO 19.328.608 3102432364
7|2021-05 |[KR349D 19SUR LUZ AGUIRRE 23.943.242 3133245996
LOTE AGUAS CALIENTES -

8(2021-05 |UNE CUNDINAMARCA CESAR DIAZ 19.305.175 3176550326
9[2021-03 |KR561650SURIN 5AP 512 |DAGOBERTO SANCHEZ 11.520.541 3108834689

Igualmente he realizado una gran cantidad de avallos de inmuebles con destino a los clientes que poseen
firmas empresariales de terceros, los cuales me encomiendan la labor.

NOMBRE DE No.

EMPRESA NIT CONTACTO TELEFONICO PARA LOS CLIENTES FECHA
CLAUDIA FONDO NACIONAL DE VIVIENDA
1|FYD INMOBILIARIA S.A.S. 900.704.573-5 |DIAZ 3173801268|SENA/FINCOMERCIO DESDE 2014/03
ANDRES
2|SANIN AVALUOS S.A.S 900.440.427-3 |SANIN 3165260192|BANCO DAVIVIENDA / CIENCUADRAS |DESDE 2010/09
FRANCISCO BANCO GRANAHORRAR / BANCAFE
3|SERGIO POMBO E HIJOS LTDA [830.017.668-5 |POMBO 2554545|SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES |DE 2003-07 A 2009/08

Quedando atento a cualquier aclaracion,

Atentamente,

MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO
C.C. 79.803.347 Perito Avaluador

Direccion de Residencia: KR 13A No. 32C-15IN 16 SC6

Celular: 3204126998
Correo electrénico: miguelfrancoavaluos@gmail.

com
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