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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso 0 Urbano
QR validez del avaltio

Fecha del avalto Fecha de visita 29/12/2025
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién. CL 93 72 26 AP 1401 GJ 50

Barrio PONTEVEDRA

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario AVILA GAONA PATRICIA / RIVERA DUQUE ILDEFONSO

Nombre/razén social INVERSIONES CASTILLA D O S LIMITADA

Nit/CC 830072743

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: INVERSIONES CASTILLA DOS LIMITADA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de AVILA GAONA PATRICIA / RIVERA
DUQUE ILDEFONSO ubicado enla CL 93 72 26 AP 1401 GJ 50 PONTEVEDRA, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $428,392,354 pesos m/cte (Cuatrocientos
veintiocho millones trescientos noventa y dos mil trescientos cincuenta y cuatro).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada APTO 1401 65.89
Area Privada GJ 50 1 Global
TOTALES

Valor en letras

$6,046,325.00 93.00% $398,392,354.25
$30,000,000.00  7.00% $30,000,000.00
100% $428,392,354

Cuatrocientos veintiocho millones trescientos noventa y dos mil trescientos cincuenta y cuatro Pesos Colombianos

Perito actuante
,‘ﬂ _
60',1/ Wb

RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS

RAANTro: AVAL-60394693 C.C: 60394693

Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2026-01-05 12:55:00

VALORES/TIPO DE AREA

Terreno Construccién
Integral 0 5,577,885
Proporcional 78,505,364 314,021,456
% valor 20 80
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Cc.C:
visador
INFORMACION UVR
Valor UVR 1
Valor del avalio en UVR 428,392,354.25
Valor asegurable 428,392,354

Tiempo esperado comercializacion 12

Observacioén El inmueble es favorable para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. OriginaciA3n

calificacion

Observacion Se trata de un APARTAMENTO localizado en la CL 93 72 26 AP 1401CONJUNTO RESIDENCIAL
PONTENOVO del barrio PONTEVEDRA de la ciudad de Bogota. Cuenta con los servicios de energia,
gas y acueducto con contadores instalados. NOTA AREA: Cuenta con un area privada de 65.89 M2 y
un area construida de 72.39 M2 acorde a la documentacion suministrada. Acorde a los certificados de
tradicion y libertad suministrados los inmuebles no cuentan con afectaciones o limitaciones al
dominio. NOTA GARAJE: El inmueble cuenta con un area de parqueadero de uso privado identificado
con él No. 50 con un area de 11,20 M2 acorde a la documentacién suministrada. OBSERVACION DE
LIQUIDACION: Para efectos del presente informe se trabaja con las areas registradas en documentos

juridicos suministrados.
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Cédigo LR_830072743  Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial

1
| N

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8 Email
identificacion

Solicitante INVERSIONES CASTILLA DOS LIMITADA

Tipo NIT. Documento 830072743 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razA3 INVERSIONES CASTILLA D O S LIMITADA
n social

Nit/CC 830072743

Propietario AVILA GAONA PATRICIA / RIVERA DUQUE ILDEFONSO
Tipo C.C. Documento 52616748 / Ocupante Propietario
identificacién 79330104

Direccion: CL 9372 26 AP 1401 GJ 50

Conjunto CONJUNTO RESIDENCIAL PONTENOVO

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 4

Sector Urbano Barrio PONTEVEDRA  Ubicacién ConstrucciAsn
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si

Observacion Se trata de un APARTAMENTO Y GARAJE localizado en la CL 93 72 26 AP
1401 CONJUNTO RESIDENCIAL PONTENOVO del barrio PONTEVEDRA de la ciudad de
Bogota. Cuenta con los servicios de energia, gas y acueducto con contadores
instalados. NOTA AREA: Cuenta con un area privada de 65.89 M2 y un area construida de
72.39 M2 acorde a la documentacion suministrada.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié
n urbanistica:

0 Piso inmueble 1401
Multifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
RENTA

Para la elaboraciA3n del presente avalA®, se ha tenido en cuenta la ResoluciA3n 620 de
2008 del IGAC, el Decreto 1420 de 1998.

MA%TODO DE COMPARACIA*“N O DE MERCADO: Es la tA©cnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalA®o. Tales ofertas o
transacciones deberAjn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimaciA3n del valor comercial. Se complementa con mA©todo de homogeneizaciA3n de
factores. Las ofertas que se toman para realizar el presente avalA°o son del mismo sector y
aledaA+os, comparables al inmueble objeto de avalA%o.

MA%TODO DE CAPITALIZACIA“N DE RENTAS O INGRESOS: Es la tA©cnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracterA-
sticas fAsicas, de uso y ubicaciA3n, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalA%, con una tasa
de capitalizaciA3n o interA©s.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 72.39 CATASTRAL
AREA M2 S/l
M2 65.89
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 65.89 AREA PRIVADA M2 65.89
VALORADA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo se
consideran perspectivas de valoracién medias.

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato es un sector consolidado.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media asi como la demanda media. Las
caracteristicas constructivas del inmueble valorado son similares a la media del mercado
competitivo.

Para Bogota D.C. POT: Decreto 190 de 2004. Inmueble sometido a régimen de propiedad
horizontal.
Visualizacion de la norma
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ESCRITURAS
1057 EscrituraDePropied 31/03/2017 Bogota D.C.
ad

MATRICULAS

50C-1983444 17/10/2025 AAA0264NFSK  0.702% Sin informacion APTO 1401

50C-1983284 17/10/2025 AAA0264NMW  0.060% Sin informacion  GJ 50

w

Observacion En documentos suministrados tiene pendiente por levantar una hipoteca ANOTACION 005.

INFORMACIi*N GARAJES

NUmero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado 50C-198 11.20 Mt2 Sencillo Paralelo Si
3284
Observacion El inmueble cuenta con un area de parqueadero de uso privado identificado con él No. 50

con un area de 11,20 M2 acorde a la documentacion suministrada.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia Sl Sl Alumbrado Sl

Acueducto Sl Sl Arborizacion SI

Alcantarillado SI Sl Alamedas NO

Gas SI Sl Ciclo rutas Si

CARACTERISTICAS
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Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 4 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias SI Bueno
o} pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Vehicular
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El sector donde se encuentra el inmueble esta consolidado, tiene un equipamiento zonal

adecuado con buenas caracteristicas urbanisticas, y cuenta con buenas vias de acceso.
Son sectores consolidados de estratos medios con uso basicamente residencial, que
cuentan con infraestructura de espacio publico, equipamientos colectivos y condiciones de
habitat y ambiente adecuadas.

Escritura de 4452 Fecha 22/09/2016

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 16 Ciudad BOGOTA

escritura escritura

Valor 438.000 Total unidades 128 Terraza Si

administracion comunal

Ubicacién # Pisos 16 Porteria Si
edificio

7130
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Horario 24 horas Tanque Si Cancha No
vigilancia

Zonas verdes No Shut Si Citofono Si
Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio Si
eyectora

Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores Si #Ascensores 2

#Sotanos 2

Observacioén Escritura: 4452, Fecha escritura: 22/09/2016, Notaria escritura: 16, Ciudad escritura:

BOGOTA , Administracion: 280000, Total unidades: 128, Nro. Pisos: 16, Porteria: Si,
Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Bomba eyectora: Si,
Gimnasio: Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si,
Nro. Sétanos: 2, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 2
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
const.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno

concreto

reforzado

NO

ladrillo a la vista

No

2017

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Industrializado

reticular
celulado

NO

6-9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

5 afios

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

NO

Placa de
concreto

No

100

Estructura en aparente buen estado de conservacion, en la visita no se evidencian dafios
que afecten activamente la propiedad en el momento de la visita.

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Semilnt

3

9/30



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR_830072743-2

Balcon 1 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio

interior: 0, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Estar: 0, Bodega: 0, Estudio: 1,
Cuarto servicio: 0, Bafio servicio: 0, Zona ropas: 1, Local: 0, Balcén: 1, Jardin: No, Zona
verde: No, Oficina: 0, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion PISOS: pisos en madera laminada. MUROS: pintados y con pafiete. BANOS: pisos y muros

enchapados en ceramica, divisiébn en vidrio templado, mesén del lavamanos en méarmol,
gabinete en madera. COCINA: pisos en ceramica, mesoén y barra auxiliar en granito, cocina
con horno y campana extractora. PUERTAS Y CLOSET: Puerta principal de seguridad,
closet y puertas internas en madera. VENTANAS: ventanas en vidrio y aluminio puertas
corredizas.
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CL 93 72 26 AP 1401 GJ 50 | PONTEVEDRA | Bogota D.C. | Cundinamarca
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 AP ENE L ED $540,000,000 0.95 $513,000,000 2 $30,000,000 $ $5,739,262.64
2 AP ENE L ED $650,000,000 0.95 $617,500,000 2 $30,000,000 $ $6,408,045.98 6044440048
3 ap sector $410,000,000 0.95 $389,500,000 1 $30,000,000 $ $5,991,666.67 3175926794
4 ap sector $345,000,000 0.95 $327,750,000 1 $30,000,000 $ $6,472,826.09 3112637085
Del inmueble 1401 . 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 85.43 78.93 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,739,262.64
2 95 87 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,408,045.98
3 65 60 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $5,991,666.67
4 52 46 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,472,826.09
5 afos
PROMEDIO $6,152,950.35
DESV. STANDAR $348,589.64
COEF. VARIACION 5.67%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $6,501,539.99 TOTAL $428,386,469.77
VALOR MINIMO POR Mt2 $5,804,360.70 TOTAL $382,449,326.70

VALOR TOTAL

$398,392,354.25

Observaciones:

Enlaces:

1.k

.....

itp: cier
Dogota;3571675

di
Dogota:34720092g=bogota

3.-httpsi/A

ig-en-yent; jr-altorreal-bogot

528256

4.-https:/h

-en-venta-en-potosi-

Dogota-356623529=URBANIZACION%20PONTEVEDRA%2010620SECTOR
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# DIRECCION # VALOR RENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEP. VALOR DEP. VALOR M2
PISO DEPURADO GR. GARAJE Y OTROS Y OTROS
1 $0 $0 $0 $0 $0.00
2 $0 $0 $0 $0 $0.00
3 $0 $0 $0 $0 $0.00
Del inmueble 1401 1 0
# TELEFONO EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONST. PRIVADA ACABADOS EDAD PISO TAMANO UBICA. HOMOLOGACION
1 0 $0.00
2 0 $0.00
3 0 $0.00
5 afios
PROMEDIO $0.00
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $0.00 TOTAL $0.00
VALOR MINIMO POR Mt2 $0.00 TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $0.00
Valor Adoptado Tasa aplicada 55 Tasa aplicada 0.46% Deducciones: AreaPredio: 0
M2: E.A: M.V:
Valor renta bruta $0 Deducciones: $ Valor renta bruta $0 Renta neta anual $0 Valor $0
mensual (R.B.M): mensual (R.B.M) (R.N.A): capitalizacion:
-D:

Observaciones:
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Plano
I-'I-.
hab 3
bafio 'T
bafic | ED

E hah 2
'} habi
'\ est |5
........ Ed
L™}cocina
@
4 ) dala comedor
O
=
—»

AREA PRIVADA:B64,17m2  AREA CONSTRUIDA: 70,26m2
AREA BALCON: 1,72m2
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Foto Selfie Via frente al inmueble
BERAL S ad

Via fre_nte aI_inmuebIe

Entorno Entorno

Entorno Entorno

5‘"
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Contador de Energia Contador de Agua

Contador de Agua

Fachada del Inmueble - Nomenclatura
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Fachada del Conjunto

A
i

RN T
RN

Sala

Puerta de entrada

Comedor

R
Il

|Lt|'|i;
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Estudio Hall o Estar de Habitaciones
L

Habitacion 2 Closet hab. 2
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Habitacion 3 Closet hab. 3 -

Bafio Social 1 Terraza Inmueble

Detalle de acabados
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Ascensor-CJ

Escalera comin - CJ Gimnasio-CJ

Gimnasio-CJ

Gimnasio-CJ Terrazas CJ
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Terrazas CJ ) Terrazas CJ

Otras Zonas Sociales-CJ

gi - EX

. cuaRrTe _§
BASURAS

USO OBLIGATORIO DE ELEMENTOS

Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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Otras Zonas Socia_les-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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Otras Zonas Sociales-CJ

Otras anas Sopiale-CJ

] i

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LR_830072743-2
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) RUTH ELIZABETH VERA COMTRERAS, ide ntificado (a) con la Cédula de ciwdadania Mo, 603948583, s
encuent@ inscriiofa) en el Regieto Abero de Avaluadores, desde el 19 de Mayo de 2020 vy se |2 ha asignado 2l
nimeam de avaluador AVAL-GO3946595 .

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha dé inscripsion | Ragimean
19 Mayo 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienmesambentaks, minas, yacimientss ¥ explotacionss minemkes. Lotes incluidos en b estructum eco kigica
principal, oies definidos o contermplades en el Cédigo de mcusos Maturmlks Renovabks y dafios

armbie raks.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

*  Are, jovas, oriebreria, aresanias, muebles con valbr histdrico, cutturd] '?S‘I.- pake nheolégico v

Similans.
Fecha de inscripsion | Ragimen
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categonia 10 Semovientas y Animaks
Alcance

+  Semovientes, animaks y muebkes mo clesificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimigntos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn de activos, imentarios, materia prima, produocto en poceso vy producto e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 3 de 5
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria 12 Intangibles
Alcance

*  Mamcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comarcial v otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

+ [Dafo emengents, luem cesante, dafo morml servidumbres, derechos He s y liigiosos v demas
de s hos de inde mnizacin o céh:ubs CO MR meatorics ¥ cuakyuer oto dare-:hc:n no contemplado en s clases
anie riores.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Lo= datos de contacto del Avaluador sor:

Ciudad: BOGOTA, BOSOTA DO

Cireccidn: CARRERA 16A # 135-50 APTD 203 CARDEMALZ
Tekino: 3246813064

Corren Eectrdnico: ruthvd] 1@ hotmailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Técnico Laboal Por Competencias en Avaluos- Corporacin Tecnokbgica Empresarial

Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefior(a) RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS, identificadoia) con Cédula de ciudadania Mo, 60394633,

Elila) sehor{a) RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS se encuentra al dia con el pago sis derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacien con Corporacion Autorregulador Macional de
Ayvaluadores - ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escangark con un diepositivo mdvil u ot dispositivo lector con acceso a intemet, descagando previamene una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La varificacidn tambén pueds electuarse ingresando el
PIMN dictamente en la pigina de RAA hipweww @aomco. Cuakuer inconsietencia ente 2 imormacion acd
comenida ¥ la gue mpore B verdficaciin con el cddigo debe ser inmediatimente meporada a Corpomcian
Automeguiador Macional de Avaluadoms - AMA,

Pagina 4 de 5
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Ragdkns dblechs i Ml s eini

PIN DE VALIDACIOMN

aad10ad2

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacidn gque eposaeneal
Registro Abie o de Avaluadores RAA., a bbs cuatro (04) dias del mes de Novie mbre del 2025 v tiene vigencia de 30
dias cakndano, contados a partir de | Bcha de expadicion.

Firma:

Alexanda S uace
Represantants Legal

Pagina 5 de 5
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ESCRITURA PUBLICA No. “MIL/CINCUENTK Y SIETE (1.057) ———-==-=====

DE FECHA: TREINTA Y UNO (31)DE MARZO~
DEL ANO: DOS MIL DIECISIETE (2017).
OTORGADA EN LA NOTARIA DIEGISEIS (16) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
CODIGO NOTARIA 110010016

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50C- 1953444‘( 50C-1983284.
CEDULA CATASTRAL: 009121127600000000 (En mayor Extensién).
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X)-RURAL () BOGOTA D.C. —
UBICACION Y DiRECCFON DEL INMUEBLE: o
APARTAMEHTO N {IERO’ CATORCE CERG UNO (14:11), GA.RAJE NUMERD
CINCUENTA (50),/ EL(LOS) CUAL(ES) HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL PONTENOVO APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL,
QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN LA CALLE NOVENTA Y TRES (CL. 93)
NUMERO SETENTA Y DOS — VEINTE (72- -20), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.—

CODIGO ACTO JUqu'i(_:_o _, VALOR ACTO
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE :
0164 : - $336.119.000.00
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL e
CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE e
0783 $15.872.450.00
_ INMUEBLE -
AFEGCTACION A VIVIENDA FAMILIAR
0304 SIN CUANTIA
Si(_)NO (X)
~
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO £

DATOS PERSONALES IDENTIFICACION
TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFIC!O EN FIDUCIA MERCANTIL:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3
Como vocera y administradora del p:ammomo auténomo denomlnado FIDEICOMISO
LOTE LAGARTOS
Representada por: -
FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL A8.C.1631380,382
' FIDEICOMITENTE GERENTE:
INMOBILIARIA CONCONCRETO S.A.S. -

'939.355-1.

Papel notarial para usn pxriusiun en la escritura piiblica - Mo tiene costo para el usuario

Notatla 16
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i 12016
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L codena 5o e span

184
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Representada por:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A . ~— NIT. 860.034.594-1

-

LOTE LAGARTOS : NIT 830.053.812-2

Representada por:

‘En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Reptblica
de Colombia, a los treinta y un (31) dias de marzo de dos mil diecisiete (2017) ~———-
en la NOTARIA DIECISEIS (16) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C., siendo
notario titular en propiedad el doctor EDUARDO VERGARA WIESNER . ————
Se otorgé escritura Plblica de TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL y LIEERACION DE HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION, que se consigna en los siguientes términos: -
PRIMER ACTO
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTIULO DE BENEFICIO EN FiDUCIA
MERCANTIL
Comparecieron con minuta enviada por coireo electrénico:-
1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado
residente en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania 93.389. 382 expedida en
Ibagué, obrandao en caildad de Representanta Legal de ALIANZA FIDUC]ARIA S.A.,

TATIANA DEL CARMEN OTERO GARCES = C.C. 39.777.687
" FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: !

CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A NIT 890.901.110-8

Representada por:

TATIANA DEL CARMEN OTERO GARCES- . C.C. 39.777.687
|- : e BENEFICIARIO(EE) DE AREA: et

ILDEFONSO RIVERA nu/gur:‘ C.C. 79.330.104

PATRICIA AVILA GAONA C.C. 52.616.748

Como vocera y administradora’ ::Ial patrimonio autanornc denominado FIDEICOMISO| -

o d-'/
FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL _ C.C. 93.389.382,

Representado por: = -
GABRIEX'ERNESTO FUENTES AGUILAR C.C.1.018.405.332| -
A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 NIT. 860.531 315.3

= !

Papel notarial para uso exclusivo en la escrihra piiblica - No tiene costo para el usuario
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sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida
mediante estritura publica nlimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de
Febrero  de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima
(102) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos por
la Gamara de Comercio de Bogota y por la Superintendencia Financiera, los cuales se
adjuntan al presente instrumento publico bara su protocolizacion, sociedad que actia
linica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE LAGARTOS, patrimonio Autéhomo con
NIT 830.053.812-2, quien en el texto de este instrumento plblico se denominara EL
FIDEICOMISO. : . -

2) TATIANA DEL CARMEN OTERO GARCES, quien dijo ser mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Bogotd D.C., identificada con la cédula de ciudadania
39.777.687 expedida en Usaquén, quien actia en su condicion de Gerente de
INMOBILIARIA CDNGDNCRETO-S.A.S;-;’égciedad legalmente constituida mediante
la escritura publica ndmero tres mil veinte tres (3023) de fecha veinticuatro (24) de
septiembre de mil novecientos ochenta y'cinco (1985) otorgada en la Notaria once
(11) del Circulo notarial de Medellin, con NIT BQD 939.355-1, todo lo cual lo acredlta
con el Certificado de Existencia y Representacmn Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, quien en adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE
GERENTE por una parte, 3) vy por otra como Segundo suplente del Gerente de
CONSTRUCTORA CDNCONCRETD S.A., sociedad comercial legalmente constituida
mediante la escritura piblica nimero Ocho.mil quinientos noventa y siete (8597) de
fecha veintiséis (26) de diciembre de mil novecientos sesenta y uno (1961) otorgada
en la Notaria cuarta (4) del Circuio notarial de Medellin, con NIT 880.901.110-8, todo
lo cual lo acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Medellin, quien en adelante se denominara EL
‘FIDEICDMITENTE CON%_‘_I‘RUCTQ_R por una parte, y por la otra:
4) ILDEFONSO RIVERA DUQUE mayor de edad, vecino(a} de Bogota.dde
con la cedula de ciudadanfa nimero 79.330.104 expedida en BQ -" fﬂ'ﬁ;, uien
dijo ser bajo la gravedad de juramento de estado civil: SOLT U€A @N BNION
MARITAL DE HECHO, y PATRICIA AVILA GAONA mayor de ¥ d}i v&;no ) de

A

Bogota, idemlﬁcado(a) con la cedula de clu-:iadama numero 52 Efﬁ A ieddida en
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" CONSIDERACION EEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha

" A, Mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de

2. A través del FIDEICOMISQ y sobre el inmueble que lo conforman EL

LA MESA, quien dijo ser ‘bajo la gravedad de 1ur:amento de estado civil: SDLTERD(A
CON UNI®N MARITAL DE HECHO, Qulen(=s ) obra(n) en nombre propio y qmen(esj
para los efectos de este instrumento en lo sucesivo sé& denominara(n) EL{LOS]
BENEFIC1ARIDS(S} DE AREA, ¥ _manifestd{aron) que celebra(n) la presente
Transferencia de Dominio a Tilul5 de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en
las clausulas contempladas en el preserite instrumento y previ)a’éagwemas
CONSIDERACIONES

- CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante escritura piblica nimero doscientos
ochenta y ocho (0288) de fecha siete (7) de febrero de dos mil trece (2013), otorgada
en la Notaria Cuarenta y Siete (47) dle circulo notarial de Bogota, se suscribic entre
ESTACION LOS LAGARTOS S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE,
CONSTRUCTORA CONCONCRETO S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y ALIANZA FIDUCIARIA S A en calidad de FIDUCIARIO el Contratg
de f,iducia Mercantil de Administracion que dio origen al Patrimonio Auténomo
}aﬁominado FIDEICOMISO LOTE LAGARTOS.

veintinueve (29) de julio de dos mil trece (2013), fue modificado integramente el
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion FIDEICOMISO LOTE LAGARTOS,
con la finalidad de adaptar su objeto para el desarrclio de un proyecto inmobiliario y se
incluyd a INMOBILIARIA CONCONCRET( como FIDEICOMITENTE GERENTE,

quedando el objeto de la siguiente manera:

fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos
que en ejecucion del presente contrato le sean fransferidos posteriormente al mismo
titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE.

FIDEICOMITENTE GERENTE desarrolle el PROYECTO bajo exclusiva y Unica
responsabilidad téenica, financiera juridica y administrativa.
3. ALIANZA reciba, administre-e invierta los recursos gue a titulo de fiducia mercanti
sporten EL FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de
conformidad con lo establecido en el presente contrato.
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4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
GERENTE, una vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE efecttie la solicitud de giro en los términos del Contrato

de Fiducia Mercantil.
5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO,
transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a fitulo de beneficio fiduciario, las
unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron el ‘beneficio, slempre y

suando se.encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del contrato de

ﬁqucia mercantil y del rﬁt‘.ﬂntrata de vinculacion.
6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los BENEFICIARIOS DE
AREA. ' 4

7. ALIANZA como wvocera del FIDEICDI\EESO registre sin méas acito ni requisito,
durante el mes de enero de dos mil camrce {2U14} los derechos fiduciarios y de
beneficio del FIDEICOMITENTE APORTANTE a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. una vez se cumplan las siguientes condiciones: (i) Que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haya pagado directamente a EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE los derechos fiduciarios y de beneficio por el valor
de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 600.000.000.00)

ly (ii) que se acredite dicho pago por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

allegando a ALIANZA los correspondientes paz y salvos expedidos por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE o también entregando copia a ALIANZA del recibo
de consignacién de la cuenta designada por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE.
ALIANZA se abstendra de efectuar el registro de derechos fiduciarios a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, si dicho FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
no ha acreditado el pago referido aniériarménie durante el mes de de dos mil
Fatorca (2014). Igual se abstendra ALIANZA de efectuar el me S0 si al

vencimiento de dicho plazo el pago efectuado por

respecto del valor establecido.
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CONSIDERACION TERCERA! Que mediante documento privado de fecha doce (12)
de marzo de dos mil catorce (2014), las partes acordaron realizar el Otrosi No. 1 a la
modificacién integral del Conirato de Fidutia Mercantil de Administracion Inmobiliaria
constitutivo del FIDEICOMISO LOTE LAGARTOS, con el fin de modificar el ndmero
de unidades inmobiliarias del proyecto y la remuneracion de ALIANZA.
CONSIDERACION CUARTA: Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y]
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO LOTE LAGARTOS son las sociedades
INMOBILIARIA CONCONCRETO S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE
y CONSTRUCTORA CONCONCRETO SA. en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.
CONSIDERACION QUINTA: Que para la constitucion: del referido pairimonio
autébnomo fue transferido el derecho de dominio sobre el inmueble identificado con la
matricula Inmobiliaria 50C-1702069 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota

Zona Centra. : _
CONSIDERACION SEXTA: EL(LDS} BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posee(n) la|
condicion de tal(es) en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, por la suscripcién del contrato de vinculacion para el Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE LAGARTOS respecto de la unidad
objeto de transferencia a titulo de beneficio efectuada por es;‘l:e instrumento.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de
Dominio que a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las

e

siguientes: 5
CLAUSULAS -
PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO,
LOTE LAGARTOS fransfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a Titulo de

Beneficio, el derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y ejerce

CINCUENTA (50), EL(LOS) CUAL(ES) HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL PONTENOVO APARTAMENTOS < PROPIEDAD HORIZONTAL,
QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN LA CALLE NOVENTA.Y TRES (CL. 93)

sobre los siguientes inmuebles: : " o
APARTAMENTO . NUMER‘O CATORCE CERO UNO (1401), GARAJE .NUMERD--

Papel notarial para uso exclusivo en la escribura piiblica - No fiene costo para el usuario
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NUMERO'SETENTA Y DOS — VEINTE (72-20), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.-—
Los linderos particulares de el(los) inmueble(s) objeto del presente c:nntratn,"tnmaclos

del reglamento de pmpzeda@onzontai son los aguuentes o
APARTAMEﬂTo NUMERO CATORCE CERO UNO (1401)

APARTAMENTO NUMERO CATORCE CERO UNO {1401) Hace parte del Conjunto
Resménclai “BONTENOVO APARTAMENTOS”, - PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene
su acceso por la Calle noventa y tres (23) nimero setenta y dos — veinte {T2 20} Su
Area construida interna es de setenta punto veintiséis metros cuadrados (70 6 M2),
su drea construida de balcon es de dos punto trece metros cuadrados (2.13 M2) para
un érea construida total de setenta y dos punto treinta y nueve metros cuadrados
(?ZISQ M2). Su area _privada interna es de sesenta y cuatro punto diecisiete metros
cuadrados (64.17 M2), su area privada de balcén cubierto es de uno punto setenta y
dos metros cuadrados (1 .TZ.ME}-para un area privada total de sesenta y cinco punto
ochenta y nueve metros cuadrados (65.88 M2) y sus linderos, muros y columnas
comunes de por medio, son: 1 - Partiendo del punto uno (1) al punto d-::-s}z.) en linea
quebrada y en distancias sucesivas de dos punto treinta y tres metros (2.33 ts), dos
punto cero cinco metros (2.9'3 mts), tres pﬁntn sesenta y dos metros (3.62 mts) con
zona comun (ascensor) y con el apartamento Aumero catorce cero ocho (1408). 2.-
Del punto dos (2) al punto fres (3) en linea quebrada y en distancias sucesivas de tres
punto cero metros (3.00 mts), cero punio cincuenta y uno metros (0. 5'/mts}. Cinco
punto catorce metros (5:14 mts), cero punto ochenta metros (0.80 mts), cero punio
dieciocho metros (0. *Ié mts), cero punto ochenta metros (0.80 mts), cero punto treinta
metros (0.30 mts), cem punto sesenta y tres metros (0.63 mis), cuatro punto freinta y
dos metros (4.32 mfs} con vacio sobre zona comun (cubierta), con zona comun
(ducto) y con dependencia del mismo apartamento. 3.- Del punto tres (3) al punto
lcuatro (4) en linea recta en distancia de cinco punto cuarenta y nueve metros (5.49

mts) con zona comun (escalera, shut de basuras, gabinete contra incendio). 4.- Del
distancias

punto cuatro (4) y encierra en el punto uno (1) en linea quebgasery
20 SUp,

sucesivas de tres punto cero siete metros (3. 07 mts), cero pun ease ta/metros (0.60

mts), cero punto cuarenta y nueve metros (0.49 mts), cero pugto §e metfos (0.60
mts), cero punto och@tay nueve metros {(0.89 mts), UNC pung y{;oc 0 metros
(1.28 mts), cero punto dieciocho metros (0.18 mits), cero punto o etros (0.80

JFapel notarial para uso exchisiuo en la e.an-iturn piiblica - Mo tiene easto para el usnario
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mts), cero punto treinta metros (0.30 mis), cero punto cincuenta y seis metros (0.56
mts), fres punio cero cinco metros (3.05 mtg), cero punto setenta y dos rnetrqsf-{[].'“ffiz
mts), cero punto veintisiéte m?}rﬂﬁ (0.27 mts), cero.punto noventa metros (U.'Qn_mts)
uno punto treinta metros (1.30 mts), cero punto noventa y cinco metros (0.95 mts)
cero punto treinta y nueve metros (D.S’E/E mts), cero punto noventa y cinco metros (D.Qﬁ
mits), ‘uno punto cuarenta y ocho metros (1.48 mts) con zona comﬂ;': (circulacian
peatonal, ductos) y con vacio sobre zona comun (cubierta). 5.- Partiendo del punto
cinco (5) al punto seis (6) en linea-quebrada y en distancias sucesivas de cero punto
treinta metros (0.30°mts), cero punto treinta y cinco metros (0.35 mts), cero punto
cinc'uenta y siete metros (0."5? mts) con zona comun (ducto) ¥ con dependencia de
mismo apartamento. 6.- Del punto sels (6) al punto siete (7) en linea recta en distancig
de das punto diez metros (2.10 mts) con vacio sobre zona comun (cubierta). 7.- Del
punto siete (7) al punto ocho (8) en linea recta en distancia de cero punto ochenta yj
siete metros [D.ﬂ? mts) con vacio sobre zona comun (cubierta). 8.- Del punto ocho (8}
y encierra en el punto-cinco (5) en linea recta en distancia de uno punto setenta Y
cinco metros (1.75/mts) con | dependencia del mismo apartameny:c. LINDEROS
VERTICALES: NADIR: Placa comtin al mecio con el piso trece (12). CENIT: Placg
comun al medio con el piso qui/ljcé (15). DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina,
ropas, hall, un (1) bafio, dos (_i) alcobas, alcoba principal con bafo, baleon. NOTA:

Las columnas que se encuentran en su interior son es'{ructurales/}-'hﬂ se pueden

demoler ni modificar. =
GARAJE NUMERO CINCUENTA (50)
GARAJE NUMERO CINCUENTA (50): Hace parte del Ceonjunio Residencial
"PONTENOVO APARTAMENTOS®, - PROPIEDAD HORIZONTAL. Tiene su acceso
por la Calle noventa y tres (93) néimero setenta y dos — veintiséis (72-26). Su area
construida es de once punto veinte metros cuadrados (1 1.5{} M2), sus linderos, muros
y columnas comunes de por medio, son: 1.- Partiendo del punto uno (1)al punto dos
(2) en linea recta en distancia de cuatro punto cincuenta metros (4.55_ rnt'é;) con el
garaje numero cuarenta y nueve (4‘@3. 2.- Del punto dos (2) al purj_ttﬁ"'fres (3) en linea
recta en distancia de dos punto cuarenta y nueve metros (2.455 mis) con el garaje
nlmero cuarenta y {;:inco (45): 3.- Del punto ires (3}?j.$unt0 cuairo (4) en linea recta
en distancia de cuatro punto cincuenta metros (4.55 mts) con zona comin (cuarto.de
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basuras). 4.- Del punto cuatro (4) y encierra en el punto uno (1) en linea recta en
distancia de dos p'unté: cuarenta y nueve metros (2.49 mis) con zona comun
(Girculacibn vehicular). LINDEROS VERTICALES: NADIR: Placa comun al medio con
el sotano dos (2). CENIT: Placa comin al medio con el primer (1) piso.
DEPENDENCIAS: Espacid para parqueo.-—
A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde(n) el(los) folio(s) de - matricula(s)
inmobiliaria(s) nun;ue”o[s) 50C-1983444 Y 50C-1983284, y cedula catastral nimero:
009121127600060000 (En mayor Extensién). — -

F;ARAGRAFD PRIMERQ: El inmueble se ftransfiere con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres.
PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mencion de area,
cabida y linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo cierto.
PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a éaz y salvo por

concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administracién El
costo de los derechos de conexion y el va!ar de la linea telefonica debera(n) ser
cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIGS{S} DE AREA. La Empresa Prestadora del
Servicio Telefénico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacién de las lineas

y facturacion del servicio telefonico.
SEZGUNDO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el _proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL PONTENOVO APARTAMENTOS - PROPIEDAD
|
este contrato fue sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001,
seglin escritura publica nimero Cuatro mil cuatrocientos cincuenta y dos (4.452) de
fecha veintidés (22) de septiembre de dos mil dieciséis (2016), atorgada en la Notaria
Dieciséis (16) del Circulo de Bogota D.C., registrada en la Oficina del Registro de
Instrumentos Ptblicos de Bogotd — Zona Centro debidamente inscrito a Folio de
¢ ! nstrumentos

hcmdswcla! es el que se smguianza y deiermma por los sigu n;gs. far:tore de area y

hnderos. : fﬂhﬁ- =

IHORIZONTAL, del que forman parte las unidades de propiedad separada objeto de | -

Ccadenasa N Dta ﬁa ?1 6 IR Pl Bl 113
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178.86 mts) con Conjunto Residencial Lagartos.

V(3778) de fecha doce (12) de agoslo de dos mil dieciséis (2016) otorgada en la Notaria

AREA LOTE UTIL: Lote Util 'para el desarrcllo de vivienda por agrupacion y usos
complementarios, tiene un drea total de dos mil novecientos cuarenta y seis punto
sesentd y nueve metros cuadrados (2.946,69 M2), y sus linderos generales son: —--
Partiendo del mojon M7 al mojon M8 en distancia de cuarenta .y seis punto treinta y
cuatro metros (46.34 mts] con parque lagartos (zona verde).
Del mojon M8 al mojon M8 en distancia de setenta y ocho punto ochenta y seis metros

Del mojén M9 al mojon M18 en distancia de ireinta punto cero dos metros (30.02 mts);

con el eontrol ambiental.

ochonta y ocho metros (39.88 mis) con afectacion ZMPA.
Del mojén M17 al mojon M7 punto de partidel y encierra, en distancia de treinta y seis!

punto ochenta y siete (36.87 mts) con cesién en via IDG?L Calle 93 =
Folio de Matricula Inmobiliaria: ~ 50C-1977116, y cedula catastral:
ug,wl"énz?ﬁnnnnnonu (En mayor Extensién).
TERCERO. TRADICION. a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen
a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOTE LAGARTOS por;
transferencia de dominio que a Titulo de Fiducia Mercantil le hizo la sociedad Estacion

Lote Lagartos mediante la escritura plblica doscientos ochenta y ocho (288) de fecha
siete (7) de febrero de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria Cuarenta y Siete
(47) de Bogota, debidamente regisirada bajo los Folios de Matricula Inmacbiliaria
nimero 50C-1702069, aclarada mediante escritura piiblica mil seiscientos setents i
dos (1672) de fecha veinte (20) de mayo dos mil trece (2013) ctorgada en la Notaria

veinte (20) de Bogota. .
r
y/Pcsteriormente, mediante escritura publica tres mil setecientos setenta y seis

Dieciseis (16) de Bogotad se subdividio el 'i'rsmueble con matricula inmobiliaria 50C-
1702068, surgiendo el area de conirol ambiental, area afectacion avenida Boyacs,

area afectacion ZMPA, cesiones vias locales y el drea util; éste ltimo con matricula

5@(35"1_9??1 16 sobre el cual se desarollé el proyecto.
/r_(}_l lLa construccion del proyecto CONJUNTO RESIDEMG_LE\L PONTENOVO
APARTAMENTOS - PROPIEDAD H IZONTAL, por leVantarla la sociedad

Fapel notarial para uso exclusivo en la escrvhura pithlica - ®o tiene costo para el usnario
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Formulario del Registro Unico Tributario

001

2. Concepto |0 | 2| Actualizacion

4. Numero de formulario

(415)770

14910792633

001491079263 3

0) C

7212489984(802

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
830072743 3 Impuestos de Bogota 3 2
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacién
Persona juridica 1
Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento 80-€iudad/Municipio
|
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34:-Cti0s nombres
35. Razén social
INVERSIONES CASTILLA D O S LIMITADA INVERCAS D O S LIMITADA
36. Nombre comercial 37.Sigia
AN
LUBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |BogotaD.C. 1 1 |Bogota, D.C. 001
41. Direccion principal
CL93 72 20 CON PONTENOVO OF 1401
42. Correo electronico invercasdos@hotmail.com
43. Codigo postal 44. Teléfong 1 3118986 9 4 7|45 Teléfono 2 3160407280
CLASIFICACION
Actividad-econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad secundaria Otras actividades 52. NGmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codigo 49 Fecha'inicio dctividad 50. Codigo 1 2 51. Codigo establecimientos
|
411 1[[20130225||[4390}/204,3022 5] [4 2 9 0[431 2] | |
Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
. ts2fssf | | [ [ [ | [ | [ [ [ | [ | [ ||
sacodgo|5 |7 [8 |9 |1 4[4 2]4 85 2|5 5]
05- Impto. renta'y compl. régimen ofdinar-._52<Facturador-electronico
07- Retencion en la fuente a titulo de\rent / )55 -/Informante de Beneficiarios Finales
08- Retencion timbre nacional
09- Retencién en la fuente en el impuesto
14- Informante de exogena
42- Obligado a llevar contabilidad
48 - Impuesto sobre las ventas - IVA
Usuarigs aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo |57 Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |se.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos Sl |:| NO 60. No. de Folios:

[ o

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso, Pardgrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 2016. De igual manera al formalizar el tramite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012.

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

084. Nombre RIVERA DUQUE ILDEFONSO

985. Cargo Representante legal Certificado
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VIGILADO

= Bancolombia

Sucursal Virtual Negocios

Numero del registro
1

Nombre del destinatario
Los Rosales Constr

Producto destino
944 - 020978 - 45

Banco
Bancolombia

Estado del pago

Exitoso

Descripcion

Pago exitoso y abonado en cuenta bancolombia.

Invercas D O S Ltda - Nit: 830072743
Lunes, 29 de diciembre de 2025, 1:15:53 p.m.

Fecha de aplicacion
29 Dic 2025

Identificacién destinatario
900441334

Tipo de producto
Cuenta corriente

Valor
COP $1.700.000,00

Codigo
OKA

Direccion IP: 179.1.82.242
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