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INFORME DE AVALUO LRCAJA-72348975

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE JOHNNY ENRIQUE OTALVARO TAPIAS FECHA VISITA 15/12/2025

NIT / C.C CLIENTE 72348975 FECHA INFORME 17/12/2025

DIRECCION CL 1D #22-24 MZ 2-2 CONJUNTO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
RESIDENCIAL AQUANOVA APARTAMENTO Militar y de Policia
560 ETAPA Il TORRE 8 EDAD (ANOS) 1 afios

SECTOR Urbano Estrato 3 REMODELADO

BARRIO CIUDAD MALLORQUIN OCUPANTE Desocupado

CIUDAD Puerto Colombia TIPO DE INMUEBLE Apartamento

DEPARTAMENTO Atlantico USO ACTUAL Vivienda

PROPOSITO Modelo 8-14

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR RAMIRO JOSE JIMENEZ MUGNO

IDENTIFICACION 1065643593

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO . INMOB. °
DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 2 RIBERA DE MALLORQUIN 040-670988 APARTAMENTO 560
UM. 2326 NOTARIA Sexta FECHA 10/08/2024
ESCRITURA EscrituraPH r | ETAPA Ill TORRE 8
ICIUDAD Barranquilla DEPTO Atlantico
ESCRITURA
[CEDULA Sin informaciAfA%n
ICATASTRAL
L ICENCIA DE PROTOCOLIZADA ESCRITURA PH
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO] CONJUNTO RESIDENCIAL AQUANOVA
IJUNTO/EDIFICI
0
ALOR ADMINIST| Tiene I\AENSUALIDAD | 130000 I\/RxMz | 2575.28
RACION
ICOEFICIENTE DE] 0.1368%
ICOPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES

Al inmueble se llega asi: Nos ubicamos en la calle 2 a la altura de la
universidad del norte en sentido sur-norte, seguimos hasta llegar a la carrera
22, giramos a la derecha sobre esta y luego seguimos hasta la calle 1d,
nuevamente giramos a la derecha y en la misma acera ubicamos al conjunto
Aquanova.

Distribucién del inmueble: Sala comedor, 2 habitaciones, bafio principal,
bafio social, cocina.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 2
Comedor l Estar 0 B. priv 1
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto  NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Sin acabado No hay

Comedor Sin acabado No hay

Cocina Sin acabado No hay

Bafio Sin acabado No hay

Piso Sin acabado No hay

Techo Sin acabado No hay

Muro Sin acabado No hay

Carpinteria Sin acabado No hay

Porteria Bicicletero No Acensores

Piscinas Sl TerrazaCom Si JardinInfant Sl
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec Si

tora

Porteria Si Tanque Si Cancha Si

ZonaVerde Si Shut Si Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 213,310,004

VALOR ASEGURABLE $ COP 213,310,004

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14. El cliente adjunta, promesa de compraventa, en la
clausula décima informa que serd entregado con los servicios publicos. Se
adjunta captura.

NOMBRES Y FIRMAS

——

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA: AVAL-88229287 C.C: 88229287
Visador

RAMIRO JOSE JIMENEZ MUGNO
Perito Actuante
C.C: 1065643593 RAA: AVAL-1065643593
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-12-16 19:20:00
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675

Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Plan
ipo de proyecto Apartamento Bésico de Ordenamiento Territorial de Puerto
otal unidades de vivienda 576 Colombia, Acuerdo municipal 037 de 2017.
arajes No tiene No.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA CONSTRUIDA M2 56.44 AVALUO PESOS sl

AREA PRIVADA M2 50.48 CATASTRAL 2025

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA  PRIVADA M2 50.48 AREA  PRIVADA M2 50.48

MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CL 1 D # 22 - 24 MZ 2-2 CONJUNTO RESIDENCIAL AQUANOVA APARTAMENTO 560 ETAPA |l TORRE 8 | CIUDAD MALLORQUIi*N | Puerto Colombia | Atlantico
esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 2326, fecha: 10/08/2024, Notaria: Sexta y ciudad: Barranquilla.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 400-500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno 400-500 Sector Predio
Estacionamientos Muy Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
Areas verdes Muy Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Muy Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural S| Sl

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
SI NO NO NO NO
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta Losa de concreto
IS Aglomeraciones Fachada paAtete y pintura
IAvance(En construccion) 80% Ancho Fachada 0-3 metros
Estado de conservacion Bueno Jrregularidad Planta No
N° de Pisos 12 Irregularidad Altura No
N° de Sétanos Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
\ida Util 100 hislado
ida Remanente 99 Afio de Construccion 2024
Estructura Mixto Comentarios de estructura

aterial de Construccion

concreto reforzado

Fecha de Remodelacion

Darios previos

NO

Ubicacion

Apartamento Interior

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area Privada CONSTRUCCION 50.48 M2 $4,225,634.00 100.00% $213,310,004.32
TOTALES 100% $213,310,004
Valor en letras Doscientos trece millones trescientos diez mil cuatro Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $213,310,004
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo se consideran perspectivas de valoracion
medias
Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Conjunto Palmanova, cercano al objeto de avaluo.
Juridica: NOTA: Limitaciones al dominio, se recomienda levantar: Especificacion: Hipoteca, anotacion 1.
Garaje: El inmueble objeto de avalto no cuenta con garajes ni depoésitos.
Entorno: El sector cuenta con buenas rutas de acceso, transporte publico, centros de salud y de educacién, como también zonas
comerciales.
Propiedad horizontal: Escritura: 2326, Fecha escritura: 10/08/2024, Notaria escritura: Sexta, Ciudad escritura: Barranquilla,
Administracion: 130000, Total unidades: 576, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 12, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24
horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Bomba eyectora: Si, Garaje visitante: Si, Jardin infantil: Si, Terraza
comunal: Si, Piscina: Si, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 16
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Bafio privado: 1,
Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Al momento de la visita se evidencié que el inmueble objeto de avallo no cuenta con acabados.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Aguanova $213,310,000 1.00 $213,310,000 $ $ $4,225,633.91 310 2595913
2 Aquanova $213,310,000 1.00 $213,310,000 $ $ $4,225,633.91 310 2595913
3 Aquanova $213,310,000 1.00 $213,310,000 $ $ $4,225,633.91 310 2595913
4 Aguanova $213,310,000 1.00 $213,310,000 $ $ $4,225,633.91 310 2595913
Del inmueble 5 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 56.44 50.48 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,225,633.91
2 56.44 50.48 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,225,633.91
3 56.44 50.48 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,225,633.91
4 56.44 50.48 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,225,633.91
1
aA+os
PROMEDIO $4,225,633.91
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,225,633.91 TOTAL $213,309,999.78
VALOR MINIMO POR Mt2 $4,225,633.91 TOTAL $213,309,999.78
VALOR TOTAL $213,310,004.32
Observaciones:
Enlaces: tps:Iprovectos manval.com co/aguanova
1.-hi I marval.com. NOV: 2.-ht ;E’E E'E¥E§é¥§ mgrvgl com.co/aguanova, 3.-ht ;E’-i Igrg¥ggg§ mgrvgl com.co/aguanova 4.-h I marval.com.co/: NOV:
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: Catara Apartamentos- %
CL1D#22-24MZ2-2 CONJUNTO RESIDENCIAL AQUANOVA Conaltura "%
APARTAMENTO 560 ETAPA Ill TORRE 8 | CIUDAD Catrera o1
MALLORQUA:N | Puerto Colombia | Atlantico A

F S wid 41U L‘. "?z'
Conjunto Speranza &g Mallorquin %

COORDENADAS (DD) o

g ) Manglar - Ciudad 0l "”'.,l';ll ""T“‘*‘! 0

Latitud: 11.020976612420988 ? " Mallorquin WEALOLL

Longitud: -74.84448165829198 ,

Cartera 5 ¢ g

COORDENADAS (DMS) Carrera 5%

Latitud: 11° 1" 15.5172” Bc Empresaria

y
]
Longitud:74° 50" 40.1346" 5 ;
y N\ Jardines DellRecuerdo MINT Apartamentos &
=/ de Barranquilla Ltda X

Barranquilla gy, | =

odilc Ullld Ji™M —

Matriott Hotel '®/ | &

(Google Map data 2025

PLANO DE DISTRIBUCION

Ap 560 Aquanova m| magicplan

SUPERFICIE TOTAL: 55.33 m2+ SUPERFICIE DE LA VIVIENDA: 5533 m2- PISOS: 1 - HABITACIONES: 6 g p

v 50 piso SUPERFICIE TOTAL: 55.33 m? - SUPERFICIE DE LA VIVIENDA: 5533 m? - HABITACIONES: 6
I 3.12 I 2.04 !

Bafio principal
2.85 m? (2.04 x 1.40)

Habitacién principal
7.97 m2(3.12 x 2.79)

— 140 —

Bario social
2.85 m? (2.04 x 1.40)

""" F
il [=]
<
o
-3
o
™
Sala-Comedor ™
24.40 m2(6.74 x 5.11) ™
]
o~
O
~
<t
O
-
Cocina o
2 o
3.02 m o
1.49 x2.03
L Habitacion
8.46 M2 (3.02 x 2.80)
ke 2.00 .
o 3.02 ol
ESTE PLANO ESTA PROPORCIONADO SIN NINGUNA GARANTIA._ SENSOPIA NO OFRECE NINGUNA GARANTIA, INCLUYENDO, SIN 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
LIMITACION, GARAN TIAS SOBRE LA SATISFACCION Y LA PRECISION DE LAS DIMENSIONES. 11:45
Page 1/1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

FOTOS: General

Via frente al inmueble Entorno
Pl -

Entorno

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Nomenclatura Nomenclatura del Conjunto

IRUHPRRE EECTTE] /__
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

FOTOS: General

Puerta de entrada Sala Comedor

Cocina ) Puerta Hab. principal

Bafio Privado Hab 1

iy

Bafio Social 1 ) Ascensor-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

FOTOS: General
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

NOVENA. DESTINACION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete({n) a destinar el inmueble
en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el particular establezca el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

DECIMA.Que el inmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanismo exigidas por el Municipio, tales como redes
de agua, luz y alcantarillado contard con las redes para el servicio de gas natural pero el contador de gas, asi como los
derechos de conexion del servicio de gas debe ser instalado a costa de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

Los valores correspondientes a la instalacion v matriculas definitivas de los servicios publicos de agua y luz estaran a cargo
de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL. Se pacta como clausula penal moratoria por cualquier incumplimiento de las
partes la suma establecida en el numeral V de la I Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de
Referencia), sin que sea inconveniente el que se puedan demostrar ofros perjuicios, para lo cual, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) autoriza (n) desde ahora al PROMITENTE VENDEDOR. para el caso en que el
(ellos) sea (n) el (los) incumplido (s) descuente (n) el valor de esta clausula del monto de los dineros entregados a buena
cuenta del inmueble que se relaciona en este documento, hasta la fecha del incumplimiento. S1 el valor abonado como parte
de pago no alcanza a cubrir ¢l 100% de la clausula penal, se entendera que el valor pagado es el 100% de la clausula de
esta negociacion

PARAGRAFO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR. (ES) contrate kit de acabados sobre el
inmueble que se promete vender v luego decida retractarse del kit de acabados no se hara devolucion de los dineros pagados
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.

10/14



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-72348975

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-72348975
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiora) RAMIRD JOSE JIMEMEZ MUSND, identificadoia) con la Cédula de ciudadania Mo, 1065643593, 50
encuenta inscritofa) en el Registro Abierdo de Avaluadones, desde el 11 de Agosio de 2023 v se |2 ha asignado el

nome m de avaluador AVAL-1065643553.

Al momento de expadicidn de este codificads el regeto del seforfa) RAMIRD JOSE JIMEMEZ MUGHO o2
encuentd Active y se encuantra inscrito en las siguie mes categonias v akances:

' , edficios, ofici : ‘Mrf {]40 pacs v bodeges situados tofal o
pacialmente en reas urbanas, kotes no clasrma:ﬂns en la estr 1
expansidn con plan parcial aﬂnpﬂd::

Fecha de inacrigsion | Regimean
11 Ago 2022 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Termnos rudks con o sinconmstrucciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cenas, siskmas de
iz, drenaj, vias, adecuacidn de suskos, pozos, culivos, plantaciones, kotes en suelo de expansidn sin plan
pacial adoptado, btes paa el apovechamiento agropecuano v demds infragstructura de explotacin
situados totalments en Amas rurales.

Fecha o inacripsion | Fegiman
11 Ago 2021 Régimen Aoadémioo

Categonad4 Obras de Infraestructura

Alcance

*  Estructuras espociales para proceso, puantes, tunekes, acued uctos v cond CCiones, pressas, asropleros,
muelies v demds construccio nes civies de infrasstructl @ similar.

Fecha o inacripsion | Fegiman
11 Ago 2021 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 3
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RAA

Regakre Ablecs de Asclaadeisi

Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio
Alcatice

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
11 Ago 2022 Régimen Aoadémico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: ELa.HHAmL.IlLLA ATLANTICD

Cue revisados los archivos de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacichal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefhor(a) RAMIRC JOSE JIMENEZ MUGHMNO, identificadola) con Cédula de ciudadania No. 1065643593,

El{la) seforia) RAMIRC JOSE JIMEMNEZ MUGHO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuocta de autorregulacien con Corporacien Autorregulador Macional de Avaluadores -
AMA,

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un dispositivo mdvil U ot dspositivo lBctor con acceso a intemet, descamgando previamanie una
aplicacidn de digitalzaciin de cédigo OR que son gratuitss. La verficacihn tambign puede ekectuarse ingresando el
PIM dirctamente en la pigina de RAA hitpsrwww @aongco. Cuakjuier inconsietencia entre 1a informacidn acd
cortenida v la gue mpore B varficacidn con gl cddigo debe ser inmediatamente mportda a Corporacidn
Al magulador Macional de Avaluadonss - AMA.

PIM DE VALIDACION

b33 20 aa4
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA, a ks un (01) dias del mes de Diciembre del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Firmea:

Alewandra S uace
Reprecartants Legal

Pagina 3 de 3
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN beponans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512055011125735797 Nro Matricula: 040-670988

Pagina 1 TURNO: 2025-040-1-274607
Impreso el 5 de Diciembre de 2025 a las 04:03:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: PUERTO COLOMBIA VEREDA: PUERTO COLOMBIA
FECHA APERTURA: 13-09-2024 RADICACION: 2024-040-6-25282 CON: ESCRITURA DE: 10-08-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 560 ETAPA Ill TORRE 8 CON coeficiente de propiedad 0.1368% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 2326,
2024/08/10, NOTARIA SEXTA BARRANQUILLA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: O

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 50 CENTIMETROS CUADRADOS: 4800 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 56 CENTIMETROS:
CUADRADOS4400

COEFICIENTE : 0.1368%%

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DEL INMUEBLE CON MATRICULA N.040-652119 DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADO "CONJUNTO
RESIDENCIAL AQUANOVA" --- COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DEL FOLIO DE MATRICULA INHMOBILIRIA #040-616300 ALIANZA FIDUCIARIA
S.A.COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO MANZANA 2 RIBERA DE MALLORQUIN 8300538122 ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE GRUPO ARGOS S.A. MEDIANTE ESCRITURA 2494 DEL 04/5/2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CL1 D #22-24 MZ 2-2 CONJUNTO RESIDENCIAL "AQUANOVA" APARTAMENTO 560 ETAPA Ill TORRE 8

DETERMINACION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
040 - 652119

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-09-2024 Radicacion: 2024-040-6-25282

Doc: ESCRITURA 2326 DEL 10-08-2024 NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 2 RIBERA DE
MALLORQUIN NIT.8300538122 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-09-2024 Radicacién: 2024-040-6-25282
Doc: ESCRITURA 2326 DEL 10-08-2024 NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH beponans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512055011125735797 Nro Matricula: 040-670988

Pagina 2 TURNO: 2025-040-1-274607
Impreso el 5 de Diciembre de 2025 a las 04:03:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 2 RIBERA DE

MALLORQUIN NIT.8300538122 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-09-2024 Radicacion: 2024-040-6-25282

Doc: ESCRITURA 2326 DEL 10-08-2024 NOTARIA SEXTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO, DE'PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MANZANA 2 RIBERA DE

MALLORQUIN NIT.8300538122 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-040-1-274607 FECHA: 05-12-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

D 2

RAFAEL JOSE PEREZ HERAZO
REGISTRADOR PRINCIPAL
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TRAMNSFERIR

OPERACION EXITOS.A

Fecha
5 diciembre 2025

Hora
0408 p.rm.

Tipo de operacion
Enwvico por Bre-B

Concepto
Acvalao

NUmMmero de operacidn
827239598163 1562074247 9449722546499

ORIGEM

CUEMNTA DE AHORROS LIBRETOMN
5410

WwWal OR

Walor transferido
$340.000,00
Comisidn

O IwvA imciuido

Mas  impuesto GMEF

DESTIMNG

Tipo de llave
Codigo de comercio

Lilave que recibe
008 7F263820


http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org

ARCHIVO: LRCAJA-72348975
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-72348975
Hash documento: 04f8535ac9
Fecha creacion: 2025-12-17 07:55:24
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
RAMIRO JOSE JIMENEZ MUGNO
Documento: 1065643593

Firmado en AvalSign. Token: 535339
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