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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1075226051

RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

CLIENTE LUIS ENRIQUE VALDERRAMA SANCHEZ FECHA VISITA 11/12/2025

NIT / C.C CLIENTE 1075226051 FECHA INFORME 15/12/2025

DIRECCION CATASTRAL K 12B 4 42 SUR__CLTCARRERA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
12 B NRO 4-56 SUR Militar y de Policia

SECTOR Urbano Estrato 1 EDAD (ANOS) 5 afios

BARRIO Ciudadela Rodrigo Turbay Cote REMODELADO

CIUDAD Puerto Rico OCUPANTE Propietario

DEPARTAMENTO Caqueta TIPO DE INMUEBLE Casa

PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR FARIEL ALEXANDER MINORTA CUELLAR

IDENTIFICACION 1030610959

ASPECTOS JURIDICOS

[CONSTRUCCION

PROPIETARIO PEDRONEL VELEZ MANRIQUE . INMOB. °
UM. 073 EscrituraDe ENOTARIA APnico FECHA | 27/03/2014 425-69564 Casa
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Puerto Rico DEPTO Caqueta
ESCRITURA
[CEDULA 185920101000002340015000000000
ICATASTRAL
L ICENCIA DE No presenta.

OMBRE DEL CO
JUNTO/EDIFICI
o

NO APLICA

VALOR ADMINIST]

No Tiene r/RxMZ
RACION

I\AENSUALIDAD |

OBSERVACIONES GENERALES

Al inmueble se llega asi: Al inmueble se llega asi, partiendo desde el parque
principal del casco urbano se toma por la calle 4 en 830 metros hasta llegar a la
via principal que conduce de Puerto Rico a Doncello, se toma a mano izquierda
por esta via, se avanza en aproximadamente 810 metros hasta llegar a la calle
4A Sur, sector conocido como La Ciudadela, de este punto se toma a mano
izquierda se avanza en aproximadamente en 165 metros, hasta llegar a la
carrera 12B por la cual se toma a mano izquierda y en aproximadamente 20
metros a la derecha se encuentra el inmueble objeto de avaluio.

Distribucién del inmueble: Presenta Antejardin, 3 alcobas, cocina, sala
comedor, patio interno, bafio social, lavadero.

Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avalio cuenta con
servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son
independientes, funcionales y exclusivos.

DEPENDENCIAS
Sala 1 Estudio 0 Alcobas 3
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza
Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto  NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

ACABADOS

DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Sencillo Bueno.
Comedor Sencillo Bueno.
Cocina Sencillo Bueno.
Bafio Sencillo Bueno.
Piso Sencillo Bueno.
Techo Sencillo Bueno.
Muro Sencillo Bueno.
Carpinteria Sin acabado Regular

DOTACION COMUNAL

Porteria No Bicicletero No Acensores No
Piscinas No TerrazaCom No JardinIinfant No
unal il
PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Porteria No Tanque No Cancha No
ZonaVerde No Shut No Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 98,409,057

VALOR ASEGURABLE $ COP 98,409,057

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14. NOTA 1: DIRECCION CATASTRAL COINCIDE CON LA
FISICA: CATASTRAL: K 12B 4 42 SUR__se recomienda sea actualizada la
direccion en certificado de tradicion. NOTA 2: se adjunta licencia de
construccion, debe ser protocolizada para registrar sus areas construidas en
documentos juridicos.

NOMBRES Y FIRMAS

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA: AVAL-88229287 C.C: 88229287
Visador

FARIEL ALEXANDER MINORTA CUELLAR
Perito Actuante
C.C: 1030610959 RAA: AVAL-1030610959
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-12-15 08:17:00
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma Residencial Area Lote 97.5 Frente 6.5
lUso Compatible Segin Norma No aplica. Forma Regular Fondo 15
Uso Condicionado Segun Norma No aplica. [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 2.3
lUso Prohibido Segiin Norma
NORMAS DE USO DE SUELO

Amenaza Riesgo Inundacion No aplica Decreto / Acuerdo Acuerdo municipal N. 24 de 2015/
Amenaza Riesgo Movimiento en No Acuerdo 128 del 2023
Inasa Antejardin
Suelos De Proteccion No Uso principal Residencial
Patrimonio No Altura permitida pisos 2.4

JAislamiento posterior 9 m2

Indice de ocupacion 0.7

ndice de construccidn: 1.5

No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 97.5 AREA DE TERRENO M2 98
AREA CONSTRUIDA M2 825 AREA CONSTRUIDA M2 0
AREACONSTRUIDA M2 67.10 AVALUO PESOS 921000
licencia CATASTRAL 2025
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS
AREA CONSTRUIDA M2 82.5 AREA DE TERRENO M2 97.5

AREA PISO 1 M2 67.10

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas S| Regular
[Comercial Regular mas de 500 [Transporte Publico Regular
Escolar Regular 300-400
Asistencial Regular 400-500 Sector Predio
Estacionamientos Regular 100-200 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:

NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO

Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja metalica

Avance(En construccion) 100% Fachada paAtete y pintura

Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros

N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No

N° de S6tanos Irreqularidad Altura No

\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Continua

ida Remanente 95 IAfio de Construccién 2020
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion mixtas Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,

Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.

Darios previos NO

Ubicacion CATASTRAL: K 12B 4 42

ISUR__ CLT:CARRERA 12 B NRO 4-56
ISUR

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno Lote de terreno 97.5 M2 $270,148.00 26.77% $26,339,430.00
Area Construida Construccion 67.10 M2 $1,074,063.00 73.23% $72,069,627.30
TOTALES 100% $98,409,057
Valor en letras Noventa y ocho millones cuatrocientos nueve mil cincuenta y siete Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $98,409,057

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: La actualidad edificadora actualmente es media se encuentran
lotes en construccion y urbanizacién a 200 metros donde se
venden lotes.
Juridica: Cancelacion de hipotecas, sin ninguna limitacion al derecho de dominio.
Entorno: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en buen estado.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas:
1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: En general sencillo en buen estado de conservacion.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION

ON M2
M2

1 Carerra 13 4 03 $30,000,000 0.95 $28,500,000 3214735985 97.5 0 $0 $0

SUR
2 CALLE 4 SUR 14 $110,000,000 1 $110,000,000 3132620392 150 110 $650,000 $71,500,000
BIS 37
3 CARRERA 10 $160,000,000 0.95 $152,000,000 3209105579 85 145 $895,000 $129,775,000
CON CALLE 2A
BIS SUR
Del inmueble 97.5 67.10
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $28,500,000 $292,308 1.0 1.0 1.00 $292,307.69

2 $38,500,000 $256,667 1.0 1.0 1.00 $256,666.67

3 $22,225,000 $261,471 1.0 1.0 1.00 $261,470.59
PROMEDIO $270,148
DESV. STANDAR $19,340.31
COEF. VARIACION 7.16%

TERRENO ADOPTADOM2 $270,148.00 AREA 97.5 TOTAL $26,339,430.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,074,063.00 AREA 67.10 TOTAL $72,069,627.30

VALOR TOTAL

$98,409,057.30

Observaciones:

Enlaces:
1.-campo

2.-campo

3.-

http:

.facebook.com/marketplac

25083227878013872/?mibextid=wwXIfr&rdid=vyDruetzHy7BDyaO&share_url
=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Fshare%2F1CCIWIXAs2062F%3Fmibextid%3DwwXIfr#

4/15



campo

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

REPOSICION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 88.5
Area construida vendible 67.10
\Valor M2 construido $1,333,411
\Valor reposicion M2 $89,471,878
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,333,411
Fuente IGAC
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,200,070
Calificacién estado conservacion 2.5
Vida util 100
VetusTez 5
Edad en % de vida (til 5%

Fito y corvin % 10.50 %
\Valor reposicion depreciado $1,074,063
\Valor adoptado depreciado $1,074,063
\VValor total $72,069,627
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
DIRECCION:

CATASTRAL: K 12B 4 42 SUR__CLT:CARRERA 12 B NRO 4-56
SUR | Ciudadela Rodrigo Turbay Cote | Puerto Rico | Caqueta

e’
DEVA (<) Calle 1 E?
o
@
COORDENADAS (DD) ~ z
R El 10RO &)
. SLESOES) Cancha minifulbol gy Calle 2SI
Latitud: 1.9027 mon Cla
Leche de Cabra- (@ Calle2*BSU
Longitud:-75.1631 Criadero Caprino.. ¥ ’
COORDENADAS (DMS) @
-\?:?
Latitud: 1° 54" 9.72"" Qéé‘
: , . 5
Longitud:75° 9" 47.16 \::0
Go gle Map data 2025
PLANO DE DISTRIBUCION
! p 1
__I 1 I___
ZONA DE
PATIO 11 —» ROPAS
INTERIOR
> BANO
e + SQOCIAL
AL‘-',;-’BA COCINA
ALCOBA
2
I SALA
COMEDOR
ALCOBA
1
AREA TOTAL =97 5 m2
T T AREA CONSTRUIDA =
82.5 m 2 (descontando
patio interior)
ANTEJARDIN
4 A
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

FOTOS: General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Entorno Contador de Energia

Contador de Agua _ Contador de Gas

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

FOTOS: General

Sala Comedor Sala Comedor

SRR

Zona de Ropas Zona de Ropas

Habitacion 2 Habitacion 3
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

FOTOS: General

Habitacion 3 Bafio Social 1

Patio Interior Patio Interior
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1075226051
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) FARIEL ALEXAMDER MINORTA CUELLAR, dertficadof@) con la Cédula de ciudadania Mo
1030610959, se encuent@ iscritof@)e nel Registro Abiero de Avaluadones, desde el 07 de Marzode 2024 yse ke ha

sigrado el ndmem de avaluador AVAL- 1030610259,

Al momentd de expadicidn de este cadificado el egistm del senora) FARIEL ALEXANDER MINORTA CUELLAR =2
encuentd Active y se encuantra inscrito en las siguie mes categonias v akances:

pacialmente en reas urbanas, kotes no clasrma:ﬂns en i esl
expansidn con plan parcial aﬂnpﬂd::

Fecha de inacrigsion | Regimean
07 Mar 2024 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance
= Termnos rudks con o sinconmstrucciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cenas, siskmas de
iz, drenaj, vias, adecuacidn de suskos, pozos, culivos, plantaciones, kotes en suelo de expansidn sin plan

pacial adoptado, btes paa el apovechamiento agropecuano v demds infragstructura de explotacin
situados ttalmernts en dreas rumles.

Fecha o inacripsion | Fegiman
OF Mar 2024 Régimen Aoadémioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bigngs ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingakes. Lotes incluidos en @ estructum eco kg ica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcusos Matumks Renovablkes v danos

armbia rtakes.
Fecha e inacripsion | Fegiman
OF Mar 2024 Régimen Académico
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

+ Hlitcaciones de comse vacidn arguitectinica y monume s histhricos.

Fecha e inacripsion | Ragiman
OF Mar 2024 Régimen Académico

Categonasé Inmuebles Especiaks

ERIciaks, howeles, cokgios, hospitaks, clincas v avance de obes. Incluye todos bs

LRC::'I

Fecha e inacripsion
OF Mar 2024

Categonas Maguinaria vy Equipos Especialkes

Alcance

= Moves, SBronaves, tenes, comotoras, vagonss, ekeféricos v cualkuier madio de trarsporte difes me dal
auio motor descrit enla clkese anterior,

Fecha e inacripsion | Ragiman
OF Mar 2024 Régimen Académico

Categorna 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn do actvos, imentarios, materda prima, producto en poceso vy producto erminado.
Establkecimientos de comacio,

Fecha o inacripsion | Pagiman
OF Mar 2024 Régimen Académico
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria 12 Imangibles
Alcatice

+  Mamas, patentes, secmios empresariakes, demchos auior, nombres comemiaks, derechos depordivos,
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
07 Mar 2024 Régimen Aoadémico

Categoria 13 Imangibles Especiaks

* gl ficy o rail, ggnrn::IUmI::ea derechos hemmciaks y litigiosos v demas
A i

ante rio es.

Fecha e inacripsion |
07 Mar 2024 Régimen Aoadémico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: FLOREMCIA, CAQUETA

Cireccidn: CALLE43 #1112 -75

Takion: 3133624452

Comed Ekcirdnico: famcu30@g mail.com

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Ingeniero Catastraly Geodesta- Univesidad Defrital FrRnckoo José de Caldas
Especialistaen Avalios - Univesidad Distrital Franckeeo José de Caklas

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) FARIEL ALEXAMDER MINORTA CUELLAR, identificado(a) con Ceédula de ciudadania Mo
1030610959,

El{la) sefor{a) FARIEL ALEXANDER MINORTA CUELLAR =& encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuocta de autorregulacién con Corporacien Autorregulador Macional de
Avaluadores - AMA.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1075226051

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un depositivo mdvil U ot dEpositive lBctor con acceso a intemet, descamgando peviamanie una
aplicacidn de digitalizacion de cddigo OR que son gratuitss. La verificacidn tambign pusde etectuarss ingresando el
PIM dicctamente en la pigina de RAA hitpswwaw @aongco. Cuakjuier inconsistencia entre 1a informacidn aca
cortenida v la gue mpore B varficacidn con gl cddigo debe ser inmediatamente mportda a Corporacidn
Al magulador Macional de Avaluadones - ANA.

PIN DE VALIDACION

b a2) =30

Firmea:

Alewandra S uace
Represartants Legal
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f— RESOLUCIONES DE LICENCIA DE
. CONSTRUCCION
$so=s, | Repblica de Colombia SECRETARIA DE PLANEACION,
£ % | Departamento del Caqueta INFRAESTRUCTURA Y DE LAS TIC's
%) g.!- MUNICIPIO DE PUERTO CODIGO TRAMITE: =
“ ™ RICO 130.02.03 Libartad y Orden
3DE3
A NIT. 800.095.775- 9 PARA TRD - VERSION 1 - 2014
SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DE LAS TIC'S

en: Area Construida: = 67,10 m? (alcobas (3), Sala (1), Comedor (1) Cocina (1), Bafios
(1), Patio de ropas. Cubierta Teja Master 1000, jurisdiccion de Puerto Rico Caqueta.

ARTICULO 2. Con fundamento en el Concepto Técnico de Peritazgo Estryctural
presentado y avalado por NINI JOHANNA TRUJILLO, cédula de ciudadania No.
1.110.516.732 expedida en Ibagué, de profesién Ingenieria Civil, Matricula No. 161037-
0543694 TLM., mediante el cual certifica que la edificacion corresponde a una estruqtura
aporticada en condiciones estables y seguras, con cimentacién acorde a la capacidad
portante del terreno y en cumplimiento de la Norma Sismo Resistente NSR-10, modificada

por la Ley 1229 de 2008, se emite concepto técnico favorable y se da cierre a la Licencia
de Construccion en la modalidad de reconocimiento.

ARTICULO 3. En virtud del DECRETO 1783 DE 2021: ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. [...). Las
licencias de construccion en modalidades diferentes a la modalidad de obra nueva y las
licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico, asi como las revalidaciones de
estas clases y modalidades, tendran una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha

en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron
otorgadas. .

ARTICULO 4. Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién y

apelacion, dentro de los diez (10) dias siguientes, a su notificacidn. El recurso podra
interponerse ante el Alcalde Municipal.

ARTICULO 5. La presente resolucién se ex
por el propietario, principio de buena fe
Planeacion, Infraestructura y de las Tic's.

pide, basada en la informacion suministrada
y visita realizada por parte de la Secretaria de

NOTIFIQUESEYCUMPLASE

Dado en la Secretaria de Planeacién, Infraestructura y de las Tic's del municipio de Puerto
Rico, Caqueta, a los doce (12) dias del mes de diciembre de Dos Mil Veinticinco (2025).

ﬂ

MARIA STHEFANIE MEDINA GARCIA

2 Secretaria de Planeacién
%&

V°B° Henry Gonzélez Lépez
Aux. Administrativo- Codigo 407-Grado 06

Direccion: Carrera 5a No. 4 - 01 Barrio El Comercio Proyectt. Henry 3 _
Sitio Web: Puertoricocaqueta. micolombiadigital.gov.co Elabord: Henry G%E \
Teléfono: (098) 431 2801 Revisé: Marfa Sthefanie M.
Correo electrénico: infraestructura planeacion@puertorico-caqueta.gov.co Aprobd: Maria Sthefanie M.
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RESOLUCIONES DE LICENCIA DE ]
ooy CONSTRUCCION

& N4 | Republica de Colombia SECRETARIA DE PLANEACION, :
§ § | Departamento del Caquets INFRAESTRUCTURA Y DE LAS TIC'
2P | RUMICIPIO DE PUERTO CODIGO TRAMITE?

Lag NIT. 800.005 775-9 PAGINA 2 DE 3 130.02.03 Libertod y Orden
it TRD - VERSION 1 - 2014
SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DE LAS 'l'lc:'sz
RESOLUCION N° 130,02,03,00101 de diclembre 12 de 2025
El solicitante

presenté Concepto Técnico de Peritazgo Estructural, en el cual se describe
la edificacién y su sistema estructural, indicando que corresponde a una estructura
aporticada, con elementos de cimentacion, columnas, vigas y losas debidamente
conformados. También, se evalia el estado del sistema estructural, concluyendo que
este se encuentra en condiciones estables y funcionales, sin evidencia de fallas que
comprometan su resistencia, estabilidad o seguridad. Finalmente, se establece que la
edificaciéon presenta cimentacién mediante zapatas aisladas de pequefias dimensiones,
en razén a que el terreno presenta condiciones adecuadas de estabilidad y capacidad
portante. De conformidad con Io anterior, certifica que la construccién cumple con los

parametros establecidos en la Norma Sismo Resistente NSR-10, modificada por la Ley
1229 de 2008, emitiéndose concepto favorable.

Asimismo, presenté Planos: (1/2). Fachada Principal - Planta primer piso - Planta
cubiertas —~ Cuadro de areas - otros, (2/2). Planta sanitaria instalacién hidraulica —
Planta Instalacién Eléctrica ~

Detalle de acometida - Convenciones - Planta de
cimentacién - Zapatas y colu

mnas - Seccién vigas. avalado por la sefiora NINI
JOHANNA TRUJILLO, cédula

de ciudadania No. 1.1 10.516.732, de profesion Ingenieria
Civil, Matricula No. 161037-0543694 TLM.

Que, gl (la) sefor (a) anteriormente mencionado (a), solicité licencia de urbanismo en la
modalidad de Reconocimiento de Construccién Para lo cual se adjuntan los siguientes
documentos:

e Solicitud de licencia.

 Escritura Pablica No. 073 del 27 de marzo de 2014, Notaria Unica del Circulo de
Puerto Rico.

Paz y Salvo del impuesto predial vi
Planos debidamente firmados
Fotocopia de cédula del solicitante.

Fotocopia de cédula y Tarjeta Profesional del Nini Johanna Trujillo.

gencia 2025 del predio mencionado.

Por lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1. RECONOZCASE LA CONSTRUCCION
urbana: K 12B 4 42 SUR, cédula catastral No. 18-592
0000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 425-69564,
Rodrigo Turbay, de propiedad del sefior PEDRONEL V
con cedula de ciudadania N° 1.115947.810 expedida e
inmueble (Escritura Publica No. 073 del 27 de m
Circulo de Puerto Rico),

a la vivienda con nomenclatura
-01-01-00-00-0234-0015-0-00-00-
ubicado en el barrio Ciudadela
ELEZ MANRIQUE, identificado(a)
n Puerto Rico, propietario del bien

arzo de 2014, Notaria Unica del
incluye casa de habitacion Area predial 97,50 m2. Consistente

Direccitn: Carrera 5a No. 4 - 01 Barrio El Comercio Proyecté: Henry @?g

Sitio Web: Puertoricocaqueta.micolombiadigital.gov.co Elabor6: Henry G*
Teléfono: (098) 431 2801 Revisé: Maria Sthefanie M.
Correo electronico: infraestructura.planeacion@puertorico-caqueta.gov.co Aprobé:  Marla Sthefanie M.
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RESOLUCIONES DE LICENCIA DE

STy, CONSTRUCCION
sy, | Repiblica de Colombia SECRETARIA DE PLANEACION,
§ % | Departamento del Caqueta INFRAESTRUCTURA Y DE LAS TIC's
£ '§ | MUNICIPIO DE PUERTO CODIGO TRAITE: g

R RICO .02. od y
AR DE 3
NIT. 800.095.775- 9 PAGRNEY TRD - VERSION 1 - 2014

SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DE LAS TIC'S |

ESOLUCION N° 130.02.03.00101 de dici 12 de 2025

RESOLUCION N° 00101
(12 de diciembre de 2025)

POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA URBANISTICA EN LA
MODALIDAD DE RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION

El Secretario de Planeacién, Infraestructura y de las Tic's, del Municipio de Puerto Rico,
Caquetd, en atencién a las facultades conferidas en la Ley 388 de 1997, Articulo 67 del
Decreto N®1469 de 2010. Decreto 1077 de 2015. Decreto N° 2218 de 2015. y Decreto
N°1197 de 2016, Decreto 2013 de 2017 demas normas reglamentarias o aquellos que lo
modifiquen adicionen o sustituyan y

CONSIDERANDO QUE:

Le compete a la Alcaldia Municipal de Puerto Rico Caqueta, por intermedio de la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura y de las Tic's, ejercer el control urbano y rural
de las urbanizaciones, reconstrucciones, obra nueva, ampliacion, adecuacién,

modificaciones, restauraciones, reforzamiento estructural, demolicién, cerramiento y
subdivision material de predios urbanos y rurales.

El (la) sefior (a) (es) PEDRONEL VELEZ MANRIQUE,
Ciudadania N° 1.115947.810 expedida en Puerto Rico,
(Escritura Pablica No. 073 del 27 de marzo de 2014,
Puerto Rico), solicité licencia de urbanismo en la mod
Construccién, para el predio ubicado en la K 12B 4 4
592-01-01-00-00-0234-001 5-0-00-00-0000, F
ubicado en el barrio Ciudadela Rodrigo Turb

identificado(a) con cédula de
propietario del bien inmueble
Notaria Unica del Circulo de
alidad de Reconocimiento de
2 SUR, cédula catastral No. 18-
olio de Matricula Inmobiliaria No. 425-69564,
ay, municipio de Puerto Rico Caqueta.

El predio esta construido en una zona legalizada, tiene la disponibilidad real y efectiva de
los Servicios Publicos domiciliarios (ACUEDUCTO, ASEO, ALCANTARILLADO Y
ENERGIA).

El uso del suelo se contempla en el Ma

pa: CU_23, AREAS DE ACTIVIDAD SUELO
URBANO Y DE EXPANSION de los cuale

s se describe a continuacion:

CLASE Usos
DE ZONA SECTOR
SUELO Principal Compatible | Condicionado Prohibido
Residencial | Dotacional 1 "
Desarrollo Industrial 1, Industrial 2y 3
URBANO | Desarollada Recreativo 1 | Conservacién A
Consolidado Comercial 1 | Recreativo2 | Dotacional 2 Comercial 3y 4
Direccién: Carrera 5a No. 4 - 01 Barrio El Comercio Proyecté: Henry
Sitio Web: Puertoricocaqueta.micolombiadigital.gov.co Elaboré: Henry
Teléfono: (098) 431 2801 Revisé: Marla Sthefanie M.
Correo electrénico: infraestructura.planeacion@puertorico-caqueta.gov.co Aprobé: Marla Sthefanie M,
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o, | Rapablica de Colombia CONSTANCIA EJECUTORIA
3 SECRETARIA DE PLANEACION E
% Departamento del Cagueté INFRAESTRUCTURA Y DE LAS TIC's
2 5 6 ?;lléhcl)lCIPlD DE PUERTO CODIGO TRAMITE: 130.02.02
NIT. 800.095.775. RS TRD - VERSION 1 —2014
CONSTANCIA DE EJECUTORIA

La Secretaria de Planeacion, Infraestrucrura y de las Tic's, MARIA STHEFANIE
MEDINA GARCIA, hace constar que la Resolucién N° 00101 de diciembre 12
de 2025: "Por la cual se “CONCEDE UNA LICENCIA URBANISTICA EN LA
MODALIDAD DE RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION", se notifico de
manera personal el dia 15 de diciembre de 2025, al sefior PEDRONEL VELEZ
MANRIQUE, identificado(a) con cédula de ciudadania N° 1.115947.810 expedida
en Puerto Rico, toda vez que, surtié el proceso de ejecutoria quien renuncié al
mayor término previstos por la ley, para interponer rucurso.

Quedando debidamente ejecutoriado el presente Acto Administrativo, a ultima
hora habil del dia dieciseis (16) de diciembre de Dos Mil Veinticinco (2025).

MARIA STHEFANIE MEDINA GARCIA
Secretaria de Planeacioén

‘\%/\94

V°B® Henry Gonzélez Lopez
Aux. Administrativo- C6digo 407-Grado 06

Direccién: Carrera Sa No. 4 - 01 Barrio El Comercio Proyectd: Henry C“‘

Sitio Web: puertoricocaqueta.micolombiadigital.gov.co Elaboré: Henry G

Teléfono: (098) 431 2801 Revisé: Maria Sthefanie M.
Correo electrénico: | infraestructura.planeacion@puertorico-caqueta gov.co | Aprobé: Maria Sthefanie M.
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, \ wmsionca, OF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN VICENTE DEL
R CAGUAN
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el'Pin No: 2511245229125078593 Nro Matricula: 425-69564
Pagina 1 TURNO: 2025-425:1-10454 e .

Impreso el 24 de Noviemgre de 2025 a las 11:36:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ‘Y\HQRA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina )
CIRCULO REGISTRAL: 425 - SAN VICENTE DEL CAGUAN DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: PUERTO RICO VEREDA: PUERTO RICO
FECHA APERTURA: 27-12-2000 RADICACION: 2000-1045 'CON: ESCRITURA DE: 27-12-2000 B
CODIGO CATASTRAL: 18592010100000234001 5000000000COD CATASTRAL ANT: 18592010102340015000
" NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA_,NrQI 404:d
METROS 50 CENTIMETROS CUADRADOS. (ART 11
LINDEROS;NORESTE:QUINCE MTS CON EL |
V13 SURESTE:CON 6,50'MTS.CON E

N l%MERO 13 MANZAN 12 con area de 97
ADO.POR LOS SIGUIENTES
12NQR@ESTE'6 60 MI$:CON LA VIA PUBLICA

L

AREAY COEFlClENTE
AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - METR
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) LOTE # 13 MZNA 12

2) CARRERA 12 B NRO 4-56 SUR

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
. 425-68433

ANOTACION: NrB\DO‘l lecha: 26-11-1997 Radicacion: 1997-425-6-1405

Doc: ESCRITURA 716 DEL 26-11-1997 NOTARIA UNICA DE DONCELLO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA , \v\(}
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reél de dominio,l-Titular de dominio incompleto) o

DE: ORTIZ DE TRUJILLO ELENA CC# 26622554

A: CAJA AGRARIA

ANOTACION: Nr)o 002 Fecha: 04-11-1999 Radicacion: 1999-425-6-862
Doc: ESCRITURA 2635 DEL 02-11-1998 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supemotariado gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN VICENTE DEL™

ASNEENTIRDAE R,

feEE CAGUAN
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511245229125078593 Nro Matricula: 425-69564
Pagina 2 TURNO: 2025-425-1-10454

impreso el 24 de Noviembre de 2025 a las 11:36:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA CIUDADELA RODRIGO TURBAY COTE X

A: COFINAM

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-1 2-2000 Radicacion: 2000-425-6-1045
Doc: ESCRITURA 1404 DEL 11-12-2000 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $

3 _’w%%;ﬁg,ﬁ ,%}g;ag ]

Hagd %%
ar de ds:)mlmo incomple o)

ESPECIFICACION: OTRO '911 LOTE

ESPECIFICACION: MODO DE ADQU ‘ VEI

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tifular cje dér'éc‘ho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA “CIUDADELA RODRIGO TURBAY COTE" NIT# 8280007570
A: VELEZ MANRIQUE PEDRONEL CC# 1115947810 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12 02-2015 Radicacion: 2015-425-6-178

Doc: ESCRITURA 0094 DEL 28 01-2015 NOTARIA SEGUNDA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $50,000
Se cancela anotaclén No: 2 o
ESPECIFICACION: CANCELAClON: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION HIPOTECA /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA LATINOAMERICANA DE AHORRO Y CREDiTO UTRAHUILCA ANTES COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA AMAZONIA
COFINAM. NiT# 8911006739

A: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA “C{UDADELA RODRIGO TURBAY COTE” NIT# 8280007570

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-02-2015 Radicacion: C2015-4

Doc: ESCRITURA 2290 DEL" 05 07-2007 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $ y
Se canceia anotac&én No: 1

ESPECIFICACION: CANC‘ELAC!ON 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (//

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,} “Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008

A: ORTIZ DE TRUJILLO ELENA CCi# 26622554

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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. m’;\%m;‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SAN VICENTE DEL
ad ﬁ“"@‘”:i” | CAGUAN
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2511245229125078593 Nro Matricula: 425-69564
Pagina 3 TURNO: 2025-425-1-10454

Impreso el 24 de Noviembre de 2025 a las 11:36:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del regiétrador en la ultima pagina

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion; 2010-425-3-63 Fecha: 19-12-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO {GAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacién: 2015—425-3;4 Fecha: 19-02-2015
SE INCLUYE ANOTACION CANCELACION HIPOTECA TURNO 2007-1023
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2014-425-3-37 ) Fecha: 03-07-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL.DE: 30 DIGITOS SUMIN!STRAQQ ROR.ELxl.G: : ). ] 9 DE27:-4:1-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-0! '2008) :

El interesado debe comunica
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-425-1-1045
EXPEDIDO EN: BOGOTA

YODIER ARMANDO BAQUERO GONZALEZ
REGISTRADOR SECCIONAL



http://www.tcpdf.org

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA
MUNICIPIO DE PUERTO RICO
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
NIT 800095775 -9

PAZ Y SALVO MUNICIPAL
VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2025
FECHA EXPEDICION : 2025-11-24
LA SUSCRITA SECRETARIA DE HACIENDA Y TESORERA MUNICIPAL
* DE PUERTO RICO - CAQUETA

CERTIFICA

i

18-592-01-01 -00-00-0234-0

01-01-0234-0015-000 K 128442SUR

Rrea Heoiaread | AveaMelios| | Area Gonstruida || ARo || Matoulalnm | Zona i
0 - v 98 v 0 k - | . Urbano »
ValorAvalio® 921.000
Esta a PAZ Y SALVO con el tesoro de este municipio por concepto de: IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS
7 Nombre De Propietario. - Tipo Docu dentificacion” -
PEDRONEL VELEZ MANRIQUE Cedula de Ciudadania 1115947810

CERTIFICA QUE PARA LA VIGENCIA 2025, EN EL PRESUPUESTO DE RENTAS E INGRESOS DEL MUNICIPIO DE
PUERTO RICO CAQUETA NO EXISTE UN RUBRO DENOMINADO PARA EL PAGO DE IMPUESTO POR
VALORIZACION, POR LO TANTO NO SE EFECTUA DICHO COBRO.

NOTA: Para que este documento sea valido, requiere: 1) Firma del Secretario de Hacienda Municipal. 2) Que el pago se
haya efectuado idoneamente al cajero en ejercicio de sus funciones. 3) Todo Certificado expedido irregularmente carecera

de validez, sin perjuicio de las acciones fiscales o penales del caso.

LEI ONDONO OBREGON
SECR TESORERA MUNICIPAL
(-4
nuil
Cra 5a No. 4 - 01 BARRID EL COMERCIO
Teléfonos: 098-4312801 - Fax: Celular:

hacienda@@puertorico-caqueta.gov.co
www.puertorico-caqueta.gov.co

110




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA
MUNICIPIO DE PUERTO RICO
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

NIT 800095775 -9
REFERENCIA No. | 0000348961

Fecha Expedicion  |noviembre 24, 2025

IMPUESTO PREDIAL-LIQUIDACION

DATOS CONTRIBUYENTE :’ ' DATOS PREDIO
PEDRONEL VELEZ MANRIQUE Numero:Predial Nacional 18-592-01-01-00-00-0234-0015-0-00-00-0000
" |dentificacion : 1115947810 Ficha Catastral = 01-01-0234-0015-000
Tipo ldentificacion Cedula de Ciudadania Direccion Predio K 12B 4 42 SUR
Matricula Area Metros ' | Area Hectareas | Area Construida| , Urbano
98 0 0 , Valor Avaluo 921.000
IMPUESTO PREDIAL IMPUESTO ALUMBRADO P S’OBRETASA AMBIENTAL SOBRETASA BOMBERIL ,
Perlodo Avaluo Tarifal Valor. Intereses Descuento Valor. . ln(‘er;e‘sf <47 Descusnto T - Valor Total
2025 921.000 330 30.393 0 0 0 0 0 00 7.0 2127 0 32.520
2024 894.000 330 29.502 6.682 -3.341 0 0 0 0.0 0 0 7.0 2.065 462 35.370
2023 855.000 33.0 28.215 13.850 -6.925 0 0 0 0.0 0 0 7.0 1.975 958 38.073
Totales 88110 | 20832 410,266 0 oo o o 8167 1:420 105.963
PAGUESE EN: BANCO BOGOTA CONVENIO 625084215 - BANCO AGRARIO CONVENIO 19293 Valor Total Liq uidacion 105.963
ESTE DOCUMENTO PRESTA MERITO EJECUTIVO; EL NO PAGO DARA LUGAR AL INICIO DEL Fecha Limite Pago | Valor Total Liguidacion
CORRESPONDIENTE COBRO JUDICIAL (ART 422 C-G-P; ARTICULO 354 DE LA LEY 1819 DE 2016 Y noviembre 24, 2025 105.963
825 ESTATUTO TRIBUTARIO NACIONAL). noviembre 24, 2025 105.963
—-BANCO---
- - I
IMPUESTO PREDIAL-LIQUIDAGION REFERENCIA No. 0000348961 | Fecha Expedicion [ noviembre 24, 2025
DATOS CONTRIBUYENTE . DATOS PREDIO
PEDRONEL VELEZ MANRIQUE Numero:Predial Nac&onal 18-592-01-01-00-00-0234-0015-0-00-00-0000
Identificacion . Fecha Limite Pago [ rioviembre 24,2025 : Va!or Total Liquidacion . | 105.963
1115947810 §
 Valor Avaluo ]
921.000
VIGENCIAS PAGAS:
2023-2024-2025 E
(415)7709998450509(8020)0000348961(3900)000000000105963(96)20251124
Fecha Limite Pago l noviembre 24, 2025 ValorTetal Liquidacion [ 105.963
PAGUESE EN:
BANCO AGRARIO 19293 |
BANCO BOGOTA 625084215 l
00403 (3900) 0 6)20!
NOTA ”VI PORTANTE Fecha'Limite Pago noviembre 24, 2025 ] Valar Total Liguidacion I 105.963
Valor Liquidado 116.229 l
Valor Descuento 10.266
Valor A Pagar 105.963 |
d 5 34896 0) 0 6)

CHTS\TE"
Cra 5a No. 4 - 11 BARRIO Fi_ COMFRCIO
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Comprobante de pago

& Pago realizado

-

I%:

@ iEscanea este QR con Nequi para verificar tu enwvio
al instante!

Para
Los Ros**** Con** In

Llave
0087263820

Banco destino
Bancolombia

Fecha

04 de diciembre de 2025 a las 11:59 a. m.
cCuanto?

S 520.000,00

Referencia
MOBT7 73557

cDesde donde se hizo el envio?
321695 5620


http://www.tcpdf.org
http://www.tcpdf.org

ARCHIVO: LRCAJA-1075226051
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-1075226051
Hash documento: e7afd7786b
Fecha creacion: 2025-12-15 09:17:43
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
FARIEL ALEXANDER MINORTA CUELLAR
Documento: 1030610959

Firmado en AvalSign. Token: 915447

Puntos: Email: famcu30@gmail.com Celular: 3133624452
Nivel de seguridad: Validado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 186.113.28.21 | 2025-12-15 08:17:00
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