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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalto

Fecha del avalto Fecha de visita 09/12/2025

Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccion. CO RESIDENCIAL YARI P.H. ACCESO PEATONAL CRA. 13 B SUR #103-109.
ACCESO VEHICULAR CRA 13 B SUR #103-115 APARTAMENTO N° 404
INTERIOR 1

Barrio LA SAMARIA SANTA CRUZ

Ciudad Ibagué

Departamento Tolima

Propietario REDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ACTUANDO UNICAY

EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FAI VETUM NIT.900531292-7

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4a; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: VILMARY NUREZ DIAZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de REDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO FAl VETUM NIT.900531292-7 ubicado en la CO RESIDENCIAL YARI P.H. ACCESO
PEATONAL CRA. 13 B SUR #103-109. ACCESO VEHICULAR CRA 13 B SUR #103-115 APARTAMENTO N°
404 INTERIOR 1 LA SAMARIA SANTA CRUZ, de la ciudad de Ibagué.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $182,528,351 pesos m/cte (Ciento ochenta y
dos millones quinientos veintiocho mil trescientos cincuenta y uno).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

$3,554,593.00 100.00% $182,528,350.55

Area Privada APARTAMENTO 51.35

TOTALES

Valor en letras

100% $182,528,351

Ciento ochenta y dos millones quinientos veintiocho mil trescientos cincuenta y uno Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA

Terreno
Integral 0
Proporcional 0

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

Perito actuante

s C

DAVID ALEXANDER GONZALEZ ARBELAEZ
RAANro: AVAL-5826325 C.C: 5826325
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-12-09 19:42:00

Construccion

0

0

100

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avaliio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

1
182,528,350.55
182,528,351

12
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Cédigo LRCAJA-11056 Propdsito Modelo 8-14 Tipo avalto valor comercial
76152

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante VILMARY NUAEZ DIAZ

Tipo C.C. Documento 1105676152 Teléfono 3142450053
identificacion

Email vilmary.nunez@gmail.com

Propietario REDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ACTUANDO UNICA'Y EXCLUSIVAMENTE COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FAI VETUM NIT.900531292-7

Tipo NIT. Documento 900531292-7 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion: CO RESIDENCIAL YARI P.H. ACCESO PEATONAL CRA. 13 B SUR #103-109. ACCESO
VEHICULAR CRA 13 B SUR #103-115 APARTAMENTO N° 404 INTERIOR 1

Conjunto CONJUNTO RESIDENCIAL YARI

Ciudad Ibagué Departamento  Tolima Estrato 3

Sector Urbano Barrio LA SAMARIA Ubicacion ConstrucciAsn
SANTA CRUZ

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH Si
interes Social

Observacion Al inmueble se llega asi: El conjunto residencial Yari se encuentra ubicado en la zona de

la Smaria en el sector denominado como Santa cruz

Distribucion del inmueble: Elinmueble se encuentra distribuido de la siguiente manera :
Sala comedor con un balcon , cocina , zona de ropas , una habitacion principal con
proyeccion para bafio, una habitacion opcional , bafio social y fila habitacio auxiliar o dos
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos
(agua, energia y gas) cuenta con la instalacion del contador del gas , sin embargo falta la
instalacion del contador de la energia , y del agua, cabe resaltar que las acometidas ya
estan instaladas.

4124



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1105676152

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA
AREA LIBRE
PRIVADA
AREA LIBRE
COMUN

AREAS MEDIDAS

EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

AREA LIBRE
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien

to Ofertay
Demanda

Reglamentacio

n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 4

Método MERCADO

evaluacion

Multifamiliar Otro

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 56.5 CATASTRAL
AREA M2
M2 51.36 AVALUO PESOS
M2 CATASTRAL 2025
M2
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 51 AREA PRIVADA M2 51.36
VALORADA
M2 0 AREA LIBRE M2
PRIVADA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo se
consideran perspectivas de valoracién medias

proyecto ventum otros aledafios zona de gran influencia edificadora.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: decreto 0823 del afio 2014
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ESCRITURAS
3629 EscrituraDePropied 28/12/2022 seguna Ibagué
ad
MATRICULAS
Nro. Matricula Cédula catastral Detalle
350-321002 17/10/2025 apto

Observacion

INFORMACIi“N GARAJES

NUumero |Tipo Matricula JArea(mts |Unidad |Capacida |Forma Cubierto |Servidum | Total
2) d bre Garajes
Mt2 No

Comunal Lineal
es

Observacion

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia Sl Sl Alumbrado SI

Acueducto SI Sl Arborizacion Si

Alcantarillado SI Sl Alamedas SI

Gas Sl Sl Ciclo rutas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
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Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana

Transporte Bueno Condiciones Bueno
de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Si Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via
Escolar No hay mas de 500
Comercial No hay 300-400

IMPACTO AMBIENTAL
Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion:

Escritura de 1888 Fecha 17/07/2025

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria setenta y uno Ciudad Bogota

escritura escritura

Valor Total unidades Terraza No

administracion comunal

Ubicacién Apartamento # Pisos 11 Porteria Si
Interior edificio

Horario 24 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Citéfono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado
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Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores Si #Ascensores 12

#Sotanos

Observacion Escritura: 1888, Fecha escritura: 17/07/2025, Notaria escritura: setenta y uno, Ciudad

escritura: Bogota , Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 11, Porteria: Si, Horario
vigilancia: 24 horas, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 12
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
const.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Bueno

concreto

reforzado

No disponibles

otro

No

2025

Nueva

73001-1-24-0449

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Comedor
Patio interior
Bafos
privados

Estudio

Zonaropas

Jardin

Mixto

Porticos:Vigas_

Columnas

SI

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

0 aAtos

75

No

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia

vivienda

Vida util

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

SI

Losa de
concreto

No

100

Sencilla

3

No
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacién Bueno

Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1,
Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sencillo Normal Sin Sin Sin Sin
acabado acabado acabado acabado acabado acabado
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observacion
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Direccion:

CO RESIDENCIAL YARI P.H. ACCESO PEATONAL CRA. 13 B SUR #103-109. ACCESO VEHICULAR CRA 13 B

SUR #103-115 APARTAMENTO NA° 404 INTERIOR 1 | LA SAMARIA SANTA CRUZ | Ibagué | Tolima

- =

oF e c’% 0,36'*
JORGE T
GAITAN
, .CORTES

N l::;.f'

&gl BOCHICA =2 2d

&
Sl
L'I'}disg-p v‘::lﬁjj’.qq

q?‘.b

b

. Parque Ciudad

¢ Monies
SANTA of
n ,,;3 MATILDE

i ™
i_g" & G &D

e,

o MONTES b7

LF

BARRID

FEL

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 4.419230
GEOGRAFICAS : 4° 25" 9.2274”

L IE,|| ¥ .."? ot ﬁ‘r
i;b
#“ INES COMUMNERDS
e

Carnumenss [ ’3%-&-

Santa sabel [0 <
G SANTA
ISKBEL

@ n.-m

P
Vel AR N LA
%%q%fu %’J.. N FRAGUITA
b %

ANTONID )
NARINO y /

e, r;a% %

q.% S W"
':-?c_f RICALURTE
v%‘x% rﬁ © ; fk%*

u{*ég

"Hf' {'ub;:-r
h

LOS

~“‘°’° MARTIRES

¢ N
y Mg 8 i "
éﬁ? » g & l’|";5'!|l_-, ':"3-!-'4 "
- I A ;
) .:#f VERGEL Wy -
% o :
il &) s
L' fu Mo s : *?{5-?" I:.qa’(‘,.- E

FRAGUITA

ESTANLUELA

Co
. a
':EF q"f‘dﬁfr Call i g

fﬁ 5

; SEANTO S Cafl 3 ﬂHuapiwl

¢ ‘

g9 & Cily, M " fy >

r

Calle | A o S

Cafl ':'5’4;. & SAN
BERNARDO
- o

\'-.p é‘ .ﬁl / {? ;‘..\ E{Ia

# Hortia ) *

PARK L‘F’ Q?

ng?' SEMILLA C‘%‘U
!

]
L'.'z La Horlisg 4
Dingadal 35

o SN

> %’_ b, ANTONIO
T

¢ oy BARRID

Yoo Gy
Ny I { v
:';:If AL '-'75-{' % a ; %'

LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -75.164600
GEOGRAFICAS : 75° 9" 52.5594”"

Chnica
Sacoop
Palicarpa

AR

ROLTCARPA

11/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1105676152

# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CONJUNTO RESIDENCIAL 6 $192,172,500 0.95 $182,563,875 0 $ 0 $ $3,554,592.58 601 6340000
YARI
2 CONJUNTO RESIDENCIAL 3 $192,172,500 0.95 $182,563,875 0 $ $ $3,554,592.58 601 6340000
YARI
3 CONJUNTO RESIDENCIAL 7 $192,172,500 0.95 $182,563,875 0 $ 0 $ $3,554,592.58 601 6340000
YARI
4 CONJUNTO RESIDENCIAL 11 $192,172,500 0.95 $182,563,875 0 $ 0 $ $3,554,592.58 601 6340000
YARI
Del inmueble 4 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 0 56.5 51.36 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,554,592.58
2 0 56.50 51.36 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,554,592.58
3 (®) 56.50 51.36 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,554,592.58
4 0 56.50 51.36 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,554,592.58
0
aA+os
PROMEDIO $3,554,592.58
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,554,592.58 TOTAL $182,563,874.91
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,554,592.58 TOTAL $182,563,874.91

VALOR TOTAL

$182,563,896.48

Observaciones:
Se toma el valor de la Sala de ventas ya que es un proyecto nuevo segun la informacion el precio de venta se toma al maximo valor del VIS que son los 135 smlv en 2025

Enlaces:
1 -hugs J//amarilo.com. cu/groxeclo/xan—samarcruz

2.-https://amarilo.com co/provecto/varisanta-cruz

3.:hitps:/amarilo.com.co/provecto/varisanta:cruz

4.htps://amarilo.com.co/provectoiyari-santa-cruz

121724


https://amarilo.com.co/proyecto/yari-santa-cruz

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1105676152

Plano
AREA CONSTRUIDA 56.5 M2
AREA PRIVADA 51,36 M2
balcon
habitacion opcional
03
HABITACION
PRINCIPAL
I
sala comedor
habitacion2 = — —
BANO
SOCIAL |
ZONA
DE ROPAS

ENTRADA
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B Foto Sel_fie Foto Selfie

Contador de Energia Contador de Agua

Contador de Gas Fachada del Inmueble
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Fachada del Inmueble Nomenclatura

CURADURIA URB.
AN
Arg. Manuel Antomni A.'.w':".‘l DE 'B!AGUE-

E:
CURADOR URBANO 5

Tipo de Licencia: Licencia de CONStruCEiItn 73001-1-24-0440
Proyecto AR
D‘!;Illlh:g:: Amarila 5 a5
recc : Camera
Focha de expedicion: 5 eanians 2, 2ur No. 103-109
Uso: Wiviend, £

Altura: Onee {11)
Area construida : 37.917.96 m2
No. de Unidades: 525
No. de Wik

SN

Fachada posterior

Fachada del Conjunto Puerta de entrada

9/12/20253:45:17. p. m.
44207087 -75.1652476

Sala Comedor
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Cocina Cocina

Zona de Ropas Zona de Ropas

Hab. 1 o Habitacién Principal
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Habitacion 2 Habitacién 2

Habitacion 2

Habitacion 3 Bafio Social 1
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -seglin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.
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RAA

Reghilrs Lhladle B4 Avalitcernd

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconoclda de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencla de
Industria y Comercio

El sefiorfa) DAVID ALEXANDER GOMNZALEZ, identificadefa) con la Cédula de ciudadania Mo, 5826325, se

encuentra inscritala) en el Registro Ablario de Avaluadores, desde ol 22 de Agosio de 2023 y 32 e ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-S826325.

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* (asas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, termenos y bodegas situados total o
parcialmanie en dreas urbanas, lotas no clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes an suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Facha da inscripcian | Ragimen
22 Ago 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Tarranos ruralas con o sin construcciones como viviendas, edificios, establas, galpones, cercas, sistermas de
riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansian sin plan

parcial adoplado, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds infraestructura de explofacion
situados totalmente en éreas rurales.

Fecha de inscripekin | Pagmen
22 Ago 2023 Régiman Acadimics

Categoria 3 Recursos Maturalas v Suelos da Prateccidn
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lofes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Natwales Renovables y dafios

ambilamales.
Fecha de inscripcidn | Fégmen
22 Ago 2023 Rigimen Acadimice
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RAA

Reghilrs Lhladle B4 Avalitcernd

P HryeTiwrans 081 F10 0
PN de Validacion: bS7Tclaff hittps-fifwnanas.rga. crg.oo

Categoria 4 Obras de Infraesiructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos ¥ conduccionas, presas, agropuenos,
muelles y demas consirucciones civiles de infraestruciura similar,

Fiecha de insoripaidn | Fégmen
22 Ago 2023 Rigirmn Acadinmios

Fecha de inacripokin Régiman
22 Ago 2023 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmusbles Especiales
Alcance

-

Incluye cenfros comerciales, hateles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de Inacripekin | Fégimen
22 Age 2023 Régimen Académlcs

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil
Alcance

*  Equipos elécircos y mecanicos da uso an |a indusiria, motores, subestaciones da planta, tableros eléctricos,
equipos de genaracidn, subestaciones de transmisién y distribucidn, equipos e infraestructura de transmisibn
y distribucidn, maguinaria do consfruccién, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, midems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y oiros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomurscacidn. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

aulomdviles, camperos, camiones, buses, Iraclores, camiones y remolgues, malociclatas, motociclos,
matatriciclos, cuatrimolos, bicicletas y similares,

Fecha de ingcripckin | FRégimen
22 Ago 2023 Riégimen Académico
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RAA

Reghilrs Lhladle B4 Avalitcernd
FIN de Validacion: bS7claff

15T T, OngLon

Categoria & Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance
L]

MNawves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente dal
automotor descrito an la clasa anterior,

Fiecha de insoripaidn | Fégmen
22 Ago 2023

Risgimien Académios

Iﬂ-: 35{}_32
Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, culturs
similares.

Fecha de inscripcidn 1
22 Ago 2023 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

+  Semovientes, animales y mueblas no clasificados en oira especialidad,

Fecha de nscripckin | Régimen
22 Ago 2023

Féghmen Académlcs

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimisonios de Comearcio
Alcance

*  Pevalorizacién de aclivos, inventarios, malera prima, producto en procsso y produclo lerminado,
Establecimiantos de comercio.

Fecha da inscripekin
22 Ago 2023

Régimen Académics
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RAA

Reghilrs Lhladle B4 Avalitcernd

hETclaft hittpsc v ram org.oo

Categoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos departivos,
espectra radiceléctrico, fonde de comerclo, prima comarcial y ofros similares.

Fiecha de insoripaidn | Fégmen
22 Ago 2023 Rigirmn Acadinmios

3-5{]-32
= Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos
derachos de indemnizacion o calculos compensatarios y cualquier otro denachu na contemplado en las clages

anieriores,
Fecha de inscripckin | Régimen
22 Ago 2023 Régimen Académ|co

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: ESPINAL, TOLIMA

Direccitn: MANZANA B CASA 13 LOS HERQES
Telélono: 31722006536

Corren Blectrénico: dagoar1@hotmail. com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Téenico Laboral por Compatencias en Awdlar de Avallos ¥ Liguidacin- Corporacion Educativa Técnica y
Emprasarial KAIZEN

Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidén disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) DAVID ALEXANDER GONZALEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 5826325,

El{la) sefior{a) DAVID ALEXANDER GOMNZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registra,
asi como con la cucta de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores -
ANA.
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RAA

Reghilrs Lhladle B4 Avalitcernd

FiIK de Validacian: BE7olaff https-fiveans CofalpeRsin]

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd el siguienie cédigo de QR, y puede
escanearo con un dispositive mdvil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando praviamente una
aplicacién de digitalizaciin de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
FIN directamenta en la pagina de RAA hiipiwww raaorgco. Cualquier inconsistencia entre la infarmacidn aca
contenida ¥ k& gue reporte ka verficacidn con el obdigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION
ba7claf

Registro Abierto de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de
calendario, conlades a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexandra Suaraz
Representante Legal
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