Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2
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INFORME DE AVALUO LRCAJA-4372858-2

RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE ERIK DAVID BOLANOS HERNANDEZ
NIT / C.C CLIENTE 4372858

DIRECCION UR LOS ARCADES MZ K LT 8
SECTOR Urbano Estrato 2

BARRIO Los Arcades

CIUDAD Armenia

DEPARTAMENTO Quindio

PROPOSITO Modelo 8-14

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR IVAN DARIO GARCIA ORDONEZ

IDENTIFICACION 18468387

ANTECEDENTES

FECHA VISITA

FECHA INFORME

DIRIGIDO A

EDAD (ANOS)
REMODELADO
OCUPANTE

TIPO DE INMUEBLE

USO ACTUAL

27/11/2025

30/11/2025

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

23 afios

Arrendatario
Casa
Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO JHON JAIRO MORENO BERMUDEZ
UM. 704 EscrituraDe rNOTARlA 1A2 Pereira FECHA | 28/02/2013
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Pereira DEPTO Quindio
ESCRITURA
CEDULA 630010103000009960008000000000
CATASTRAL
| ICENCIA DE No suministrada
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| No aplica
JUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION

OBSERVACIONES GENERALES

Al inmueble se llega asi: Desde via colectora barrial que conecta a via
peatonal que permite el acceso a la manzana K donde se encuentra el
inmueble.

Distribucion del inmueble: Sala - Comedor; Cocina; Zona de ropas; Bafio
social con ducha; Tres (3) Habitaciones y Antejardin.

Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avalio cuenta con
servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son
independientes, funcionales y exclusivos.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio 0 Alcobas 3
Comedor l Estar 0 B. priv 0
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0
Patio 0 Bsocial 1 Balcon 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo
Cubierto NO Privado NO Doble
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb.

. INMOB.

280-121100

Casa

ACABADOS

VALOR COMERCIAL $ COP 134,609,100

VALOR ASEGURABLE $ COP 134,609,100

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14. Certificado de nomenclatura adjunto.

DETALLE CALIDAD ESTADO

Sala Sencillo Bueno.

Comedor Sencillo Bueno.

Cocina Normal Bueno.

Bafio Sencillo Bueno.

Piso Normal Bueno.

Techo Normal Bueno.

Muro Normal Bueno.

Carpinteria Sencillo Bueno.

Porteria Bicicletero No Acensores

Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
unal il

PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Porteria No Tanque No Cancha No

ZonaVerde No Shut No Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No
NOMBRES Y FIRMAS

i

VAN D\GAF{(‘,IA O.

IVAN DARIO GARCIA ORDONEZ
Perito Actuante
C.C: 18468387 RAA: AVAL-18468387
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-11-29 07:31:00

S

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA: AVAL-88229287 C.C: 88229287

Visador
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

JUso Principal Segin Norma Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, A\rea Lote 66.00 Frente 6.00
Multifamiliar. Forma Rectangular Fondo 11.00

lUso Compatible Segin Norma Comercio, Servicios, Dotacional. [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1:1.83
lUso Condicionado Segin Norma No especifica.
Uso Prohibido Segliin Norma No especifica. NORMAS DE USO DE SUELO

Decreto / Acuerdo Acuerdo municipal 019 de 2009 - POT
Amenaza Riesgo Inundacion No aplica Armenia / Ficha normativa 2A.
JAmenaza Riesgo Movimiento en No aplica IAntejardin El mismo de empate con las
nasa edificaciones colindantes o el que
Suelos De Proteccion No aplica Hetermine el plan de movilidad y los
Patrimonio No aplica perfiles viales del sistema estructurante

de conectividad y redes.
lUso principal Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar,
ultifamiliar.

Altura permitida pisos 3 pisos.

JAislamiento posterior Para VIS 2 m.

Indice de ocupacién 0.80

Indice de construccion: No especifica

No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 66.00 AREA DE TERRENO M2 -
AREA CONSTRUIDA M2 - AREA CONSTRUIDA M2 -
AVALUO PESOS -
CATASTRAL 2025
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 66.00 AREA DE TERRENO M2 66.00
AREA PISO 1 M2 55.80 AREAPISO 1 M2 52.80
PORCHE M2 10.20 PORCHE M2 10.20

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Regular
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
Comercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Regular 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Regular 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Regular 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:

NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO

Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta teja de fibrocemento

Avance(En construccion) 100% Fachada graniplast

Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros

N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No

N° de S6tanos Irreqularidad Altura No

\VVida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Continua

\Vida Remanente 77 Afio de Construccién 2002

Estructura Tradicional Comentarios de estructura

aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,

Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.

Darios previos NO

Ubicacion UR LOS ARCADES MZK LT 8

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

2120



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno Lote 66.00 M2 $596,555.00 29.25% $39,372,630.00
Area Construida Casa 52.80 M2 $1,511,690.00 59.30% $79,817,232.00
Area Construida PORCHE 10.20 M2 $1,511,690.00 11.45% $15,419,238.00
TOTALES 100% $134,609,100
Valor en letras Ciento treinta y cuatro millones seiscientos nueve mil cien Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $134,609,100
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo se consideran perspectivas de valoracién
medias
Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Garaje: El inmueble no cuenta con garaje ni depésito.
Entorno: El entorno es tranquilo, con una dinamica activa, bien iluminado, con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y
rutas de transporte suficientes para abastecer la demanda. Adyacente a vias colectoras barriales que permiten la accesibilidad y
movilidad en diferentes medios de transporte. Cercano a equipamientos colectivos como colegio, central de mercado,
supermercados y otros de uso recreativo.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Closet: 2, Zona ropas: 1,
Ventilacion: Regular, lluminacién: Regular
Acabados: Fachada en graniplast con zécalo en tableta de gres; Pisos generales en ceramica; Muros en vinilo; Carpinteria general
en madera, metal y aluminio; Bafio enchapado en ceramica con division en aluminio y acrilico; Cocina sencilla con mesén en
concreto con acabado en granito.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA | NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Los Arcades $280,000,000 0.95 $266,000,000 3208080215 60.00 120.00 $1,900,000 $228,000,000
2 La Adiela $230,000,000 0.95 $218,500,000 3009121261 72.00 72.00 $2,400,000 $172,800,000
3 La Grecia $170,000,000 0.95 $161,500,000 3009121261 66.00 66.00 $1,900,000 $125,400,000
Del inmueble 66.00 52.80
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $38,000,000 $633,333 1 0.98 0.98 $620,666.67
2 $45,700,000 $634,722 1.0 0.98 0.98 $622,027.78
3 $36,100,000 $546,970 1.0 1.0 1.00 $546,969.70
PROMEDIO $596,555
DESV. STANDAR $42,947.28
COEF. VARIACION 7.20%
TERRENO ADOPTADOM2 $596,555.00 AREA 66.00 TOTAL $39,372,630.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,511,690.00 AREA 52.80 TOTAL $79,817,232.00

VALOR TOTAL

$119,189,862.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-httpsy//www fincaraiz,com.co/casacen-venta-en-armenia/192869550

2.-httpsy//www fincaraiz,com.co/casa-en-ventaen-la-adiela-armenia/192824543

3.-https:/millanenlinea.com/inmueble/venta-casa-armenia:urbanizacion-la-grecia/279058100/
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

REPOSICION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 55.80
Area construida vendible 55.80
\Valor M2 construido $1,806,297
\Valor reposicion M2 $100,791,373
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,806,297
Fuente Construdata 215
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,806,297
Calificacion estado conservacion 2

Vida util 100
VetusTez 23
Edad en % de vida util 23 %
Fito y corvin % 16.31 %
\Valor reposicion depreciado $1,511,690
\Valor adoptado depreciado $1,511,690
\Valor total $84,352,302
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
UR LOS ARCADES MZ K LT 8 | Los Arcades | Armenia | Quindio ettt Eeatio )
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

OTROS ANEXOS

Otros documentos

= . CERTIFICADO DE NOMENCLATURA Codigo: R-DP-POT-002 _
! Fecha: 14/12/2022
| Departamento Administrativo de Planeacion Versitn: 007
| - | Proceso 3. Planificacion y Ordenamiento del Territorio | Pagina 1 de 1 1
ALCALDIA DE ARMENIA
NIT 890000464-3 g
Armenia Quindio, Ziﬁfﬂmnﬁ}'f& DE
PLANEACION

3I— SEPTIEMBRE - 2024
DP — POT— 8791

LA SUBDIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
MUNICIPAL

CERTIFICA:

Que al inmueble identificado con ficha catastral 6300101032000009960008000000000,

identificado con matricula inmobiliaria 280-121100, ubicado en UR LOS ARCADES MZ K LT
8, se le ha asignado conforme al articulo 243 del Acuerdo Municipal No. 019 de 2009 (POT /
2009-2023), la numeracion consecuente y existente en el sector y a la informaciéon catastral, la

siguiente nomenclatura urbana:
MAZANA K CASA 8 URBANIZACION LOS ARCADES

Observaciones:
Esta nomenclatura no define propiedad, titularidad, ni legaliza actuaciones sobre el

predio.

- Tramite realizado de acuerdo a certificado de tradicién No. 280-121100 y a escritura
publica No. 5148 del 24 de mayo de 2022, de la Notaria 62 del Bogota D.C.

Esta nomenclatura esta sujeta a modificaciones segun estudios a realizar.

Esta certificacion se expide por solicitud de Jhon Jairo Moreno Bermudez, 2024PQR2409

Atentamente,

Diego Fermanado Ramirez Restrepo
Subdirector )
Departaments Administrativo de Planeacion Municipal

Proyects/Elabars Leona bio ntes — Auxiliar Administrativo - DAPM#
Revist: Rodrigo Reatre:‘ ez — Lider Proceso 3— DAPM
; adhiere y se anula estampilla Pro-Hospital de Tres Mil Quinientos Pesos $ 3.500

Nota: En la copi
(Decreto 01331 del 20 de diciembre de 2023).

©r 16 No. 1528, Armenia Quindio — CAM Tercer Piso. — Codigo Postal.630004 -
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

FOTOS: General

Via frente al inmueble Contador de Energia

Contador de Gas

Inmueble Colindante

v

Fachada del Inmueble

e
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

FOTOS: General

Fachada eI Inmueble ) ) Fachada del Inmueble

Sala Com dor/

SR —

Cocina Zona de Ropas
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

FOTOS: General

Zona de Ropas Zona de Ropas

Habitacion 1 - Closet hab. 1

Habitacion 2
T

Habitacion 3 Barfio Social 1
. 7 15 Pt
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

FOTOS: General

Bafio Social 1 B Detalle de acabados

Detalle de acabados

Detalle de acabados Detalle de acabados
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

FOTOS: General

Detalle de acabados
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

CRUCE CARTOGRAFICO

Indices Norma
2-A FICHA CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO

ZONAS DE USO DE SUELO
| TIPOLOGIAEDIFICATORIA CONDICIONES | CLASIFICACION

| EDIFICABILIDAD

Vivienda agrupada con mas de 5 unidades, 10% del drea neta de vivienda
Comercio (UC), industria (U1}, servicios (LS) en locaes agrupados con
area mayor al000m*: 7% de area neta del uso, El destino de las areas de
equipamients comunal privado es: 40%, como minimo, para zonas
recrestivas en espacio abierto v 20%, como minimo para zonas cubiertas
de uso comunal. Las restantas pusden ser usadas como estadionamisntos
COMUnEs, como Zonasverdses, o como parte de las anteriores

Con estacionamientos al interor del
pradioy can Plan de Implantacién o
Regularizacidn aprobadopor
Plan=acidan.

DE1 |Recreacion y deportes

DEZ |Educacidn

DE2 |Salud

DE4 |Cultura

DES |Biznastary protecddnsocial

Con estacionamientos =l
interiordelpradioy con Flan de
Implantacidn o Eegularzacidn
aprobado por Flansacidn.

DS6 |Administracidn y gobierna

DSB8 | Carga, transporte v servicios publicos

D59 |Seguridad y defensaciudadana

Con Plan de Implantacion o E.Imprantay papealeria
12 |Localindustrial o dealmacenamiento  |Regularizacidn aprobado por F.Textiles, articulos
Planeacidn personales,
profesionaleso
14 |Tallerde trabsjoLiviano En primer piso manufacturados

G, Muehblesy accesarios

Indices Norma

2-A FICHA CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO
ZONAS DE USO DE SUELO | EDIFICABILIDAD

TIPOLOGIAEDIFICATORIA | CONDICIONES | CLASIFICACION

DICE DE OCUPACION De acusrde a la licencia original del barric o conjunta;
En caso de existir predios sin edificar, maximo 20794 del

areaneta urbanizable

De acusrde a la licencia original para  barrios
tradicionales v consolidados urbanisticamente  Para
lotes sin edificar en barrios que no cuentan con licencia
deurbanismo laalturamixima sera de 3 pisos

VU | Vivienda Unifamiliar

VB | ViviendaBifamiliar

AISLA MIERTD FROKTAL Para lotes sin desarrollar, dentro del &rea consolidada,
sera el mismo de empate con las  edificaciones
colindantes o <l que determine el Plan de Movilidad v
los  perfiles mles del Sistema Estructurante  de
Conectividad v Redes

W | Vivienda Multifa

€2 |Hipermarcados

WMIENTO LATERAL Mo se exige para nuevas edificadones en predios ain sin

En manzanas aisladas,
desarrollar.

€3 | Centroscomerdiales

C6 |Suparficies comerciales POSTERIOR O PATIC:

Fara V.15 es de 2 metros Debe plantearse desde el nivel
del terrenc. Para edificacion de 1L v 2 pisos a5 de 2
Metros, para edificaciones 3 pisos 3 metros

E. Alimentasy bebidas {sin
L7 |Supermercados SobreviaVehicular consumo en &l sitio)

G. Electradomesticas,
articulos para elhogary
En primar piso da adificacionas aquiposde uso prefesional
Localizados sobrevia arteria I Articulos de

uso parsonal

C8 | Local especialzado PARCUEADERDS

"Residentes 1 por vivienda; v para visitantes L por cada 4
viviendas.
=En Vivienda de interés Social: 1 FResidente por cada &

€5 | Pasaje comercial

c1a | Tienda En primer piso de edificacionas viviendasy 1 por cadad Viviendas para Visitantes
= Para Vivienda de Interés Prioritario seexigiral por cada s
- wiviendas.
ofici 0 i i 2

35 ofsina il = Al =L por local, ¥y 1 por cada 1S0m* de &rea construicda
C.Servicios profesionales = .
{oficinas excepto 2l area de parqueaderos, en usos comercial (LC)
D, Grandss supsrficias yodesemicios ). )
empresariales fvarios =1 por cada 200m?® de area construida excepto &l drea de
servicios) pargqueaderass, enuso industrial.

55 |Local Enprimer pisa E.Zervicios personales = 1 por cada 150 m de drea construida excepto el area de
. Entretenimiento de bajo parqueaderos, para usos dotacionales
impacto

56 | Taller En primerFlso
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-4372858-2
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiora) IVAN DARID GARCIA ORDOMNEZ, dentificadoja) con la Cédula de ciudadania Mo, 18468387, =
encuentra inscritofa) en el Registo Abero de Avwaluado es, desde el 11 de Abril de 2018 y se k ha asignado el

nome m de avaluador AVAL-18468387.

Al momento de expedicin de este cerificado el mostn del sefona) (VAN DARID GARCIA ORDOMNER & encue nta
Activey seencugnta inscrito en las siguie s categorniss v akances:

I bodeges situades tofal o

pacialmente en reas urbanas, kotes no clasrma:ﬂns en i esl
expansidn con plan parcial aﬂnpﬂd::

Fecha de inacrigsion | Regimean
11 Ak 2018 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Tamenos ruraks con o sin construcciones como: vivie ndas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin
plan pamial adoptado, bies pam el apovechamiento ago pecuarn, demas infragstructura de explotacin
situados totalments en Amas rurales.

Fecha o inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bigngs ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingakes. Lotes incluidos en @ estructum eco kg ica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcusos Matumks Renovablkes v danos

ambie rtaks.
Fecha e inacripsion | Fegiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria4 Obmas de Infragstructura

Alcance

+  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued uictos v conducciongs, presas, asropuaros,
muelkes v demds construccio ngs civikes de infrasstructu @ similar,

Fecha e inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

ilechinica y monurme mos histhricos.

Régimen Académico

Fecha e inacripsion
07 Sep 2020

Categonasé Inmuebles Especiaks

Alcance

= |ncluye cantros comerciales, hoteles, cobgios, hespitaks, clincas v avance do obes. Incluye todos os
inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categona? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdwil

Alcance

= Ejuipos eBctricos v mecanicos de o en | industria, motores, subestaciones de planta, tabkens e Botricos,
equipos de genermcidn, subestaciones de trarsmisidn v distribucidng, equipos & infmestructu @ de tans misidn
v distribuz ibn, maguinaria de conmstruccidn, movimienio de tierm, v maguinaria pam produccin v poceso,
Equipos de chdmputo; Microcom putado s, impresoms, moniomes, midems v otos accesoros de estos
eq Uipos, redes, main frames, periféricos espaciales y otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomadicing v radiocomunicacidn., Transporte Automotor wehiculos de tanspore termestm como
aviomdviles, campas, camiones, biees, factores, camiones y remolgues, motocicktas, motosicks,
mototricicls, cuatrimotos, bicicketas y similares.

Fecha e inacripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares

similams.

Fecha e inacripsion | Fegiman
07 Sep 2020 :

Cateoria 10 Semovientas y Animalks

Alcance

+ Somovientss, animaks vy muebkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categorna 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn do actvos, imentarios, materda prima, producto en poceso vy producto erminado.
Establkecimientos de comacio,

Fecha o inacripsion | Pagiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Pagina 3 de 5

18/20



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-4372858-2

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria 12 Imangibles
Alcatice

+  Mamas, patentes, secmios empresariakes, demchos auior, nombres comemiaks, derechos depordivos,
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

Categoria 13 Imangibles Especiaks

ante rio es.

Fecha e inacripsion | Pegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

Los datos de cofitacto del Avaluador son:

Ciudad: AR MEM LA, QUINDID
Cireccitin: GALLE 25 NORTE # 13 - 41 APTO 405-A

Tekn: 3113323523
Comed Ekcirdnico: argivangarciai@g mailcom

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avalios- Corporacidn Tecnokbgica Empresarial
Amyuiects- La Universidad La Gran Colombia.

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) VAN DAR IO GARCIA ORDOMNEZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Ho. 18468357

El{la) sefioria) IVAM DAR IO GARC LA ORDOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacien con Ceorporacien Autorregulador Macional de Avaluadores -

AMA.

Pagina 4 de 5
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un depositivo mdvil U ot dEpositive lBctor con acceso a intemet, descamgando peviamanie una
aplicacidn de digitalizacion de cddigo OR que son gratuitss. La verificacidn tambign pusde etectuarss ingresando el
PIM dicctamente en la pigina de RAA hitpswwaw @aongco. Cuakjuier inconsistencia entre 1a informacidn aca
cortenida v la gue mpore B varficacidn con gl cddigo debe ser inmediatamente mportda a Corporacidn
Al magulador Macional de Avaluadones - ANA.

PIN DE VALIDACION

bS8b0atl

Firmea:

Alewandra S uace
Represartants Legal

Pagina 5 de 5
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511264368125254232 Nro Matricula: 280-121100

Pagina 1 TURNO: 2025-280-1-111537
Impreso el 26 de Noviembre de 2025 a las 04:29:16 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: ARMENIA
FECHA APERTURA: 04-08-1997 RADICACION: 97-15672 CON: ESCRITURA DE: 29-07-1997
CODIGO CATASTRAL: 630010103000009960008000000000COD CATASTRAL ANT: 63001010309960008000
NUPRE: BSKOO0O6XEZE

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3631 de fecha 21-07-97 en NOTARIA 2 de ARMENIA MZ "K" LOTE N.08 con area de 66.00M2. (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.)-FIDUCIARIA COOPERATIVA DE COLOMBIA-FIDUBANCOOP,ANTES "FIDUCOOP" VERIFICO UN CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
CON LA ASOCACION PARA LA VIVIENDA POPULAR-HABITAR, POR ESCRITURA 3849 DEL 28 DE JUNIO DE 1.994 DE LA NOTARIA 37 DE SANTA FE DE
BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 19 DE JULIO DE 1.994; EL CUAL FUE MODIFICADO POR LA ESCRITURA 5139 DEL 17 DE OCTUBRE DE 1.996 DE LA
NOTARIA 2 DE ARMENIA, REGISTRADO EL 19 DE NOVIEMBRE DE 1.996.---11.)--ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR-HABITAR ADQUIRIO POR
COMPRA A MARIELA ALZATE NIETO POR VALOR DE $45.000.000.00, POR ESCRITURA 6519 DEL 5 DE NOVIEMBRE DE 1.993 DE LA NOTARIA 3 DE
ARMENIA, REGISTRADA EL 9 DE NOVIEMBRE DE1.993.----111.)--MARIELA ALZATE NIETO ADQUIRIO MAYOR PORCION POR COMPRA A JOSE JESUS
GALLEGO A. EN $45.000.00 JUNTO CON OTROS BIENES, POR ESCRITURA 1227 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 1.951 DE LA NOTARIA 3 DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 26 DE NOVIEMBRE DE 1.951.----NOTA: SEGUN ESCRITURA #996/25-03-2003 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA, EL LOTE SE
ENCUENTRA MEJORADO CON CASA DE HABITACION.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) UR LOS ARCADES MZ K LT 8

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
280 - 92253

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-11-1951 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1227 DEL 14-11-1951 NOTARIA 3. DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALZATE NIETO MARIELA X
A: URIBE JOAQUIN
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-11-1996 Radicacion: 96-21590
Doc: ESCRITURA 5.490 DEL 07-11-1996 NOTARIA 2A DE ARMENIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA COOPERATIVA DE COLOMBIA, FIDUBANCOOP X

A: AHORRAMAS CORPORACIONDE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-11-1996 Radicacion: 96-21590

Doc: ESCRITURA 5.490 DEL 07-11-1996 NOTARIA 2A DE ARMENIA VALOR'ACTO: $170;000;000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA' COOPERATIVA DE COLOMBIA, FIDUBANCOOP X
A: ARISTIZABAL ARBELAEZ OSCAR CC# 1264798
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-07-1997 Radicacion; 97-15672

Doc: ESCRITURA 3631 DEL 21-07-1997 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 912 RELOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SOCIEDAD FIDUCIARIA COOPERATIVA DE COLOMBIA "FIDUBANCOOP". -SIC X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-01-1999 Radicacion: 1999-700
Doc: OFICIO 0006 DEL 15-01-1999 JDO DOCE CIVIL DEL CTO DE SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO HIPOTECARIO . ESTE Y 187 INMUEBLES MAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AHORRAMAS CORPORACIONDE AHORRO Y VIVIENDA
A: SOCIEDAD FIDUCIARIA COOPERATIVA DE COLOMBIA [SIC] X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-02-2001 Radicacién: 2001-4197
Doc: OFICIO 0275 DEL 12-02-2001 JDO 12.CIVIL DEL CTO DE ARMENIA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL ESTE Y 187 LOTES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA
A: SOCIEDAD FIDUCIARIA COOPERATIVA DE COLOMBIA X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-02-2001 Radicacién: 2001-4198
Doc: AUTO S.N. DEL 31-01-2001 JDO 12.CIVIL DEL CTO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $924,259,600
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION POR CUENTA DEL CREDITO HIPOTECARIO ESTE Y 187 LOTES MAS. MODO DE
ADQUIRIR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD FIDUCIARIA COOPERATIVA DE COLOMBIA

A: CORPORACION DE AHDORRO Y VIVIENDA AV VILLAS X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-03-2002 Radicacion: 2002-6049
Doc: ESCRITURA 4068 DEL 12-12-2001 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESTE Y 187 INMUEBLES MAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPOR. DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS ANTES CORP. DE AHORRO Y V/DA LAS VILLAS POR ABSORCION DE AHORRAMAS CORP. DE
AHORRO Y V\DA
A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR - HABITAR

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-03-2002 Radicacién: 2002-6049

Doc: ESCRITURA 4068 DEL 12-12-2001 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO: $170,000,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESTE Y 187 INMUEBLES MAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL ARBELAEZ OSCAR CC# 1264798

A: ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR - HABITAR

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-03-2002 Radicacién: 2002-6051
Doc: ESCRITURA 904 DEL 07-03-2002 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARACION A ESCRITURA N. 4068 DEL 12-12-01 NOTARIA 2 DE ARMENIA, EN EL SENTIDO QUE LA RAZON
SOCIAL CORRECTA DE LA ENTIDAD DEUDORA SE DENOMINA SOCIEDAD FIDUCIARIA COOPERATIVA DE COLOMBIA - FIDUBANCOOP.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS (ANTES AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA)

X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-11-2002 Radicacién; 2002-26560
Doc: ESCRITURA 4038 DEL 21-11-2002 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO: $17,160,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA A.V. VILLAS.

A: MARTINEZ NARANJO ALBA LUCIA CC# 24814230 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-11-2002 Radicacion: 2002-26560
Doc: ESCRITURA 4038 DEL 21-11-2002 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ NARANJO ALBA LUCIA CC# 24814230 X
A: BANCO COMERCIAL AV. VILLAS ANTES CORPORACION DE AHORRO YVIVIENDA A.V. VILLAS.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-11-2003 Radicacion: 2003-23675
Doc: ESCRITURA 3445 DEL 10-11-2003 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO:=$
Se cancela anotaciéon No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0776 CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS NIT. 860.035.827-5

A: MARTINEZ NARANJO ALBA LUCIA CC# 24814230 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 18-01-2006 Radicacién: 2006-809

Doc: ESCRITURA 30 DEL 13-01-2006 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ NARANJO ALBA LUCIA CC# 24814230

A: NARANJO ECHEVERRY BERNARDA DE JESUS CC# 24408709 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 06-03-2013 Radicacion: 2013-280-6-3902

Doc: ESCRITURA 704 DEL 28-02-2013 NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $35,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NARANJO ECHEVERRI BERNARDA DE JESUS C.C. 24408709

A: MORENO BERMUDEZ JOHN JAIRO CC# 10144990 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 06-03-2013 Radicacion: 2013-280-6-3902
Doc: ESCRITURA 704 DEL 28-02-2013 NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MORENO BERMUDEZ JOHN JAIRO CC# 10144990 X

A: BCSC S.A. NIT# 8600073354

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-06-2022 Radicacion: 2022-280-6-11122
Doc: CERTIFICADO CH-4184 DEL 24-05-2022 NOTARIA SESENTA Y DOS DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0

Se cancela anotaciéon No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE|HIPOTECA CONSTITUIDA*'POR ESCRITURA PUBLICA
704 DEL 28/2/2013 NOTARIA PRIMERA DE PEREIRA, SE CANCELA POR ESCRITURA PUBLICA 5148 DEL 24/05/2022 NOTARIA 62 BOGOTA D.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT 8600073354

A: MORENO BERMUDEZ JOHN JAIRO CC# 10144990 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-280-3-1724 Fecha: 16-07-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 06-07-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE ARMENIA, RES. 134 DEL 19/05/2022 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-280-1-111537 FECHA: 26-11-2025

/
S

LUZ JANETH QUINTERO ROJAS
REGISTRADOR PRINCIPAL
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