Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803
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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-13461803

RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE NELSON TRINIDAD CARDENAS ROLG6N FECHA VISITA
NIT / C.C CLIENTE 13461803 FECHA INFORME
DIRECCION CALLE 4CN NO 20-48. LOTE 5 DE LA DIRIGIDO A
MANZANA R1 PRIMERA ETAPA.ATALAYA
SECTOR Urbano Estrato 3 EDAD (ANOS)
BARRIO ATALAYA 1 ETAPA REMODELADO
CIUDAD Cucuta OCUPANTE
DEPARTAMENTO Norte de Santander TIPO DE INMUEBLE
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR CRISTIAN ANDRES SALAZAR HERRENO

IDENTIFICACION 1090485735

ANTECEDENTES

26/11/2025

27/11/2025

Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

14 afios

Arrendatario
Casa
Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

[CONSTRUCCION

OMBRE DEL CO} N/A
JUNTO/EDIFICI
o

MALOR ADMINIST] No Tiene
RACION

I\AENSUALIDAD |

r/RxMZ |

OBSERVACIONES GENERALES

Al inmueble se llega asi:Por la Autopista Juan Atalaya, Avenida 21, avenida
20 y directamente desde la calle 1a del mismo Barrio.
Distribucion del inmueble: garaje cubierto, sala, comedor, cocina, patio de
ropas, un bafio social, cuatro alcobas.

Caracteristicas adicionales:

El inmueble objeto de avalio cuenta con

PROPIETARIO CARDENAS ORTIZ BRAYAN ARLE . INMOB. °
UM. 1154 EscrituraDerNOTARlA QUINTA (5) FECHA 22/06/2017 260-28654 CALLE 4CN # 20-48
ESCRITURA Propiedad
[CIUDAD Clcuta DEPTO Norte de Santander
ESCRITURA
ICEDULA 54001010804030022000
ICATASTRAL
L ICENCIA DE 54001-1-25-0055, del 10 de junio de 2025. CURADURIA 1 DE SAN JOSE DE CUCUTA.

ACABADOS

ESTADO
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.

DOTACION COMUNAL

servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son
independientes, funcionales y exclusivos.

Sala Estudio 0 Alcobas 4

Comedor l Estar 0 B. priv 0

Cocina Semilnt AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No

Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0

Garajes Exclusivo NO Sencillo

Cubierto  NO Privado NO Doble

DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb.

DETALLE CALIDAD
Sala Normal
Comedor Normal
Cocina Normal
Bafio Normal
Piso Normal
Techo Normal
Muro Normal
Carpinteria Normal
Porteria Bicicletero
Piscinas No TerrazaCom
unal
PlantaElect. No Calefaccion
Gar.Visit. No Ginmnasio
Porteria No Tanque
ZonaVerde No Shut
Aire No Teatrino

VALOR COMERCIAL $ COP 193,773,000

VALOR ASEGURABLE $ COP 193,773,000

NOMBRES Y FIRMAS

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14

_;.f‘{nmﬂ )J _,a.’a".r-ﬂ..f ‘1{

CRISTIAN ANDRES SALAZAR HERRENO
Perito Actuante
C.C: 1090485735 RAA: AVAL-1090485735
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-11-26 20:21:00

No
No

No
No

No
No
No

Acensores
JardinInfant No
il

Golfito No
BombaEyec No
tora

Cancha No
Citofono No
Sauna No

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA: AVAL-88229287 C.C: 88229287
Visador
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma RESIDENCIAL Area Lote 140.0 Frente 7
lUso Compatible Segin Norma MIXTO Forma RECTANGULAR JFondo 20
Uso Condicionado Segun Norma RESIDENCIAL [Topografia PLANA Rel. Fte./Fdo. 0.30
lUso Prohibido Segiin Norma INDUSTRIAL

NORMAS DE USO DE SUELO
Amenaza Riesgo Inundacion BAJA Decreto / Acuerdo ACUERDO 022 DEL 19 DE
[Amenaza Riesgo Movimiento en BAJA DICIEMBRE DEL 2019
Inasa Antejardin 3.0M
ISuelos De Proteccion N/A lUso principal RESIDENCIAL
Patrimonio N/A Altura permitida pisos 3 PISOS

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS
AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

UND VALOR
140
137.38

UND VALOR
140
137.38

JAislamiento posterior

3.0 M APARTIR DEL 2 PISO

Indice de ocupacion

0.8

ndice de construccidn:

7.0

No. De Unidades:

1

AREAS CATASTRAL
AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

AVALUO PESOS
CATASTRAL 2025

AREAS
VALORADAS

AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

UND VALOR
140
132
49293000
UND VALOR
140
137.38

Amoblamiento Urbano

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas S| Bueno
[Comercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno mas de 500 JAcueducto S| Sl
IAreas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO

FFecha de Remodelacion

Dafios previos

No disponibles

lUbicacion

CALLE 4CN NO 20-48. LOTE 5 DE
LA MANZANA R1, PRIMERA
ETAPA.ATALAYA

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta teja de fibrocemento
IS Aglomeraciones Fachada paAtete y pintura
Avance(En construccion) 100 Ancho Fachada 6-9 metros
Estado de conservacion Bueno Irregularidad Planta No
N° de Pisos 1 Irreqularidad Altura No
N° de Sétanos Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Util 100 IAfio de Construccién 2011
\Vida Remanente 86 Comentarios de estructura
Estructura Tradicional Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
aterial de Construccién Ladrillo no se observa grietas o fallas a simple vista.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno TERRENO 140 M2 $550,000.00 39.74% $77,000,000.00
Area Construida CASA 137.38 M2 $850,000.00 60.26% $116,773,000.00
TOTALES 100% $193,773,000
Valor en letras Ciento noventa y tres millones setecientos setenta y tres mil Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $193,773,000
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de

mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
bajas medias
Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles
comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Sector construido y consolidado en su totalidad, salvo proyectos

aislados de autoconstruccion o de renovacion de vivienda
unifamiliar a trifamiliar o multifamiliar.

Juridica: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO DE CONFORMIDAD CON RESOLUCION 54001-1-25-0055

DEL 10/06/2025 EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA N.1 DE CUCUTA ESCRITURA 2242 DEL 23-07-2025 NOTARIA

QUINTA DE SAN JOSE DE CUCUTA.

Entorno: Centro de abastos (Cenabastos), Supermercado Bethel, Centro Comercial Unicentro, Aeropuerto Camilo Daza.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 4, Zona ropas: 1,

Ventilacién: Bueno, lluminaciéon: Bueno

Acabados: El inmueble cuenta con los siguientes acabados: - Muros pafietados y pintados. - Cielo raso No aplica. - Pisos

enchapados en tableta de ceramica. - Bafios enchapados en ceramica. - Mobiliario de la cocina concreto y enchapados en ceramica.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24

de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el

Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de

la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o

transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar

el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

3/19



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 atalaya $270,000,000 0.95 $256,500,000 3157413851 192 150 $1,000,000 $150,000,000
2 atalaya $250,000,000 0.95 $237,500,000 3176367253 190 150 $900,000 $135,000,000
3 atalaya $330,000,000 0.95 $313,500,000 3102699765 264 180 $900,000 $162,000,000
4 atalaya $260,000,000 0.95 $247,000,000 3162495954 267 130 $850,000 $110,500,000
Del inmueble 140 137.38
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $106,500,000 $554,688 1.0 1.0 1.00 $554,687.50
2 $102,500,000 $539,474 1.0 1.0 1.00 $539,473.68
3 $151,500,000 $573,864 1.0 1.0 1.00 $573,863.64
4 $136,500,000 $511,236 1.0 1.0 1.00 $511,235.96
PROMEDIO $544,815
DESV. STANDAR $26,440.95
COEF. VARIACION 4.85%
TERRENO ADOPTADOM2 $550,000.00 AREA 140 TOTAL $77,000,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $850,000.00 AREA 137.38 TOTAL $116,773,000.00

VALOR TOTAL

$193,773,000.00

Observaciones:

Enlaces:

1-https://rentabien.com.co/detalle/2code=14050&alt=3204471

2.-https://rentabien.com.co/detalle/2code=14735&alt=3426532

3.-htips://rentabien.com.co/detalle/2code=12390&alt=2769286

4.-htips://rentabien.com.co/detalle/2code=9259&alt=1598335
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

REPOSICION

CASA

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 137.38
Area construida vendible 137.38
\Valor M2 construido $1,355,095
\Valor reposicion M2 $186,162,951
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,355,095
Fuente VALORES TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS
Factor ajuste % 5%
\Valor reposicién M2 ajustado $1,287,340
Calificacion estado conservacion 3

Vida util 100
VetusTez 25
Edad en % de vida util 25 %

Fito y corvin % 30.89 %
\Valor reposicion depreciado $889,681
\Valor adoptado depreciado $850,000
\Valor total $116,773,000
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

FOTOS: General

V|a frente al i |nmu bI

Contador de Energia . Contador de Energia

Nomenclatura

CALLE 4CN No 2048
PRIMETA ETAPA
URBANIZAC\ON KYALRYA

e e, ot e e e

o ‘s*{«"f"‘- A

7119



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

FOTOS: General

Puerta de entrad_a

Cocina

N —

Zona de Ropas Ropas

R =

Habitacion 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

FOTOS: General

Habitacion 3 Habitacion 4

Bafio Social 1 Garaje

DETALLEDE CUBIERTA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

m Ortofoto O Q Buscar por nimero predial nacional v Escala 1 688 ¥ 0 e

»

Datos Catastrales =

Catastro v a &

+] Niim predial nacional 540010108000004030022000000000
# i‘ Num predial anterior 54001010804030022000
< Tipo predio Urbano
r Condicién predio No propiedad horizontal
L Direccibn C4CN 20 48 MZR1Lo 5 BRJUAN ATALAYA
Areaterreno 140m?
p= Suma dreas de construccidn 3323 m?
[ hea geometria 140m?
[ Vigencia Junio 2025
[7 { Construcciones: ~
‘L Area construccién 100 m?
Avaltio construccion 0
Identificador A
Nimero de pisos 1
Nimero mezanines 0
Tipo construccién Convencional
Tipo dominio Privado
Unidades construccion Sin informacién
Area construccién 252m?
Avaltio construccidn 0
Identificador A
Nimero de pisos 1
Nimero mezanines 0
Tipo construccién No convencional
Tipo dominio Privado
Unidades construccion Sin informacion
Area construccién 71 m?
Avaltio construccion 0

P ~ . -
| T —L T
_20m | —=" —-«‘UMJ T

LEYENDA

Zonae con Condicion de Amenaza
_._JJ - FOnas nan Condicinn de RIESgN

l! Suelo de Froteccion
J__J - Espacio Publico

SUEID de Expansian Urbana

Usos del Suelo

Comerclal y de Sarviclos

Comredor Zenal

Fona Central

Zona Multiole

[ zonas d= senvicios Recreativos

Industrial

- Arca Industral

Dotacional e Institucional

l,—___ll =]
| I ~r:as dotacionalcs ¢ insiucionales

Rasidencial

[ Area de actividad residencial tipo ZR1
[ ] area de actividad residencial tipo ZR2
Ared de eclividad 12sidencial Llipu ZR3

I Area de actividad residencial LiE ZR4 I

'/ 77 Lenrcacion Ambiental
SEEEES POMCA Hio Pamponita.
POMCA Rin Fulia

I
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

Plano Tratamiento urbanistico

Plano InundaciA3n

C4 b
: D=3 2 ~
<< 19 b
5 c2 R
C1 < g <
1 — s b
< < i
co
Transv. 17 - Autopisty Atalaya
C5N
) Atalaya O
mM
™~
T
a 1 §
< < = -
<< s <
3 3 g3 <
g i < <<
[sa]
@ CaN - Ay Kennedy
T
C3B .
C 3AN i ':\ ‘||
T ’ Z Atalay
Cdeuta 75~ =
5
C2AN C2an ||‘|

LEYENDA

- Espacio publico

Suzlo de Proteccion
- Zeonas con condicion de amenaza
Zenas con condicion de riesgo
Tratamientos del Suelo Urbano

- Censervacion

Censalidacion

- Desamolia

Mejoramiento Integral

- Renovacion
‘

Tratamientos del Suelo de Expansion Urbana

Desamolle en Suelo de Expansion

43
428
n
A2a Chapi
A 1A
d &
G w
Q
C1
4 ~
c2 Q
LEYENDA

Amenaza Baja por Inundacion

Amenaza Media por Inundacior

- Amenaza Alta por Inundacion
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

Plano remociA3n masa

- 1 << i o t
— — (o] <
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C5N
: Atalaya O e
J
‘ i I ?':“f c2
o~ e
< i t I ur
3 3 I 7
a——% & < 3
o
i C4N - Ay. Kenne
E3 < LEYENDA
C 3N o
Cucuta 75 I: Amenaza Baja por Fenomenos de
C ZAN Remacion en Masa

o P Amenaza Media por Fenomenas de
T Remocion en Masa
- Amenaza Alta por Fenomenos de
Remaocion en Masa

C2N

A18a

C1RN

Areas o Documentos
cadena. Mepiuablica e Colomnmibria ?EEI
=

Aal10ZTO0ATFO

0
L]
1]
B
[

| notario, de conformidad con el Articulo 61, Incisos 5 y 6, de la Ley 2010 del 27 de
Ldiciembre de 2019, que modifico el articulo 90 del Decreto 624 de marzo de 1.989.
iNOTA: EL NOTARIOC ILUSTRO A LOS OTORGANTES SOBRE EL CONTEMNIDO Y
EALCANCE DEL ARTICULO 61 DE LA LEY 2.010 DE 2.019. QUE MODIFICO EL |
AR TICULO S0 DEL ESTATUTO TRIBUTARICK - — - — - - — oo oo s am mcm v 1

WA

;CUARTO: Que presenta para su protocolizacidn e insercidn de las copias junto con el
gpresente instrumento, los siguientes documentos: a) RESOLUCION No. 54001-1-25-
EODSS del 30 de abril de 2q25, por la cual se concede acto de Reconocimiento de
él‘—_'xistencia de una Edificacidon, con MNotificacion Acto Administrativo del 30 de Abril de
52025 v Publicacidn del 30 de Abril de 2025, b) Constancia Ejecutoria Acto Administrativo
i que concedid ACTO DE REGQHQQIM!ENT&DEEKISTENC[A DE UNA EDIFICACIOMN
LLi i # A-1- - 5 11 junio de 2025. Fecha de vigencia hasta el 10
lde Junic de 2027. c) Peritazgo para reconocimiento de construccion, d) Fla
| expedidas por la Curaduria Urbana No.1 de San José de CUcuta. - - - - - - —— - —— — = —

f:PA.RAGRAFO: "Se deja consi:'ij{'lc:ia. que en « ! mplimiento de la Ley 17968 de 2016 y de
la Instruccidn Administrativa h[o 07 del 12 de marzo de 2018, expedida por la
' SUPERINTENDENCIA DE NOTA..RIAEO'Y REGISTRO, se ha verificado la autenticidad
: del documento de licencia que se pl‘ér:occliza con la presente escritura pablica. en el
| LINK dispuesto paratal efecto - - - - - = - - & & & & o o - o oo e e —m - o

| Se presentd el siguiente comprobante: ALCALDIA SAN JOSE DE CUCUTA, LA
 SECRETARIA DEL TESOROC. NIT. 820501434-2; LA SECRETARIA DEL TESORO.
L PAZ Y SALVO MUNICIPAL No.054892: HACE CONSTAR QUE EL CONTRIBUYENTE
RELACIONADO A CONTINUACION SE ENCUENTRA A PAZ ¥ SALWVO DE IMPUESTO
'PREDIAL SOBRETASA AMBIENTAL CON DESTINO A CORPONOR, INCLUIDA LA

115550ABLAR /A

§

e e e —
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

Areas o Documentos

udadania Nnumeroc

 de edad, vecino de astacludsd i:ientrﬁc-.ado con Ia- ldé;:l-ula de 6i
1.093.T37.519 expedida en Los Patios, de estado ciwvil soltero, sin unidn Marital de

hecho y manifestd:
PRIMERO: Que es propietario del siguiente inmueble: Un lote de terreno propioc, junto

con la casa sobre el construida, distinguido como Lote Mo. 5 de la Manzana R1, Calle
A4CMN NO. 20-48 | Etapa de la Urbanizacidn Juan Atalaya de esta ciudad, lote con un |
area de 140,00 M2, comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: En 7.00
mits, con lote #27; SUR: En 7,00 mts, con la calle 1 A, ORIENTE: En 20,00 mts, con el
Iote #4; OCCIDENTE: En 20,00 mts, con lote #6. CEDULA CATASTRAL MNo. 01-08-00-

00-0403- 0022 0-00-00- 0000 .~ — — — - = — o e e e e e e e |

SEGUNDCO: Que el inmueble anteriormente descrito fue adqguirido por el sefior BRAYAMN
 ARLEY CARDEMAS ORTIZ por compraventa segidn consta en la escritura publica Mo, |
| 1154 del 22 de Junio de 2017 otorgada en la Motaria Quinta (52) del Circulo de Cacuta,

debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 260-28654 de Ia Oficina de |

Registro de Instrumentos Pablicos de Cuacuta.

TERCERO: Que mediante el presente instrumento se efectiia el RECOMNOCIMIENTO !
DE EXISTENCIA DE EDIFICACION, de un (1) piso de altura, destinado para uso
residencial unifamiliar con area construida de 137.38 M2, distribuido asi: area anterior |
cubierta de acceso, sala, comedor, cocina,. patio, un bafo y cuatro {(4) habitaciones.

Area a reconocer 137.38 M2
Que en dicha construccidn invirtio la suma de VEINTE MILLOMNMES DE PESOS MCTE |

($20.000.000.00), en Mmateriales y mano de obra..

PARAGRAFO 1: DECLARACION DEL CONTRATANTE, BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO ACERCA DEL PRECIO DE ESTA CONSTRUCCION: Declaro bajo la
gravedad del juramento, que se entiende prestada por el solo hecho de la firma, que | |
precio incluido en esta escritura es real v no ha sido obieto de pactos orivados an loe |
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-13461803

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-13461803
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seforfa) CRISTIAN AMDRES SALAZAR HERRERD, denfificadof@) con la Cédula de ciudadania Mo
10804857 35, se encuant@ inscritofa) en el Registno Abiero de Avaluadoes, desde el 05 de Moviembre de 2023 y s

kB ha ssignado el nomerode avaluador AVAL-1080485735,

ped icidn da aste GErtrh:‘.EdD al regrstrn dal seﬁnr[aj CHETIAN AMDRES SALAZAR HERREND 52

Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficines, locales comeciaks, termenes v bodegss situados total o
pcialmente en dreas urbanas, koies o clasiticados en la estructura ecokbgica principal, kotes en suek de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inacrigsion | Regimean
03 Mov 2022 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Temnos ruraks con o sin construcciones, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, sktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el apmovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalments en Amas rurales.

Fecha o inacripsion | Fegiman
03 Mow 2021 Régimen Aoadémioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bigngs ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingakes. Lotes incluidos en @ estructum eco kg ica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcusos Matumks Renovablkes v danos

armbia rtakes.
Fecha e inacripsion | Fegiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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RAA ANA

CEETISLEIET W RS

= e g

Regiles Ablecks de Asslaadeii AR TR T
e T

BNl

AL UL PR L e

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

+ Hlitcaciones de comse vacidn arguitectinica y monume s histhricos.

Fecha e inacripsion | Ragiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Inclye cantms comarciales, hoteles, colbgios, hospiaes, e e obras. Incluve todos s
inmuables que o se clksifiguendento de bs numarakes anie rioes.

Fecha e inacripsion | Ragiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Categona? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdwil

Alcance

= Ejuipos eBctricos v mecanicos de o en | industria, motores, subestaciones de planta, tabkens e Botricos,
equipos de genermcidn, subestaciones de trarsmisidn v distribucidng, equipos & infmestructu @ de tans misidn
v distribuz ibn, maguinaria de conmstruccidn, movimienio de tierm, v maquinaria pam produceidn y poceso.
Equipos de chdmputo; Microcomputado s, impresoms, monitoes, midems v otos accesorios de estos
eq Uipos, redes, main frames, periféricos espaciales y otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomadicing v radiocomunicacidn., Transporte Automotor wehiculos de tanspore termestm como
aviomdviles, campas, camiones, biees, factores, camiones y remolgues, motocicktas, motosicks,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicktas v similares.

Fecha e inacripsion | Ragiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Categonas Maguinaria vy Equipos Especialkes

Alcance

= Moves, SBronaves, tenes, comotoras, vagonss, ekeféricos v cualkuier madio de trarsporte difes me dal
auto motor descrit an la clese antanor.

Fecha e inacripsion | Ragiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Pagina 2 de 4
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares
Alcatice

+  Are joyas, orebrena, adesanias, muebles con vabr histdrico, cultural, amueokgico, pakrteolégico v

similams.
Fecha e inacripsion | Fegiman
03 Howv 2022 Régimen Aoadémico

Fecha e inacripsion | Ragiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Categona 12 Irangibes
Alcance

=  Mamas, patentes, secetos empresariakles, demchis auior, nombes comaciaks, derechos deportivos,
espacto mdiceictrco, fondo de comaio, prima co marcial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Ragiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Categorna 13 Intangibles Especiaks
Alcance

=  Damo emergents, oo cesants, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v liigiosos v demds
de e hos de indemnizacidn o cdkubs compe matorics v cualg uier ot derecho mo contemplado en s clases

e rid nes.
Fecha e inacripsion | Fegiman
03 Mow 2021 Régimen Académico

Pagina 3 de 4
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Los= datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: CL'EUTA, MORTE DE SANTAMDER
Cireccitn: CLLGE # 3-73 BR. CHAPINERD

Teldond: 3142494658

Comed Eectrdnico: cristian.andres 182@ hotmail.com

Titules Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formacion:

Técnico Laboml en avalios por compaiencias en 13 categorias - Institubo Politéenico Macio nal Latincamericano
"lLP.L"

Amyuiects - Universidad Anctnio Marifo

Ingagiero Civil - Univesidad Fanciscode Paula Santander

Cue r edenites de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreg sl e fio_aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefioria) CRISTIAN ANDRES SALAZR dofa) con Cédula de ciudadania Me.
1000485735, ]

El{la) sefioria) CRISTIAM ANDRES SALAZAR HERREND se ehcuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuocta de autorregulacién con Corporacien Autorregulador Macional de
A aluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asind el siguente cddigo de QR, ¥ pueds
escansark con un dispositivo mdvil u ot depositivo lector con acceso a intemet, descamando previamenke una
aplicacidn de digitalizacion de cddigo OR que son gratuitss. La verificacidn tambign pusde etectuarss ingresando el
PIM dirctamanta an |2 pAgina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia ente 1a informacidn aci
cortenida v B gue epore B verficacidn con el cSdigo debe ser inmediatamente meportada a Corpordcidn
Aubmegulador Nacional de Avaluadoms - ANA.

PIN DE VALIDACION

addd 0asf

El presante cedificado se expide en la Republica de Colbmbia de conformidad con la informacion que mposaenal
Registro Abierdo de Avaluadores RAA., a bs cuatro [04) dias del mes de Noviembe del 2025 v tiene vigencia de 30
dias cakendano, cortados a partir de la echa de expadicion,

7

|
Firma.:

Alexandra Suaee
Represartante Legal

Pagina 4 de 4
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CURADURIA U RBANA No.1
S-S Sanuosedecuc
Martha Lillana Nlelo Eslévez
Curadora Urbana
NIT. 40.359.483.4 Reg.Comin. A
ANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO
CONchTO DE RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION

54001-1-25-0055 Resolucion No. 54001-1-25-0055 de 30 de abril de
{Acte adminkstrative que ha quedads en firme) 2025
10 de junio de 2025 r.du Vigencia Hasta: 10 de junio de 2027
$343.000.00 87.500.
Recibo No. M00936199_ 21704723 | Estampila Prodesarrolio Recibo 4o, WOOOSTE 2170412028
Factura FECU-4629 06703725 | Factura FECU-475) 15704725 | Funamblente No. 5426
C.F. 448.639.19 C.V. 873.701,00 Factura No. FEFU-3728 2210412025
s “.'.i..’.ma.n--:.mm, b slohe L ticado TTAAN.T 3 Decreio 1077 e mays 16 de 0TS, o Plam de-

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDI
ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION

DATOS DEL PREDIO:

Predio No. o:—o&oo«oo-owz-oozz-o—oo—oo—oooo Mammlnmouumarco 260-28654
Dlmcdén (Nomendamn) 4 BR R JUAN ATALA

RESPONSABLE DEL PROYECTO:

NOMBRE COMPLETO PROFESION MAT.PROFESIONAL
PERITAZGO ESTIUCNIM- | LUIS ALEJANDRO LACRUZ GALVIS | Ingeniero OMI_ | No. 54202-052007 NTS__|

GUSTAVO ENRIQUE GALVISGARCIA_ | Arqutecto | No. 25700-37656 CND

a edificacion objeto de reconocimiento, fecna antENor a

Area del Predio: Matricula Inmobiliaria No. 260-28654 140.00 m2.
fireas por uso a intervenir en el

= D i6 [ Area (m2
[Areaareconocer. I 137.38 mZ.
PLANOS QUE SE APRUEBAN: ARQUITECTONICQOS: DOS (2)
TECNICA DE OCUPACION: NO

REQUIERE unmmcxbn DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO —

PERVISION TECNICA INDEPENDIENTE: NO

SEGUN nonzm DE oumu:xbn TERRITORIAL:
ONAMIENTOS:

Firma recibido parte interesada

Avenida 0 No. 13-161 Barrlo Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 /| www.curaduriaunocucuta.org -
e-mall: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cuicuta - Colombia 4

Scanned with

@ CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

cu Josc decucuta

Martha Lillana Nieto Estévez
Curadora Urbana | Radicado: 54001-1-25-0055

NIT-40.369:483

san José de Cucuta, 30 de abril de 2025
Curadurla Urbana No, 1
IERESADD

Sefior ; @

BRAYAN ARLEY CARDENAS ORTIZ 0

Direccién: Calle 4CN #20-48 Manzana R1 Lote 6 Barrio Juan Atalaya

Correo Electrénico: brayanarleycardenas@gmail.com, alfa1704@yahoo.com

Celular: 3204246940

Ciudad

ASUNTO: NOTIFICACION ACTO ADMINISTRATIVO Resolucién m.sm.z.%—.mr& de fecha 30 de
abril de 2025. PROCEDE Rl EPO! Y EN SUBSIDIO APE| ;

Por medio del presente, se surte notificacién electrénica del acto administrativo del asunto, conforme
articulo 56 del C.P.A.C.A.:

Articulo 56. Notificacion electronica. Las autoridades podrén notificar sus actos a
través de medios electronicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio de
notificacion. Sin embargo, durante el desarrollo de Ia_actuacion el interesado podrd
solicitar a la autoridad que las notificaciones sucesivas no se realicen por medios
electronicos, sino de conformidad con los otros medios previstos en el Capitulo Quinto del
presente Titulo. La notificacion quedard surtida a partir de la fecha y hora en.que el
administrade acceda al acto administrativo, fecha y hora que deberd certificar la
administracion.
Adjunto copia del acto administrativo, para efectos de notificacién, que se entenderd surtida a partir de
la fecha y hora en que el administrado acceda al acto administrativo, haciéndole saber que contra el
mismo procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacién ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que
quede surtida la notificacién.

DEBE APORTAR PRUEBA PUBLICACION EXTRACTO PARTE RESOLUTIVA EN DIARIO DE AMPLIA
CIRCULACION EN LA CIUDAD.

Atentamente,

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocucutaorg  _#
e-mail: curaduriacucutal@gmailRigina$an José de Ciicuta - Colombia y

Scanned with

@ CamScanner’;

1A URBANA No.1 —


https://v3.camscanner.com/user/download
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M Gma" Curaduria Urbana 1 880 José do Cucuta <cnr-u..,,“”‘

Se notifica Resolucién No. 54001-1-25.0055 de fecha 30 de Abril de 20
ARLEY CARDENAS ORTIZ

— ey
BT S il ey o e i earE. 5 de mayo do } ?

Para: b;;gg.'::';;s'rdsa:::é.g’v;;g‘:?l‘.:l:%;gxgg t‘;‘éﬁ;nggfl:‘ ::iﬁ:r"’ 04@yahoo.com>, Martha Litiana Nieto Estevez

<curaduriscucuta 1 @gmail.com>

25ﬂ By

San José de Qucuta, 30 de abril de 2025

Sefior

RAY. RLEY CARDENAS ORTIZ
ls)lrecdkznfcaue 4CN #20-48 Manzana R1 Lote 6 Barrio Juan Atalaya

Electrénico: prayanarleycardenas@gmail.com, alfa1704@yahoo.com

Correo

Celular: 3204246940

Ciudad

ASUNTO: NOTIFICACION ACTO ADMINISTRATIVO Resolucién No. 54001-1-25-0055 de fecha 30 de

abril de 2025. Wﬂmﬂlﬂﬂﬂmﬂﬁm

Por medio del presente, se surte notificacién electrénica del acto administrativo del asunto, conforme
articulo 56 del C.P.A.CA.:

Articulo 56. Notificacion electrénica. Las autoridades podrdn notificar sus actos a
través de medios electrdnicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio de
notificacién. Sin embargo, durante el desarrollo de la actuacion el interesado podré solicitar
a la autoridad que las notificaciones sucesivas no se realicen por medios electronicos, sino
de conformidad con los otros medios previstos en el Capitulo Quinto del presente Titulo. La
notificacién quedars surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda al
acto administrativo, fecha y hora que deber3 certificar la administracién.

Adjunto copia del acto administrativo, para efectos de notificacidn, que se entenderd surtida a partir de la
fecha y hora en que el administrado acceda al acto administrativo, haciéndole saber que contra el mismo
procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacién ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal dentro de los diez (10) dfas hébiles siguientes a la fecha en que
quede surtida la notificacion.

DEBE APORTAR PRUEBA PUBLICACION EXTRACTO PARTE RESOLUTIVA EN DIARIO DE AMPLIA
CIRCULACION EN LA CIUDAD,

Atentamente,

;4?;;7’
Cqmdora}l%

MARTHA LILIANA NIETO ESTEVEZ ...
Curadora Urbana No.1 San José de Cucuta
Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los Caobos
PBX: 5830344

e-mail: curaduriacucutauno@gmail.com
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PUBLICACION
RESOLUCION No. 54001-1-25-0055
(30 de abril de 2025)

La Curadora Urbana No.1 de San José de Cicuta en uso de sus facultades legales, NOTIFICA que
mediante Resolucion 54001-1-25-0055 de 30 de abril de 2025, se concedid licencia urbanistica, aclo
administrativo que en su parte resolutiva sefiala: RO: Conceder Acto de

Existencia de Edificacién No. BR \N AR AR g

improrrogables
cual fue otorgada, en razén a lo expuesto en la parte considerativa de esta resolucién y especialmente en
el Articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015. SEGUNDO: Notificar al propietario del bien inmueble
solicitante 0 su apoderado, conforme a los articulos 56 o 66, 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011,
haciéndole saber que, contra el presente Acto Administrativo, procede el recurso de reposicion dentro de
los Diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién y el de apelacion ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal. Se hace constar que ningdn vecino ni tercero se hizo parte de la
solicitud dentro del término de ley. Es deber del solicitante publicar el extracto de la parte resolutiva del
acto en diario de amplia circulacién en la ciudad. TERCERO: La presente resolucion rige a partir de su
ejecutoria y una vez en firme deberé expedirse Constancias Ejecutoria para el Reconocimiento No, §4001-
1:25-0088 y se aprobarén los planos y memorias técnicas que formen parte del proyecto licenciado. Sin

publicacién del extracto de la parte resolutiva en diario de amplia difusién local para hacer constar la ejecutoria del
acto. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. En San José de Clicuta, el dia 30 de abril de 2025
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: RESOLUCION No. 54001-1-25-0055
r (30 de abril de 2025)

"POR LA CUAL SE CONCEDE ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION”

uondonurbamno.ldesan)oséde(:\nm, en uso de sus facultades legales y en espedal 12s que le conflere las normas nacionales y sus reglamentos,
corresponda, en ts’;!lﬂ 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1226/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1001/16 1848/17, m&ﬁ
Nacionales 1538/95, 2150/95, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, Decreto 0019/12 art. 180-192, Decreto 1077/15 modificado por los Decretos 1104/22, 949722,
1% ﬁ;,;% 1171:;4201, 423’1216 s;;;lsmfsa?:;n:ls ;Sggm, 951/21, 824721, 739/21, 523/21, 057/21, 1688/20, 1603/20, 1420120, 1333/20, 69120, 493/20,
, ) 867/19, 1335/18, 201317, 1784/17, , 61417, 4
596/16, 412/16, 2411/15, 2218/15, 2095/15, 1801/15, 1737/15, {mnss;ms}lwls.‘mmmm;& 4 /y }:03117, pri eum sn/n lmm’
651/22, 650/22, 086/22, 1784/21, 1783/21, 1745/21, 1345/21, 1019721, 739/21, 523/21, 287/21, 257/21, 205/21, 1688/20, 1687/20, 381/20 IMX/ZD 1137.’20

1165/20, 1533/19, 1467/19, 867/19, 673/19, 2!1/19 1207/18, 2079/17, ]271/17 631/17, 1898 de 2016, 1895/16, 1516/16, 1385/16, 1581/15, Resoluciones 462
463 de 2017 y sus modificaclones Resoluciones 1025 y 1026 de 2021 del Mini de Vivienda Gludad y Territorio, NSR-10, Raummsdunmbaenmsy
: Resolucién 90708 30/08/13, 90907/13, 90795/14 y 40492/15, Cmnarnumrm'{a General de la Nacin 010 de 08/06/2012, Normas Munidpales: Acuerdo

0022 de 2019 (P.0.T), Acuerdo 040 de 26/09/2013, el Decreto Muni 2 de
ouzz de 2005 (P 0T X icipal 0162 de 30 de Junio de 2022 y acta posesidn de 30 de Junio de 2022 con efectos a partir

CONSIDERANDO:

140.00m2'uwosmmmmhbamnmulamxmamzz-o&mudeumum(s)amcm
nimero predial No.01-08-00-00-0403-0( 0-0000, ubicado en el 4rea urbana del Municipio de San José de Clata, quedando
me"‘e@"' MmdeWmme lo estableddo en el art.
226.1.2.1. 1dewmanm77/15nnaﬁmdopordamddoeuaols47/ﬁ adidonado por el Decreto 1783 de 2021, art. 13. Se hace constar
que aportd pago expensa cargo fijo, conforme consta en ventanila tnica No. ID-2025 - No. 0817 de fecha 12 de marzo de 2025.

Que, Bl Decreto 1077/15 en el articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, modificado por el Art. 6 del Decreto 1783/21,
contiene la definiddn de Licenda urbanistica.

Qw't'um'ateylmdeZOUse que Articulo 6. da de de
edificadiones es la actuacién por medio de la cual el curador mmommmommmmrmm
construcddn, dedara la existendia de k licenda, siempre y asando cumplan
con el uso Previsto por las normas ubamwgansymehedmuauserwamwm@mm&MmM(s)mmsdehsmm
de;eaxndmie'm,dmnamdelaam'adam\ﬂgﬂuadelaprwmley Este término no aplicaré en aquellos casos en que el solicitante deba
obtener el reconocimiento por orden judicial o En los actos de si es del caso, las obligaciones para
laMommmheﬂmusmemmqmsmmmmmm@hLeym
de 1997, su reglamento y las normas que los adi Los de esta ley no se aplicardn a los
predios que se encuentren en litigio, hasta cuando se resuelvan.

Conforme al Decreto 1077/15 Ait. 2.2.6.1.2.1.1. Mﬁmﬂowdmldﬂmlﬂﬂﬁmﬂowdmwlm&m:m
%m yoqauk{sal licendias urbanisticas y de sus modificadones procede a a solicitud de quienes puedan ser titulares de las
mwmmmmmwymmsmwmmmmHMowm estd radicada en legal
s oma 5 ot de i = lga el e i coaets X9 1§ S0 o v e

Adidonalmente en el caso de licendias de al momento
Wsu;:muﬁ Ia solidtud la i bésica que sesaﬁdamdmmdenzﬂﬂénewmuenwednswn
WWHM&MWYTMM(W!) las)wmddelica'ldas €
mgmwammampw del interesado o por medio de apoderado. Para .se::n:ms
wm«wmbwmhwmalmymNWMmdmmy Ley

1437 de 2011 (Pardgrafo 4).

Que, Conforme lo sefialado articulo 2.2.6.4.2.1., del Decreto 1077 de 2015, podinsunnﬂmddamdereaxndmmm
ssmﬂp:;delasiws:s lmmhwhdmmmdamz.z.s.l.z.lswm1077de2015 que

7 fo i i L ene
fideicomitentes de las mmmmmmmdehmw.Tmmnwnmmmmm_
a‘mﬂdﬁaLEY388del997olanmnamebadldone,rrmﬁqmammyawandoselshayahemoamhga ptecg:gg;dosob)ew

de adaquisiin, en Ios procesos de enajenacion voluntaria /o expropiaciin previstos e los Capiulos VIT y VIII de 2 Ley 388 2

Que, B dia 12 de marzo de 2025, la solicitud quedo radicada en legal y debida forma.

Q“'v“WM7nWM3mummmmamm%wmmwm&umua,
contados desde la fecha en que la solicitud se radica en legal y debida forma, fijando un término hébiles.
Qun.dmzzs1117mm1m/15mmwdmswm1mm sefald: memwﬁma
mm*m,umyrmm ‘mediante resolucién los documentos que deberdn acompafiar todas las solicitudes de ficencia
y modficacién de las liencias vigentes, que permitan acreditar la identificacén del predio, del y de los que participan en
¢l proyectn, asf como los demés documentos que sean necesarios para verificar la viabilidad def proyecto.

Que, Mediante Resoluciones No. 1025 y No. 1026 del 31 de diciembre de 2021, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio, dio cumplimiento a
bsweddomdart.mz.ul7_17woeuan1077/15miﬁadopordm15deloaretn1mue206ed6dembredezoz1

Mﬂmmﬁmhmmm1mwmmmmmmmmE a
expediente conformado, documentos conforme a la Resoludién No. 1025 de 31 de didembre de 2021, Articulo 1:
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Copia dal cevtificado de ibertad y tradicidn del Inmueble objeto de solicitud, cuya fecha | Aporta certificado de libertad y Tradicidn Mo,
de expedicidn NO es superior a un mes antes de 1a fecha de la solidtud. 260-286%4.
Formulario (nico naconal de_ solicitud de ficenda debid: por o | Ap 3

7 [, Documento Observaciones
1
3
3

Copla del d de i i del cuando se trate de personas naturales | Aporta de cédula de cudadania del
o certificado de existencla y representaddn legal cuya fecha no es superior a un mes, mf:ﬂa

4 mwmmwomuombmnmmmmm No aplica.
presentacién personal. Tramite se preserta por los solictante. |
S | Copla del documento o declaraddn privada del Impuesto predial del Gitimo afio en | Se adjunta copia del impuesto predial.
relacdidn con el inmueble o inmuebles objeto de solidtud, donde figure la nomendatura
0 identificaddn del predio. Este requisito no se exigird cuando exista otro documento
oficial con base en el cual se pueda establecer la direccidn del predio objeto de la
solicitud.

6 ummummmmmmmmwmamwmm Aportado.
Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en comdn con el
Inmueble o Inmuebles objeto de solidtud de licenda. Este requisito no se exigird cuando
semdewmmmmmmwapmmmouumdomm
rurales no suburbanas,

7 Copla de 1 Inter en el trémite de | Se adjunta copla de matriculas profesionales
wbumymptadewﬁnmmnm&enwexpma\da,pmlos de todos los profesionales intervinientes:
h'érmsqueadlomleran Responsable Arquitectdnico:
GUSTAVO ENRIQUE GALVIS GARCIA CC

13447.188 Matricula profesional 25700-
37656 CND.

peritaje ;WIS
ALEJANDRO LACRUZ GALVIS CC 88.216.429
ot Matricula profesional 54202-092007

8 aportd adic documentos exigidos para la solicitud de acto de reconodmiento de existendia de edificadén
mma{‘n:lmﬂmtodeloes(ableddomdnrﬂulo22.64uddDeamlovdemdemayodelmsmﬂadopordaﬂalolddbeam
1 2020, asi:

No. Documento Revisién Curadurfa
1 ERxmuanoUnlooNadonalparalasoudmddelloendaswbanlsums y el reconodimiento | Aportado.
de edific Y otros d la 6n 463 de 2017 del
Munsmogevmma owaayranmmolamnnaquelaadlm modifique 0
MM
2 Plano de levantamiento arquitectdnico de la construcddn existente, firmado por un | Aportado.
mmwmwmwm la veraddad de la informaddn
en
3 quladelpeﬁajem sirva detmrﬁnarlaestabllldaddelamnstmcddnylas Aportado,
Intervendones y que m a disminuir la
Vllmb“ldaddsmkzdelaedﬁcadm mandoaellohubluelugar.ﬂperlta}etéadco
mﬂmwmwmmmyrammmmmﬂn,wmsemd
mtedeksmlmdd&ndlutémlm
4 La dedaradén de la de la én. Esta dedaradén se hard bajo la | Aporta 6 esal No. 604 del
de que se ‘medapoflaprsenmdndelasdldmd 28 de febrero de 2025 de la Notaria 6 de

Clicuta.
Adidonalmente, se anexa:
1. | de del de normas RETIE firmada por el Ingenlero Gvil LUIS ALEJANDRO LACRUZ GALVIS
con matricula profesional No. 54202-092007 NTS.
2. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas NSR-10 firmada por el Ingenlero Civil LUIS ALEJANDRO LACRUZ GALVIS
con matricula profesional No, 54202-092007 NTS.
Que, Conforme a la inf 6 enel Unico Nadional de solicitud Acto de Reconocimiento de Existencia de Edificacidn, los
responsables del proyecto, son:
RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION MAT.PROFESIONAL
PERITAZGO ESTRUCTURAL LUIS ALEJANDRO LACRUZ GALVIS Qvil No. 54202-092007 NTS
LEVANTAMIENTO
D
ARQUITECTONICO GUSTAVO ENRIQUE GALVIS GARCIA Arquitecto No. 25700-37656 CNI

Que, El peritaje técnico aportado, se realizé atendiendo lo dispuesto en el articulo 2.2.6.4.2.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
Decreto 1203 de 2017, art. 15, modificado por el Decreto 1333 de 2020, art. 1,

Que, El articulo 1 del Decreto 1333 de 06 de octubre de 2020, modificd el Capltulo 4 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de
2015, "Reconodmiento de la existenda de edificadones”, La norma dispone entre otros, lo "€l rec de edificac
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NIT.40.359.483-4 Reg.Comin. Radicado: 54001-1-25-005%
dad o distrital para expedir licendas de construcodn, de

arqulnctonicos que se ejeautaron sin obtener la respectva bcendia. 8 de la mmm rentiog-d

magrmﬁmd@mwhmmmn (’)aehm;eluyamanvmmmg
mmwhmamwhwmﬂm?ﬂl? Este término no aplicard en aquellos casos en que el solicitante deba obtener ef
reconocivento por orden judical o administrativa

£n d caso concreto de la solicitud, se tiene objeto de cumple con el uso previsto por las normas urbanisticas
mthammamﬁ)mmahmeahmmaaezon

Que, L3 6n objeto de no se ubica en zonas en que no procede el en ol articulo
ZJ,&lll,ddDauemlmdezms sdﬂ'LﬂMmuthmemw&mom@m
ambiental ni en suelo dasificado como de protecdén de conformidad con el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 en el Plan de Ordenamiento
Teritorial. 2. Bmmmeselevamhedﬂaddnmsemmmalmdedamdamdem no mitigable segim el POT. 3. No
se trata de privada en los términos del articulo 37 de la Ley 9 de 1989 0 la norma que lo adidone, modifique o
sn:_:,-jv?,umWomdwm&mum&mm,uqudmmum
en .

Que, Establece ¢ Art. 83 de la Constitucén Nacional *Las de los y de las d: cefiirse a fos
postulados de la buena fe, la cual se p ird en todas que adelanten ante estas”. Por tanto, la Curaduria Urbana No.1
wsn:qmlaﬂunmtaddnmdapord(ks)mﬂdtzm(s)sm lavuaddaddelaﬁomladdnylosdoqnw-mswm
al(los) Solicitante () y @ los p que 1a soficitud de licendia.
Quo,Sedounwlamalamaom vednos colindantes, para que estos se hideran parte y pudiesen hacer valer sus derechos, segin lo
Mmdm‘ou&lllldﬂmlm]ﬁ WwdmlGMD&rﬁnlmdeMI Los vednos colindantes,
que fueron comunicadas son los siguientes:
No VECINO COLINDANTE CON DIRECCION FECHA COMUNICACION
A Ios veainos ubicados en la direcodn C 40N 20 48 MZ R1 LO 6 BR | Aviso publicado & dia 18 de marzo de 2025, en el Diario La
1 JUAN ATA (Segiin catastro) — UR JUAN ATALAYA LT 5 MZ R1 (Segin | Opinidn, pgina 7B. (Registro ventanilla Onica No. ID-
certificado de libertad y tradiaén) 2025-No. 0879 de fecha 18 de marzo de 20:
Sefior Ofido VC-54001-1-25-0055-1 de fecha 18 de marzo de
PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES 2025, mwmmmmmm

2 Direcidn para Notificar: CALLE 4CN #20-56 MZ R1 LT 6 ATALAYA que reposa en el expediente
Cudad

Sefior Ofido VC-54001-1-25-0055-2 de fecha 18 de marzo de
3 PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES mn,mm,mmmmummd
Direccién para Notificar: MZ R1 LT 4 B ATALAYA expediente administrativo.

Sefior Ofido VC-54001-1-25-0055-3 de fecha 18 de marzo de
PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES mﬁ,mmwﬁg,mwmmmuwmd
Direccién para Notificar: MZ R1 LT 27 ATALAYA expediente administrativo.

Q“GvEﬂumpﬁniemnddmlom!-lzxddowmlmlﬁ,umnmdopwdmjolsddmmlmdemu se instalé en e

predio una valla en fondo amarilio en que se advierte a terceros sobre la 1a Inidacién del trémite administrativo de fa solicitud de licenda, que

anuecmlas-m- en la norma fecha de la ‘-‘amhq:esemhsimn,;my
) al respy

Ghum—mmmdeuuuamamzs)

mewm:.umxm/umualzzz,nmmwdneumxmdezou art. 17, no se recbié

ummmummmlmdemmmwmwmdem terceros.
Que, Conforme al 2 del Artiao 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 madificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, Adidonado por el
mlmcemLa"-uﬂ:‘aweddﬁl de la licendia conlleva, por parte del curador urbano, la préctica, entre otras, de las siguientes

conceptos que sobre las normas se soliciten, la én del general y de los planos

para acogerse al régimen de , 1a revisidn el disefio estructural y la certificacién del cumplimiento de 1as normas con base

en las auales fue expedida, En virtud de lo anterior, la Curaduria Urbana No.1, revisé aspectos Juridicos, i
relativos al proyecto, normas it y y vigentes aplicables al e

encontrando que cumple con las mismas, as:

un baflo y cuatro (4) habitaciones. OBSERVACION: awmmmmmmmummhmBmugm
1a edficadén objeto de reconocimiento, fecha anterior al 17 de jullo de 2012, por tanto, procede el trémite solidtado.

Area del Predio: Matriauta Inmobillaria Mo, 260-28654 : 140.00 m2

Cuadro de Areas:
Descripci6n [ Area(m2) |
Area a reconocer. 1 137.38 m2.

NORMAS URBAN{STICAS— VERIFICACION. NORMA VIGENTE: Plan de Ordenamiento Territorial: Acuerdo 0022 de 2019. 2
RESIDENCIAL 4 ZR-4. Dentro de los usos prinipales se encuentran: USO RESIDENCIAL.
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NIT,40.359.483.4 2og.Comin Radicado: 54001-1-25-0055
PROYECTO PRESENTA
Edificacién de un piso.
1288 m2.
VOLADIZOS No presenta
ANDENES 122m
ESTAC 0s No presenta.
INDICE OCUPACION 0.98
INDICE CONSTRUCTION 098
ALTURA EDIFICACION 370m
Una (1) unidad.

Lote ubicacién manzana: Lote Medianero

Que, la Curadora Urbana No.1, indica por este acto administrativo al SOLICITANTE — BRAYAN ARLEY CARDENAS ORTIZ
identificado con cédula de ciudadania No, 1.093.737.519 de Los Patios que debe dar cumplimiento a las siguientes
OBLIGACIONES segin lo exigido por el Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.2.3.6 modificado por el Art. 11 del Decreto 1203/17,
seg(n correspondan a la naturaleza del trémite.

Que, Ademés de lo anterior, es deber y delp 1- Adek los trémites pertinentes ante las Empresas
prestadoras de Servidios Piblicos y el ¢ total de la dad respectiva, instalar equipos, sistemas e implementos
de bajo consumo de agua, estableddos en Ia Ley 373 de 1997 o la norma que la adidone, modifique o sustituya,
medidores de Energia Bléctrica en un sitio visible desde el andén, sin ocupar espadios piblicos, el cual permita la verificadién y
v autorizacién ambiental conforme

be:qxsqlaLey%/%ywsDeamsts tramitarla ante CORPONOR. 3.- B proyecto deberd integrarse con el
espado plblico con niveles que 1a libre il de las el Acuerdo 111 del 09/03 2001, en
cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17 de mayo de 2005 del MAVDT. 4. Se advierte al del proyecto
que es su deber atender el cumplimiento de la Resoludones 90907 de 2013, 90795 de 2014 y 40492 de 2015 - RETIE, en espedal
contar con la dedaradén de cumplimiento del reglamento técnico de instaladiones elédtricas (RETIE) firmada por el constructor

alas di Y de dad, lo exige el Art. 13.3 de la norma en dita y garantizar su
cumplimiento en el proyecto.

Que, Conforme al Art. 135 de la Ley 1801 de 29 de Julio de 2016, los [ con bienes
inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso piblico y el espado piiblico, son contrarios a la convivendia pues afectan
la integridad urbanistica y por 10 tanto no deben segn la lidad A) Parcelar, urbanizar, demoler,
intervenir o ¢ 1. En dreas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servidos piblicos domidiliarios,
YhsdsﬂnadasaeQMpanimmswumzcmdmodeabwewmadomhm.lEnbiensdewopabﬁmy
mafedadosalspadom'b&n.d.&wmmamsmesasmm,ﬁnﬁmndaowameﬂzhuuaem.

Mmmmdmusﬁhwmlazoxs,sdewdelmlardelaﬁmﬂaUQroM\a:un
Immeblea:l)susoseﬁaladomlaIoa\dademlmén.z)Desandlarlaubmmdsmoserhbdoenhlm-uade
construccién. 3) Observar el cumplimiento de los usos espedificos del suelo. %

Que, la competendia del Control Urbano esté contenida en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Deareto Unico Reglamentario 1077 de 2015
delsecnxVMa\da,a.\dadyTamb,nndﬂbdopordaﬁulo14deldeaem1203dezﬂl7,mxesefhla:Amwm
2.2.6.14.11 Wumwmmamammomwmmmm
inspectores de policia rurales, urbanos y gidores, de d con lo en la Ley 1801 de 2016 (Cddigo de Policia)
olgnonnaquelam,mmossﬁum,ejuwhvlglhndaymﬂmmhejeuﬂéndehsobns,mdﬁnde

sodedad en general.

Que, Conforme al articuio 204 de la Ley 1801 de 29 de julio de 2016, se tiene que el Alcalde es la primera autoridad de Policia
del Municipio. En caso de i alo doen el adb, derd a la ridad de Polida la aplicacion

de lo establecido en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 (Cédigo Nacional de Policia).

Que, De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, Modificado por el Decreto 1783 de 2021, art. 21:
Efectos de la Licencia: De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licendia determinard Ia adquisiddn de los derechos de construcddn y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o
construyendo en los predios objeto de la misma en los téminos y condiciones expresados en a respectiva licendia. La expedicicn
de licendias no conlleva pronundamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble
ommueblesob)emdeeﬁa.I.asIicmdasrmsobteumomésprediosy/ohmueblesypmducznmdoswsefednsaqnwando
seanena)erpdos.Parae!efeun,semwm@mm,aqummmgmmMWendmﬁadme
tradicién y libertad del predio o inmueble, 0 al poseedor solicitante en los casos de licendia de construccién. En el caso que el
predio objeto de la licencia sea do, no se 4 adelantar ningtin trémite de actualizacién del titular. No obstante, si
dnmmmbadb%m,dmmwénmmdmafavordelwradorurbam.?arbgnfuwenuas

ellas ante cualquier curador o Ia autoridad municipal o distrtal competente para su estudio, trémite y expedicién, del lugar donde
havastdootpeduoeaamadmmsuamEnmsmsosmnamwgaradwdwdndeﬁswe'vammmnarwwnueva
licencia deberén ajustarse a la reglamentacién vigente al momento de ta solicitud. Para su radicacidn, el titular manifestara
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mmmnu-‘-r._(_
.mmmmmumouwzmuwahmammnm
competente, expedi sin costo ¢ acto que reconoce 13 renunda, contra o asal no procederd recurso, e informard por esato de
mm.mmmmwmyumwamdmm&am
no serd procedente en los eventos en que se hayan ejercido pardal 0 los derechos otorgados.

Que, Se advierte al SOLICITANTE(S) de 1a kicenda que ef Art. 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077/15 modificado por of Art. 5 ded
oaammynmmoamudehmamahwd e responsable de todas las
v y arquitectinicas adqus mM&mMwaBMu
] en & de 13 misma. Pargrafo. Ciando los pr Que susariben o formuk
mhmumumahmaumwﬂmahmmmm&
hecho a2l curador wbano 0 a Ia ¢ o distrital gada de expedir las licendas, segin corresponda, Guien de
mmﬁamumanmmumawmmmmmaumﬁus
apr del p sers de las labores adefantadas bajo su gestién hasta tanto se designe
mm&m&udMuﬁnuMbWwanmzmmahm
municipal o distrital encargada de 1a preservacién, manejo y custodia del expediente de 1a licencia urbanistica otorgada.
Que, La Ley 1437 de 2011 dispone en los articulos 66 a 69, lo sigulente: Articulo 66. Deber de notificadién de los
actos administrativos de cardcter actos de car %

¢ inciso anterior tambié una O medio electronico.
Procederd pre y cuando o mnmumm A partir del dia siguiente 3 la notificacin se
4n los té para la 36n de recursos. Articulo 68. Citaclones para notificacién personal. Si no hay otro
mmmamumnnwwmumumauoumm
que figuren en o 0 puedan obt del registro mercantil, para Gue comparezca 3 la difigencia de notficaddn
mBM&thMm&umm“mahMumv&ﬁnm:
jaene CQuando se d en ¢ inciso anterior, b

Mnuﬂw‘mhmmommw&mdm&hmwwdmam
(5) dias. Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los onoo (5) dias del
envio de la ditacin, esta se hard por medio de aviso Que se remitirs a la direccidn, al nimero de fax 0 2l comeo electronico que
figuren en el expediente 0 puedan obtenerse del registro mercantil, acompaiiado de copia integra def acto administrativo. B

considerard surtida al finalizar e dia siguiente al retiro del aviso. En o se ia de b o

publicacién del aviso y de la fecha en que por este medio rd surtida la 6n p

Que, Bl dia 10 de abril de 2025, este Despacho expidié Acto de trimite viable de notificado electroni e dia

11 de abril de 2025.

QuqmbmwdmuGdemlmlﬁndemllﬁmm&llsq.e
sefiala: Articulo 2.2.6.6.8.2. Pago de tasas, parti Yy

ahuvddén lmch.Seﬁmeqzdmﬁdeh d de licencia B dacién de (Radicado Ventanilla

Onica ID-No. m:mhhﬂ-nhm*Mymuﬂummmumu

de abril de 2025):

No. Fecha Entidad

Concepto Pagoy conforme a
1. Bxpensas de la Quraduria Urbana, conforme al | 05/03/202S. Pago a Banco Awvilas. Cargo Fijo. | ECUO01-14733 de 03/03/2025.
FECU-4629 de 06/03/2025.

Factura
14/04/2025. Pago transferencia 8 Banco Awvillas. | EQUO1-14868 de 10/04/2025.
Cargo Varlable. Factira FECU-4753 de

15/04/2025.
2. Impuesto Munidpal de Delineacién Urbana. | Recbo No.  IM00936199 de 21/04/202S. | QQU01-6972 de 10/04/202S.
Conforme al Acuerdo 040 de 2010 mdanlugg
3. Tasa Escombrera Muniapal. 22/04/2025. QUENTA AHORROS | 5426-FMSA23-C1 de 10/04/2025.
BANCOLOMBIA 191-000023-93 mumsu. SAS.
FEFU-3728 de
4. n/ﬂ/mmummm EPA-2709 de 10/04/2025.

Académico dentifico y técnico de 1a universidad | 21/04/202S. Pago en Banco de Bogotd Quenta
del Norte de Santander. Ordenanzas 026/07 y | Comiente del Departamento No.260-75958-4 en

014/08 @ja de Gobermadién.
maﬁ.muwauymmm de licenda p

Urbana No.1 de San José de Ciuta:
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Curcdoru Urbuna n -1~ '
NIT_40.359.483.4 Reg.Comun. Radicado: 54001-1-25-0055
RESUELVE

PRIHERO Conceder Adn de Reconoomlento de Exnstenoa de Edlﬂmdén No HD_OA_LML a M

£g atast B¢ ifica

mmm_v.mm«m numempfedlalun._exﬂ_muﬂ%!_wzz.&&m ueoomisteen
Se concede ACTO DE RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACION, de un piso de altura, destinado para uso
residendial unifamiliar con &rea construida de 137.38 m2 distribuida asi: drea anterior cublerta de acceso, sala,

comedor, codina, patio, un bafio y cuatro (4) habitadones. OBSERVACION: El solicitante aporta dedaradén
juramentada en que hace constar la fecha en que se levantd la edificacién objeto de reconocimiento, fecha anterior
al 17 de julio de 2012, por tanto, procede el tramite solicitado. Responsable peritazgo estructural: Ingeniero Civil
LUIS ALEJANDRO LACRUZ GALVIS con matricula profesional No. 54202-092007 NTS. Responsable
levantamiento anquitecténico: Arquitecto GUSTAVO ENRIQUE GALVIS GARCIA con matricula profesional No.
25700-37656 CND, por un término de veinticuatro (24) meses improrrogables contados a partir de la fecha en
que quede en firme el acto administrativo por el cual fue otorgada, en razén a lo expuesto en la parte considerati
de esta resolucidn y espedialmente en el Articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015.

SEGUNDO: Notificar al propietario del bien inmueble solicitante o su apoderado, conforme a los articulos 56 o 66,
67, 68y 69 de la Ley 1437 de 2011, hadéndole saber que, contra el p Acto Ac ), procede el recurso
de reposicdién dentro de los Diez (10) dias hébiles siguientes a su notificacién y el de apelacién ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Munidpal. Se hace constar que ningin vecino ni tercero se hizo parte de la solicitud
dentro del término de ley.

TERCERO: La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria y una vez en firme deberd expedirse Constanda
Ejecutoria para el Reconocimiento No, 54001-1-25-0055 y se aprobaran los planos y memorias técnicas que
formen parte del proyecto licenciado. Es deber del soligtante acreditar la publicacién del extracto de la parte resolutiva
en diario de amplia difusion local para hacer constar la ejecutoria del acto. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. En San
José de Qiauta, el dia 30 de abril de 2025.
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 10-03-1381 RADICACION; 81-1134 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-02-1981
CODIGO CATASTRAL: 54001010804G30022600C0O0D CATASTRAL ANT: 018403022
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE 140,00 M2, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN 7.00 MTS. CON LOTE #
27 SUR: EN 7.00 MTS./ CON LA CALLE 1.A. ORIENTE: EN 20.00 MTS. CON EL LOTE# 4 OCCIDENTE: EN 20.00 MTS. CONLOTE # 6.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADGS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRA.DOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
PRIMERO.- REGISTRO DEL 10-11-59 ESCRITURA # 1,308 DEL 17-11-58 NOTARIA 1. DE CUCUTA. COMPRAVENTA, MODO DE ADQUISICION. DE:
MUNICIPIQ DE CUCUTA. A INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL LIBRO 1. TOMO 24.B. PARTIDA 4.785 FLS. 350/53 1.95¢

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANC

1) CALLE 4CN # 20-48

2) UR JUAN ATALAYA LTS MZ R 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s] (En caso de integmcmn y otros)

ANOTACION: Nro 8601 Fecha: (05-06-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 133 DEL 06-02-1962 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $1,007.08
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominic incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: GARCIA DE MELO PAULINA CC# 28508493 X
A: MELO GUERRERO SAMUEL CC# 2598046 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-09- 1983 Radicacion: 83-13346

Doc: ESCRITURA 2272 DEL 26-09-1983 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominto incompteto)
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DE: GARCIA DE MELO PAULINA CC# 28506433 X

DE: MELO GUERRERO SAMUEL CC# 2598046 X
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL.INURBE. HOY UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL LLALE.  NIT# 99899038

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-02-1983 Radicacion: 83-13346

Doc: ESCRITURA 2272 DEL 26-09-1983 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominie incomptsto)
DE: GARCIA DE MELO PAULINA CC# 28506493
DE: MELO GUERRERO SAMUEL - CCH 2598046 N
A: MELO GARCIA JHON

A: MELO GARCIA MABEL
A: MELD GARCIA MARTHA
A: MELO GARCIA NIDIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-07-1991 Radicacién: 1991-11343
Doc: ESCRITURA 74 DEL 21-01-1991 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $150,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA (CONTINUA VIGENTE LA ANOTACION #03)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITQ TERRITORIAL.INURBE . HOY UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL UAE. NiT# 99999038
A: GARCIA DE MELO PAULINA X
A: MELO GUERRERO SAMUEL CC#2508046 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-11-1821 Radicacion. 17564
Doc: ESCRITURA 2361 DEL 13-11-1991 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,l-Titular de dominio incomypleto)
DE: GARCIA BE MELO PAULINA CC# 28506493
DE: MELO GARCIA JHON
DE: MELO GARCIA MABEL
DE: MELO GARCIA MARTHA O MARTHA LIGIA
DE: MELO GARCIA NIDIA
DE: MELO GUERRERO SAMUEL CC# 2598046
A: GARCIA DE MELO PAULINA CCH 28506493
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A: MELO GUERRERO SAMUEL CC# 2598046

ANOTACION: Nro D06 Fecha: 18-11-1991 Radicacién: 17565

Doc: ESCRITURA 1829 DEL 03-09-1991 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompieto}

DE: GARCIA DE MELO PAULINA CC# 28506493 X
DE: MELO GUERRERO SAMUEL . CC#2598046 . X .

A: YARURO NAVARRO JOSE DALIN : -~ RTTECL I

et s T _— ar errtrame A R T AT o mpmann . s ©arpee e - - O L PP T B SR -

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-08-1993 Radicacion: 1993-15772

Doc: ESCRITURA 2636 DEL 11-08-1983 NOTARIA 5 DE CUCUTA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacién No: 6 _ ‘

ESPECIFICACION: CANCELAC!ION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESC. 1829

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titwlar de dominio incompleto}

DE: YARURO NAVARROD JOSE DALIN CCH# 1943401
A: GARCLA DE MELQ PAULINA CC# 28506493

A: MELO GUERRERCQ SAMUEL CC# 2598046

ANOTACION: Nro 008 Facha: 14-03-1994 Radicacion 1994-5170

Doe: ESCRITURA 752 DEL 01-03-1984 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio -Titular de dominie incompleto}

DE: GARCIA DE MELO PAULINA CC# 28506493
DE: MELO GUERRERO SAMUEL CC# 2598046
A: PENA BLANCO JOSE ANGEL CC# 13470642 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-03-1934 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 752 DEL 01-03-1994 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto}
DE: PENA BLANCO JOSE ANGEL CC# 13470642
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-08-2003 Radicacion: 2003-1 6933
Dac: OFICIO 0346 DEL 17-03-2003 JUZGADQ 7 CIVIL MPAL DE CUCUTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA RADICADO 2003-0010
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CARDENAS ORTIZ BRAYAN ARLEY CC# 1093737519 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 26-06-2019 Radicacién: 2019-260-6-16826

Doc: RESOLUCION 01 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA-CUCUTA FUTURA
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 31-07-2025 Radicacion: 2025-260-6-19538

Doc: ESCRITURA 2242 DEL 23-07-2026 NOTARIA QUINTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $20,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0811 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO DE CONFORMIDAD CON-RESOLUCION 54001-1-25-0055 DEL
10/06/2025 EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA N.1 DE CUCUTA - 5E PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL, INCLUIDA LA
AUTORIZACION DE LA VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL VIGENCIA 2025

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de dominio incompleto)

A: CARDENAS ORTIZ BRAYAN ARLEY CC# 1093737519 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacian: 2011-260-3-1436 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1L.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA 3.N.R
{CONVENICO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
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La validez de este documento podra venficarse on lg pagina certificados.supermolaniada.gov.co
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2025-260-1-141246 FECHA: 13-10-20625
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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Corresponsal == Bancolombia
LROGUERIA EL PORTICO CUCUTA
NQRCO
av principal nro 22 1a,el portico

_ TRANSACCION EXITOSA

Monto: $300.000,00

Fecha: NOV 23 2025 - 18:52:32
Transaccion: Recaudo de factura
Referencia. 13461803
Convenia: 84408
Nombre: LOS ROSALES CONSTRUC
Recibo: 401462 Ter:dUMDA4X8174

RRIN: 844227401462 Apran995787 C L'Jt'\:c.o':7.67_25

El Corresponsal Baricario no debe

cobrarte por realizar esta transaccién
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AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-13461803
Hash documento: d4c8c1f301
Fecha creacion: 2025-11-27 13:37:35
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1
Perito actuante: ¥ A

. |
CRISTIAN ANDRES SALAZAR HERRENO I'I

Documento: 1090485735

Firmado en AvalSign. Token: 369293 ' j(ll{fr[ﬁ{-"l A _(ﬂ‘:aEﬂr H

Puntos: Email: cristian.andres182@hotmail.com Celular: 3142494658
Nivel de seguridad: Validado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 38.191.216.49 | 2025-11-26 20:21:00
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