Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

QR validez del avaltio

Fecha del avalto
Dirigido a
Direccion.
Barrio

Ciudad
Departamento

Propietario

L
HGEEEEE

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,
Sefior(es):
Avaluo solicitado por: JEFERSON QUINTERO MARTINEZ

Ciudad
Apreciado(s) Sefior(es)
Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuaciéon
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ZORAIDA MARTINES MENESES
ubicado en la CALLE 4 N. 4-28 Pueblo Nuevo, de la ciudad de La Mata.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los

procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $374,161,680 pesos m/cte (Trescientos setenta
y cuatro millones ciento sesenta y un mil seiscientos ochenta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de Terreno 1735

Terreno

Area Construccion 198.4 M2
Construida

TOTALES

Valor en letras

$110,000.00 51.01%
$923,950.00 48.99%
100%

Trescientos setenta y cuatro millones ciento sesenta y un mil seiscientos ochenta Pesos Colombianos

Perito actuante

™,

(\
C:_\__c.l =) kf/\lt N \&._\:—_-\_\m_‘z

EDIXON JOSE PEREA MURILLO
RAANro: AVAL-82382448 C.C: 82382448
Firmado electronicamente en AvalSign.

Fecha: 2025-11-28 14:20:00

VALORES/TIPO DE AREA

Terreno Construccion
Integral 0 0
Proporcional 0 0
% valor 100
proporcional
Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

C.C:
Visador

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avalio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

$190,850,000.00

$183,311,680.00

$374,161,680

1
374,161,680.00
374,161,680

12

3/25



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

Codigo LRCAJA-10658 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
99455

Dirigido A
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante JEFERSON QUINTERO MARTINEZ

Tipo C.C. Documento 1065899455 Teléfono 3003389486
identificacion

Email jeferson.quintero2979@correo.policia.gov.co

Propietario ZORAIDA MARTINES MENESES

Tipo C.C. Documento 36564633 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion: CALLE 4 N. 4-28

Conjunto

Ciudad La Mata Departamento  Cesar Estrato 1

Sector Urbano Barrio Pueblo Nuevo Ubicacion Terreno A—~
ConstrucciA3n

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Se trata de un lote de terreno junto con una vivienda en este construida, la cual se

encuentra en obra gris, pisos en alcobas en ceramica, el resto se encuentra en antepiso, las
alcobas cuentan con cielo raso en fibra de vidrio, bafios de las alcobas con enchape, cocina
en obra gris (sin cnchepe). El lote de terreno y la vivienda se ubican sobre la esquina
formada por la convergencia de la calle 4 con carrera 5. Sector en proceso de desarrollo y
conslidacion.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién
Actualidad

edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 1

Método MERCADO

evaluacioén

Unifamiliar Otro

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Rectangular Frente 25

67 Relaciéon
frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo se
consideran perspectivas de valoracién bajas

Se trata de un predio formado por un lote de terreno y una vivienda en este construida
ubicada en un sector de estrato bajo. El sector se encuentra en proceso de desarrollo y
consolidacion con vias en proceso de pavimentacion.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es baja y se considera que la demanda es baja.
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Acuerdo Decreto ACUERDO DEL 2.006
Area Del Lote 1735

Forma Del Lote RECTANGULAR
Topografia INCLINADA

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo URBANO

Uso Principal Norma RESIDENCIAL

Uso Compatible Norma COMERCIO TIPO A GRUPO 1

Uso Condicionado Norma COMERCIO DE ALTO IMPACTO SOCIAL.

Uso Prohibido Norma AQUELLOS NO CONSIDERADOS COMO PIRNICPPALES,

COMPATIBLES, COMPLEMENTARIOS Y RETRINGIDOS.

Tratamiento Residencial estrato 1
Indice DeOcupacion 0.70

Indice DeContruccion 1.2

Antejardin 0
AislamientoPosterior SIN

Aislamiento Lateral SIN

Altura Permitida 2 PISOS

Amenaza Riesgo Inundacion NO

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO

masa
Suelos De Proteccion NO
Patrimonio NO

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

ESCRITURAS
14767 EscrituraResolucion 30/10/2013 INCODER Valledupar
VALLEDUPAR
MATRICULAS
196-55672 04/11/2025 20383040000000015000 Casa lote
5000000000
Observacion Mediante resolucion 004 del 24 de abril de 2.025, se cocede icencia de reconocimiento de la

existencia de una edificacion, por parte de la oficina de planeacion del municipio de La
Gloria. Mediante escritura 286 del 18 de noviembre del 2.025, de la notaria Unica de La
Gloria, se declara la construccidn en suelo propio. El predio presenta afectacion a vivienda
familiar (Limtacién al dominio).

INFORMACIi“N GARAJES

Numero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capacida | Forma Cubierto |Servidum | Total
2) d bre Garajes
1 Mt2 No

Privado-

Integral

vivienda
Observacion El garaje forma parte de la vivienda.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector

Energia Sl Sl Alumbrado NO
Acueducto SI Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
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Gas

SI

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial

Escolar

Comercial

Residencial

Regular

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Regular

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

100-200

mas de 500

0-100

100-200

Basura

Aguas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

NO

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias

pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

NO

NO

NO

Debil

Ligera

Conservacion

No hay

No hay

No hay

VIA DE ACCESO AL SECTOR DE
DOBLE CALZADA. SIN
PAVIMENNTO EN REGULAR

ESTADO

Inseguridad

Otro

NO

NO

El predio se encuentra localizado en un sector en proceso de desarrollo y consolidacion,
frente a una iglesia cristiana. la calle y la carrera sobre la cual se localiza el predio se
encuentran sin pavimentar. el predio dista dos (2) cuadras de la carretera (via nacional) que
comunica la costa norte con el interior del pais, sector este de uso mixto: comercial y

residencial.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
const.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno

Ladrillo

otro

No

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

Mayor 9 metros

Casa Aislada

2024

85

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

NO

teja metalica

No

100

El predio, no obstante presentar como acabados solo el piso de las alcobas en ceramicay el
enchape de los bafios internos en las alcobas 1 y 2, presenta un buen estado general. su
disribucién es funcional. con buena ventilacién e iluminaciéon natural.

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Sencilla

3
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Balcon 0 Jardin No Zonaverde Si
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Habitaciones: 3, Bafio privado: 2,

Estar: 1, Zona ropas: 1, Zona verde: Si, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno. El predio
cuenta con una terraza en la parte anterior. El predio se encuentra en obra gris, paredes
frisadas, pisos en antepisos,cocina sin enchape. Como acbados solo se tiene el enchape en
dos alcobas, las cuales poseen las areas para la instalacion de los closet.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sin Normal Normal Normal Sin Normal
acabado acabado acabado acabado
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Pisos en antepisos en el &rea de la cocina, sala comedor, area de ropas, terraza y garaje.

Piso en ceramica en las tres (3) alcobas, las cuales cuentan con cielo raso en fibra de
vidrio, cubierta en laminas de zinc, sin cielo raso en sala comedor, cocina, area de ropas y
garaje. Cocina se enchapes. Bafios internos en las alcobas 1 y 2 debidamente enchapados.
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Direccion: CALLE 4 N. 4-28 | Pueblo Nuevo | La Mata | Cesar
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Barrio San Jose $147,300,000 0.95 $139,935,000 3103961769 122 98 $1,100,000 $107,800,000
2 BARRIO UNION $109,000,000 0.95 $103,550,000 3103961769 95 78 $1,000,000 $78,000,000
3 CIUDADELA $110,000,000 0.95 $104,500,000 3132060683 84 72 $1,150,000 $82,800,000
DEPORTIVA
4 BARRIO $85,000,000 0.95 $80,750,000 3187691189 65 58 $1,100,000 $63,800,000
PRADERA
Del inmueble 1735 198.4
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $32,135,000 $263,402 0.85 0.5 0.43 $111,945.70
2 $25,550,000 $268,947 0.85 0.5 0.43 $114,302.63
3 $21,700,000 $258,333 0.85 0.5 0.43 $109,791.67
4 $16,950,000 $260,769 0.8 0.5 0.40 $104,307.69
PROMEDIO $110,087
DESV. STANDAR $4,270.60
COEF. VARIACION 3.88%
TERRENO ADOPTADOM2 $110,000.00 AREA 1735 TOTAL $190,850,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $923,950.00 AREA 198.4 TOTAL $183,311,680.00

VALOR TOTAL

$374,161,680.00

Observaciones:

SE TOMO COMO REFERENCIA, PREDIOS DE LA VECINA CIUDAD DE AGUACHICA, UBICADOS EN BARRIOS DE ESTRATO BAJO. AFECTANDO EN UN 50% EL VALOR DEL METRO CUADRADO
DE TERRENO POR UBICACION Y 15% POR TAMARNO. ASI MISMO, AL VALOR OBTENIDO DEL METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION SE AFECTO EN UN 15% DADO QUE EL PREDIO NO TIENE
LOS ACABADOS DE LOS PREDIOS RELACIONADOS EN EL MERCADO.

Enlaces:
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Plano
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Plano

2062025 | [nestelma "-

Ingenieria y Diseno
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Foto Selfie Foto Selfie

Entorno Entorno
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Contador de Energia

Contador de Gas
e —

Gy
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Puerta de entrada Sala Comedor

Cocina Zona de Ropas

Habitacion 1
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Bafio Privado Hab 1

PUERTA ALCOBA 2 ) Bafio Privado Hab

Habitacion 3
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SOLAR ~ SOLAR
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1065899455
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RAA ARAVY

Bngivkrn ahdectn de swmlaocknamy ALTORREGULADORA DF AL UADORER

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAV)
MIT: 900870027 -5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) EDIXON JOSE PEREA MURILLD, dertificadofa) con la Cédula de ciudadania Mo, 82382448, w0
ancuant@ irscriio@) en el Regsto Abedo de Avaluadores, desde el 19 de Septiembre de 2018 v 52 ke ha asignado

alnimen de avaluador AVAL-B2382445 .

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casos, aparamenos, edificios, oficings, locales comeriaks, terencs vy bodegas situados tofal o
pacialmens an dress urbanas, obes no clasificados en la estructura ecolbgica principal, btes en sweb de

exparsidn con plan pacial adoptads.

Fecha de inss dpsidn Régiman
27 Jun 2018 Régimen Aoadémi oo

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

« Temends rraks con o Sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rieoo, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, bies en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infrRestructura de exploiacion
situados totalments en Aras rukles.

Fecha dé inss dpsion Régiman
19 5ep 2078 Régimen Aoadémi oo

Cateqorial Recursos Maturaks v Suelos de Proteccidn

Alcance

= Biems ambientles, lobes incluidos en estructuma ecolgica principal, lotes definidos o come mplados en el
chdigode ecursos naturales renovables, dafos ambientakes.

Fecha dé insc dpsidn Régiman
27 Jun 2018 Rié-gimen fAoadémi on
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RAA ARAVY

Bngivkrn ahdectn de swmlaocknamy ALTTRRET R ATORA DF s UADORES

Cateqoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiakes para proceso, acued uctos y conducciones, presas, asopuetos, muelkes, demas
construcciones civiles de infraestructu a similar.

Fecha dé inac dpsion Régiman
27 Jun 2018 Reé-gimen Aaoadémi oo

5:55

*  Incluye ceros comerciaks, hotoles, colegios, hospitales, clinicas v Vg

Mears . |ncluye todos bs
inmuebles que no se clsifiguendento de s nUmerales anke rio es,

Fecha de insc pcidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen Aoaoémi oo

Categonia? Maquinaria Fila, BEquipos y Maguinaria Mévil

Alcance

*  Eguipos ectricos v mecdnicos de uso en & industra, motores, subsstaciones de plama, abkmos e Bctrizos,
equipts de generacidn subestaciones de traremision y distribucidn, equipos e irfrasstructu ra de tans msidn
y distribucidn, maguinana de comtruccidn, movimieno de tierm, ¥ maguinaria pad produccibn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputads s, imprsoms, monibes, mbdems v otos accesonos do astos
eqUipos, redes, main frames, periféricos espaciales y otns equipts accesorios de estos. Equipos de telefonia,
clectomadicing ¥y @dibcomunicaciin, TAnsporke Automotor vehiculks de tRnspore terreste como
autombviles, campos, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, motocicketas, motociclks,
mstotricicos, cuatrimotos, bicicktas v similares.

Fecha de insc dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen Aoaoémi oo

Categoriag Maguinaria y Equipos Especiaks

Aleance

 Moves, S0 0naves, trenes, koomoboras, vagones, ieféncoes v cuakyuier madio de transpore difem me del
au motor descri an la clese anbarnior.

Fezha dé insc Apsion Régiman
27 Jun 20189 Régimen Aoadémi oo
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RAA

Bmgatrn ahdertn Ao swmhaocicaes

ALTORREGULADORA DF AL UADORER

Categoria 10 Semovientes y Animalkes
Alcance

* Semovienes, animaks y mueblkes no clasificados en ot especialidad.

Fezha dé insc Apsion Régiman
19 5ep 2078 Régimen Aoadémi oo

Fecha de insc dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen Aoaoémi oo

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: OCARNA, NORTE DE SAMT ANDER
Direccitn: CARRERA 308104

Tekino: 3158600324

Corren Eectrdnico: ed ipemul 16@gmail.com

TRAS LADOS DE ERA
ERA Origen | ERA Destino |

i e Come mio.

Fecha traslado

CorposEciin Auormegy Boor Masonal de Automeguiados de Avaluadones ARAY (@mes
A s cires, - WA ARAY|

Cue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Ayaliadores ARAY (antes AMAVY) no aparece sancien disciplinaria alguna contra el{la) sefiorja) EDIXON
JOSE PEREA MURILLO, identificadoia) con Cédula de ciudadania Mo, 82382448

El{la) sehora) EDIXON JOSE PEREA MURILLO se encuentra al dia con &l pago sus derechos de registro,

2 Mayn 2010

asl como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV).

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este cerdificado se k signd el siguienke cédigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive mdvil u ot diepositive lector con acceso a intermet, descamgando previamenie una
aplicacién de digtalzacitn de cddigo OR que son gatuitas. La weificacidn ambién puede ekctiarse ingesando el
PIM directamerts an la pigina de RAA hitpswew raaom co. Cuakuier inconsietencia entre la irformacidn aca
comenida vy 2 que reporte la verificacidn con el cddigo debe serinmediatamente reportada a Autormeguiadora de

Avaluadores ARAV (ares AMNAVY).
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RAA ARAVY

Bngivkrn ahdectn de swmlaocknamy ALTTRRET R ATORA DF s UADORES

PIN DE VALIDACION

b 350 bl

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién gque eposaeneal
Registro Abe o de Avaluadors RAA., a bs cuatro (04) dias del mes de Movie mbme del 2025 v tiene vigencia de 30
dias calkendario, contados a partir de la echa de expedicidn.

Pagina 4 de 4
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 196 - AGUACHICA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: LA GLORIA VEREDA: LA GLORIA
FECHA APERTURA: 24-05-2016 RADICACION: 2016-196-6-2491 CON: RESOLUCION DE: 30-12-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION DE 1.735 M2, SEGUN EL ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012., LOS LINDEROS SE
ESPECIFICAN ASi: PUNTO DE PARTIDA. SE TOMO COMO TAL EL PUNTO NUMERO (36) DE COORDENADAS PLANAS X= 1048517.93 ME Y=
1444233.88 MN, UBICADO DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS ENTRE-VIA'PUBLICA, SANTOS PIZZA'Y EL PREDIO A DESLINDAR. COLINDA ASI.
NORTE: DEL PUNTO NUMERO (36) SE CONTINUA EN SENTIDO GENERAL SURESTE, COLINDANDO CON SANTOS PIZZA, EN UNA DISTANCIA DE
24.00 METROS, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO (37) DE COORDENADAS PLANAS X= 1048541.91 ME Y= 1444232.88 MN, UBICADO DONDE
CONCURREN LAS COLINDANCIAS CON ORLANDO ASCANIO. ESTE:'DEL PUNTO NUMER® (37) SE CONTINUA EN'SENTIDO-GENERAL SURESTE,
COLINDANDO CON ORLANDO ASCANIO, EN UNA DISTANCIA DE 67.28 METROS, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO (34) DE COORDENADAS
PLANAS X=1048548.42 ME Y= 1444165.91 MN, UBICADO DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS ENTRE VIA PUBLICA Y EL INTERESADO. SUR:
DEL PUNTO NUMERO (34) SE CONTINUA EN SENTIDO GENERAL NOROESTE, COLINDANDO CON IGLESIA CRISTO.VIVE, ANA DIAS, TITO
REBOYEDO, VIA PUBLICA EN MEDIO EN UNA DISTANCIA DE 25.00 METRQS,"HASTA LLEGAR AL'‘PUNTO NUMERO(35) DE COORDENADAS PLANAS
X=1048542.06 ME Y= 1444125.54 MN, UBICADO DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS ENTRE VIA PUBLICAY EL INTERESADO. OESTE: DEL
PUNTO NUMERO (35) SE CONTINUA EN SENTIDO GENERAL NORESTE, COLINDANDO CON MARIA ANTONIA PEREZ, VIA PUBLICA EN MEDIO EN UNA
DISTANCIA DE 67.00 METROS, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO (36) DE COORDENADAS PLANAS Y COLINDANCIAS CONOCIDAS, PUNTO DE
PARTIDA Y CIERRE.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LT URBANO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-05-2016 Radicacion: 2016-196-6-2491

Doc: RESOLUCION 14767 DEL 30-12-2013 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0103 ADJUDICACION BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA - INCODER NIT# 8301223980

A: MARTINEZ MENESES ZORAIDA CC# 36564633 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-05-2016 Radicacion: 2016-196-6-2491
Doc: RESOLUCION 14767 DEL 30-12-2013 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0300 LIMITACION AL DOMINIO PROHIBICION DE FRACCIONAMIENTO SIN AUTORIZACION PREVIA DEL
INCODER
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ MENESES ZORAIDA CC# 36564633 | X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-05-2016 Radicacion: 2016-196-6-2491
Doc: RESOLUCION 14767 DEL 30-12-2013 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO. RURAL INCODER DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0372 DURANTE SIGUIENTES CINCO (5) ANOS SIGUIENTES DE SU ADJUDICACION, SOLO PODRA
HIPOTECARSE PARA CREDITOS AGROPECUARIOS. (ART. 73 LEY 160/94)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ MENESES ZORAIDA CC# 36564633 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok
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* k ok
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* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE AGUACHICA

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2511049665123898908 Nro Matricula: 196-55672

Pagina 3 TURNO: 2025-196-1-30610
Impreso el 4 de Noviembre de 2025 a las 10:36:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-196-1-30610 FECHA: 04-11-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

S

EDERSON SOLANO YAZO
REGISTRADOR SECCIONAL
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Transferencia exitosa
Bre-B

Comprobante
30420728504327899537825250819270911

21 de noviembre del 2025 - 4:43 p. m.

Bancode Bogota (G

Valor de la transferencia

S750.000.00

Enviaste LOS ROSALES CONSTIN
A la llave 0087263820
Entidad BANCOLOMBIA

| &" Agregar a mis contactos de Bre-B

Desde la cuenta Ahorros No. 0116366857

Costo Gratis
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