Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455
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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1065899455

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JEFERSON QUINTERO MARTINEZ FECHA VISITA 25/11/2025
NIT / C.C CLIENTE 1065899455 FECHA INFORME 28/11/2025
DIRECCION CALLE 4 N. 4-28 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 1 Militar y de Policia
BARRIO Pueblo Nuevo EDAD (ANOS) 12 afios
CIUDAD La Gloria REMODELADO
DEPARTAMENTO Cesar OCUPANTE Arrendatario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR EDIXON JOSE PEREA MURILLO
IDENTIFICACION 82382448
PROPIETARIO QUINTERO MARTINEZ JEFERSON . INMOB. °
UM. 286 EscrituraReerOTARlA UNICADE LA  FECHA | 18/11/2025 106-55672 Casa lote
ESCRITURA plucion [GLORIA
CIUDAD La Gloria DEPTO Cesar
ESCRITURA
CEDULA 203830400000000150005000000000
CATASTRAL
| ICENCIA DE Licencia N° 004 de fecha 24 de octubre 2025

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| N/A
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION
Se trata de un lote de terreno junto con una vivienda en esté construida, la DETALLE CALIDAD ESTADO
cual se encuentra en obra gris, pisos en alcobas en ceramica, el resto se Sala Sin acabado Bueno.
encuentra en antepiso, las alcobas cuentan con cielo raso en fibra de vidrio, Comedor Sin acabado Bueno.
bafios de las alcobas con enchape, cocina en obra gris (sin cnchepe). El lote de Cocina Sin acabado Bueno.
terreno y la vivienda se ubican sobre la esquina formada por la convergencia de Bafio Normal Bueno.
la calle 4 con carrera 5. Sector en proceso de desarrollo y consolidacion. Piso Normal Bueno.
Techo Normal Bueno.
Muro Sin acabado Bueno.
Carpinteria Normal Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 1 B. priv 2 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 0 Balcon 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto  NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 159,566,585
VALOR ASEGURABLE $ COP 159,566,585

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si ~

( D)
PAY 22
Observacion de Favorabilidad ool Yenen, “L\\
. . L. - EDIXON JOSE PEREA MURILLO CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante RAA: AVAL-88229287 C.C: 88229287
Policia Modelo 8-14. C.C: 82382448 RAA: AVAL-82382448 Visador

Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-11-28 14:20:00
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma RESIDENCIAL Area Lote 1735 Frente 25
lUso Compatible Segin Norma Licencia N° 004 de fecha 24 de Forma RECTANGULAR Jondo 67
octubre 2025 [Topografia INCLINADA Rel. Fte./Fdo.

lUso Condicionado Segin Norma

Licencia N° 004 de fecha 24 de
octubre 2025

lUso Prohibido Segin Norma

Licencia N° 004 de fecha 24 de
octubre 2025

Decreto / Acuerdo

NORMAS DE USO DE SUELO

Acuerdo 12 de 2006 Por el cual se
dopta el EOT

jnasa

octubre 2025

Suelos De Proteccion

Licencia N° 004 de fecha 24 de
octubre 2025

Patrimonio

Licencia N° 004 de fecha 24 de
octubre 2025

Antejardin 0
Amenaza Riesgo Inundacion Licencia N° 004 de fecha 24 de Uso principal RESIDENCIAL
octubre 2025 Altura permitida pisos 2 PISOS
Amenaza Riesgo Movimiento en Licencia N° 004 de fecha 24 de Aislamiento posterior SIN

rndice de ocupacién

Licencia N° 004 de fecha 24 de
bctubre 2025

Indice de construccién:

Licencia N° 004 de fecha 24 de
pbctubre 2025

0. De Unidades:

1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS
AREA DE TERRENO M2

AREACONSTRUIDA M2
escritura

AREAS MEDIDAS

EN VISITA
AREA DE TERRENO M2
AREAPISO 1 M2

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

UND VALOR
1735
198.4

UND VALOR
1735
198.4

AREAS CATASTRAL
AREA DE TERRENO
AREA CONSTRUIDA

AVALUO
CATASTRAL 2025

AREAS
VALORADAS

AREA DE TERRENO
AREAPISO 1

M2
M2
PESOS

M2
M2

UND VALOR
06
198.4
5.188000
UND VALOR
1735
198.4

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Debil Andenes NO No hay
Sardineles NO No hay
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas NO No hay
Comercial Bueno 100-200 Transporte Publico Regular
Escolar Bueno 0-100
IAsistencial Regular mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto S| Sl
IAreas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta teja metalica
IAvance(En construccion) 85 Fachada otro
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 1 rregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Aislada
ida Remanente 88 IAfio de Construccién 2013
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
FFecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Darios previos NO
Ubicacion CALLE 4 N. 4-28

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

2/18




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno Terreno 1735 M2 $40,511.00 44.05% $70,286,585.00
Area Construida Construccion 198.4 M2 $450,000.00 55.95% $89,280,000.00
TOTALES 100% $159,566,585
Valor en letras Ciento cincuenta y nueve millones quinientos sesenta y seis mil quinientos

ochenta y cinco Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $159,566,585

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo se consideran perspectivas de valoracién
bajas

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es baja y se considera que la demanda es baja.
Actualidad edificadora: Se trata de un predio formado por un lote de terreno y una
vivienda en esté construida ubicada en un sector de estrato bajo.
El sector se encuentra en proceso de desarrollo y consolidacion
con vias en proceso de pavimentacion.
Juridica: NOTA: Limitaciones al dominio, se recomienda levantar: Especificacion: afectacion a vivienda familiar, anotacion 6.
Prohibicion de fraccionamiento anotacién 2. Prohibicion de hipoteca anotacion 3 durante 5 afios, ya vencid pero debe cancelarse.
Garaje: El garaje forma parte de la vivienda.
Entorno: El predio se encuentra localizado en un sector en proceso de desarrollo y consolidacion, frente a una iglesia cristiana. la
calle y la carrera sobre la cual se localiza el predio se encuentran sin pavimentar. el predio dista dos (2) cuadras de la carretera (via
nacional) que comunica la costa norte con el interior del pais, sector este de uso mixto: comercial y residencial.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Habitaciones: 3, Bafio privado: 2, Estar: 1, Zona ropas: 1,
Zona verde: Si, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno. El predio cuenta con una terraza en la parte anterior. El predio se encuentra
en obra gris, paredes frisadas, pisos en antepisos, cocina sin enchape. Como acabados solo se tiene él enchape en dos alcobas, las
cuales poseen las areas para la instalacion de los closet.
Acabados: Pisos en antepisos en el area de la cocina, sala comedor, area de ropas, terraza y garaje. Piso en ceramica en las tres
(3) alcobas, las cuales cuentan con cielo raso en fibra de vidrio, cubierta en laminas de zinc, sin cielo raso en sala comedor, cocina,
area de ropas y garaje. Cocina se enchapes. Bafios internos en las alcobas 1y 2 debidamente enchapados.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Vivienda 1 $85,000,000 0.90 $76,500,000 3178871422 300 120 $500,000 $60,000,000
plantaPelaya
2 Vivienda 1 $125,000,000 0.90 $112,500,000 3123021661 587 185 $450,000 $83,250,000
plantaPelaya
3 Vivienda 1 $85,000,000 0.90 $76,500,000 3186908714 223 120 $550,000 $66,000,000
plantaPelaya
Del inmueble 1735 198.4
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $16,500,000 $55,000 1.0 0.80 0.80 $44,000.00
2 $29,250,000 $49,830 1.0 0.80 0.80 $39,863.71
3 $10,500,000 $47,085 1.0 0.80 0.80 $37,668.16
PROMEDIO $40,511
DESV. STANDAR $3,215.11
COEF. VARIACION 7.94%
TERRENO ADOPTADOM2 $40,511.00 AREA 1735 TOTAL $70,286,585.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $450,000.00 AREA 198.4 TOTAL $89,280,000.00
VALOR TOTAL $159,566,585.00

Observaciones:

Enlaces:

4/18




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:

CALLE 4 N. 4-28 | Pueblo Nuevo | La Gloria | Cesar

COORDENADAS (DD)
Latitud: 8.612278644431914

Longitud: -73.6366390881924

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 8° 36" 44.2038""

Longitud:73° 38" 11.9004""

L2 6lor

Google

Together restaurante bar

Cancha de |
Flitbol La Mata o il

Doffa nelcy Q

Carrera 4

e

Hotel LA Mata &g
b

B Calle 4
Pargue Central La Mata o | |

Restaurante El
rincon Guajiro (o

Ly Glori | |
a L
Mg,
g

l
Call ” €] A.Vacuch o

ZONA DE
LABORES  [[1.00

NOTA. LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO
REALIZADO CON  NAVEGADOR ~ GPS,
MATERIALIZADOS EN CAMPO.EN EL SISTEMA
MAGNA SIRGAS ORIGEN BOGOTA,

cooNA 419

250

PLANTA ARQUITECTONICA

aanezo2s | Ingestelma JL

Ingenisriay Disefo

LEVANTAMIENTO
GENERAL

ILEVANTAA’\EN T0 TOPOGRAF

DIVISION MATERIAL ‘ﬂ\

NOTAS.

1. Levantamiento reaizado con GPS GARMIN 645C

2. Blacompafamientotie realzado prpats del
ropitar, dando  de hasta donde legabn s
lmites de su predio.

3. & levanamintose realizocon labefvo de
canccer e dea tal el prec

4. & lovantaierto toogréfo e reaizadoe dia 24062025
enhoras de la mafiana.

5. se entregael plano pogrifico e fsicoy endigtal
‘ademés de su tabla de coordenadas.

NPREDIAL:  20383040000150005000
DIRECCION:  C4428
DESTINO ECONOMICO: HABITACIONAL

CowmoE

e Pl e s,
Paramento @ Abd
Cemamierto sxisiente@ P de interes o Referencia
Bordo Paste Energia
AT Deta Tonagifn

—— i @ Poliden

LEVANTO: MIGUEL ANGEL JULIO BONETT

24202-42361 INTS
ID\snAuzo l
MIGUEL ANGEL JULIO BONETT
| CUENE 20w warTinez neneses l
AREAGENERAL
1750ms2

UBICACION: ~ CORREGMIENTO DE MATA
MUNICIPIO: LAGLORIA
|oeparTaneNTO:  CESAR

- 1800 PLAN o
A

oS

5/18

I Map data 2025

PLANO DE DISTRIBUCION



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

PLANO DE DISTRIBUCION

Plano

2406205 | [ngestelma ".

Ingenieria y Disefia

LEVANTAMIENTO
GENERAL

N LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

DVISIONMATERIAL

NOTAS

1. Levantamento eazado con GPS GARMIN B45C

2. Blacompafiamisnto fue realzado por parte del
propietzni, dando e de hasta donde legaban bos
S fimites de su preclo

3. d levaniamiento se realzo con el abjefvo de
conocer el area total Del predio

4. ¢l levantamienta topografion fue realizado el dfa 241062025
&nhoras dé la mafiana

5. seertrega el plano en feicoy endigtdl
AREA ademas desu tabla ck coordenadas.
REMANENTE
1536.60 M2

N.PREDIAL:  0B30000150003000
DRECCION:  C44 78
DESTIN ECONOMICO: HABITACIONAL

CUADRO DE AREA TOWBONE

~ 1 r s Polional e detas.
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD Paanetlo § And

AREA DE TERRENO m2 1733 s Cemamiento sisene@® P ok intees 0 Refbrencia
- . ordlo ?  Pose Enengla

AREA CONSTRUIDA ml 1984 \.B\gmrwa&ma Dok Tepogin

AREA REMANENTE m 1536.6 — Ane (@ Plo Lindero

— e i3

|lEVANTO MIGUEL ANGELJULIO BONETT I
5422—429611 NTS

DIGITALIZO:
MIGUEL ANGEL JULIO BONETT

s ZORAIDA MARTINEZ MENESES

AREA GENERAL
1750 ms?

UBICACION: ~ CORREGHMIENTO DE MATA
MHUNICIPIO: LAGLORIA
DEPARTANENTO:  CESAR

[ESCALA 1400 / BLANO o

DA yeTos

CALLE 4
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

FOTOS: General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Entorno ) Entorno

7118



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

FOTOS: General

.

Contador de Gas INMUEBLE FRENTE AL PREDIO

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Puerta de entrada Sala Comedor
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

FOTOS: General

Sala Comdor Coedor

Bl 72

Cocina _ Zona de Ropas

Zona de Ropas - Habitacion 1

PUERTA ALCOBA 1 _ Bafio Privado Hab 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

FOTOS: General

AREA CLOSET ALCOBA 1 ~ Habitacion 2

PUERTA ALCOBA 2 Bafio Privado Hab 2
-~ L L v 4 !

Habitacion 3 PUERTA ACOBA 3

Garaje SOLAR
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

FOTOS: General
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

CRUCE CARTOGRAFICO
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Consulta Catastral

Numero predial: 203830400000000150005000000000
Numero predial (anterior). 20383040000150005000

Municipio: La Gloria. Cesar
Direccion: C4 4 28
Area del terreno: 2066 m2

ea de construccion: 0 m2

ico: Habitacional

Destino econt
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2025

Consulta Catastral

redial: 203830400000000150005000000000
edial (anterior): 20383040000150005000

Numero

Numero p
Municipio: La Gloria, Cesa:
Direccion. C 4 4 28

a del terreno: 2066 m2

a de construccion: 0 m2
Destino econdmico: Habitaciona
Agustin Codazzi, 2025

Fuente: Instituto Geografic

0003

o002
w8 0003

0019

ol
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1065899455

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1065899455
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
MIT: 900870027 -5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorfa) EDIXON JOSE PEREA MURILLD, dentificadoia) con la Cédula de ciudadania No. 82382448, ==
encuenta inscritofa) en el Registro Abke o de Avaluado s, desde el 19 de Septiembre de 2018 v s2 ke ha asigrado

&l nume D de avaluador AVAL-S2382448.

Al mo mentd de expedicidn de este certificado el ragistro del sefona) EDIXON JOSE PEREA MURILLD s encuent@
Activoy seentuenta inscrito an las siguie s categorniss v akantes:

pcialmente en dreas urbanas, kotes o clasiticados en la es

expansidn con plan pancial adoptads.
Fecha o inas dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen A&oadémion

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Temnos ruraks con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion do suslos, pozos, cultivos, plantacionss, s en susl de exparsidn sin
plan parcial adoptado, oes pama el aprmovechamignio agropecuans v deméds infrestructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha o inas dpsidn Régiman
19 Sep 2018 Régimen Aoademi oo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bieres ambientiles, otes incluidos en estructuia ecokgica principal, ohes definidos o come mplados an al
codigode o usos naturakes enovables, dafos ambientakes.

Fecha o inas dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen A&oadémiocn

Pagina 1 de 4
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Categoria4 Obm@as de Infragstructura

Alcance

+  Estructuras especiaks para poceso, acueductos v conducciones, presas, a2 npuertos, mus ks, demas
construcciones civies de infrasstructu @ similar,

Fecha o inas dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Ré&gimen Aoadémion

Categoriaé Inmuebles Especiaks

Fecha o inas dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen A&oadémiocn

Categoria? Maquinaria Fila, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

* Euipos elctricos v mecanicos de so en | industria, motores, subestaciones de planta, tabkens e Botricos,
equipos de genermcidn, subsstaciones de trarsmision y distribucidng, equipos & infrasstructu @ de tans msidn
y distribucidn, maguinara de corstruccidn, movimieno de tierm, ¥ maguinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de chmputo: Microcomputado res, impreso@s, monitomes, mddems v otos accesorios de estos
e Uipos, redes, main ramses, periféricos espaciales y otos equipds accesorios oo estos . Equipos detaletonia,
eectomadicina v radiocomunicacidn., Transporte Automotor wehiculos de tanspore termestm como
ampmdviles, campams, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motocicktas, molocicks,
mototricicls, cuatrimotos, bicicktas v similares.

Fecha o inas dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen Aoadémioo

Categorias Maquinaria y Equipos Especiaks

Alcance

*  hlpes, 88 onaes, tenes, icomotoras, vagones, ekeféncos v cualkyuier medio de trarsporke d e e del
auty mator descrit en la clese anterior.

Fecha o inas dpsidn Régiman
27 Jun 2019 Régimen A&oadémiocn

Pagina 2 de 4
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Categoria 10 Semovientes v Animalkes
Alcah ce
+ Semovientes, animaks y mueblks mo clsificados en ot especialidad.

Fecha o inas dpsidn Régiman
19 Sep 2018 Régimen Aoademi oo

Categornia 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Fecha o inas dpsidn
27 Jun 2019

Los datos de contacto del Avaluador son:
Giudad: OCANA, NORTE DE SANT ANDER
Cireccitn: G ARRERA 30& 104

Telin 3158600324

Cormed Eectrdnico: edipemuls 16@gmail com

TRAS LADOS DE ERA
| ERA Origen | ERA Destino | Fecha traslado

Corpomcion AuoreguBdor Maconalce | Aiomequlados e Avaluadones ARAY @mes 25 Mayn 2019
Asaluzdons - ANA ANAY)

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de |la ERA Autorreguladora de
Byaluadores ARAV (antes AMAVY no aparece sancien disciplinaria alguna contra el{la) sehoria) EDIXON
JOSE PEREA MURILLD, identificadoia) con Cédula de ciudadan ia Mo. 823582448,

El{la) sefiora) EDIXON JOSE PEREA MURILLD se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cucta de autorregulacién con Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguienie cidigo de QR, ¥ pueds
escanaarky con un dspositive mdvil U ot dispositivo lBctor con acceso a intemet, descagando previamanie una
aplicacidn de digitalzacidn do cddigo OR gue son gratuitss. La verificacidn también pusds sectuarse ingresando el
PIM dirctamente en |a pigina de RAA hitpdiwww @aongco. Cuakuer inconsistencia ente la informacion acd
cortenida y la que repoie la verficacidn con el cddigo debe sar inmediatamente reporada a Autormeguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).

Pagina 3 de 4
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PIN DE VALIDACION

be350 bal

El presante cadificads se expide en B Repoblica de Cobmbia de conformidad con la informacion que mposaanal
Registro Abie o de Avaluadores RAA, a bs custro [04) dias del mes de Noviembre del 2025 v tiene vigencia de 30
dias cakndarno, cortados a partir de aecha de expadicidn,

Firma:
Antonio Heribero Salcedo Pizarm
Represantants Legal

Pagina 4 de 4
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DE AGUACHICA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turmo 2025-196-1-32035 MATRICULA INMOBILIARIA

un m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Nro Matricula: 196-55672

Impreso el 27 de Noviembre de 2025 a las 11.23:09 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 196 AGUACHICA  DEPTO: CESAR  MUNICIPIO: LA GLORIA  VEREDA: LA GLORIA
FECHA APERTURA: 24/05/2016  RADICACION: 2016-196-6-2491 CON: RESOLUCION DE 30/12/2013

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 040000150005000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION DE 1.735 M2, SEGUN EL ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012., LOS
LINDEROS SE ESPECIFICAN ASI: PUNTO DE PARTIDA. SE TOMO COMO TAL EL PUNTO NUMERO (36) DE COORDENADAS PLANAS X=
1048517.93 ME Y= 1444233.88 MN, UBICADO DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS ENTRE VIA PUBLICA, SANTOS PIZZA Y EL
PREDIO A DESLINDAR. COLINDA ASI. NORTE: DEL PUNTO NUMERO (36) SE CONTINUA EN SENTIDO GENERAL SURESTE,
COLINDANDO CON SANTOS PIZZA, EN UNA DISTANCIA DE 24.00 METROS, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO (37) DE
COORDENADAS PLANAS X= 1048541.91 ME Y= 1444232.88 MN, UBICADO DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS CON ORLANDO
ASCANIO. ESTE: DEL PUNTO NUMERAQ (37) SE .CONTINUA EN SENTIDO GENERAL SURESTE,;COLINDANDO CON ORLANDO ASCANIO,
EN UNA DISTANCIA DE 67. 28. METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO (34) DE COORDENADAS PLANAS X=-1048548.42 ME Y=
1444165.91 MN, UBICADO DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS ENTRE VIA PUBLICA Y EL INTERESADO SUR: DEL PUNTO
NUMERO (34) SE CONTINUA EN SENTIDO GENERAL NOROESTE, COLINDANDO CON IGLESIA CRISTO VIVE, ANA DIAS, TITO
REBOYEDO, VIA PUBLICA EN MEDIO EN UNA DISTANCIA DE 25.00 METROS, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO (35) DE
COORDENADAS PLANAS X="1048542.06 ME Y= 1444125.54 MN, UBICADO DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS ENTRE VIA
PUBLICA Y EL INTERESADO. OESTE: DEL PUNTO NUMERO (35) SE CONTINUA EN SENTIDO GENERAL NORESTE, COLINDANDO CON
MARIA ANTONIA PEREZ, VIA PUBLICA EN MEDIO EN UNA DISTANCIA DE 67.00 METROS, HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO (36)

EDIFICACION DE UNA CASA DE HABITACION QUE CONSTA DE: 1 TERRAZA, TRES HABITACIONES, UNA COCINA, UNA
SALA-COMEDOR, UNA ZONA DE PATIO INTERNO, TRES (3) BANOS Y UNA ZONA DE LABORES.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA: 0 HECTAREAS 1735 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA: 0 METROS CUADRADOS 0 CENTIMETROS CUADRADOS

AREA CONSTRUIDA: 198 METROS CUADRADOS 4 CENTIMETROS CUADRADOS

COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION:

DE COORDENADAS PLANAS Y COLINDANCIAS CONOCIDAS PUNTO DE PARTIDA'Y CIERRE. LA MEJORA DECLARADA CONSISTE EN LA

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: CASA
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
1) LT URBANO

2)CL4#4-28

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 17/05/2016 Radicacién 2016-196-6-2491

DOC: RESOLUCION 14767 DEL: 30/12/2013 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER
DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0103 ADJUDICACION BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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Nro Matricula: 196-55672

Impreso el 27 de Noviembra de 2025 alas 112309 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en Ia Gltima pagina

DE INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA - INCODER
A: MARTINEZ MENESES ZORAIDA CC# 36564633 X

NIT# 8301223980

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 17/05/2016 Radicacion 2016-196-6-2491
DOC: RESOLUCION 14767 DEL: 30/12/2013 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER
DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO 0300 LIMITACION AL DOMINIO - PROHIBICION DE
FRACCIONAMIENTO SIN AUTORIZACION PREVIA DEL INCODER

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ MENESES ZORAIDA CC# 36564633 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 17/05/2016 Radicacién 2016-196-6-2491

DOC: RESOLUCION 14767  DEL: 30/12/2013 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL INCODER
DE VALLEDUPAR  VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0372 DURANTE SIGUIENTES CINCO (5) ANOS SIGUIENTES DE SU
ADJUDICACION, SOLO PODRA HIPOTECARSE PARA CREDITOS AGROPECUARIOS. (ART. 73 LEY 160/94) .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derech

ho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: MARTINEZ MENESES ZORAIDA - = CC# 36564633 X ' A T -

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 26/11/2025  Radicacién 2025-196-6-5441 . - T
DOC-ESCRITURA 286" DEL: 18/11/2025 - *  NOTARIA UNICA DE LA GLORIA - -"VALOR ACTO: § 10.000.000
ESPECIFICACION: . . OTRO :*0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X‘-Titul'ar‘dé derécho7 real deljdbminip,:l-j'itqlar de‘dor:ni‘nio incompleto)
A: MARTINEZ MENESES ZORAIDA CC# 36564633 X T S

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 26/11/2025 Radicacién 2025-196-6-5441

DOC: ESCRITURA 286 DEL: 18/11/2025 NOTARIA UNICA DE LA GLORIA VALOR ACTO: $ 98.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ MENESES ZORAIDA CC# 36564633

A: QUINTERO MARTINEZ JEFERSON CC# 1065899455 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 26/11/2025 Radicacién 2025-196-6-5441

DOC: ESCRITURA 286 DEL: 18/11/2025 NOTARIA UNICA DE LA GLORIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO MARTINEZ JEFERSON CC# 1065899455 X

A: POLO CAVIEDES LUISA FERNANDA CC# 1063178984

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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Impreso el 27 de Noviembre de 2025 a las 11:23:09 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 31 impreso por: 31
TURNO: 2025-196-1-32935 FECHA:26/11/2025
NiS: kx32+wzvVGDbxsLWxIUv8C4VO7+h52L6pRZVITO+qu5s72tRMh93w==

Verificar en: http://10.34.0.39:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: AGUACHICA

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL EDERSON SOLANO YAZO
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Transferencia exitosa
Bre-B

Comprobante
30420728504327899537825250819270911

21 de noviembre del 2025 - 4:43 p. m.

Bancode Bogota (G

Valor de la transferencia

S750.000.00

Enviaste LOS ROSALES CONSTIN
A la llave 0087263820
Entidad BANCOLOMBIA

| &" Agregar a mis contactos de Bre-B

Desde la cuenta Ahorros No. 0116366857

Costo Gratis
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