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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 26/11/2025
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccion. CARRERA 17 NO. 1-50 SUR AP 603 TO 2 |PQ 32| DP 3

Barrio UNIVERSITARIO

Ciudad Sogamoso

Departamento Boyaca

Propietario BARCAB S.A.S.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnusgtes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: RICARDO JAMIR CRUZ DIAZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de BARCAB S.A.S. ubicado en la
CARRERA 17 NO. 1-50 SUR AP 603 TO 2 | PQ 32 | DP 3 UNIVERSITARIO, de la ciudad de Sogamoso.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arroj6é un valor de $273,063,471 pesos m/cte (Doscientos setenta
y tres millones sesenta y tres mil cuatrocientos setenta y uno).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada

Area Privada

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

APTO 64.16 $3,391,996.00 79.70% $217,630,463.36

PARQUEADERO 24.02 M2 $2,081,600.00 18.31% $50,000,032.00

32

DEPOSITO 2.61 M2 $2,081,600.00 1.99% $5,432,976.00
100% $273,063,471

Doscientos setenta y tres millones sesenta y tres mil cuatrocientos setenta y uno Pesos Colombianos

Perito actuante

CARMEN MARITZA VERA CONTRERAS CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

RAANro: AVAL-37278980 C.C: 37278980 RAANro:. AVAL-88229287 C.C: 88229287
Firmado electronicamente en AvalSign. Visador

Fecha: 2025-11-27 15:25:00

VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 0 4,255,977 Valor del avalio en UVR 759,063.34
Proporcional 0 273,063,471 Valor asegurable 273,063,471
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14. Se adjunta cartas de disponibilidad de servicios publicos.

Garaje: EL APARTAMENTO TIENE GARAJE CON CAPACIDAD DE DOS AUTOMOVILES Y
DEPOSITO PRIVADO.

Entorno: IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, NO SE OBSERVAN AFECTACIONES
AMBIENTALES, DE ORDEN PUBLICO O DE SEGURIDAD NEGATIVAS, MAS QUE LAS NORMALES
DEL MUNICIPIO VECINDARIO CON BUEN AMUEBLAMIENTO, URBANO, VIAS PAVIMENTADAS EN
ARCILLA PIEDRA, EN REGULAR ESTADO, SIN IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVO EVIDENTE EN
EL MOMENTO DE LA VISITA.

Propiedad horizontal: Escritura: 1862 , Fecha escritura: 11/09/2023, Notaria escritura: PRIMERA,
Ciudad escritura: SOGAMOSO, Administracion: 0, Total unidades: 24, Ubicacion: Apartamento Exterior
, Nro. Pisos: 6, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Citéfono: Si, Golfito: Si, Terraza comunal: Si,
Nro. Sétanos: 1, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1,
Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Local: 3, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.
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Codigo LRCAJA-10190 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
50139

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante RICARDO JAMIR CRUZ DIAZ

Tipo C.C. Documento 1019050139 Teléfono 3102059413
identificacion

Email paol482@gmail.com

Propietario BARCAB S.A.S.

Tipo NIT. Documento 9003852454 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion: CARRERA 17 NO. 1-50 SUR AP 603 TO 2| PQ 32| DP 3

Conjunto CONJUNTO RESIDENCIAL EL RINCON DE LA FLORESTA P.H

Ciudad Sogamoso Departamento Boyaca Estrato 3

Sector Urbano Barrio UNIVERSITARI  Ubicacién ConstrucciA3n
O

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si

Observacidn CARRERA, 17 NO. 1-44 SUR "CONJUNTO RESIDENCIAL EL RINCON DE LA FLORESTA
P.H"
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacio
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 603

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS
CATASTRAL
AVALUO
CATASTRAL 2025

UND
M2 64.16

VALOR UND VALOR

PESOS S/l

AREAS
VALORADAS

AREA PRIVADA M2
VALORADA

GARAJE 32 M2
DEPOSITO 3 M2

UND VALOR UND VALOR

M2 64.16 64.16

24.02
2.61

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: DECRETO 029 DE 2016
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ESCRITURAS

1862 EscrituraPH 11/09/2023 PRIMERA Sogamoso
MATRICULAS

095-164874 22/10/2025 1.97% 0101000007830021 APTO 603 TO 2

000000000.

Observacion

INFORMACIi“N GARAJES

NUumero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado 095-1648 24.02 Mt2 Doble Lineal Si
10

INFORMACIi“N DEPi“ SITOS

S S T S, LTI

Privado 095-164814 2.61

Observacion EL APARTAMENTO TIENE GARAJE CON CAPACIDAD DE DOS AUTOMOVILES Y
DEPOSITO PRIVADO.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Si
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
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Gas SI
CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 3

Transporte Bueno

EQUIPAMENTO

Nivel

Zonas Bueno
recreativas

Areas verdes Bueno
Estacionamient  Bueno
0

Asistencial Bueno
Escolar Bueno
Comercial Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO

Ruido NO

Observacion:

IMPACTO AMBIENTAL

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

NO

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

300-400 Andenes

300-400 Sardineles

300-400 Vias

pavimentadas

mas de 500 Tipo de via

mas de 500

mas de 500

Basura NO

Aguas NO
NEGATIVOS,

Sector

SI

Sl

NO

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Regular

EN ARCILLA PIEDRA

Inseguridad

Otro

NO

NO

NO SE OBSERVAN AFECTACIONES

AMBIENTALES, DE ORDEN PUBLICO O DE SEGURIDAD NEGATIVAS, MAS QUE LAS
NORMALES DEL MUNICIPIO VECINDARIO CON BUEN AMUEBLAMIENTO, URBANO,
VIAS PAVIMENTADAS EN ARCILLA PIEDRA, EN REGULAR ESTADO, SIN IMPACTO
AMBIENTAL NEGATIVO EVIDENTE EN EL MOMENTO DE LA VISITA.

Escritura de 1862
Propiedad

Horizontal

Notaria PRIMERA
escritura

Valor 0

Total unidades

Fecha
escritura

Ciudad
escritura

24

11/09/2023

SOGAMOSO

Terraza

Si
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administracion comunal

Ubicacién Apartamento # Pisos 6 Porteria No
Exterior edificio

Horario 0 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Citéfono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito Si
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores Si #Ascensores 1

#Sotanos 1

Observacion Escritura: 1862 , Fecha escritura: 11/09/2023, Notaria escritura: PRIMERA, Ciudad
escritura;: SOGAMOSO, Administracién: 0, Total unidades: 24, Ubicacion: Apartamento
Exterior , Nro. Pisos: 6, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Citéfono: Si, Golfito: Si,
Terraza comunal: Si, Nro. Sétanos: 1, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
const.

Observacion

Bueno

Bloque

NO

pafiete y
pintura

No

2023

Nueva

15759-2-22-0667

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Mixto

sistema dual o

combinado

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

NO

Losa de
concreto

No

NO APLICA

100

ESTRUCTURA EN APARENTE BUEN ESTADO DE CONSERVACION, EN LA VISITA NO
SE EVIDENCIAN DANOS QUE AFECTEN ACTIVAMENTE LA PROPIEDAD.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Integral

3
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Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacién Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones:

3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Local: 3, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacién y mantenimiento en el momento de la
visita.
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CARRERA 17 NO. 1-50 SUR AP 603 TO 2 | PQ 32 | DP 3 | UNIVERSITARIO | Sogamoso | Boyaca
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD | # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 LA FLORESTA 6 $270,000,000 1 $270,000,000 2 $25,000,000 1 $5,432,976 $3,469,712.55 3046584181
2 LA FLORESTA 6 $270,000,000 1 $270,000,000 2 $25,000,000 1 $5,432,976 $3,341,124.63 3046584181
3 LA FLORESTA 2 $208,000,000 1 $208,000,000 0 $ 0 $ $3,365,151.27 3046584181
Del inmueble 603 . 1 1
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 2 61.84 61.84 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,469,712.55
2 2 64.22 64.22 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,341,124.63
3 2 61.81 61.81 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,365,151.27
2
PROMEDIO $3,391,996.15
DESV. STANDAR $68,368.11
COEF. VARIACION 2.02%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,460,364.26 TOTAL $222,016,971.16
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,323,628.04 TOTAL $213,243,974.81

VALOR TOTAL

$217,630,463.36

Observaciones:

Enlaces:

"CONJUNTO RESIDENCIAL EL RINCON DE LA FLORESTA"
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Plano

Hab Princ

Bano Priv

Hab 3

Bano
S0C

Hab 2

Sala

Comedor

Z,R

Cocing

Area: 64,16 m2
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B Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contaor deAua

Nomenclatura
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Fachada posterior Nomenclatura del Conjunto

Puerta de entrada Puerta de entrada

Sala Comedor Cocina

Zona de Ropas Zona de Ropas
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Escalera del inmueble N Hall o Estar de Habitaciones

Bafio Privado Hab 1

Bafio Privado Hab 1 Habitacién 2

Habitacion 3 Bafio Social 1
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Deposito Deposito

Garaje _ Terrazas CJ
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.
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Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El saforfa) CARMEN MARITZA VERA CONTRERAS, identificadola) con la Cédula de ciuwdadania Mo, 37278280, w2
encuent@ inscritofa) en el Registo Abierio de Avaluadores, desde el 18 de Febrero de 2020 v s2 e haasignado el
nimeam de avaluador AVAL-37278980.

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha dé inscripsion | Ragimean
18 Felb 2020 Régimen Aoadémioo

Categora2 Inmuebks Ruraks
Alcance
= Termnos rum@kes con o sincomstructiones como viviendas, edificios, establos, galpones, cecas, siskemes de
riego, denajg, vias, adecuacidn do suelos, pozos, culives, plantaciones, otes en sue b do expansidn sin plan
pacial adoptado, oes parR el apovechamientd agropecuarno v demds infragstructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
18 Felb 2020 Régimen Aoadémioo

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion
Alcance

* Biemes ambientles, lobes incluidos en estructuma ecoigica principal, kotes detinidos o come mplados en al
cidigode ec ursos natuaks enovables

Fezha o inacripsion | Ragimen
18 Feb 2020 Régimen Aoadémioo
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Categoria® Edificaciones de Comearvacidn Arquedibgica y Monume nos. Histdricos

Alcance

* Edificaciones de Corse rvacidn argu itectinica

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Feb 2020 Régimen Aoadémioo

= Avances de obras

Fecha de ingcripsion | Ragiman
18 Feb 2020 Régimen Aoadémioo

* Centos Comerciales, hoteles, cokqios, hospitaks, clinicas, incluye todos s inmuebles que no clasifiguen
dento de os nume@les anterions

Fecha de inacripsion | Ragiman
17 Jull 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

* Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipss de genermcidn subsstciones de tramsmisidn y distribucién, equipos e infasstructu @ de tAansmisibn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputado res, impresoras, monibres, modems v otos accesorios de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomedicina v adiocomunicaciin, Transporte Automotor, vehiculos de transpore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas v similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
17 Jull 2020 Reé-gimen Académioo
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Categoria® Obras de Arie, Orebreria, Pafrimoniales v Similares
Alcance

* Ares jovas, mueblkes convalor histdrico, cuttural

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Feb 2020 Régimen Aoadémioo

Fecha de ingcripsion | Ragiman
17 dul 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

+  Revabrzacn de activos, imentarios, materda prima, producto en poceso vy products e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | PRagimen
17 Jul 2020 Régimen Aoadémico

Loz datos de contacto del Avaluador sof
Ciudad: SOGAMIS0, BOYAGA

Cireccidn CALLE 2 N=15 - 62 EL BOSOILE
Teking: 3123428982

Corred Eectrénico: marizaverad@gmail.com

COue revisadeos los archives de antecedentes de procescs disciplinaries de la ERA Autorreguladora de
A aluadores ARAV (antes AMAV); no aparece sancien disciplinaria algline contra elila) seforia) CARMEN
MARITZA VERA CONTRERAS, identificadoia) con Ceédula de ciudadania Mo. 37 278380,

El{la) sehor(a) CARMEN MARITZA VERA CONTRERAS se encuentra al dia con el page sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAVY)L

Pagina 3 de 4

22123



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1019050139

RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Con el fin de que el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive movil u oto dispositivo lector con acceso a internet, descagando previamenie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La werificacion tambén puede electuarse ingresando el
PiM directament2 en la pigina de RAA hitpsweww raaom co. Cuakguier inconsistencia entre la imformacién aca
comenida y la que reporte la verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Autorrequiadora de
Avaluadores ARAY (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

b4290ac2

Registro Abiero de Avaluadores RAA, a bs veintidos (22) diss de
30 diss cake ndario, contados a pardir de & fecha de expedicidn,

Firma:
Antonio Heriberio Salcedo Pizarm
Reprsartants Legal
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iHola, Johana Rodrigues !

Estado de la Transaccidn:

YValor: 5 J0Z. 00

1 Zona Pagos BEWA
Swvaliocajahomory 14

Z1/ 1012025

Ia transacc
1946141235

Gracias por utilizar nuestro servicio,

Ten encoenta estos tips de seguridad:
# Usa dispositivos personales o de confianea para realizar tus pagos.
Mo abras enlaces sospochosos.
Cambia tus contrascias con regularidad.
= Digita manualmente la URL del portal de tu entidad financiera.

wmciGn personal.

Recuerda que PSE nunca te comntm A para solicitarte infor

Para mayor informacién comunicate con nosotros:

5 En Bogota: + 57 (60T FBOEE9D Opcidn 5
P Contactanos: hittps s pse com.oo/persona-centro-de-ayuda

“~ Responder — Reenviar ()
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