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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avaltio

Fecha del avalto Fecha de visita 06/11/2025
Dirigido a 0

Direccién. KR 14 # 42 - 38 EDIF LESIL P H BARR GARCIA ROVIRA APTO 906
Barrio GARCIA ROVIRA

Ciudad Bucaramanga

Departamento Santander

Propietario

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
0

Avaluo solicitado por: WILDONEY VARGAS TIRADO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ubicado en la KR 14 # 42 - 38 EDIF
LESIL P H BARR GARCIA ROVIRA APTO 906 GARCIA ROVIRA, de la ciudad de Bucaramanga.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalldo arrojé un valor de $150,509,000 pesos m/cte (Ciento cincuenta
millones quinientos nueve mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

AREA PRIVADA 59
APTO 906

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

Ciento cincuenta millones quinientos nueve mil Pesos Colombianos

Perito actuante

Al |

DONALDO ANDRES DURAN SANDOVAL
RAANro: AVAL-1098678809 C.C: 1098678809
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-11-06 17:59:00

VALORES/TIPO DE AREA

Terreno Construccién
Integral 0 0
Proporcional 0 0
% valor 100

proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

$2,551,000.00 100.00% $150,509,000.00
100% $150,509,000
C.C:
Visador
INFORMACION UVR
Valor UVR 1

Valor del avalto en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

150,509,000.00
150,509,000

12
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Codigo LR-109661809 Propésito 0 Tipo avallo valor comercial

|

Dirigido A 0

Tipo NIT. Documento 860041580-6 Email
identificacion

Solicitante WILDONEY VARGAS TIRADO

Tipo C.C. Documento 1096618096 Teléfono 3133474265
identificacion

Email jicv8202@gmail.com

Propietario

Tipo C.C. Documento Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion: KR 14 # 42 - 38 EDIF LESIL P H BARR GARCIA ROVIRA APTO 906

Conjunto EDIF LESILP H

Ciudad Bucaramanga Departamento  Santander Estrato 3

Sector Urbano Barrio GARCIA Ubicacion ConstrucciA3n
ROVIRA

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH Si

interes Social

Observacion Al inmueble se llega asi: Se accede por la KRA 14 con calle 43, del barrio Garcia Rovira
de Bucaramanga.
Distribucion del inmueble: Sala, comedor, cocina y zona ropas, tres alcobas y dos bafios
completos.
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos
(agua, energia y gas); los contadores instalados son independientes, funcionales
y exclusivos.
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Uso actual Vivienda Piso inmueble 9

Clase Multifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR

AREA M2 0 CATASTRAL

CONSTRUIDA AREA M2 59

AREA PRIVADA M2 59 AVALUO PESOS 0

AREA LIBRE M2 0 CATASTRAL 2025

PRIVADA

AREA LIBRE M2 0

COMUN

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA PRIVADA M2 60 AREA PRIVADA M2 59

MEDIDA VALORADA

AREA LIBRE M2 0 AREA LIBRE M2 0

MEDIDA PRIVADA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
n urbanistica: certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Acuerdo 11 del 2014.

5/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-1096618096

ESCRITURAS
2282 EscrituraDePropied 18/1072024 Bucaramanga
ad
MATRICULAS
300-399877 08/10/2025 0,76 SIN INFORMACION APTO
Observacion Revisar anotacion 13 del CTL.

INFORMACIi“N GARAJES

NUumero |Tipo Matricula Area(mts Unidad CapaC|da Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Comun Global Sencillo Paralelo Si
uso UNIDAD
exclusivo

INFORMACIi*N DEPi* SITOS

e —ra

Comun uso exclusivo 0
Observacion Segun escritura 2282 del 18-10-2024, notaria décima de Bucaramanga tiene garaje de uso
exclusivo.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
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Alcantarillado Sl | Alamedas NO

Gas SI | Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Debil
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 300-400 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 300-400 Sardineles Si Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: Su entorno es propio del urbanismo del barrio Garcia Rovira, sector central del municipio de
Bucaramanga.

Escritura de 2498 Fecha 22/12/2015

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 8 Ciudad BUCARAMANGA

escritura escritura

Valor 120000 Total unidades 126 Terraza Si

administracion comunal
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Ubicacién Apartamento # Pisos 14 Porteria Si
Interior edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut Si Citéfono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores Si #Ascensores 1

#Sotanos 2

Observacion Escritura: 2498, Fecha escritura: 22/12/2015, Notaria escritura: 8, Ciudad escritura:

BUCARAMANGA, Administracion: 120000, Total unidades: 126, Ubicacién: Apartamento
Interior, Nro. Pisos: 14, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Shut: Si,
Citéfono: Si, Bomba eyectora: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Nro. S6tanos: 2,
Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1
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Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura Sl
conservacion reforzada
Material concreto Tipo Porticos:Vigas_
construccién reforzado estructura Columnas
Dafios por No disponibles  Ajustes SI Cubierta Losa de
Sismos sismos concreto
resistentes
Fachada graniplast Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia NO
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
Manzana
Afio 2015 Edad Inmueble 10 aA+os Vida atil 100
construccion
Estado Usada %Avance 100
construccién
Licencia NO APORTADA
const.

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Semilnt
Banos 1 Patio interior 0 Habitaciones 3
Sociales

Closet 3 Bafios 1 Estar 0

privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0
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Balcon 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1,
Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion:
Bueno
Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Se observa que en una de las alcobas auxiliares el cielo raso se le debe hacer una

reparacioén locativa. En términos generales, el apto esta en buen estado de conservacion y
mantenimiento de acuerdo a su tradicion.
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Direccidn: KR 14 # 42 - 38 EDIF LESIL P H BARR GARCIA ROVIRA APTO 906 | GARCIA ROVIRA | Bucaramanga |
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 KR 14 # 42 - 38 9 $180,000,000 0.95 $171,000,000 1 $ 0 $0 $2,714,285.71 313 3474265
2 KR 14 # 42 - 38 8 $210,000,000 0.95 $199,500,000 1 $ 0 $ $2,625,000.00 3153041657
3 CL394 7 $175,000,000 0.95 $166,250,000 1 $ 0 $ $2,817,796.61 6076970717
4 CL 42 14 22 9 $200,000,000 0.95 $190,000,000 1 $ 0 $ $2,533,333.33 3114988294
Del inmueble 9 . 1 1
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 63 63 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,714,285.71
2 10 76 76 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,625,000.00
3 10 59 59 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,817,796.61
4 10 75 75 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,533,333.33
10
aA+os
PROMEDIO $2,672,603.91
DESV. STANDAR $121,765.79
COEF. VARIACION 4.56%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,794,369.70 TOTAL $164,867,812.16
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,550,838.13 TOTAL $150,499,449.51

VALOR TOTAL

$150,509,000.00

Observaciones:

Bucaramanga.

Enlaces:
1

2 fincaraiz.cor m.

nta-en-comuna-15-centro- 3.

aiz.com. -en-venta-en-campohermoso-

bucaramanga/10821405

https://www.facebook

109707892692014/°

&ieferral_story_type=post&tracking=browse SerE%3A5b2203617863041667b1f0797d97abbd3500

code=null

-t
bucaramanga/192861377

Apartamento Usado en buen estado de mantenimiento y conservacion de acuerdo a su tradicion. Segin escritura aportada, tiene garaje de uso exclusivo, pertenece al PH Lesil del barrio Garcia Rovira de

-venta-en-alf 1014681
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COCINA

COMEDOR

Plano

ALCOBA

SALA

BAND

BAND

ALCOBA

ALCOBA

10 M
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Foto Selfie Via frente al inmueble
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Bucaramanga IS & Now 25
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Contador de Gas

Nomenclatura

G Now 2025
-7 32 7 28NS

Bucaramnmanga
Santander
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e Bucaramanga = Bucaramnmanga
= Santander —— - - Santander

fen 4N
ORA 10 2 42 -38

Puerta de entrada - - Sala Comedor

Bucaranianca
Santancer

G Now 2025
1289

Bucaramanoga
Santander
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Comedor Cocina

Bucaramanga 3 Aarmmanga
Santander 2 Santander

S al=0"s o255

T .11 S3SR VS 27 AW

1262 Calle 42>

oia Rowira Sarcia Rowvira
Caramanga Bucaramanga
Santander Santander

Habitacion 1 Habitacion 1

Bucaramanga
Santander

Habitacion 1 Bafio Privado Hab 1

Bucaramanga Ucaramanoga
Santander Santander
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Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2

=
Santander

Harkgitacién 2 Habitacion 2

amanaa
antander

Habitacion 2 Habitaciéon 3

S ramanoga 2 Bucaramanda
antander Santander
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(= al=3
+7 1 155N -73
a

Garaje

Otras Zonas Sociales-CJ

sSept 2025
1268w

Blcaramanga
Santander

4 10 sept 2025
1150 7371 L=V
FA =

Blcaramanaa
Santander

Garaje

==
Santander

S o o255

+F_ 11 SO -T73 1268w
1270 Calle 43

Sarcia Rowira
Bucaramanaga
antander

Otras Zonas Sociales-CJ

Bucaramanga
Santander

Otras Zonas Sociales-CJ

G Now 2025
+F.11SIr 7321 (=a=
#}A2-2E8 Carrera 14
Garcia Rowvira
Bucaranianga
Santander
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Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales—CJ

O sep O amanga
= Santander

Otras Zonas Sociales-CJ , ~Otras Zonas ngiales-CJ

G Now 2025
-F3.T 269w
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LR-1096618096
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

Elsefiorja) DOMALDD ANDRES DUR AR SANDOV AL, identificadola) con la Cédulade ciudadania Mo, 1088678509,
23 encuentra imscrito (@) en el Reqistro Abiero de Avaluadores, desde el 27 de Abrilde 2017 v s2 e haasignado el
nimeam de avaluador AVAL-10S867 8809,

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha de imcrigsibn | Régimen Fiacha de o ualizaciin | Régimen
27 Al 2017 Régim.en de Transicon 07 Mar 2020 Régim.en A cadémios

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de imcripsibn | Régimen Fiacha e ac ualizaciin | Régimen
27 Al 2017 Régim.en de Transicion 07 Mar 2020 Régim.en A cadémico

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienmesambentaks, minas, yacimientss ¥ explotacionss minemkes. Lotes incluidos en b estructum eco kigica
principal, oies definidos o contermplades en el Cédigo de mcusos Maturmlks Renovabks y dafios

armbie raks.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

+ Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nos histhricos.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
27 Abr 2017 Régimen Aoadémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
12 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

8nueolbnico, pake neoldgico v

Similans.
Fecha de inscripsion | Ragimen
12 Mar 2020 Régimen Aoacdémioo

Categonia 10 Semovientas y Animaks
Alcance

+  Semovientes, animaks y muebkes mo clesificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
12 Mar 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimigntos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn de activos, imentarios, materia prima, produocto en poceso vy producto e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 3 de 5

24126



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-1096618096

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria 12 Intangibles
Alcance

*  Mamcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comarcial v otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

+ [Dafo emengents, luem cesante, dafo morml servidumbres, derechos MEMnciaks v liigiosos v deméas
de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases
A rio res.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

» Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cdodigo URB-0024, vigeme desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

» Certificacidn expadida por Registo Macional de Avaluadores R NA, en & categornia Inmuebles Rurakes con el
Codigo RUR-D021, vigerte desde el 01 da Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscritd en el
Reqisto Abe o de Avaluadomrs, en la fecha que se reflejaen el anterior cuad o,

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGENCIA DE INSSRIFCITN EM EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador sor:

Ciudad: BARRAMCABERMEJA, SANTANDER

Cireccitn: CALLE REAL # 5B -83 T2 APTO 302

Tekino: 3173319767

Cormeo Ekctrénico: donakoandresdu mnsandowa kg g mail com

Titulos Académicos, Certificades de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros pregramas de formacion:

Técnico Laboral Por Competenciss en Auxiliar de Avalios v Liquidacidn - Corpomacibn Técnica y Empresarial Kaizen
Amyuiecto - Universidad Sarto Tomés |

Especialetaen Garencia e Intervenoriade Obras Civies - Universidad Pontificia Bolivariana.

Pagina 4 de 5
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Ragdkns dblechs i Ml s eini

Cue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra elila)
sehorja) DOMALDO ANDRES DURAM SANDOVAL, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo.
1088678309,

Elila) sefior{a) DONALDO ANDRES DURAN SANDOVAL se encuentra al dia coh el pago sus derechos de
fegistro, asl comeo con la cuota de autorregulacien con Corfporacien Autorregllador Macional de
Ay aluadores - ANA,

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este carificado so k signd el siguiene cddigo de QR, v puads
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previameanie una

PIN DE VALIDACION

abcelads

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA., alos un (01 diss del mes de Octubme del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexandma Suaee
Repmrsantants Legal

Pagina 5 de 5
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 19-01-2016 RADICACION: 2015-300-6-49123 CON: ESCRITURA DE: 22-12-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 906. con area de PRIVADA CONSTRUIDA 59.00 M2. coeficiente de propiedad 0.76% cuyos linderos y demas especificaciones obran en
ESCRITURA 2498, 2015/12/22, NOTARIA OCTAVA BUCARAMANGA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CACERES ORDONEZ EDGAR, ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA EL EDIFICIO LESIL P.H. (LEY 675 DE 2001), ¢ ASl¢,..MEDIANTE LA ESCRITURA 2498
DE 22-12-2015 DE LA NOT 8 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 28-12-2015, CACERES ORDONEZ EDGAR , EFECTUO ACLARACION
..ACTUALIZACION DEL AREA¢ ¢, ESTE PREDIO SE FORMO POR ENGLOBE DE TRES (3) LOTES , EFCTUADO SEGUN LA ESCRITUAR 1149 DE 27-06-
2015 DE LA NOT 8 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 06-07-2015, ¢,... QUE CACERES ORDONEZ EDGAR, ADQUIRIO ASI. . PRIMER LOTE CON
MATRICULA 300-38629. POR EXTINCION , O CANCELACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL SEGUN -ESCRITURA 965 DEL 29/5/2015 NOTARIA
OCTAVA 8 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 1/6/2015 SEGUN LA ESCRITURA 1670 DEL 30/8/1988 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA
REGISTRADA EL 9/9/1988 SE CONSTITUYO LA PROPIEDAD HORIZONTAL A. PRADA HERRERA MARIO........ ESCRITURA ACLARADA POR LA
NUMERO 1726 DE 16-08-1989 DE LA NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA...------ ...PRADA HERRERA MARIO, LO ADQUIRIO MEDIANTE ADJUDICACION EN
LA IQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, EFECTUADA CON MARTHA ELENA LEAL HALLADO, SEGUN -ESCRITURA 540 DEL 22/3/1988
NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 4/4/1988 .------ .---SEGUNDO LOTE....CON MATRICULA 300-257855. LO ADQUIRIO POR COMPRA A,
PRADA BOLIVAR JESUS DAVID, PRADA LEAL SERGIO ARMANDO, PRADA BOLIVAR NICOLAS OSWALDO, SEGUN LA ESCRITURA 1012 DE 29-05-2014
DE LA NOTARIA 8 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 04-06-2014.------ GRAVAMEN....MEDIANTE LA ESCRITURA 3994 DE 16-09-2014 DE LA NOTARIA
5 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16-09-2014 CACERES ORDONEZ EDGAR, CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA A
FAVOR DE BUTRON MARTINEZ ALONSO ENRIQUE....... DEBIDAMENTE CANCELADA POR LA ESCRITURA 899 DE 21-05-2015 DE LA NOTARIA 8 DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 22-05-2015.-----

PRADA BOLIVAR JESUS DAVID, LO ADQUIRIO PRADA LEAL SERGIO ARMANDO, PRADA BOLIVAR NICOLAS OSWALDO, LO ADQUIRIERON
MEDIANTE ADJDUICACION SUCESION DEL CAUSANTE, PRADE HERRRERA MARIO, SEGUN ESCRITURA 737 DE 15-04-2013 DE LA NOTARIA 9 DE
BCUARAMANGA, REGISTRADAA EL 29-07-2013.------- PRADA HERREA MARIO, LO ADQUIRIO POR ADQJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD DE
HECHO, EFECTUADA CON BOLIVAR AMAYA BRIGIDA, PRADA HERRERA MARIO, SEGUN LA ESCRITURA 2702 DE 30-05-2008 DE LA NOTARIA 7 DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 02-10-2008.------- MEDIANTE OFICIO 6,19 DE 05-03-2008 I..G.A.C. DE BCUARAMANGA, REGISTRADO EL 08-05-2008,
EFECTUO LA ACTUALIZACION CEDULA CATASTARL.--------- PRADA HERRERA MARIO, ADQUIRIO POR COMRPA A A ARENAS SERRANO OMAIRA,
SEGUN LA ESCRITUA 1261 DE 19-05-1998 DE LA NOTARIA 8 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 21-05-1998.-----GRAVAMEN.....HIPOTECA
CONSTITUIDA SEGUN LA ESCRITURA 999 DE 20-03-1996 DE LA NOTARIA 4 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 21-03-1996.-----Y CANCELADA POR
LA ESCRFITURA 1679 DE 27-05-1998 DE LA NOTARIA 4 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 12-02-2001.----ARENAS SERRANO OMAIRA ADQUIRIO,
EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A GOMEZ FIGUEROA MATILDE, GOMEZ FIGUEROA DE ORTIZ ESTHER, GOMEZ FIGUEROA ANA RITA,
MANTILLA DE GOMEZ CARMEN FELISA, URIBE DE NAVARRO LUISA ISABEL Y GOMEZ FIGUEROA BRUNEQUILDE, SEGUN ESCRITURA 6152 DEL 26-
08-95, NOTARIA 3 DE B/MANGA., REGISTRADA EL 01-09-95. MEDIANTE ESCRITURA 4057 DEL 05-06-95, NOTARIA 3 DE B/IMANGA., REGISTRADA EL
05-07-95, SE EFECTUO ADICION SUCESION CUOTA DE: GOMEZ FIGUEROA GILBERTO A MANTILLA DE GOMEZ CARMEN FELISA, ACLARADA SEGUN
ESCRITURA 4760 DEL 30-06-95, NOTARIA 3 DE B/MANGA., REGISTRADA EL 05-07-95. ¢,....Y TERCER LOTE CON MATRICULA 300-137720. .---LO
ADQUIRIO POR COMPRA A, CALZADO UNIVERSO Y CIA LTDA, SEGUN LA ESCRITUA 0986 DE 28-02-2008 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA,
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REGISTRADA EL 16-04-2008.------- GRAVAMEN.....MEDIANTE LA ESCRITURA 4218 DE 27-08-2008 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 05-09-2008 CACERES ORDONEZ EDGAR, CONSTITUYO HIPOTECA A FAVOR DE BANCO DE OCCIDENTE S.A.,,,,,, CANCELADA POR LA ESCRITURA
2011 DE 11-05-2012 DE LA NOTA 2 DE BUCARAMANGA, REGITRADA EL 14-05-2012.----GRAVAMEN......ESCRITURA 3074 DE 10-09-1996 DE LA
NOTARIA 4 DE BCUARAMANGA, ¢.....ccovee. CALZADO UNIVERSO Y COMPANIA LTDA, CONSTITUYERON HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE D E CUANTIA,
A FAVOR DE BANCO UNION COLOMBIANO....... Y CANCELADA POR LA ESCARITURA 4074 DE 20-08-2008 DE LA NOTA 2 DE BUARAMANGA,
REGISTRADA EL 12-08-2008.------------- MEDIDA CAUTELAR. OFICIO 1494 DE 09-07-2001 DEL JUZG 6 CIVIL DEL CTO DE BCUARAMANGA,
REGISTRADO EL 26-10-2001, SE DECRETO EL EMBARGO CON ACCION MIXTA...PROMOVIDO POR BANCO UNION COLOMBIANO...CONTA CALZADO
UNIVERSO Y CIALTDA....... CANCELADO MEDIANTE OFICIO 1219 DE.15-04-2008/DEL JUZ 6 CIVIL DEL'CTO.DE BCUARAMANGA, REGISTRADAO EL 16-
04-2008.-------- GRAVAMEN.....MEDIANTE LA ESCRITURA 794 DE 28-02-1997 DE LA NOT 5 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 28-02-1997....CALZADO
UNIVERSO Y CIA LTDA, CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA , A FAVOR DE SANTAMARIA MORA SONIA........ --Y CANCELADA POR LA ESCRITURA 4077
DE 08-08-2008 DE LA NOTARIA 5 DE BUCRAMANGA, REGISTRADA EL 12 -08-2008.------ CALZADO UNIVERSO.Y CIA LTDA, LO ADQUIRIO POR COMPRA
A MUEBLES EMPERADOR LTDA, SEGUN LA ESCRITURA 0908 DE 31-12:1985 DE|LA'NOT 7' DE BCURAMANGA, REGISTRADA EL 29-01-1986.-----
MODIFICADA POR LA ESCARITURA 2600 DE 11-11-1987 DE LA NTOARIA 7 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 17-11-1987.------ POSTERIORMENTE
CANCELA LA HIPOTECA Y LA MODIFICACION A LA HIPOTECA POR LA ESCRITURA 3322 DE 06-09-1991 DE LA NOTARIA 7 DE BCUARAMANGA,

REGISTRADA EL 11-09-1991.-----

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) KR 14 # 42 - 38 EDIF LESIL P H BARR GARCIA ROVIRA APTO 906

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 391785

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-09-2013 Radicacion: 2013-300-6-35057

Doc: ESCRITURA 3979 DEL 02-09-2013 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CACERES ORDONEZ EDGAR CC# 91215345 X
A: NINO MERCHAN JOSE RAUL CC# 2085872

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-09-2014 Radicacion: 2014-300-6-35286

Doc: ESCRITURA 3993 DEL 16-09-2014 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CACERES ORDONEZ EDGAR CC#91215345 X

A: BUTRON MARTINEZ ALONSO ENRIQUE CC# 9131892

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-12-2015 Radicacion: 2015-300-6-49123

Doc: ESCRITURA 2498 DEL 22-12-2015 NOTARIA OCTAVA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 DE 2001.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CACERES ORDONEZ EDGAR CC#91215345+ 1 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-03-2016 Radicacion: 2016-300-6-8674

Doc: ESCRITURA 666 DEL 18-02-2016 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2498 DE 22-12-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de . dominio, l4Titular de dominio incompleto)

A: CACERES ORDONEZ EDGAR CC#91215345 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-05-2016 Radicacién: 2016-300-6-19540
Doc: ESCRITURA 2161 DEL 12-05-2016 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $3,846,140
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL JUNTO CON OTROS INMUEBLES,
HIPOTECA ABIERTA, SEGUN ESCRITURA 3993 DE 16/09/2014.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUTRON MARTINEZ ALONSO ENRIQUE CC# 9131892
A: CACERES ORDONEZ EDGAR CC# 91215345

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-11-2017 Radicacién: 2017-300-6-46432
Doc: OFICIO 5201 DEL 03-11-2017 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RADICADO.68001-31-003-006-2017-00263-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NINO MERCHAN JOSE RAUL CC# 2085872
A: CACERES ORDONEZ EDGAR CC# 91215345 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-02-2023 Radicacién: 2023-300-6-6765
Doc: OFICIO 1170 DEL 17-02-2023 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE LOS PATIOS DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL OFICIO 5201 03/11/2017 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
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PERSONAL --- RADICADO.68001-31-003-006-2017-00263-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NINO MERCHAN JOSE RAUL CC# 2085872

A: CACERES ORDONEZ EDGAR CC#91215345 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-02-2023 Radicacion: 2023-300-6-6767
Doc: SENTENCIA . DEL 17-02-2023 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE LOS PATIOS DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $460,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0179 ACUERDO DE REORGANIZACION ART. 36 LEY 1116 DE 2006 JUNTO CON OTROS INMUEBLES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: CACERES ORDONEZ EDGAR CC#91215345
A: LEON MARTINEZ ANTONO JOSE CC#13470220 X 100%

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-05-2023 Radicacion: 2023-300-6-14732
Doc: AUTO 525 DEL 17-04-2023 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE LOS PATIOS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO RATIFICACION DE INSCRIPCION POR PARTE DEL DESPACHO JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE LOS PATIOS

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-03-2024 Radicacion: 2024-300-6-8036

Doc: ESCRITURA 370 DEL 23-02-2024 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $125,672,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON MARTINEZ ANTONO JOSE CC# 13470220

A: QUIROGA SARMIENTO MAURICIO CC# 91487230 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-10-2024 Radicacién: 2024-300-6-36561

Doc: ESCRITURA 2282 DEL 18-10-2024 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $127,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUIROGA SARMIENTO MAURICIO CC# 91487230

A: OSMA REY EDWIN CC# 91492060 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-04-2025 Radicacién: 2025-300-6-11972
Doc: ESCRITURA 0686 DEL 08-04-2025 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510083716122572020 Nro Matricula: 300-399877

Pagina 5 TURNO: 2025-300-1-218679
Impreso el 8 de Octubre de 2025 a las 05:17:56 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSMA REY EDWIN CC# 91492060 X

A: SANCHEZ REYES JIMMY CC# 13870643

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-05-2025 Radicacion: 2025-300-6-17121
Doc: CERTIFICADO 150 DEL 02-05-2025 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $76,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LLIBERACION PARCIAL HIPOTECA'/ABIERTA DE CUANTIA
INDETERMINADA O ILIMITADA. ESCRITURA N° 3979 DEL 02/9/2013, NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
DE: NINO MERCHAN JOSE RAUL CC# 2085872
A: CACERES ORDONEZ EDGAR CC# 91215345

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-300-1-218679 FECHA: 08-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ZAINE SUSANA AWAD LOPEZ
REGISTRADOR PRINCIPAL
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