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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

T T

AVALUO: LR-1023909612

Fecha del avaltuo 17/10/2025 Fecha de visita 10/10/2025
Dirigido a PRIMAZ COLOMBIA SA

Direccién CALLE 27 SUR 1-40 ESTE

Barrio MONTEBELLO

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario YEIMY JOHANA BASTO CRUZ

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 17/10/2025

Sefior(es):
PRIMAZ COLOMBIA SA

Avaluo solicitado por: TATIANA ELIZETH VARGAS VALBUENA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de YEIMY JOHANA BASTO CRUZ
ubicado en la CALLE 27 SUR 1-40 ESTE MONTEBELLO, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $300,231,735 pesos m/cte (Trescientos
millones doscientos treinta y un mil setecientos treinta y cinco).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de LOTE 81.95 $1,746,818.00 47.68% $143,151,735.10
Terreno

Area CONTRUCCION  130.90 M2 $1,200,000.00 52.32% $157,080,000.00
Construida

TOTALES 100% $300,231,735

Valor en letras
Trescientos millones doscientos treinta y un mil setecientos treinta y cinco Pesos Colombianos

Perito actuante

’

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
RAANro: AVAL-30050594 C.C: 30050594
Firmado electrénicamente en AvalSign.

Fecha: 2025-10-16 20:47:00

VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 3,306,887 2,070,278 Valor del avalio en UVR 834,585.83
Proporcional 143,150,491 157,081,244 Valor asegurable 300,231,735
% valor 47.68 52.32 Tiempo esperado comercializacion 18

proporcional

Observacion General: Al inmueble se llega asi: CALLE 27 SUR, CARRERA 1E, Distribucidn del inmueble: Sala,
comedor, cocina, 4 habitaciones, bafio social, patio y zona de ropas, terraza. Caracteristicas
adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas); los
contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos.
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GENERAL

Cédigo LR-102390961 Propésito Personal Tipo avallo valor comercial
2

Datos del dirigido a:
Dirigido A PRIMAZ COLOMBIA SA

Tipo NIT. Documento 860.002.554-8 Email
identificacion

Datos del solicitante:
Solicitante TATIANA ELIZETH VARGAS VALBUENA

Tipo C.C. Documento 1023909612 Teléfono 3223049040
identificacion

Email tata.9126 @gmail.com,tvargas@primax.com
Datos del propietario:
Propietario YEIMY JOHANA BASTO CRUZ

Tipo C.C. Documento 20716535 Ocupante Propietario
identificacién

Datos del inmueble objeto de avaluo:

Direccién CALLE 27 SUR 1-40 ESTE

Conjunto No aplica

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 3

Sector Urbano Barrio MONTEBELLO  Ubicacion Terreno A—~
ConstrucciA3n

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Al inmueble se llega asi: CALLE 27 SUR, CARRERA 1E,
Distribucion del inmueble: Sala, comedor, cocina, 4 habitaciones, bafio social, patio y
zona de ropas, terraza.
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos
(agua, energia y gas); los contadores instalados son independientes, funcionales
y exclusivos.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 2
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

5.50

Regular Frente

14.90 Relaciéon

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observa actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Forma Del Lote
Topografia
Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma
Uso Compatible Norma
Tratamiento

Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral

Altura Permitida

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en

masa

Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacion

urbanistica:

DECRETRO 555 DEL 2021
81.95

Regular

Plana

Urbano

Residencial

Comercial y de servicios
Consolidacion

1.3 indice BASE

0.0

3

N/A

3 pisos

El predio no se encuentra en esta zona

El predio no se encuentra en esta zona

El predio no se encuentra en suelo proteccién

Predio se encuentra en patrimonio

6/28



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LR-1023909612

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

CL27S140E

Ver Datos

Manzana

Mediana del Avallio Catastral per Manzana

Mediana del avallo catastral por manzana
segun grupo de Uso economico

e Mai
Mediana del Valor de q P X
Referencia de Terreno
por Manzana. Bogota
D.C. Afios 2012 al 2025
(14de 14)

Identificador unico de la manzana; 001302019

T8

Valor de referencia: 1,700,000

Afio: 2025/00/01
Mediana del Valor de Referencia de Terreno por
Manzana ® Acercara ' Como llegar [ Compartit
Bogota DC. Afios 2012 al 2025
Plano Tratamiento urbanistico
3

CiSTA

ci3 Q*
ci
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Plano edificabilidad

b. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento
de Consolidacion

Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen asi:

Altura maxima de las edificaciones. Dimensidn minima del
Tratamiento de Consolidacion: Mapas Nos. | aislamiento  posterior en
CU-5.4.2 a CU-5.4.33. metros

Hasta 3 pisos 3

De 4 a 6 pisos S

De 7 a9 pisos (<]

De 10 a 12 pisos 8

De 13 a 15 pisos 10

De 16 a 18 pisos 12

De 19 a 22 pisos 14

De 23 a 25 pisos 16

De 26 a 28 pisos 18

De 29 pisos o mas 20
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Areas o Documentos
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Areas o Documentos
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A ARCIAIRO

su ot nonssane OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

r s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510014314122113782 Nro Matricula: 505-152409

Pagina 1 TURNO: 2025-308154
Impreso el 1 de Octubre de 2025 a las 01:59:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlene valldez sin la firma del registrader en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 503 - BOGOTA ZOMNA SUR DEFTO: BOGOTA D.C. MUNICIPID: BOGOTA D, C. VEREDA BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 11-06-1573 RADICACKIN: 73037131 CON: HOJAS DE CERTIFICADD DE: 01-06-1973
CODIGO CATASTRAL AAADDDZMFDECOD CATASTRAL ANT: G2BS 2E 7
NUPRE:

esTana oeL FaLio: ACTIVO

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA # T DE LA URBANIZACION MONTESELLO, BARRIO VEINTE DE JULID, CON UN AREA DE 81.95 METROS CUADRADOS ¥ LINDA A5 POR EL 5.
O EN LONGITUD DE 5.50 MTS CON LA CALLE 26-B SUR; POR EL M. E. EN LONGITUD DE 550 MTS CON EL LOTE DE L& CASA# 18, POREL M. 0L EN

LOMNGITLID DE 1490 MTS CON EL LOTE DE LA CASA # & POR EL 5 E, EM LONGITUD DE 540 MTS COM LA CALLE 25-B SLIRY 9.50 MTS CON EL
LOTE DE La CASA # 8. CEDULA CATASTRAL #27-B5-2E/T -
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INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
1881 EscrituraDePropied 11/10/2024 Bogota D.C.
ad
MATRICULAS
50S-152409 01/10/2025 AAA0002MFDE 26BS 2E 7 CASA#7

Observacidn DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS CASA # 7 DE LA URBANIZACION MONTEBELLO,
BARRIO VEINTE DE JULIO, CON UN AREA DE 81.95 METROS CUADRADOS Y LINDA
ASI: POR EL S. O. EN LONGITUD DE 5.50 MTS CON LA CALLE 26-B SUR; POR EL N. E.
EN LONGITUD DE 5.50 MTS CON EL LOTE DE LA CASA # 18; POR EL N. O. EN
LONGITUD DE 14.90 MTS CON EL LOTE DE LA CASA # 6, POR EL S.E. EN LONGITUD
DE 5.40 MTS CON LA CALLE 26-B SUR Y 9.50 MTS CON EL LOTE DE LA CASA # 8.
CEDULA CATASTRAL #27-BS-2E/7

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma parte de la
misma.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector

Energia Sl Sl Alumbrado Sl

Acueducto SI Sl Arborizacion SI

Alcantarillado SI Sl Alamedas NO

Gas SI Si Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
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Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

mas de 500

mas de 500
300-400

100-200

Basura

Aguas

Si

Bueno

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

Sl

concreto flexible

Inseguridad

Otro

Ligera

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

Cuenta con equipamiento urbano diverso, como parques, escuelas y centros comerciales,
promoviendo la interaccion comunitaria. El impacto ambiental varia, con areas verdes que
contribuyen positivamente, pero también desafios en gestion de residuos. Las vias
presentan una red que facilita la movilidad, aunque pueden existir problemas de congestion

en ciertos puntos.
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ESTRUCTURA

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
const.

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

pafiete y

pintura

No

1974

Usada

No aportada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

3-6 metros

Casa Continua

100

Estructura NO
reforzada

Cubierta otro
Irregularidad No

planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util 100

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se

observa grietas o fallas a simple vista.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Semilnt
Banos 1 Patio interior 1 Habitaciones 4
Sociales

Closet 3 Bafnos 0 Estar 0

privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio

Banos servicio O Zonaropas 1 Local 0
Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0
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Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1,
Habitaciones: 4, Closet: 3, Zona ropas: 1, Terraza. Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.
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UBICACION GEOGRAFICA
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D0gota/10482869

bogota/192323672

bogota/192865589

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 San Cristobal- $610,000,000 0.95 $579,500,000 3022054297 114 342 $1,100,000 $376,200,000
San blas
2 San cristobal $550,000,000 0.95 $522,500,000 3219000063 184.30 237 $900,000 $213,300,000
-Cordoba
3 San Cristobal- $350,000,000 0.95 $332,500,000 3102854334 72 216 $900,000 $194,400,000
San blas
4 San Cristobal- $520,000,000 0.95 $494,000,000 3205771443 100 330 $1,000,000 $330,000,000
granada
5 San Cristobal- $370,000,000 0.95 $351,500,000 3103415362 100 200 $900,000 $180,000,000
montebello
Del inmueble 81.95 130.90
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $203,300,000 $1,783,333 1.0 1.0 1.00 $1,783,333.33
2 $309,200,000 $1,677,699 1.0 1.0 1.00 $1,677,699.40
3 $138,100,000 $1,918,056 1.0 1.0 1.00 $1,918,055.56
4 $164,000,000 $1,640,000 1.0 1.0 1.00 $1,640,000.00
5 $171,500,000 $1,715,000 1.0 1.0 1.00 $1,715,000.00
PROMEDIO $1,746,818
DESV. STANDAR $109,379.53
COEF. VARIACION 6.26%
TERRENO ADOPTADOM2 $1,746,818.00 AREA 81.95 TOTAL $143,151,735.10
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,200,000.00 AREA 130.90 TOTAL $157,080,000.00
VALOR TOTAL $300,231,735.10
Observaciones:
Enlaces:
1.-https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-san-blas- 2.-https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-cordoba- 3.-https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-san-blas- 4.-http: com/inmt -en-venta-en- 5.-http: com/inmt -en-venta-en-

granadacsur-bogota;3393415

montebello-bogota-3473062
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REPOSICION

REPOSICION DEPRECIADO

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 130.90
Area construida vendible 130.90
\Valor M2 construido $2,143,186
\Valor reposicion M2 $280,543,047
\Valor reposicién presupuesto M2 $2,143,186
Fuente CONSTRUDATA 215
Factor ajuste % 0%
\Valor reposicion M2 ajustado $2,143,186
Calificacion estado conservacion 2.5

\Vida Gtil 100
VetusTez 51
Edad en % de vida Util 51 %

Fito y corvin % 43.48 %
\Valor reposicion depreciado $1,211,329
\Valor adoptado depreciado $1,200,000
\Valor total $157,080,000
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
patio L R
bano
hab1l [|cocina e hab 3 hab 2
Sala hab4
garaje
comedaor Terraza
PISO 1 PISO 2

AREAPROX MEDIDA EN VISITA: 130,90M2
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FOTOS General

Via frente al inmueble ) Via frente al inmueble

F

Contador de Gas Fachada del Inmueble

W

Nomenclatura

t +4 BE5T13,-T4 080230
abella., 5 2 Bogota, Momtebello.Calle 27 Sur
Calle 27 Sur Calle 27 Sur 1-40
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FOTOS General

Puerta de entrada Sala

|

b rede 2025
5740,-74.088208
cllo,Calle 27 Sur
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FOTOS General

Escalera del inmueble _ Hall o Estar de Habitaciones

Habitacion 1 Closet hab. 1

Habitacion 2

Habitacion 3 Habitacion 4
- L e
- e gotubre de
+d 565787,-74.08
A, Montebéllo.Calle 2SS
: Galle 27 Su
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FOTOS General

Closet hab. 4 Bafio Social 1
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FOTOS General
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LR-1023909612
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorfa) GLADYS LUCIA JIMEMEZ QLUINTERD, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 30050534, 58
encuent@ inscriofa) en el Regieto Abero de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 vy 52 |2 ha asignado 2l
nimeam de avaluador AVAL-300505594

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha dé inscripsion | Ragimean
23 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Terends riraks con o sin construcciones coma: vivie ndas, editicios, estabios, galponss, cemcas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan parcial adoptado, bies pam el apovechamiento agm pecuarno, demds infragstructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
08 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoriad Obmas de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para poceeso, acusd uctos v conductiones, presss, asmpuatos, muales, demés
construcciones civiles de intraestruc tua similar,

Fezha o inacripsion | Ragimen
08 Mayo 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 4
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

*  Incluye centros comerciales, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas vy avance de obras. Incluye todos bs
inmuzbles qua no se clsifiquendento de bs numerakes anle riores.

Fecha de inacripsion | Ragiman
06 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

* Enuipos eéciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subes B9ide plarta, tablens e Bctricos,
equipss de genermcidn subsstciones de tramsmisidn y distribucién, equipos e infasstructu @ de tAansmisibn
w distribuc idn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produccidn y poceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputado res, impresoms, monibes, midens v otos accesorics de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomedicina v adiocomunicaciin, Transporte Automotor, vehiculos de transpore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas v similares.

Fecha de inacripsion | Ragimean
08 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categonas Maguinariay Equipos Especiaks

Alcance

*  Mawes, asronaves, trenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualkguier madio de tramsporte difere e del
aut motor descrio en laclkse anterior.

Fecha de ingcripsion | Ragiman
08 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes

Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
08 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 4
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RAA ARAY

Regilns Ablecks e Auglaodeasi SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Adicionalments, ha inscrito 13 siguientes cadificaciones de calidad de pesonas (Morma IS0 17024 )y experiencia:

* Certificaciin expedida por Lonja de Popiedad Rae Avaluadores y Comstruciores de Colbmbia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registo Abero de
Maluadomes, en la fecha gque se efieja enelanterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEFENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VISENGIA DE INSSRIPCITN ENEL RAA.

acto del Avaluador son:

Ciudad - : ?ﬂ: LR—

Titulozs Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal y otros programas de formacion:
TECHEINGAS -TECHICO LABORAL POR COMPETEMCIAS ENAVALUDS DE BIENES MUEBLES
(MAQUIMARIA Y E2UIPOS) E INMUEBLES URBANCS-RURALES ¥ ESPECIALES

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpomcidn AubreguBdor Macionalde | Aubmeguladon e Avaluadores ARAY (s 08 Albr 2020
Analuadores - ANA ANAY)

Que revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Ay aluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la) sehoria) GLADYS
LUCIA JIMENEZ QUINT EROD, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 300505234,

Elila) sehoria) GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERD =e ehcluentra al dia con e pago sus defechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Autorreguladora de Avalusdores ARAV (antes
ANAV)L

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este carificado se k signd el siguiene cédigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive movil u oto dispositivo lector con acceso a internet, descagando previamenie una
aplicacién de digtalzacitn de cddigo OR que son gatuitas. La warificacidn tambén puede ekctuarse ingmsando el
PIM directament2 en la pigina de RAA hipsweww raaom co. Cuakguier inconsistencia entre la imformacién aca
comenida y la que repore la verficacidn con el cddigo debe ser inmediafaments reportada a Autormeguiadora de
Avaluadores ARAY (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

9d1a09ad
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Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

El presante certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaeneal
Regisiro Abiero de Avaluadores RAA., a los cabome (14) dias del mes de Octubre del 2025 v tiene vigenciade 30
dias cakendario, contados a partir de la echa de expedicion.

e E
*, :
\"H.._ __F____.-"'
S
Firma:
Antonio Herbero Salcedo Pearm

Representants Legal

Pagina 4 de 4
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

'SECRETARIA DE PLANEACION

| BOGOT/\

Fecha: 15/10/2025 07:17:03 p. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: CL 27 SUR 1 40 ESTE
CHIP: AAAOOO2MFDE
Codigo Lote: 0013021905

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta a través de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsables.

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion

Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13. Conmutador 3358000



Convenciones

Predio Seleccionado
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Facatativa

Reporte Consolidado
BOGOT/\ CL 27 SUR 1 40 ESTE

Bogota

Metros

Sistema de Referencia

Nombre: PCS CarMAGBOG  Datum: CGS CarMAGBOG
Proyeccion: Transverse Mercator

Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
Longitud de Origen: 0,0000

Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650
Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

&)’\S INUP OT sistema de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 15/10/2025 7:17 p. m.




Informe Consolidado de Localizacion del Predio

Localizacién
Localidad: 4 - SAN CRISTOBAL
Barrio Catastral: 001302 - MONTEBELLO
Manzana Catastral: 00130219
Lote Catastral: 0013021905
UPZ: 34 - 20 DE JULIO

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL21 - San Cristobal

Area de actividad (POT 555): Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos
Tratamiento (POT 555): Consolidacién

Altura maxima (POT 555): 3

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): 35

Antejardines Nota (POT 555): 3

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.

UPZ (POT 190): 34 - 20 DE JULIO

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 5 Sector Demanda: D Decreto: Dec 353 de 2006 Mod.=Dec 458 de 2009, 465 de 2010
Subsector Uso (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.

Subsector de Edificabilidad (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990: Actividad6: RG Tratamiento6: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Aso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 15/10/2025 07:17:03 p. m
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Legalizacion: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico: 040336B001
Topografico: 040335A002

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Zonas Consolidadas (POT 555)

Sector Consolidado: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenazas (POT 555)

Amenaza alta no urbanizable: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable: El predio no se encuentra en esta zona.
Suelo de protecciéon por riesgo : El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.
El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)

Reserva forestal nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Areas conservacion Institu distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Areas protegidad SINAP distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Sistema Distrital areas protegidas: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecélogica principal distrital (POT 555)
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Informe Consolidado de Localizacion del Predio

Estructura ecologica principal: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas

Amenaza Remocion masa: Nivel Amenaza: baja
Amenaza Inundacion: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 3 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.
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CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 11-06-1973 RADICACION: 73037131 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-06-1973
CODIGO CATASTRAL: AAA0002MFDECOD CATASTRAL ANT: 62BS 2E 7
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA # 7 DE LA URBANIZACION MONTEBELLO, BARRIO VEINTE DE JULIO, CON UN AREA DE 81.95 METROS CUADRADOS Y LINDA ASI: POR EL S.
O. EN LONGITUD DE 5.50 MTS CON LA CALLE 26-B SUR; POR EL N. E. EN LONGITUD DE 5.50 MTS CON EL LOTE DE LA CASA# 18, PORELN. O. EN
LONGITUD DE 14.90 MTS CON EL LOTE DE LA CASA # 6; POR EL S.E. EN LONGITUD DE 5.40 MTS CON LA CALLE 26-B SURY 9.50 MTS CON EL
LOTE DE LA CASA # 8. CEDULA CATASTRAL #27-BS-2E/7 .-

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE SARINVERSIONES LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A MARIO SARMIENTO MATALLANA Y LEONOR CASTA\EDA DE RONDEROS, SEGUN
ESCRITURA #.7853 DE DICIEMBRE 24 DE 1971 NOTARIA 7.- ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A URBANIZACION RESIDENCIAL MONTEBELLO
DE LUCA & CIA LTDA. POR ESCRITURA #.8883 DE DICIEMBRE 30 DE 1970 NOTARIA 7. ESTA HUBO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE GUIDO
DE LUCA GAETANO DI TERLIZZI, LUIS AUGUSTO SARMIENTO G. Y NICOLAS DE TERLIZZI SEGUN ESCRITURA #1092DE MARZO DE 1960 NOTARIA
7.-ESTOS ADQUIRIERON ASI: PARTE EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE POR CUARTAS PARTES SE LES HIZO EN LA LIQUIDACION
DE LA SOCIEDAD FABRICA DE LADRILLOS A MAQUINA S.A. POR ESCRITURA #885 DEL 14 DE ABRIL DE 1953 NOTARIA 3.- PARTE POR
ADJUDICACION QUE POR CUARTAS PARTES SE LES HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA URBANIZACION MONTEBELLO DE LUCA SARMIENTO DI
TERLIZZI & CIA, SEGUN ESCRITURA 5497 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 1959 NOTARIA 7.- LA FABRICA DE LADRILLOS A MAQUINA S.A. LUCA
SARMIENTO MU\OZ DI TERLIZZI Y CIA, ADQUIRIO POR APORTE DE GUIDO DE LUCA, LUIS AUGUSTO SARMIENTO G. RITO MU\OZ'Y GAETANO DI
TERLIZZI POR ESCRITURA #4043 DEL 8 DE JUNIO DE 1937 NOTARIA 4 DE BOGOTA. ESTOS ADQUIRIERON POR LA 885 YA CITADA.- LA SOCIEDAD
ANTES MENCIONADA CAMBIO DE RAZON SOCIAL POR LA DE FABRICA DE LADRILLOS A. MAQUINA S.A.l.L.DE LUCA SARMIENTO DI TERLIZZI Y
CIA, ENTRANDO COMO SOCIO NICOLAS DI TERLIZZI EN REEMPLAZO DE RITO MU\OZ.- LA URBANIZACION MONTEBELLO SARMIENTO DE LUCA DI
TERLIZZI'Y CIA, ADQUIRIO POR APORTE DE GUIDO DE LUCA, LUIS AUGUSTO SARMIENTO, GAETANO Y NICOLAS DI TERLIZZI POR ESCRITURA
5532 DE DICIEMBRE DE 1958 NOTARIA 7.- ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE LA SOCIEDAD COMPAL\A SAN JUAN BOSCO LTDA, POR
ESCRITURA 3450 DE 19 DE JUNIO DE 1958 NOTARIA 5. ESTA COMPA%\IA ADQUIRIO POR APORTE DE LOS CITADOS ADJUDICATARIOS MEDIANTE
ESCRITURA # 3425 DE MAYO 2 DE 1954 NOTARIA 2. QUIENES ADQUIRIERON EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD FABRICA DE LADRILLOS A
MAQUINA S.A. |.L. DE LUCA SARMIENTO DE TERLIZZI Y CIA, POR CITADA 885 DE ABRIL 14 DE 1953.--- OTRA PARTE POR COMPRA A URBACACION
RESIDENCIAL MONTEBELLO DE LUCA & CIA POR LA 7851 DE DICIEMBRE 24 DE 1971 NOTARIA 7.----ESTA ADQUIRIO COMO YA SE EXPRESO.-----

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 27 SUR 1 40 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 27 SUR #1-40 ESTE

1) CALLE 26B SUR 1-40 E

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50S - 5370
50S - 5371
50S - 9605
50S - 9606
50S - 9607
50S - 9609
50S - 9865
50S - 9866
50S - 9867
50S - 9869
50S - 9871
50S - 9872
50S - 9874
50S - 9875
508 - 864442

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-06-1973 Radicacion: 73037131

Doc: ESCRITURA 3320 del 25-05-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PROTOCOLIZACION RELOTEO.DECLARACIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SARINVERSIONES LIMITADA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-06-1973 Radicacion: 73037132

Doc: ESCRITURA 3322 del 25-05-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,882,400
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SARINVERSIONES LTDA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-06-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3322 del 25-05-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 12 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SARINVERSIONES LTDA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-02-1975 Radicacién: 7512011

Doc: ESCRITURA 9643 del 31-12-1974 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $188,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: SOCIEDAD SARAIN INVERSIONES LTDA

A: ARIAS GALVEZ GUILLERMO CC# 19057043 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-03-1975 Radicacion: 75-11644

Doc: ESCRITURA 9644 del 31-12-1974 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $105,200
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS GALVES GUILLERMO X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-03-1975 Radicacion: 75-11644

Doc: ESCRITURA 9644 del 31-12-1974 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS GALVES GUILLERMO X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 30-08-1978 Radicacion: 78065432
Doc: ESCRITURA 3255 del 27-07-1978 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: SARINVERSIONES LTDA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-08-1978 Radicacion: 78065432
Doc: ESCRITURA 3255 del 27-07-1978 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: SARINVERSIONES LTDA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-04-1984 Radicacion: 84-43335
Doc: ESCRITURA 1952 del 24-03-1984 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $105,200
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ARIAS GALVEZ GUILLERMO CC#19057043 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-04-1984 Radicacion: 84-43335
Doc: ESCRITURA 1952 del 24-03-1984 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotaciéon No: 6
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: ARIAS GALVEZ GUILLERMO CC# 19057043 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-07-1984 Radicacion: 84-73768

Doc: ESCRITURA 4014 del 07-06-1984 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS GALVEZ GUILLERMO CC# 19057043

A: MORENO ROMERO MIGUEL ANGEL CC# 19240094 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 06-07-1984 Radicacion: 84-73768

Doc: ESCRITURA 4014 del 07-06-1984 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO ROMERO MIGUEL ANGEL CC# 19240094 X
A: CAJA DE PREVISION SOCIAL DEL BANCO DE LA REPUBLICA CC# 60067201

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-11-1995 Radicacion: 1995-87318

Doc: ESCRITURA 4639 del 31-10-1995 NOTARIA 19 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO ROMERO MIGUEL ANGEL CC# 19240094 X
A: BANCO DE LA REPUBLICA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-09-1997 Radicacion: 1997-80983
Doc: ESCRITURA 3027 del 26-05-1997 NOTARIA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: : 6560 CANCELACION HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE LA REPUBLICA
A: MORENO ROMERO MIGUEL ANGEL CC# 19240094

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-05-2005 Radicacion: 2005-35287
Doc: ESCRITURA 4314 del 13-05-2005 NOTARIA 19 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES;*0843: CANCELLACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE LA REPUBLICA NIT# 8600052167
A: MORENO ROMERO MIGUEL ANGEL CC# 19240094 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-06-2005 Radicacion: 2005-49807

Doc: ESCRITURA 2258 del 13-06-2005 NOTARIA 54 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $28,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO ROMERO MIGUEL ANGEL CC# 19240094

A: MORALES DUITAMA BELISARIO CC#6747622 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 04-01-2011 Radicacion: 2011-391

Doc: ESCRITURA 3381 del 26-10-2010 NOTARIA 17 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MORALES DUITAMA BELISARIO CC# 6747622 X
A: PE\A DE MORALES SUSANA CC# 41547833

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 30-08-2024 Radicacion: 2024-45720
Doc: ESCRITURA 548 del 17-03-2023 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MORALES PE/A JOHN BELISARIO CC# 80235338 X
A: MORALES PE/A SUSANA CAROLINA CC# 52846703 X
A: MORALES PE/A YOLIMA PAOLA CC# 53007634 X
A: MORALES UMBA JAIRO ALBERTO CC#79495156 X
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 30-08-2024 Radicacion: 2024-45720
Doc: ESCRITURA 548 del 17-03-2023 NOTARIA TREINTA'Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES DUITAMA BELISARIO CC# 6747622

DE: PE\A DE MORALES SUSANA CC# 41547833

A: MORALES PE/A JOHN BELISARIO CC#.80235338, . X .25%
A: MORALES PE/A SUSANA CAROLINA CC#52846703 X 25%
A: MORALES PE/A YOLIMA PAOLA CC# 53007634 | X 25%
A: MORALES UMBA JAIRO ALBERTO CC#79495156 X 25%

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 30-08-2024 Radicacion: 2024-45727

Doc: ESCRITURA 1817 del 08-08-2024 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION E.P. NUMERO 548 DE FECHA 17 DE MARZO DE 2023, OTORGADA EN LA NOTARIA 36 DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C., SE ACLARA EN EL SENTIDO DE INDICAR Y DEJAR PLENAMENTE ESTABLECIDA EL TRABAJO DE PARTICION Y
ADJUDICACION DE LA LIQUIDACION DE HERENCIA SUCESION INTESTADA DE BELISARIO MORALES DUITAMA CC 6747622 Y SUSANA PE/A DE
MORALES CC 41547833

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES PE/A JOHN BELISARIO CC# 80235338 X
DE: MORALES PE/A SUSANA CAROLINA CC# 52846703 X
DE: MORALES PE/A YOLIMA PAOLA CC# 53007634 X
DE: MORALES UMBA JAIRO ALBERTO CC# 79495156 X
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 08-11-2024 Radicacion: 2024-60370

Doc: ESCRITURA 1881 del 11-10-2024 NOTARIA 81 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $35,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES PE/A JOHN BELISARIO CC# 80235338

A: BASTO CRUZ YEIMY YOHANA CC#20716535 X 25%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 13 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 09-02-1996




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

L APGISTED

SHH nmaes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510014314122113782 Nro Matricula: 50S-152409

Pagina 7 TURNO: 2025-398154
Impreso el 1 de Octubre de 2025 a las 01:59:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

EN SECCION ESPECIFICACION HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA CORREGIDO VALE

Anotacién Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-36416 Fecha: 29-12-2010
EN SECCION DOCUMENTO OFICINA NOTARIA 54 CORREGIDA SI VALE ART.35 D.L.1250/70 OGR/COR23....
Anotacién Nro: 21 Nro correccion: 1 Radicacion: C2024-12854 Fecha: 28-11-2024

SE CORRIGE NOMBRE, CONFORME ART.59 LEY 1579 DE 2012.CORRE106.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-398154 FECHA: 01-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

LUIS FERNANDO RIVERA ACOSTA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LR-1023909612
Hash documento: 5b25d312e0
Fecha creacion: 2025-10-17 14:23:54
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1
Perito actuante: ¥ /

GLADYS LUCIA JIMENEZ QUINTERO
Documento: 30050594
Firmado en AvalSign. Token: 448210

Puntos: Email: miavaluolj@gmail.com Celular: 3045634995
Nivel de seguridad: Validado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 179.33.237.114 | 2025-10-16 20:47:00
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