Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048
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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1040735048

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE LUIS FERNANDO HIDALGO RESTREPO FECHA VISITA 03/10/2025
NIT / C.C CLIENTE 1040735048 FECHA INFORME 07/10/2025
DIRECCION CARRERA 50 B 84-62 PRIMER PISO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
APARTAMENTO Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 3 EDAD (ANOS) 42
BARRIO Brasilia REMODELADO
CIUDAD Medellin OCUPANTE Desocupado
DEPARTAMENTO Antioquia TIPO DE INMUEBLE Apartamento
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ
IDENTIFICACION 1128461299
PROPIETARIO BETANCUR PEREZ DILIA MARIA . INMOB. °
E;’(’\:"F-QITURA r‘NOTAR'A FECHA | 01N-5512628 PRIMER PISO
ICIUDAD DEPTO Antioquia PPARTAMENTO
ESCRITURA
ICEDULA AABO104RBAC
CATASTRAL
L ICENCIA DE Sin Informacioén.

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| EDIFICIO HERRERA BETANCUR P.H.
JUNTO/EDIFICI

o

VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | 0 r/RxMZ |

RACION

[COEFICIENTE DE| 19.72%

[COPROPIEDAD

Al inmueble se llega asi: Se toma la Calle 84 y se gira Carrera 50B que es DETALLE CALIDAD ESTADO
una via sin salida, se encuentra con pavimento, andenes, sardineles, Sala Normal Bueno.
alumbrado publico. Donde finaliza la via empieza acceso peatonal, mediante Comedor Normal Bueno.
escaleras. Cocina Normal Bueno.
Distribucion del inmueble: Sala comedor, 1 Alcba, cocina sencilla, bafio Bafio Normal Bueno.
social, patio y zona de ropas. Piso Normal Bueno.
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con Techo Normal Bueno.
servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son Muro Normal Bueno.
independientes, funcionales y exclusivos. Carpinteria Normal Bueno.
DEPENDENCIAS
Sala 1 Estudio 0 Alcobas 1 Porteria No Bicicletero No Acensores No
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinIinfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 0 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 124,762,800
VALOR ASEGURABLE $ COP 124,762,800

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si

Observacion de Favorabilidad dho\‘}d“@[‘@ DRO J l\‘C’W} (

JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante -
Policia Modelo 8-14 C.C: 1128461299 RAA: AVAL-1128461299 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.
Fecha: 2025-10-07 00:40:00 Nombre de la firma
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicién adjunto. Cabe
so principal Vivienda resaltar que si bien la constitucién de servidumbre se registro
ipo de proyecto Apartamento en el afio 2021, la propietaria manifiesta que en este afio se
otal unidades de vivienda 2 efectud lo que ellos llaman como desenglobe, pero indica que
arajes No tiene No. el inmueble lleva més de 30 afios construido.
ipo de Garaje Ordenamiento territorial vigente a la fecha del

informe: Acuerdo 048 de 2014

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREA CONSTRUIDA M2 39.90

AREA PRIVADA M2 39.90

AREA LIBRE M2 1.50

PRIVADA

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA PRIVADA M2 AREA PRIVADA M2 39.90

MEDIDA VALORADA

AREA LIBRE M2 AREA LIBRE M2 1.50

MEDIDA PRIVADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CARRERA 50 B # 84-62 PRIMER PISO APARTAMENTO | Brasilia | Medellin | Antioquia esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No.
7399, fecha: 22/06/2021, Notaria: 15 y ciudad: Medellin.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes NO No hay
Sardineles NO No hay
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 300-400 Transporte Publico Regular
Escolar Bueno 100-200
Asistencial No hay mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl SI
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO Sl NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta Losa de concreto
IAvance(En construccion) 100 Fachada Enchapes o fachaletas
Estado de conservacion Bueno JAncho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 3 rregularidad Planta No
N° de S6tanos 0 Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 58 Afio de Construccion 1983
Estructura Mixto Comentarios de estructura
aterial de Construccion concreto reforzado Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos NO Teniendo en cuenta la informacién del propietario, la consulta de imagenes de
Ubicacion Apartamento Exterior Google Maps, se puede evidenciar que el inmueble no fue construido en el afio de

la constitucion del RPH. La propietaria manifiesta que el inmueble tiene mas de
30 afios, y en la tapa del contador de acueducto se puede visualizar el afio de
1983. Teniendo en cuenta que no se tiene certeza del afio exacto de
construccion, se toma la edad de la tapa del contador de acueducto.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Apartamento 39.90 M2 $3,092,000.00 98.88% $123,370,800.00
Area Privada Libre Patio 1.50 M2 $928,000.00 1.12% $1,392,000.00
TOTALES 100% $124,762,800
Valor en letras Ciento veinticuatro millones setecientos sesenta y dos mil ochocientos Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $124,762,800

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observa actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: No se suministré Escritura Pablica.
Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado en los documentos
suministrados
Entorno: Las vias de acceso inmediatas al inmueble son: urbanizadas con pavimento, en buen estado de conservacion y alumbrado
publico. Al inmueble se accede desde la via mediante escaleras dada su topografia inclinada. No se evidencian afectaciones
ambientales. En momento de visita se evidencia entorno con inseguridad y problemas de orden publico, por tal motivo no se permitio
realizar el registro fotografico de las escaleras de acceso desde la Carrera 50B y el entorno mas inmediato del inmueble objeto.
Propiedad horizontal: Escritura: 7399, Fecha escritura: 22/06/2021, Notaria escritura: 15, Ciudad escritura: Medellin,
Administracion: 0, Total unidades: 2, Ubicacion: Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 3, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro.
Soétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0 En momento de inspeccion técnica se evidencia que el antejardin y las escaleras
del apartamento del nivel 2 se encuentran fuera del lote catastral con un area aproximada de 15 m2. (Se anexa soporte de fachada
de conjunto y soporte de consulta catastral)
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Patio interior: 1, Habitaciones: 1, Zona ropas: 1,
Ventilacién: Bueno, lluminaciéon: Bueno
Acabados: Pisos en ceramica, cubierta y paredes en pafiete y pintura, bafio con pisos y muros en ceramica, sin lavamanos y sin
division de zona himeda, cocina sencilla, sin extractor ni horno, mesén en concreto y enchape con puertas en madera, mueble
superior en madera. El inmueble en general se encuentra en buen estado de conservacion.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Aranjuez 1 $160,000,000 0.95 $152,000,000 0 $ 0 $ $3,087,548.24 604 5130549
2 Aranjuez, Berlin 4 $160,000,000 0.95 $152,000,000 0 $ 0 $ $3,040,000.00 604 4488003
3 Prado 2 $150,000,000 0.95 $142,500,000 0 $ 0 $ $3,475,609.76 604 5112855
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 40 49.23 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,087,548.24
2 40 50 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $2,888,000.00
3 40 41 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 0.95 $3,301,829.27
42
aA+os
PROMEDIO $3,092,459.17
DESV. STANDAR $206,958.34
COEF. VARIACION 6.69%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,299,417.51 TOTAL $131,646,758.61
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,885,500.83 TOTAL $115,131,483.15
VALOR TOTAL $123,370,800.00

Observaciones:
Se homogeniza la oferta 2 por acabados teniendo en cuenta que cuenta con cocina superior al inmueble objeto.
Se homogeniza la oferta 3 por ubicacion al encontrarse en un entorno mucho mejor al inmueble objeto.

Enlaces:
1rh|(ES://www.ﬂncara\zvcom.co/aganamenlurenrvemarenrmede\\|n1192951760ﬂ‘

2.-hitps:/iwww.fincaraiz.com.co/apartamento-en-venta-en-centro-medellin/8113754%

3._-https:/www fincaraiz.com.co/apartaestudio-en-ventacen-prado-medellin/192522042
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
)

DIRECCION:

CARRERA 50 B # 84-62 PRIMER PISO APARTAMENTO |
Brasilia | Medellin | Antioquia

COORDENADAS (DD)

Latitud: 6.277888672792386

Longitud:-75.5592771249078

COORDENADAS (DMS)

Latitud: 6° 16" 40.4004""

Longitud:75° 33" 33.3966""

- 0
PLANO DE DISTRIBUCION

Los
ossles

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS ®

CARRERA 50B # 84-62 "EDIFICIO
HERRERA BETANCUR P.H."
PRIMER PISO APARTAMENTO

Area Privada Registrada: 39.90 Mts2
Area Libre Registrada:  1.50 Mts2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

FOTOS: General

Via frente al inmueble Entorno
: 3 . |

Contdor de Eri

Contador de Gas Fachada del Inmueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

FOTOS: General

Puerta de entrada Puerta de entrada

Sala Comedor

Habitacion 1 - Barfio Social 1

7116



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

FOTOS: General

Patio Interior Patio Interior

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zoas Sociales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

Informacién de Localizacién Urbana

CBML: 04140420015

O Barrio -
Corregimiento: || % - #Amanive= s 0414 - Brasilia
Nota:

* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrative de Planeacion y reporte el hallazgo.

Informe Ubicacién Urbana
BUBGI Up|oBI|gN awloju|

R &g

CR 504

Consulta Catastral y/o Predial
#'GOV.CO

4 i & v | it 0 N < Herramientas
@ (V) carrerasos #84-62 | & o ]
e . i 9 =] @

] b e
1 : % / Identificar  Imprimir  Medir

[} @ & 2
«coordenadas

N A Medir x

[ 8 [ Metos watrados T
Resultado de la medicién

18 Metros cuadradas
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

Plano Uso de suelo-actividad

@'Gov.Cco ===

€ Utilidades
() carrerasos #84-62
@ S S
Geocodificador Usa Suelo roT

Convenciones POT
Usos Generales del Suelo Urbano =™

[ espicio puniico Existents Banco de imdgenes

Espacio Pisico Proyectado T x

I uso Dotacional
Areas de baja mixtura, Areas
predominantsments residencialas
Areas y corredores de media mixtura,
Zonas de Transicién: Gentralidades

vt e Detalle Urbano
comerciales y de senvicios barrales

™ Areas y corredores de alta mixtura, Areas.
de actividad econdmica en trasformacien O Arealote
[ e i,

[ centratidades y corredores con alta
mixtura O Sistema vial
ireas y corredores de alta mixtura,

[t b
econémica 0 de de planificacidn

04140420015 v

O Clasificacion del suelo

O Patrimonio

O Tratamientos urbanos

@ Usos generales del suelo urbano

O Aprovechamientos urbanos

O Cesiones publicas en suelo urbano

O Espacio piblico de esparcimiento y encuentro proyectado
O Proyectos viales

O Estacionamientos en suelo urbano

O Normas volumétricas y de habitabilidad en suelo urbano
O Restriccién por amenaza y riesgo

O Restriccin por retiros a rios y quebradas

O Estructura Ecolégiea

R1
DESCRPCION VALOR
Porcentaje 10000000
Categoria de uso reas de baja mixtura
Subcategoria de uso Aress predominantemente residenciales
Requerimiento de PAU y categorias

Utilidades

el Geocadficador Uso Suelo soT
Tratamiento @

BUERG
[l conservacién Patrimorial, c1 Banic delindgalics

[l Conservacicn Urbanistica, €2 ot %
.Conservuiﬁn ‘en zonas de influencia de

los BIC Nacional, €&
[ consotieacisn Nivel 1. cni b
[ consolidacion Mivet 2, cn2

[ consolidactcn ivel 3, cha

camLs:
[ consoticacin Nivet 4, oA
04140420015 v
[ consolicacion Nivel 5, cNs
e i n Sudo U,
M Datalle Urbano.
i el nSuso
Expansion, MIE
[ pesarralic en Suelo Urtano, D O Area lote
[l oesarolio en Suelo Expansion, DE O Clasificacién dal suelo
[ Renovacién Urbana, R O sistema vial
Areas de Preservacion de
[ ntraestructurasy cet sistema pibtcoy | O Patiimonko
Cotectvo, 491 ‘o de de planificacién
[ conservacien, s @ Tratamientos urbanos

e
mitigable, CRNM

O Usos generales del suelo urbano

O Aprovechamientos urbanos

© Cesiones piblicas en suelo urbane

O Espacio plblico de esparcimiento y encuentro proyectado
O Proyectos viales

O Estaclonamientos en suelo urbano

O Normas volumétricas y de habitabilidad en suelo urbana
O Restriceién por amenaza y riesgo

O Restriceién por retiros  rlos y quebradas

O Estructura Ecolégica

R1
DESCRIPCION VALOR

Coigo del paligona 21N
Tratamiento Consolidacién Nivel 3
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

Plano remociA3n masa

@'cov.co

Utilidades

® S S
COMFC iones POT Geocodificador uso Suelo o
Rissgos =
Amenaza Avenidas Torrenciales. Banco de imagenes
POT x
/ Amenaza Inundaciones
// . - -
9 o CARRERA 508 # 84-62
Muy Bala I —
Amenaza Movimiento en Masa Iﬂﬂ \ o
caLs:
A
o 04140420015
82
Muy Baja Detalle Urbano
() Area lote
O Clasiicacidn del suelo
= Q sistema vial
O Patrimonio

l¢) de de planificacion

O Tratamientos urbanos

O Usos generales del suelo urbano

() Aprovechamientos urbanos

O Cesiones piblicas en suelo urbano

O Espaclo pablico de esparcimiento y encuentro proyectado
O Proyectos viales

() Estacionamientos en suelo urbano

O Normas volumtricas y de habitabilidad en suelo urbano
@ Restriccion por amenaza y riesgo

() Restriceién por retiros a rios y quebradas

O Estructura Ecolsglea

a
9

Rlsgos Amenaza movimientos en masa: Bala

[t
0 [ 20m75°33'35.326" W / 6°16%40.814" N

Areas o Documentos

La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun e nomamass OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510013523122140024 Nro Matricula: 01N-5512628

Pagina 1 TURNO: 2025-223605
Impreso el 1 de Octubre de 2025 a las 06:47:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 30-09-2021 RADICACION: 2021-38657 CON: ESCRITURA DE: 31-08-2021
CODIGO CATASTRAL: AABO104RBACCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo DeL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PRIMER PISO APARTAMENTO CON AREA DE 39.90 M2, AREA LIBRE DE PATIO 1 DE 1.50 M2, AREA TOTAL DE 41.40 M2 CON COEFICIENTE DE
19.72% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.7399 DE FECHA 22-06-2021 EN NOTARIA QUINCE DE
MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1040735048

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1040735048
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) JHORDAN ALEXIS RODRIGLEZ GOMFALEZ, dertificadoja) con la Cédula de ciudadania Mo
1128461299, se encuentra inscritofa) en el Registro Aberto de Avaluadores, desde el 25 de Diciernbre de 2021y s

kB ha ssignado el nimerode avaluador AVAL-1128481209,

Categoria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficines, locales comeciaks, termenes v bodegss situados total o
pcialmente en dreas urbanas, koies o clasiticados en la estructura ecokbgica principal, kotes en suek de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inacrigsion | Regimean
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Temnos ruraks con o sin construcciones, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, sktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el apmovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalments en Amas rurales.

Fecha o inacripsion | Fegiman
28 Do 2021 Régimen Aoadémioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bigngs ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingakes. Lotes incluidos en @ estructum eco kg ica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcusos Matumks Renovablkes v danos

ambie rtaks.
Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Dic 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria 13 Imangibles Especiaks
Alcatice

+  [Dafm emements, luem cesanms, dafo morl, sernvidumbres, derechos hemnciaks v liigioscs v demas
deec hos de inde mnizacikin o cdkuls compa eatorics. v cuakyuier ot dercho no contemplado en ks clases

ante riores.
Fecha de inacrigsion | Pegiman
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Los datos de contacto del Avallfade
Ciudad: MEDELLIN, AMT IQ20LILA
Circcidn: CR 55 3E0DS5UR 25

Tekiono: 3014480029

Corren Ekcirénico: jhodanmiOS@ gmailcom

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Tecndiogo en Gestidon Catastral [mstitucidn Univesitaria Cokegio Mayo rde Artiog uia

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Nacichal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)

sehoria) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GOMZALEZ, identificade(a) con Cédula de ciudadania Mo
1128461299,

El{la) sehforia) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ se encuentra al dia conh el pago sus derechos
de registro, asl como con la cuota de autorregulacien con Corporacien Autorregulador Macichal de
My aluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asind el siguente cddigo de QR, ¥ pueds
escansarky con un dispositvo mdvil U ot dieposithvo lector con acceso a intemet, descamando previamenke una
aplicacion de digtalzacidn do cddigo OR gue son gratuitss. La verficacidn tambsn pusds sectuarss ingresando el
PIM dirctamanta an |2 pAgina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia ente la informacidn aci
cortenida v B gue epore B verficacidn con el cSdigo debe ser inmediatamente meportada a Corpordcidn
Al magulador Macional de Avaluadones - ANA,

PIN DE VALIDACION

abed0alf
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA, alos un (01) diss del mes de Octubne del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Alewandra S uace
Reprecartants Legal

Pagina 3 de 3

16/16


http://www.tcpdf.org

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN tenonnans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510013523122140024 Nro Matricula: 01N-5512628

Pagina 1 TURNO: 2025-223605
Impreso el 1 de Octubre de 2025 a las 06:47:46 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 30-09-2021 RADICACION: 2021-38657 CON: ESCRITURA DE: 31-08-2021
CODIGO CATASTRAL: AAB0104RBACCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PRIMER PISO APARTAMENTO CON AREA DE 39.90 M2, AREA LIBRE DE PATIO 1 DE 1.50 M2, AREA TOTAL DE 41.40 M2 CON COEFICIENTE DE
19.72% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.7399 DE FECHA 22-06-2021 EN NOTARIA QUINCE DE
MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: JOHN JAIRO HERRERA LONDO/O, EL INMUEBLE OBJETO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, POR COMPRA A JESUS
EMILIO HERRERA MUNERA, SEGUN ESCRITURA 132 DEL 15-01-2008, DE LA NOTARIA 2 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25-01-2008, EN EL FOLIO DE
MATRICULA 01N-5208458. *ADQUIRIO: JESUS EMILIO HERRERA MUNERA, POR COMPRA A COCK E HIJOS SUCESORES LTDA, MEDIANTE
ESCRITURA 1645 DEL 30-04-1969, DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14-06-1969, EN EL FOLIO DE MATRICULA 01N-5208458; O SEA
POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. YGC.............

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 50B # 84-62 "EDIFICIO HERRERA BETANCUR P.H." PRIMER PISO APARTAMENTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 5208458

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-08-2021 Radicacién: 2021-38657

Doc: ESCRITURA 7399 del 22-06-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA LONDO/O JOHN JAIRO CC#71334243 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-08-2021 Radicacion; 2021-38657
Doc: ESCRITURA 7399 del 22-06-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $15,642,890
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

L RECILTED

sun tenonnans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510013523122140024 Nro Matricula: 01N-5512628

Pagina 2 TURNO: 2025-223605
Impreso el 1 de Octubre de 2025 a las 06:47:46 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BETANCUR PEREZ DILIA MARIA CC# 43253983
DE: HERRERA LONDO/O JOHN JAIRO CC# 71334243

A: BETANCUR PEREZ DILIA MARIA CC#43253983 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 20-12-2023

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR/CATASTRO MUNICIRAL MEDELLIN, RES#202350061024 DE
02/08/2023 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N'R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro.de los.documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-223605 FECHA: 01-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GEORGE ZABALETA TIQUE
REGISTRADOR PRINCIPAL
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel Jose Vallejo Rendodn
3.353.411-1

RESOLUCION No.C4-1573 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Radicado. 05001-4-20-1130

POR MEDIO DEL CUAL SE RECONOCE UNA EDIFICACION EXISTENTE Y SE APRUEBAN
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

EL CURADOR URBANO CUARTO DE MEDELLIN, segiin Decreto de Nombramiento
No. 0381 del 19 de Junio de 2018, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos
Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas decretos reglamentarios y
complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan vy,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-4-20-1130, del 29 de julio de 2020, JOHN JAIRO
HERRERA LONDONO identificado con C.C. No. 71334243, en calidad de
propietario del predio localizado en la CR 50B NRO 84-62, identificado con
matricula  inmobiliaria No. 01N-5208458 vy codigo catastral No.
0010101041400420015000000000, solicito Reconocimiento y sello de
planos para propiedad horizontal de una edificacién existente.

2.  Que el tramite quedd radicado en legal y debida forma el 24 de septiembre de
2020.

‘. § Que el solicitante presentd la documentacién exigida por como requisito para
este tipo de solicitud, conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del decreto 1077 de 2015
y la resolucion No. 462 de 2017, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

4, Que atendiendo lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la
reglamentacion vigente se surtié la comunicacién a los vecinos.

5.  Que presentd el levantamiento arquitecténico de la construccion, debidamente
firmado por el arquitecto ISABEL CRISTINA MOLINA LINCE, con matricula
profesional No. 05700-23405, quien se hace responsable legalmente de la
veracidad de la informacién contenida en éste.

6. Que presenta propuesta estructural con las intervenciones y obras a realizar que
llevan progresiva o definitivamente a disminuir la vulnerabilidad sismica de la
edificacion, con sus respectivos planos y memorias de calculos) firmado por el
iIngeniero civil CRISTIAN CAMILO ANGEL JIMENEZ con matricula profesional
No. 17202-370008 CLD.

7. Que el inmueble se encuentra ubicado en el drea de planeamiento Z1_CN3_28
categoria del uso del suelo, dreas de baja mixtura, cumpliendo con los
aprovechamientos permitidos, con los retiros establecidos, las normas
contempladas en el acuerdo 48 (POT y demds normas especificas del municipio)
y demas normas urbanisticas, arquitectonicas y de sismo resistencia,cumpliendo
con las demas disposiciones referentes a los actos de Recnnucimierjtqj.,-:i&};:}ﬂ; Y
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel Jose Vallejo Rendon
3.353.411-1

8. Que al inmueble |le corresponde el siguiente alineamiento.

O O U ATV e P | e, v e
' ; Total sin ,
Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
CR 50B Peatonal 2.00 6.50 15.50 .
Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 6.50 metros del borde interior de peatonal
existente
Proyecto Nro.: Radio de Ochave:

Observaciones: Existe rampa y escalas en zona publica por topografia, 3 pisos con
cubierta en techo, otros retiros segin normas

9. Que se constatd que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de .
interes cultural del Municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni
nacional. Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

10. Que despues de estudiada la solicitud, se encontré que el interesado anexd toda
la documentacion legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ley y con
todas las especificaciones de la normativa vigente para el otorgamiento de la
licencia urbanistica solicitada.

11. Que mediante Resolucion Extraordinaria No. 1 del 24 de marzo de 2020, este
Despacho debido a la contingencia generada por el COVID-19, en el territorio
Nacional, procedié a decretar la suspension de los términos de las solicitudes en
curso. No obstante, por solicitud expresa del propietario de levantar la
suspension de términos y previa acreditacion del cumplimiento de los requisitos
para el otorgamiento de la licencia urbanistica, se considera procedente en el
caso particular reanudar los téerminos del presente tramite.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a JOHN JAIRO HERRERA LONDORNO identificado
con C.C. No. 71334243, Reconocimiento y sellos de planos para propiedad horizontal

de una edificacion existente, para el predio localizado en la CR 50B NRO 84-62,
identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-5208458,

ARTICULO SEGUNDO: La edificacién reconocida posee las siguientes caracteristicas:

Estrato: Vivienda estrato 3 R )
Reconocimiento Escaleras y circulacién 7 m2 I{JE BB
Reconocimiento Primer piso 39.9 m2 VA PRI AR WO
Reconocimiento Segundo Piso 89.9 m2 ﬁ1~ rﬁmﬁa“{,j
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CURADURIA URBANA CUARTA

Municipio de Medellin
Manuel Jose Vallejo Rendodn

3.393.411-1

Reconocimiento Tercer Piso 72.5m2
Area total a reconocer 209,3 m2
Numero de pisos reconocidos: 3 pisos
Numero de destinaciones generadas 3 Viviendas
Uso de la edificacion: Residencial
Tipologia del proyecto: Tri_Familiar

o

AREAS PRIVADAS
AREA CONSTRUIDA | AREA LIBRE | AREA TOTAL
PISO | DESTINACION NOMENCLATURA (m?) (m?) (m?)
1 Residencial Carrera 50B #84-62 39.9 41.4
2 . Carrera 50B #84-60 89.9 4.6 94.5
3 Residendal (0201) 22.6 0 22.6
3 : : Carrera 50B #84-60 49.9 24.4 74.3
terraza | esidencial (0301) 0 43.8 43.8
AREAS COMUNES
LOTE (M.I. 01N-5208458)
FRENTE 4 m FONDO 24 m AREA 96 m?
Terreno 54.6 m2 Vacios 6.1 m2
Escalas y circulacion primer piso 4.4 m2 | Escalas y circulacién pisos superiores 2.6 m?

PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 382 del
Acuerdo Municipal 48 del 2014, el proyecto no genera obligaciones urbanisticas por
concepto de suelo y de construccion de equipamientos.

En todo caso deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las
cuantias y los procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestién y
Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién los planos
arquitectonicos debidamente sellados, planos estructurales, memorias de célculo y

estudios de suelos y todos los demas documentos aportados por el solicitante.
ARTICULO CUARTO. El reconocimiento de las edificaciones se otorga sin perjuicio de las
acciones penales, civiles y administrativas a que haya lugar.

ARTICULO QUINTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicion de licencias
no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o
iInmuebles y producen todos sus efectos alin cuando sean enajenados.

ARTICULO SEXTO: Se otorga un plazo méaximo de veinticuatro (24) meses improrrogables a
partir de la fecha de ejecutoria de la presente resolucién, para que se ejecuten las obras
tendientes al reforzamiento estructural de la edificacion segln la propuesta estructural
presentada.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicion y en
subsidio el de Apelacién, que podran interponerse por los interesados dentro de los diez (10)

dias habiles siguientes a su notificacion.
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CURADURIA URBANA CUARTA
Municipio de Medellin

Manuel Joseé Vallejo Renddn
3.353.411-1

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion quedara en firme una vez se hubiere agotado la
via administrativa, acorde con lo establecido en el articulo 87 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre de dos
mil veinte (2020).

L ‘,Ey"

MANUEL JOSE|VALLEJO RENDON
Curador Urbano|Cuarto de Medellin

Proyectd: Gonzalo Forero A.

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-1573 DEL 18 DE DICIEMBRE
DE 2020

El dia de hoy 18 /‘1/2‘:‘10 , @ las 3OO0 Fi, se notifica el contenido de la prgaente Resolucion a:

EL NOTIFICADO SQVO &WQ&_ EL NOTIFICADOR

ot ! !’&tﬁc l;i C.C. fﬂ-—?'&ﬂ’fﬁ‘/ﬁ '
Nombre: SQ@ ﬁlﬂf‘l'zdld &]l%ﬂ Nombre: '
Direccion: Tl ‘-ﬂ-#-H" G PG -DO  Teléfono: DOOBIH YR

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias hdbiles siguientes a esta notificacion para la
interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y en Subsidio el de Apelaciéon ante el
Departamento Administrativo de Planeacion, en Via Administrativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1,2.3.9 del Decreto 1077 de 2015,

Renuncia @’ninu para interponer recursos:  SI m NO
(4 1S recha: B2 %2

Firma:

Conforme lo establecido en el Articulo 87 de la Ley 1437 de 2011, el presente acto
administrativo quedo debidamente ejecutoriado el dia _2 | /12 /2020

) N

Fecha certificacién 28 /12/2010 . MANUEL JOSE VALLEJO RENDON
Curador Urbano Cuarto de Medellin
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