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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha de visita 08/10/2025
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
KR 18 # 21 NORTE - 23 URB LAS OLAS
LAS OLAS
Bucaramanga

Santander

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: GERMaN DAVID BANGUERA PONTE
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de ubicado en la KR 18 # 21 NORTE - 23
URB LAS OLAS LAS OLAS, de la ciudad de Bucaramanga.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arrojé un valor de $131,486,400 pesos m/cte (Ciento treinta y un
millones cuatrocientos ochenta y seis mil cuatrocientos).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de LOTE DE 126 $600,400.00 57.53%
Terreno TERRENO

Area UNIFAMILIAR 108 M2 $517,000.00 42.47%
Construida

TOTALES 100%

Valor en letras
Ciento treinta y un millones cuatrocientos ochenta y seis mil cuatrocientos Pesos Colombianos

Perito actuante

Al

DONALDO ANDRES DURAN SANDOVAL
RAANro: AVAL-1098678809 C.C: 1098678809
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-10-08 22:15:00

VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR
Integral 0 0 Valor del avalto en UVR
Proporcional 0 0 Valor asegurable
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion
proporcional
Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

$75,650,400.00

$55,836,000.00

$131,486,400

1
131,486,400.00
131,486,400

12
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1087112166

Codigo LRCAJA-10871 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
12166

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante GERMA&N DAVID BANGUERA PONTE

Tipo C.C. Documento 1087112166 Teléfono 3113187686
identificacion

Email deividbanguera@gmail.com

Propietario

Tipo C.C. Documento Ocupante Propietario
identificacion

Direccién KR 18 # 21 NORTE - 23 URB LAS OLAS

Conjunto N/A

Ciudad Bucaramanga Departamento  Santander Estrato 2

Sector Urbano Barrio LAS OLAS Ubicacion Terreno A—~
ConstrucciA3n

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH No

interes Social

Observacién CASA MEDIANERA SOBRE VIiA PEATONAL DE DOS NIVELES ( UN NIVEL INFERIOR )
QUE CONSTA DE 6 HABITACIONES, DOS COCINAS, DOS COMEDORES, SALA PATIO
POSTERIOR ZONA DE ROPAS Y DOS BANOS COMPLETOS. TIENE CONTADORES DE
AGUA LUZ Y GAS. UNIFAMILIAR QUE ESTA PROPENSO A LA REMOCION EN MASA
BAJA Y ALTA. NO CUMPLE CON AISLAMIENTO POSTERIOR Y NO SE TIENE
DOCUMENTO LEGAL QUE SOPORTE EL AREA CONSTRUIDA. EN TERMINOS
GENERAL EL ESTADO ES BUENO HAY UNA ALCOBA EN TERMINADO DE OBRA
NEGRA. NO SE PUDO ENTRAR A DOS ALCOBAS Y EL BANO Y LA ZONA DE ROPAS
POSTERIOR POR QUE ESTABA CON LLAVE A PARECER POR POSIBLES INQUILINOS
QUE DEJAN CON SEGURO PARA ESTOS ESPACIOS.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 2

Unifamiliar Otro Método MERCADO
evaluacioén

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

RECTANGULA Frente 7
R
18 Relaciéon 2,5

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de mercado del mismo se
consideran perspectivas de valoraciAn bajas

No se observA3 actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del anAlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es baja y se considera que la demanda es baja.

5/29



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1087112166

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida
Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion

Patrimonio

ACUERDO Ni,A° 11 DEL 2014
126
RECTANGULAR

INCLINADA

RESIDENCIAL
RESIDENCIAL 4
RESIDENCIAL
COMERCIAL LOCAL
INDUSTRIAL

MEJORAMIENTO INTEGRAL

FICHA TECNICA 2 NORTE LA ESPERANZA

0,8

2,4

2,3

3,5

NO APLICA

3 PISOS

11

NO

AMENAZA BAJAY ALTA

NO

NO

UNIFAMILIAR QUE ESTA PROPENSO A LA REMOCION EN MASA
BAJA Y ALTA. NO CUMPLE CON AISLAMIENTO POSTERIOR Y NO
SE TIENE DOCUMENTO LEGAL QUE SOPORTE EL AREA

Observaciones Reglamentacién
urbanistica:
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CONSTRUIDA.
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Plano de ClasificaciAfA3n del suelo_ Urbano-Rural

€ 5 € (% arcgis.com/apps/webappviewer/indexhtml?id=5c32765bbdd544d1a20182ca13fc16b1 r R o i

28 | @ Inicio de Adobe Acr... Junta-direcﬁva-bule... uSax-EANCOLOMBIA u Sax - Avaldos @ =AVAL SYSTEM: | [3 Todos los marcadores

+[_] Comercio Localizado

+["] Tratemiemos Urbanisticos we
+[] Estudio de Amenza Comuna 14
vid Amenazas y Riesgos Urbanos wss

Zona 1 Amenaze Beja
Zong 2 Amenaza media
Zona 3 Amenaza alta
Zona 4 Amenaza Muy Alta
Area de Drenaje

. Zona de Inundacion

Zona sin amenaza

4 D Zona Geoeconomica Urbena ane

+[_] Zonificacién con Reswiccién a la Ocupecion — see

v

[ .

-+ -73,1337,155 Grados

b [ Ferratificacian lrhana

L Buscar
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ESCRITURAS

1831 EscrituraDePropied 20/11/2007 Floridablanca
ad

MATRICULAS

300-32356 17/09/2025 68001010601820004000 CASA UNIFAMILIAR

Observacidn LA DOCUMENTACION ANTERIORMENTE REFERENCIADA SOLO SOPORTA EN M2 EL
AREA DEL LOTE Y NO DEMUESTRA LEGALIDAD DEL AREA CONSTRUIDA.

INFORMACIi“N GARAJES

NUumero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Comun
uso
exclusivo

INFORMACIi“N DEPi* SITOS

S S T S, LT

Privado

Observacion EL INMUEBLE POR ESTAR SOBRE VIA PEATONAL NO TIENE NI GARAJE, NI

DEPOSITO.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl | Arborizacion NO
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Alcantarillado Sl | Alamedas NO

Gas SI | Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Debil
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Regular Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles Si Bueno
Estacionamient  Bueno 300-400 Vias Sl Regular
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via SECUNDARIA
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL
Aire NO Basura NO Inseguridad SI
Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacién: UNIFAMILIAR PERTENECIENTE AL BARRIO POPULAR OLAS BAJAS DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
const.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafnos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio

Balcén

Bueno

Bloque

No disponibles

graniplast

No

1961

Usada

NO APORTADA

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

0-3 metros

Casa Continua

64 aA+os

100

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida util

SE OBSERVA UNA ESTRUCTURA DE MUROS CARGUEROS.

Comedor
Patio interior
Bafos
privados

Estudio

Zonaropas

Jardin

No

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Local

Zonaverde

NO
DISPONIBLE

teja de
fibrocemento

No

70

Sencilla

No
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1087112166

Oficina 0 Ventilacién Regular lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 2, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1,
Habitaciones: 6, Zona ropas: 1, Ventilacion: Regular, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a

Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.

Observacion EN TERMINOS GENERAL EL ESTADO ES BUENO HAY UNA ALCOBA EN TERMINADO
DE OBRA NEGRA. NO SE PUDO ENTRAR A DOS ALCOBAS Y EL BANO Y LA ZONA DE
ROPAS POSTERIOR POR QUE ESTABA CON LLAVE A PARECER POR POSIBLES
INQUILINOS QUE DEJAN CON SEGURO PARA ESTOS ESPACIOS.
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Direccioén: KR 18 # 21 NORTE - 23 URB LAS OLAS | LAS OLAS | Bucaramanga | Santander
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 LOTE $59,000,000 0.9 $53,100,000 3124540770 70 0 $0 $0
HACIENDA
PUERTO RICO
2 LOTE LAS $1,200,000,000 0.9 $1,080,000,000 3174028922 1392 200 $1,300,000 $260,000,000
HAMACAS
3 CASA EN EL $210,000,000 0.9 $189,000,000 3206274643 110 98 $1,100,000 $107,800,000
KENEDY
4 CASA EN EL $300,000,000 0.9 $270,000,000 3206274643 123 123 $1,500,000 $184,500,000
KENEDY
Del inmueble 126 108
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $53,100,000 $758,571 1.0 0.8 0.80 $606,857.14
2 $820,000,000 $589,080 1.1 1.0 1.10 $647,988.51
3 $81,200,000 $738,182 1.0 0.8 0.80 $590,545.45
4 $85,500,000 $695,122 1.0 0.8 0.80 $556,097.56
PROMEDIO $600,372
DESV. STANDAR $38,149.60
COEF. VARIACION 6.35%
TERRENO ADOPTADOM2 $600,400.00 AREA 126 TOTAL $75,650,400.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $517,000.00 AREA 108 TOTAL $55,836,000.00
VALOR TOTAL $131,486,400.00

Observaciones:

EL AREA CONSTRUIDA APROXIMADA DEL INMUEBLE EN SU NIVEL SUPERIOR E INFERIOR ES DE 124 M2 DONDE POSIBLEMENTE 16 M2 SON INDEBIDOS, SE ADOPTARAN LA APLICACION
DE LA NORMATIVA DEL POT DE BGA DE LOS CUALES 100 M2 PARA EL PISO 1 A NIVEL DE LA VIA Y 8 M2 DE NIVEL INFERIOR LEGALES QUE RESPETAN AISLAMIENTO POSTERIOR. PARA UN
TOTAL DE 108 M2 ADOPTADOS PARA LA CONSTRUCCION. EL ANTEJARDIN TIENE 16 M2 APROXIMADAMENTE DE AREA CONSTRUIDA (CUBIERTA LIVIANA) ADICIONALES QUE SON
POSIBLEMENTE INDEBIDOS POR ESTAR EN ESPACIO PUBLICO. SI TOMAMOS LOS 16 M2 DE POSIBLE CONSTRUCCION INDEBIDA Y LOS 16 M2 DE ANTEJARDIN TENEMOS UN TOTAL DE 32
M2 DE APARENTE CONSTRUCCION INDEBIDA. SOBRE LA ALCOBA POSTERIOR (FACHADA POSTERIOR) TIENE UN VOLADIZO DE 3 M2 MAS DE CONSTRUCCION EL CUAL SI LO TENEMOS EN
CUENTA EL AREA CONSTRUIDA 127 M2,

Enlaces:
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1.-https://www.fincaraiz.com. iarias/perfil/174655953-esperanza-pineda- 2.-https://estebanrios.com/inmueble/32905-lote-vent: -hamacas-las- 3.- 4.-
martinez ham: -8-al -4-ban https://www.facebook. 1429114724715335/rdi https://www.facebook.com/marl 166712376842/2rdid= 5KTec
Ci7s&share_url %2F%2Fwww.facebook.com%2Fshare%2F166P6kUfGR%2 Di&share_url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Fshare%2F16XJm3hxj8%2F
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Foto Selfie Via frente I inmueble

2 oct 2

e 559N 7301 27
FONNRIORTE-25 Carrera 1
Bucararm <
Santande

Entorno ) Entorno

Entprno ) ) Entorno

oct 2025

; ] ; 5
S oot Zo2s B 8 +7.1559N -73.1327W
—Z 3.1 32T - 7 #2171 NORTE-25 Carrera 18

25 Carrera 18 7T
Bucaramarda oA : 5 = Bucaramanga
Santandar A % b . Santander
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Contador de Gas

Fachada del Inmueble

= .
Sorg - N
25 C3

(=%

Nomenclatura

Sala Comedor

e
| R

caranmanga
Santander

UCcarananga
Santander
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Sala Comedor ComedO(

85 o 2025
—F3. A I2T W

a1 Carrera 18
Bucaramanga
Santander

oct 202 5
s

e
+ 7 1559 —F3. 1 T
F 2T NORTE 2 Carr,_eraﬁ-g
Bucarammanga
Santander

Comedor Cocina

8 oct 2025
ST 1 S = >
—271 Carrera 15 Carrera 18
Bucararmanca Bucaramanga
antancer Santander

Cocina Cocina

271 Carrera 18
uCcaranianga
Santander

Cocina Cocina

BUcaranandga :
Santander " S Santander
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Zona de Ropas Habitacién 1

Habitacion 2 Habitaciéon 2

arannanga
Santander

2 oct 2025
S9or -F3. 1226V

3 - +7. 15
= a1s #F#* 2T NORTE-21 Carrera 18
Bucaranmanga Bucarananga
Santander Santander

20/29



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1087112166

Habitacion 4

ChRLgnGER

Habitacién 5

g
Santander

Habitacion 6

2025
ZB2a W
era 18

T STy 3.
#F 2T NORTE-"Z2T Carr
Bucaramanga

Nntander

Bafio Social 1

-3 S W
Carrera 18
caramanga
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3.1 2o
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Santander
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Patio Interior ) Patio Interior

Nntander
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1087112166
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

Elsefiorja) DOMALDD ANDRES DUR AR SANDOV AL, identificadola) con la Cédulade ciudadania Mo, 1088678509,
23 encuentra imscrito (@) en el Reqistro Abiero de Avaluadores, desde el 27 de Abrilde 2017 v s2 e haasignado el
nimeam de avaluador AVAL-10S867 8809,

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha de imcrigsibn | Régimen Fiacha de o ualizaciin | Régimen
27 Al 2017 Régim.en de Transicon 07 Mar 2020 Régim.en A cadémios

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de imcripsibn | Régimen Fiacha e ac ualizaciin | Régimen
27 Al 2017 Régim.en de Transicion 07 Mar 2020 Régim.en A cadémico

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienmesambentaks, minas, yacimientss ¥ explotacionss minemkes. Lotes incluidos en b estructum eco kigica
principal, oies definidos o contermplades en el Cédigo de mcusos Maturmlks Renovabks y dafios

armbie raks.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Régimen Aoadémioo
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
27 Abr 2017 Régimen Aoadémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
12 Mar 2020 Régimen Aoadémioo
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Similans.
Fecha de inscripsion | Ragimen
12 Mar 2020 Régimen Aoacdémioo

Categonia 10 Semovientas y Animaks
Alcance

+  Semovientes, animaks y muebkes mo clesificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
12 Mar 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimigntos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn de activos, imentarios, materia prima, produocto en poceso vy producto e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 3 de 5

27129



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1087112166

RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria 12 Intangibles
Alcance

*  Mamcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comarcial v otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

de e hos de inde mnlzat‘.l.":ln o céh:ubs CO MR nsatorm Y cuaky IJEr ot dare-:hc:n no contemplado en s clases

anie rioes.
Fecha de inacripsion | Ragiman
12 Mar 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

» Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cdodigo URB-0024, vigeme desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

» Certificacidn expadida por Registo Macional de Avaluadores R NA, en & categornia Inmuebles Rurakes con el
Codigo RUR-D021, vigerte desde el 01 da Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscritd en el
Reqisto Abe o de Avaluadomrs, en la fecha que se reflejaen el anterior cuad o,

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGENCIA DE INSSRIFCITN EM EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador sor:

Ciudad: BARRAMCABERMEJA, SANTANDER

Cireccitn: CALLE REAL # 5B -83 T2 APTO 302

Tekino: 3173319767

Cormeo Ekctrénico: donakoandresdu mnsandowa kg g mail com

Titulos Académicos, Certificades de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros pregramas de formacion:

Técnico Laboral Por Competenciss en Auxiliar de Avalios v Liquidacidn - Corpomacibn Técnica y Empresarial Kaizen
Amyuiecto - Universidad Sarto Tomés |

Especialetaen Garencia e Intervenoriade Obras Civies - Universidad Pontificia Bolivariana.

Pagina 4 de 5
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Ragdkns dblechs i Ml s eini

Cue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra elila)
sehorja) DOMALDO ANDRES DURAM SANDOVAL, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo.
1088678309,

Elila) sefior{a) DONALDO ANDRES DURAN SANDOVAL se encuentra al dia coh el pago sus derechos de
fegistro, asl comeo con la cuota de autorregulacien con Corfporacien Autorregllador Macional de
Ay aluadores - ANA,

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este carificado so k signd el siguiene cddigo de QR, v puads
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previameanie una

G con el cédigo debe ser inmediatamente mporada a Corpomcitn
108

PIN DE VALIDACION

abcelads

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA., alos un (01 diss del mes de Octubme del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexandma Suaee
Repmrsantants Legal

Pagina 5 de 5
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SN tepoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509174332121327932 Nro Matricula: 300-32356

Pagina 1 TURNO: 2025-300-1-202766
Impreso el 17 de Septiembre de 2025 a las 02:27:55 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 03-09-1990 RADICACION: 14000 CON: ESCRITURA DE: 09-09-1977
CODIGO CATASTRAL: 68001010601820004000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA N. 141 DE 18-01-89 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA. LOTE DE TERRENO Y LA EDIFICACION EN
EL LEVANTADA. AREA: 126 MTS.2.APROX.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

"URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA", LEVANTO A SUS EXPENSAS LA CONSTRUCCION DEL INMUEBLE, EN COLABORACION CON EL "INSTITUTO
DE CREDITO TERRITORIAL", EN DESARROLLO DEL PLAN P-3. "URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, POR
APORTE DE SU SOCIO SARAVIA NIETO JORGE, MEDIANTE ESCRITURA 2100 DE 13 DE JUNIO DE 1961, DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 5 DE AGOSTO SIGUIENTE, EN EL LIBRO 1. TOMO 3 PAR B., PARTIDA 1572., Y EN EL LIBRO 2 TOMO 2 SOCIEDADES., PARTIDA
237.- SARAVIA NIETO JORTE, ADQUIRO POR COMPRA A "COMPA\IA DE CEMENTOS PORTLAND DIAMANTE S.A", MEDIANTE ESCRITURA 2040 DEL
15 DE ABRIL DE 1958, DE LA NOTARIA 4. DE BOGOTA., REGISTRADA EN BUCARAMANGA EL 12 DE MAYO SIGUIENTE, EN EL LIBRO 1. TOMO 2 PAR
B, PARTIDA 687., ESCRITURA ACLARADA, POR MEDIO DE LA 3766 DE 4 DE JULIO DE 1958, DE LA NOTARIA 4. DE BOGOTA., REGISTRADA EN
BUCARAMANGA EL 18 DE AGOSTO SIGUIENTE, EN EL LIBRO 1 TOMO 2 PAR B., PARTIDA 1179.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 18 # 22N-23

2) KR 18 # 21 NORTE - 23 URB LAS OLAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-02-1968 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4181 DEL 30-12-1967 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 IDENTIFICACION MANZANA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-10-1969 Radicacion:
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Doc: ESCRITURA 3270 DEL 02-10-1969 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 911 IDENTIFICACION LOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-09-1970 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1677 DEL 30-06-1970 SUPERINTENDENCIA BANCARIA DE BUCARAMANGA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 907 PERMISO SUPERBANCARIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
A: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-10-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3275 DEL 25-09-1970 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PROTOCOLIZACION ANOTACION 03

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-1975 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 3937 DEL 19-11-1971 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $684,327.8
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA JUNTO CON OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA X
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-05-1972 Radicacion:
Doc: RESOLUCION 376 DEL 21-02-1972 SUPERINTENDENCIA BANCARIA DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 907 PERMISO SUPERBANCARIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-11-1977 Radicacion: 14000

Doc: ESCRITURA 2446 DEL 09-09-1977 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $57,879
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
DE: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA
A: BARAJAS FUENTES ROSALBINA X

A: BUENAHORA ORTIZ CARLOS X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-11-1977 Radicacion: 14000
Doc: ESCRITURA 2446 DEL 09-09-1977 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $48,855.01
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARAJAS FUENTES ROSALBINA

DE: BUENAHORA ORTIZ CARLOS

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-11-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2446 DEL 09-09-1977 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BARAJAS FUENTES ROSALBINA

DE: BUENAHORA ORTIZ CARLOS

A: BARAJAS FUENTES ROSALBINA
A: BUENAHORA ORTIZ CARLOS

A: ORTIZ BARAJAS ANA LUCIA

A: ORTIZ BARAJAS CARLOS MIGUEL
A: ORTIZ BARAJAS JUSTINIANO

A: ORTIZ BARAJAS OTILIO

A: ORTIZ BARAJAS SILVIA

A

1Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-01-1985 Radicacion: 2214
Doc: ESCRITURA 87 DEL 15-01-1985 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA N.2446 DE 09-09-77
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
A: BARAJAS FUENTES ROSALBINA
A: BUENAHORA ORTIZ CARLOS _
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-12-1986 Radicacion: 34837
Doc: ESCRITURA 4841 DEL 15-12-1986 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO ESCRITURA N.2446 DE 09-09-77

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIN PERSONAS

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-01-1989 Radicacion: 2433
Doc: ESCRITURA 141 DEL 18-01-1989 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR'ACTO: $846;000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BARAJAS FUENTES ROSALBINA
DE: BUENAHORA ORTIZ CARLOS

A: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ
A: PATI\O NEIR A PABLO ANTONIO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 31-08-1990 Radicacién: 28789

Doc: ESCRITURA 1984 DEL 24-08-1990 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $530,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ

DE: PATINO NEIRA PABLO ANTONIO

A: SOCHA GOMEZ LUCILA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 25-01-1995 Radicacion: 1995-300-6-3332
Doc: ESCRITURA 217 DEL 23-01-1995 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA # 1984 DE 24-08-90.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCHA GOMEZ LUCILA
A: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ
A: PATI\O NEIRA PABLO ANTONIO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 24-06-1997 Radicacién: 1997-300-6-33514
Doc: ESCRITURA 1727 DEL 20-06-1997 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ CC# 37827768 X
DE: PATINO NEIRA PABLO ANTONIO CC# 13808255 X

A: PINZON PEDRO MARIA CC# 2082620

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 25-08-2000 Radicacion: 2000-300-6-34785

Doc: ESCRITURA 3272 DEL 23-08-2000 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $48,855.01
ESPECIFICACION: CANCELACION: 909 LIBERACION HIPOTECA ESCR. 3937 DE 19-11-71

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL,LIQUIDADORA DE ASUNTOS DEL 1.C.T.

A: URBANIZACION LAS OLAS LIMITADA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-09-2000 Radicacion: 2000-300-6-36872

Doc: ESCRITURA 2496 DEL 28-08-2000 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000,000
Se cancela anotacién No: 15

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 1727 20-06-97

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON PEDRO MARIA CC# 2082620
A: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ CC# 37827768

A: PATINO NEIRA PABLO ANTONIO CC# 13808255

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 08-09-2000 Radicacién: 2000-300-6-36873
Doc: ESCRITURA 2553 DEL 31-08-2000 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ CC# 37827768 X
DE: PATINO NEIRA PABLO ANTONIO CC# 13808255 X
A: BANCO CAJA SOCIAL

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 07-09-2003 Radicacién: 2003-300-6-38239

Doc: OFICIO 2366 DEL 31-07-2003 JUZGADO 8 CIVIL MPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD 2003-0628

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: D. LEONOR

DE: DUARTE HURTADO ANGELA

A: BUENAHORA ANA LUZ X
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A: PATI\O PABLO X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-10-2004 Radicacion: 2004-300-6-44462
Doc: OFICIO 0781 DEL 14-04-2004 JUZGADO 8 CIVIL MPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 19
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL OFICIO 2366 DE 31-07-2003. RADICADO
2003-0628
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiol-Titular,de.-deminio incompleto)
DE: D. LEONOR
DE: DUARTE HURTADO ANGELA
A: BUENAHORA ANA LUZ
A: PATI\O PABLO A.

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 28-12-2006 Radicacion: 2006-300-6-59573
Doc: ESCRITURA 5766 DEL 26-12-2006 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESCRITURA
2553 DE 31-08-2000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BCSC S.A. ANTES BANCO CAJA SOCIAL S.A.
A: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ CC# 37827768
A: PATINO NEIRA PABLO ANTONIO CC# 13808255

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 02-02-2007 Radicacion: 2007-300-6-4818

Doc: ESCRITURA 451 DEL 01-02-2007 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $19,300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: BUENAHORA BARAJAS ANA LUZ CC# 37827768
DE: PATINO NEIRA PABLO ANTONIO CC# 13808255

A: ALMEIDA CHACON MARTINA CC#37721562 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 02-02-2007 Radicacion: 2007-300-6-4818

Doc: ESCRITURA 451 DEL 01-02-2007 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALMEIDA CHACON MARTINA CC# 37721562 X

A: CESPEDES FERREIRA ROSALBA CC# 63293164
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ANOTACION: Nro 024 Fecha: 30-11-2007 Radicacién: 2007-300-6-55674
Doc: ESCRITURA 1831 DEL 20-11-2007 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $25,000,448
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALMEIDA CHACON MARTINA CC# 37721562

A: CAMACHO SIERRA ATANAEL CC# 91244842 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 30-11-2007 Radicacion: 2007-300-6-55674

Doc: ESCRITURA 1831 DEL 20-11-2007 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE'DE CUANTIA CON'AUTORIZACION LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY
854 DE 2003.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO SIERRA ATANAEL CC#91244842 X

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO NIT# 8999992844

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 13-02-2008 Radicacion: 2008-300-6-6015
Doc: ESCRITURA 677 DEL 12-02-2008 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotaciéon No: 23
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA, ESCRITURA 451 DE 01-02-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CESPEDES FERREIRA ROSALBA CC# 63293164
A: ALMEIDA CHACON MARTINA CC# 37721562

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 28-07-2025 Radicacion: 2025-300-6-25305

Doc: CERTIFICADO 338 DEL 22-07-2025 NOTARIA ONCE DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 25

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. ESCRITURA

N° 1831 DE 20/11/2007 NOT. 12 DE FLORIDABLANCA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO S.A NIT: 899999284-4

A: CAMACHO SIERRA ATANAEL CC# 91244842

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *27*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010
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SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-300-1-202766 FECHA: 17-09-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

X s U

ZAINE SUSANA AWAD LOPEZ
REGISTRADOR PRINCIPAL
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