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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha de visita 03/09/2025
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
CALLE 42D #33-45 URBANIZACION VILLA DEL RIO
URB. VILLA DEL RIO
Tulud
Valle del Cauca

MARLIN MERCADO MORAN

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: CRISTIAN ALBERTO MOSQUERA VIDAL
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MARLIN MERCADO MORAN ubicado
en la CALLE 42D #33-45 URBANIZACION VILLA DEL RIO URB. VILLA DEL RIO, de la ciudad de Tulua.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arroj6 un valor de $290,328,500 pesos m/cte (Doscientos noventa
millones trescientos veintiocho mil quinientos).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

2126



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

VALOR COMERCIAL

Area de Lote de Terreno 133 $814,500.00 37.31% $108,328,500.00
Terreno

Area Casa 1 Piso 91 M2 $1,000,000.00 31.34% $91,000,000.00
Construida

Area Casa 2 Piso 91 M2 $1,000,000.00 31.34% $91,000,000.00
Construida

TOTALES 100% $290,328,500

Valor en letras
Doscientos noventa millones trescientos veintiocho mil quinientos Pesos Colombianos

Perito actuante

'BDH \M]S\{.l ﬂwnhw A.

JOSE MIGUEL ARANZAZU RESTREPO
RAANro: AVAL-1113304560 C.C: 1113304560
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-09-10 10:45:00

VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR
Integral 0 0 Valor del avalto en UVR
Proporcional 0 0 Valor asegurable
% valor 100 Tiempo esperado comercializacion

proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificaciéon

Observacion

1
290,328,500.00
290,328,500

12
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

Codigo LRCAJA-10741  Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
491

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante CRISTIAN ALBERTO MOSQUERA VIDAL

Tipo C.C. Documento 10741491 Teléfono 3127495407
identificacion

Email cristian.mosquera2709@correo.policia.gov.co

Propietario MARLIN MERCADO MORAN

Tipo C.C. Documento 31191713 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién CALLE 42D #33-45 URBANIZACION VILLA DEL RIO

Conjunto NO APLICA

Ciudad Tulua Departamento  Valle del Cauca Estrato 3

Sector Urbano Barrio URB. VILLA Ubicacion Terreno A—~
DEL RIO ConstrucciA3n

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Inmueble ubicado en la Urbanizacién Villa del Rio, Nomenclatura Calle 42D # 33 - 45, del

municipio de Tulua, Valle del Cauca. Casa de habitacion de dos pisos. Sector estrato 3. El
inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas); los
contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos.

4126



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Forma
Geometrica

Fondo

Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble 2
Bifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

Rectangular Frente 7

19 Relacién 1:2.71

frente fondo

segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se valora se
deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es media.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

Acuerdo Decreto Acuerdo 17 de 2015
Area Del Lote 133

Forma Del Lote Regular
Topografia Plana

# Unidades Predios(Predios 2

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Residencial

Uso Compatible Norma Comercio, Servicios, Dotacional e Industrial
Uso Condicionado Norma Dotacional, Comercio, Servicio e Industrial
Uso Prohibido Norma No especifica

Tratamiento Consolidacion Moderada

Actuaciones Estrategicas No Aplica

Indice DeOcupacion Resultante

Indice DeContruccion Resultante

Antejardin Empate con los vecinos
AislamientoPosterior 3 metros de lado

Aislamiento Lateral No Aplica

Altura Permitida 3 Pisos

Densidad No especifica

Amenaza Riesgo Inundacion Sin amenaza

Amenaza Riesgo Movimiento en  Sin amenaza

masa
Suelos De Proteccion No Aplica
Patrimonio No Aplica

Observaciones Reglamentacion Las &reas a valorar corresponden al area de terreno registrada en los
urbanistica: documentos juridicos aportados (CTL y EP), y el area construida que fue
medida en visita de inspeccién. Inmueble con area construida de 207.42

6/26



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

m2, la norma urbanistica del sector de aislamiento posterior de 3 metros
de lado. Nota 1: Se liquida el area construida que cumple con la
normatividad vigente para el sector. Nota 2: Las medidas tomadas en
campo se deben considerar aproximadas al no tratarse de un
levantamiento arquitecténico formal.
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ESCRITURAS

1361 EscrituraDePropied 25/05/1992
ad

MATRICULAS

Tulua

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

384-48278 28/08/2025 76834010200000366002 Casa
7000000000
Observacion El inmueble tasado no presenta gravamenes ni limitaciones en documentos juridicos

suministrados. El presente informe no se debe considerar un estudio de titulos juridicos.

INFORMACIi“N GARAJES

Numero | Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado- Lineal Si
Integral
vivienda

Observacion El inmueble tiene un garaje integral a su estructura.

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia Sl
Acueducto Sl

Alcantarillado SI

Gas SI

Inmueble

Sl

Sl

Sl

Sl

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas NO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

CARACTERISTICAS

Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Residencial.

Si

Bueno

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Media

Plana

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Bueno 0-100 Andenes SI Bueno

Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno

Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
pavimentadas

Bueno 400-500 Tipo de via Vehicular

Bueno 300-400

Bueno 100-200

NO Basura NO Inseguridad NO

NO Aguas NO Otro NO

Se trata de un sector residencial, dotado de todos los servicios publicos (energia,
acueducto, alcantarillado y gas domiciliario), cuyo acceso se da por via vehicular en buen
estado de conservacion, con andenes y sardineles, como lo es la Calle 42D y la Cra 34. En
su cercania hay lugares de interés como el Colegio Gimnasio del Pacifico, Parque del
Nuevo Fatima y la UCEVA. Estrato socioeconémico tomado de la factura de servicios
publico suministrada en visita técnica.
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Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura Sl
conservacion reforzada
Material Ladrillo Tipo Mamposteria
construccién estructura Confinada
Dafios por No disponibles Ajustes SI Cubierta teja de barro
Sismos sismos
resistentes
Fachada pafiete y Ancho 6-9 metros Irregularidad No
pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia
altura vivienda vivienda
Ao 1992 Edad Inmueble 33 Vida atil 100
construccion
Estado Usada %Avance 100%

construccioén

Licencia No suministrada

const.

Estructura en aparente buen estado de conservacii¢¥n en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Sencilla

Banos 2 Patio interior 1 Habitaciones 7

Sociales

Closet 0 Bafos 1 Estar 1
privados

Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0

servicio
Banos servicio O Zonaropas 1 Local 0
Balcén 1 Jardin No Zonaverde No
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno

Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1,

Habitaciones: 7, Bafio privado: 1, Estar: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno,
lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Inmueble con acabados sencillos en buen estado de conservacion.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Tulua - Valle del $215,000,000 0.95 $204,250,000 3165170376 60 120 $1,300,000 $156,000,000
Cauca
2 Tulué - Valle del $360,000,000 0.95 $342,000,000 6022250253 126 160 $1,500,000 $240,000,000
Cauca
3 Tulua - Valle del $600,000,000 0.95 $570,000,000 6022250253 120 280 $1,680,000 $470,400,000
Cauca
Del inmueble 133 182
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $48,250,000 $804,167 1.0 1.0 1.00 $804,166.67
2 $102,000,000 $809,524 1.0 1.0 1.00 $809,523.81
3 $99,600,000 $830,000 1.0 1.0 1.00 $830,000.00
PROMEDIO $814,563
DESV. STANDAR $13,634.11
COEF. VARIACION 1.67%
TERRENO ADOPTADOM2 $814,500.00 AREA 133 TOTAL $108,328,500.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,000,000.00 AREA 182 TOTAL $182,000,000.00

VALOR TOTAL

$290,328,500.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-4315-3b39979fd44e-
bdf9-1bd73fa0-36a2?2page=1&4

2.-https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-en-fatima-tulua-2827260

0S=7&t_sec=206&t_pvid=ba327c46-0789-4600-b447-e4h398f43cc&hd=false

3.-https:/A

ciencuadras.cc

Para el andlisis estadistico del mercado inmobiliario se tomaron ofertas dentro del mismo sector y con caracteristicas similares a las del inmueble avaluado con el fin de hacerlas altamente comparables y asi
garantizar obtener el valor mas probable del inmueble objeto del presente informe de avallo.

n-venta-en-urbanizacios

lla-del-rio-tulua-2920869
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 207.42
Area construida vendible 207.42
\Valor M2 construido $1,787,000
\Valor reposicién M2 $370,659,540
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,787,000
Fuente Construdata Version 214
Factor ajuste % 15 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,518,950
Calificacién estado conservacion 3.5

Vida Gtil 100
VetusTez 3

Edad en % de vida util 3%

Fito y corvin % 34.23 %
\Valor reposicién depreciado $999,013
\Valor adoptado depreciado $1,000,000

\VValor total

$207,420,000

| Observaciones: Casa con acabados sencillos en buen estado de conservacion, con desgaste normal en paredes, pisos y techo.
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Foto Selfie Via frente al inmueble
Y -

Entorno Contador de Energia

C_:ontador de Agua

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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Puerta de entrada

Zonade Ropas . Escalera del inmueble

Balc@ ) ) ) Hall o Estar de Habitaciones

171726



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

Hall o Estar de Habitaciones Hab_i_tacién 1

Bafio Privado Hab 1 Bafio Privado Hab 1
TR FE

Habitacion 2 Habitaciéon 3

Bafio Privado Hab 4
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Bafio Privado Hab 4 _ Habitacién 5

Bafio Social 1 ] Bafio Social 2

Bafio Social 2 Patio Interior
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Garaje
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-10741491
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RAA ARAVY

Bngivkrn ahdectn de swmlaocknamy ALTTRRET R ATORA DF s UADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAV)
MIT: 900870027 -5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) JOSE MIGUEL ARANZAZL RESTREPD, identificadola) con | Cédula de ciwdadania Mo, 1113304560,
g3 encuentra inscrito@) en el Registro Abiero de Avaluadonzs, desde el 20 de Mayo de 2018 v se |2 ha asignado el
nimeam de avaluador AVAL-1113304560.

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casos, aparamenos, edificios, oficings, locales comeriaks, terencs vy bodegas situados tofal o
pacialmens an dress urbanas, obes no clasificados en la estructura ecolbgica principal, btes en sweb de

exparsidn con plan pacial adoptads.

Fecha de inss dpsidn Régiman
26 Mayo 2018 Régimen Aoadémico

Categora2 Inmuebks Ruraks
Alcance

«  Terends riraks con o sin construcciones com: viviendas, edificios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rieoo, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, bies en suelo de exparsidn sin
plan parcial adoptado, bies pam el apovechamients agm pecuario, demds infragstructura de expioiacion
situados totalments en Aras rukles.

Fecha dé inss dpsion Régiman
12 Jun 2020 Reé-gimen Aaoadémi oo

Categoriad Obmas de Infrasstructura
Alcance

= Estructuras especiaks para poceso, acusductos v cond Ucoinnes, presss, asmpua s, muelkes, demés
construcciones civiles de infragstructura similar,

Fecha dé insc dpsidn Régiman
12 Jun 2020 Rié-gimen fAoadémi on
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RAA ARAVY

Bngivkrn ahdectn de swmlaocknamy ALTORREGULADORA DF AL UADORER

Categoria Inmuebles Especialks

Alcance

*  Incluye certros comerciakes, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas vy avance de obras. Incluye todos bs
inmuzbles qua no se ckhsifiquendento de bs numerakes anke rioes.

Fecha dé inac dpsion Régiman
12 Jun 2020 Reé-gimen Aaoadémi oo

* Enuipos eéciricos v mecanicos de uso en la industria, motores, subests 78 planta, tablkms & Bctricos,
equipss de gene@cidn subsshciones de tramsmisidn y distribucin, equipes e infasstructu @ de tansmisibn
v distribucidn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tiera, v magquinaria paa produceidn y poceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputado res, impresoms, monibes, midenms v otos accesorios de estos
equipos, redes, main frames, pariféricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
eectomedicina v adiocomunicacidn, Transporte Automotor, wehiculos de transpore tereste como
autmbviles, campeos, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototriciclos, cuatrimotos, biciclketas v similares.

Fecha dé inac npsion Réagiman
12 Jun 2020 Reé-gimen Académi oo

Categonas Magquinariay Equipos Especiaks

Alcance

*  Mawes, asmnaves, trenes, comotoras, vagones, eefércos v cualkguier madio de tramsporte difene e del
aut motor descrio en B clkse anterior.

Fecha de insc dpsidn Régiman
12 Jun 2020 Régimen Aoaoémi oo

Categoria 10 Semovientes y Animaks
Aleance

Somovientes, animaks y muebkes mo clsificados en otra es pecialidad,

Fecha de insc dpsidn Régiman
12 Jun 2020 Régimen Aoacdémi oo
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RAA ARAVY

Bmgintrm shdertr Ao Swmloockoans ATORREDH L ADORA DF AVAL UIADORES

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimizntos de Comercio
Alcance

*  Revabrzacidn de actives, imentarios, materia prima, producto en poceso vy producto e rminado.
Establecimigntos de comacio.

Fecha dé inac dpsion Régiman
12 Jun 2020 Reé-gimen Aaoadémi oo

categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de A
Avaluado s, en afecha gque se efig@ enelanterion cuadm,

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VISEMGIA DE INSSRIPCITN EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: SEVILLA, VALLEDEL CAILICA

Direccitn: CARRERA S0#58-32 PISO 1 CENTRO
Tekin: 3178060352

Corren Eectrdnico: jpsmi0310@gmailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacisn:

Técnico Laboml por Competancias en AVALLIODS DE BIEMES MIEBLES (MAZUINARIA Y EQUIPOS)E
INMUEEBLES URBAMNOS - RURALES ¥ ESPECIALES expadido por el Instituto Técnico de Educacidny Formacian
parael Tabap yvelDesarolio Humano TECHI-INCAS,

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
COrpom citn A oregy Boor Masonal 0é | Anomeg US00E o8 Avaliadies ARAY @ 20 Mayo 2020
At st coss - 8 A AR

COue revisades los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Ajaliadores ARAVY (antes AMAVY no aparece sancien disciplinaria alguna contra el{la) sehorja) JOSE
MIGUEL ARANZAZU RESTREPO, identificado(a) con Cedula de ciudadania No. 1113304560,

Elila) sehor{a) JOSE MIGUEL ARANZAZL) RESTREPO se eicuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAVYL
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RAA ARAVY

Bngivkrn ahdectn de swmlaocknamy ALTTRRET R ATORA DF s UADORES

Con el fin de que el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguienie codigo de OR, v pueds
escaneark con un diepositive movil u ot dispositive lector con acceso a internet, descagando previamenie una
aplicacion de digitalzacin de eddigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede electuarse ingresando el
PiM directament en la pigina de RAA hitprswew raaom co. Cuakuier inconsistencia entre 12 imformacién acd
comenida y la que reporte la verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Autoregquiadora de
Avaluadores ARAY (antes ANAY).

PIN DE VALIDACION

ar fflase

El presa e certificads se expide en a Replblica da 1508 2 i 384-4&@ u (1T rBFDSaI::‘n al
- FinlS025 v tiena vigencia de 30

Firma;
Antonio Heriberio Salcedo Pzarm
Repmrsentants Lagal
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