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INFORME DE AVALUO LRCAJA-10741491

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE CRISTIAN ALBERTO MOSQUERA VIDAL FECHA VISITA 03/09/2025
NIT / C.C CLIENTE 10741491 FECHA INFORME 10/09/2025
DIRECCION CALLE 42D #33-45 URBANIZACION VILLA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
DEL RIO Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 3 EDAD (ANOS) 33
BARRIO URB. VILLA DEL RIO REMODELADO
CIUDAD Tulua OCUPANTE Propietario
DEPARTAMENTO Valle del Cauca TIPO DE INMUEBLE Casa
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR JOSE MIGUEL ARANZAZU RESTREPO
IDENTIFICACION 1113304560
PROPIETARIO MERCADO MORAN MARLIN . INMOB. °
UM. 1361 EscrituraDetfNOTARIA 1 FECHA | 25/05/1992 384-48278 Casa
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Tulua DEPTO Valle del Cauca
ESCRITURA
ICEDULA 768340102000003660027000000000
CATASTRAL
L ICENCIA DE No suministrada

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO APLICA
JUNTO/EDIFICI

o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |
RACION
Inmueble ubicado en la Urbanizacion Villa del Rio, Nomenclatura Calle 42D # DETALLE CALIDAD ESTADO
33 - 45, del municipio de Tulug, Valle del Cauca. Casa de habitacién de dos Sala Sencillo Bueno.
pisos. Sector estrato 3. El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios Comedor Sencillo Bueno.
publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son independientes, Cocina Sencillo Bueno.
funcionales y exclusivos. Bafio Sencillo Bueno.
Piso Sencillo Bueno.
Techo Sencillo Bueno.
Muro Sencillo Bueno.
Carpinteria Sencillo Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 7 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 1 B. priv 1 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 2 Balcén 1 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 290,328,500
VALOR ASEGURABLE $ COP 290,328,500

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si
Tose vigiel Aongatv &,
Observacion de Favorabilidad

JOSE MIGUEL ARANZAZU RESTREPO CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante RAA: AVAL-88229287 C.C: 88229287
Policia Modelo 8-14 C.C: 1113304560 Visador

Firmado electrA3nicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-09-10 10:45:00
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma Residencial Area Lote 133 Frente 7
lUso Compatible Segin Norma Comercio, Servicios, Dotacional e Forma Regular Fondo 19
Industrial [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1:2.71
lUso Condicionado Segin Norma Dotacional, Comercio, Servicio e
Industrial NORMAS DE USO DE SUELO
lUso Prohibido Segiin Norma No especifica Decreto / Acuerdo Acuerdo 17 de 2015
Antejardin Empate con los vecinos
Amenaza Riesgo Inundacion Sin amenaza lUso principal Residencial
[Amenaza Riesgo Movimiento en Sin amenaza Altura permitida pisos 3 Pisos
Inasa Aislamiento posterior 3 metros de lado
Suelos De Proteccion No Aplica ndice de ocupacién Resultante
Patrimonio No Aplica Indice de construccién: Resultante
No. De Unidades: 2 unidades

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 133 AREA DE TERRENO M2 133
AREA CONSTRUIDA M2 0 AREA CONSTRUIDA M2 208
AVALUO PESOS 114798000
CATASTRAL 2025
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 133 AREA DE TERRENO M2 133
AREACONSTRUIDA M2 101.56 AREACONSTRUIDA M2 91
1PISO 1PISO
AREACONSTRUIDA M2 105.86 AREACONSTRUIDA M2 91
2 PISO 2 PISO

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 400-500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si SI
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente Sl
Tipo No VIS Cubierta teja de barro
IAvance(En construccion) 100% Fachada paAtete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos rregularidad Altura No
\Vida Util 100 Tipologia Vivienda Casa Continua
lVida Remanente 67 Afio de Construccion 1992
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Darios previos No disponibles
Ubicacién CALLE 42D #33-45 URBANIZACION
ILLA DEL RIO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno Lote de Terreno 133 M2 $814,500.00 37.31% $108,328,500.00
Area Construida Casa 1 Piso 91 M2 $1,000,000.00 31.34% $91,000,000.00
Area Construida Casa 2 Piso 91 M2 $1,000,000.00 31.34% $91,000,000.00
TOTALES 100% $290,328,500
Valor en letras Doscientos noventa millones trescientos veintiocho mil quinientos Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $290,328,500

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media y se considera que la demanda es media
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato
Garaje: El inmueble tiene un garaje integral a su estructura.
Entorno: Se trata de un sector residencial, dotado de todos los servicios publicos (energia, acueducto, alcantarillado y gas
domiciliario), cuyo acceso se da por via vehicular en buen estado de conservacion, con andenes y sardineles, como lo es la Calle
42D y la Cra 34. En su cercania hay lugares de interés como el Colegio Gimnasio del Pacifico, Parque del Nuevo Fatima y la
UCEVA. Estrato socioeconémico tomado de la factura de servicios publico suministrada en visita técnica.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Patio interior: 1, Habitaciones: 7, Bafio
privado: 1, Estar: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: Inmueble con acabados sencillos en buen estado de conservacion.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltuo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de aval(o a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 Tulué - Valle del $215,000,000 0.95 $204,250,000 3165170376 60 120 $1,300,000 $156,000,000
Cauca
2 Tulua - Valle del $360,000,000 0.95 $342,000,000 6022250253 126 160 $1,500,000 $240,000,000
Cauca
3 Tulua - Valle del $600,000,000 0.95 $570,000,000 6022250253 120 280 $1,680,000 $470,400,000
Cauca
Del inmueble 133 182
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $48,250,000 $804,167 1.0 1.0 1.00 $804,166.67
2 $102,000,000 $809,524 1.0 1.0 1.00 $809,523.81
3 $99,600,000 $830,000 1.0 1.0 1.00 $830,000.00
PROMEDIO $814,563
DESV. STANDAR $13,634.11
COEF. VARIACION 1.67%
TERRENO ADOPTADOM2 $814,500.00 AREA 133 TOTAL $108,328,500.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,000,000.00 AREA 182 TOTAL $182,000,000.00
VALOR TOTAL $290,328,500.00

Observaciones:

Enlaces:
1.-https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-4315-3b39979fd44e-
0s=7&t_sec=206&t_pvid=ba327c46-0789-4600-b447-e41b398f43cc&hd=false

bdf9-1bd73fa0-36a2?page=1&j

2.-https:; .ciencuadras.cc

-en-venta-en-fatima-tulua-2827260

3.-https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-en-urbanizacion-villa-del-rio-tulua-2920869
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

REPOSICION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 207.42
Area construida vendible 207.42
\Valor M2 construido $1,700,000
\Valor reposicién M2 $352,614,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,700,000
Fuente Construdata Versién 214
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,530,000
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida util 100
VetusTez 33
Edad en % de vida (til 33 %

Fito y corvin % 28.26 %
\Valor reposicion depreciado $1,097,622
\Valor adoptado depreciado $1,000,000
\Valor total $207,420,000

| Observaciones: Casa con acabados sencillos en buen estado de conservacion, con desgaste normal en paredes, pisos y techo. |
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

FOTOS: General

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Agua

7 Contador de Gas ] Fachada del Inmueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

FOTOS: General

Sala ) Comedor

Cocina Zona de Ropas

Escalera del inmueble Balcon
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

FOTOS: General

Habitacion 1 Bafio Privado Hab 1

Bafio Privado Hab 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

FOTOS: General

Habitacion 5 _ 7 ) Habitacion 6

e

Habitacion 7 Barfio Social 1

Bafio Social 2 Bafio Social 2

Patio Interior Garaje
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

FOTOS: General
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-10741491

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-10741491
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RAA ARAVY
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
MIT: 900870027 -5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefioria) JOSE MIGLEL ARANZAZLI RESTREPD, ide mtificadola) con la Cédula de ciudadania Mo. 1113304580,
sz encuentra inscritofa) en el Registro Abie o de Avaluadones, desde el 28 de Mayo de 2018 v se e ha asignado el

nirme m de avaluador AVAL-1113304560.

Categona 1 Inmuebles Lrbanos
Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pmcialmente en dreas urbanas, kotes o clasificados en la estructura ecolbgica principal, kotes en suek de

expansidn con plan pancial adoptads.

Fecha o inas dpsidn Régiman
28 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks
Alcance

= Termends ruraks con o sin construcciones como: vivie ndas, edificios, establos, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion do suslos, pozos, cultivos, plantacionss, s en susl de exparsidn sin
plan parcial adoptado, bies pam el apovechamiento ago pecuaro, demds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha o inas dpsidn Régiman
12 Jun 2020 Régimen A&oadémiocn

Categoriad4 Obras de Infraestructura
Alcance

= Estructuras especiaks para proceso, acusductos vy cond Ucciones, presas, agopuanos, musles, demis
construcciones civikes de infraestructia similar,

Fecha o inas dpsidn Régiman
12 Jun 2020 Régimen A&oadémiocn

Pagina 1 de 4
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Categoriaé Inmuebles Especiaks

Alcance

+  |mcliye centmos comerciaks, hoteles, cokgios, hospitaks, clincss v avance de obas. Incluye todes s
inmuablkes que mo se clsifiquendentn de bs numerakes ante o es.

Fecha o inas dpsidn Régiman
12 Jumn 2020 Ré&gimen Aoadémion

+ Euipos elctricos vy mecanicos de so en | industria, motores, subesta 78 plarta, tablems e Bctricos,
eqUipos de gener@cidn, subsstciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infrestructu @ de transmisibn
y distribucidn, maguinara de corstruccidn, movimieno de tierm, ¥ maguinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de chmputo: Microcomputado res, impreso@s, monitomes, mddems v otos accesorios de estos
e Uipos, redes, main ramss, pariféricos espaciales y otos equipds accesorios do estos . Eq Ui pos detaletonia,
gectomadicina v radiocomunicacidn., Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como
ampmdviles, campams, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motocicktas, molocicks,
mototricicls, cuatrimotos, bicicktas v similares.

Fecha o inas dpcion Régiman
12 Jumn 2020 Ré&gimen Aoadémion

Categorias Magquinaria y Equipos Especiaks

Alcance

*  Menes, agmonaves, tenes, comotoms, vagones, ekhéncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auty mator descrit en la clese anterior.

Fecha o inas dpsidn Régiman
12 Jun 2020 Régimen Aoadémioo

Categoria 10 Semovientes v Animalkes
Alcah ce

* Samovientes, animaks y mueblkes o clssificados en otra especialidad .

Fecha o inas dpsidn Régiman
12 Jun 2020 Régimen A&oadémiocn

Pagina 2 de 4
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

+  Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto EBrminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha o inas dpsidn Régiman
12 Jumn 2020 Ré&gimen Aoadémion

jones de calidad do pesonas (Moma IS0 17024 )y expa s ncia:

Adicional mente, TH IHee LRC'IJH- 1?

1
» Certificacion expadida por Lonja de Prop {!91 -!H...i"__-
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 30 de AD
Avaluadores, en b fecha que se efleenalanmerion cuadro,

gratruciones de Colbmbia, en B

384 £ iFmn el Registro Abkrb de

MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMNGIA DE ESTE CERTIFICACD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCIONEN EL RAA.

Lo= datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: SEVILLA, VALLEDEL CALICA

Dirccitn CARRERA S0#58-32 PISO 1 CEMTRO
Tekfnd: 3178085352

Comren Ekctrdnico: psmid310@g mailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formacion:

Técnico Labomal por Compatencias en AVALLUOS DE BIEMES MUEBLES (MAQUIMARIA ¥ EQUIPOS)E
INMUEELES URBAMDS - RURALES ¥ ESPECIALES expadido por al Instituto Técnico de Educacibny Formacion
para el Trabap vel Desarroln Humano TESMI-INCAS,

TRAS LADOS DE ERA

ERAOrigen | ERADestinc |  Fechatrashdo
Conpomcion AwonmeguBdor Macional da Automeguladom de Avaluadones ARAY (& mes ]
Al husd Oréss - A INA ARAY)

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de |la ERA Autorreguladora de
Byaluadores ARAV (antes AMAVY no aparece sancien disciplinaria alguna contra elila) sshoria) JOSE
MIGUEL ARANZAZL RESTREPO, identificadola) con Cédula de ciudadania No. 1113304560,

El{la) sefioria) JOSE MIGUEL ARANZAZU RESTREPO ze encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Autorreguladora de Avaluadores ARAY [(antes
ANAV]

Pagina 3 de 4
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiente cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un dspositvo mdvil U ot dispositive lector con acceso a intemet, descamgando previamenie una
aplicacidn de digitalizacidn de cédigo OR que son gratuitss. La werificacidn tambign pusde efectuarss ingresando el
PIM dirctamente en la pigina de RAA hitpswww @aongco. Cuakjuier inconsistencia entre 12 informacidn aca
cortenida y B gque repore B verficacidn con el cddigo debe sor inmadiatamente reportada a Autoreguadora de
Avaluadores ARAV jantes ARSY).

PIN DE VALIDACION

ar fflabe

i o, o informacion que rposaeneal
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a ks weinticineo (25) dias del e ‘432 ?3! y tiene vigencia de 30
dias cakendaro, cortados a partir de 1 echa de expadicidn,

Firma.:
Antonio Heribero Salcedo Pzarm
Represartants Legal

Pagina 4 de 4
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TULUA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508288436120126086 Nro Matricula: 384-48278

Pagina 1 TURNO: 2025-384-1-41125
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 03:36:44 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 384 - TULUA DEPTO: VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO: TULUA VEREDA: TULUA
FECHA APERTURA: 25-10-1989 RADICACION: 2005-9866 CON: ESCRITURA DE: 19-10-1989
CODIGO CATASTRAL: 768340102000003660027000000000COD CATASTRAL ANT: 768340102000003660027000000000
NUPRE: CDM0O006FPND

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N.20 MANZANA C. UBICADO EN EL AREA URBANA DE TULUA. CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA 2191
DE 19-10-89 NOTARIA 1 DE TULUA. QUE MIDE: 7 METROS POR 19 METROS. SEGUN ESCRITURA 1361 DE 25-05-92 NOTARIA 1 TULUA, HAY UNA
CASA DE HABITACION DE PAREDES DE LADRILLO, TECHO DE TEJA'DE BARRO; PISOS DE BALDOSA, COMPUESTA DE 2 PLANTAS, CONSTANTE
LA PRIMERA PLANTA DE SALA-COMEDOR, GARAJE, COCINA, 3 PIEZAS Y PATIO. LA SEGUNDA PLANTA CONSTA DE 4 PIEZAS, SALA STAR,
CORREDOR Y MIRADOR, CON SERVICIOS DE LUZ, AGUA, SANITARIO Y ,ALCANTARILLADO.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ANOTACION 01 REGISTRO 01-12-82 ESCRITURA 1468 DE 25-11-82 NOTARIA 1 TULUA, COMPRAVENTA, VALOR $1.942.000 DE:GOMEZ ESCOBAR
FERNANDO, A:SOC. CARLOS MATERON S.E. HIJOS LIMITADA, EN MAYOR EXTENSION-.-.ANOTACION 02 REGISTRO 04-11-82 ESCRITURA 335 DE
04-03-82 NOTARIA 2 TULUA, COMPRAVENTA VALOR $1.841.530,92 DE:MATERON SCARPETTA CARLOS A:GOMEZ ESCOBAR FERNANDO
ANOTACION 03 REGISTRO 04-11-82 ESCRITURA 1738 DE 02-11-82 NOTARIA 2 TULUA ACLARACION ESCRITURA 335 EN CUANTO A LA CABIDA DEL
PREDIO DISTINGUIDO CON EL NUMERO CATASTRAL 01-2-003-001 O SEA CON CUANTA CABIDA QUEDA ESTE PREDIO DESPUES DEL
DESEMGLOBE Y LA PRESENTE SEGREGACION.-.-.ANOTACION 04 REGISTRO 04-11-82 ESCRITURA 335 DE 04-03-82 NOTARIA 2 TULUA,
DESENGLOBE A:MATERON SCARPETTA CARLOS.-.-. ANOTACION 05 REGISTRO 03-06-54 ESCRITURA 1822 DE 24-05-54 NOTARIA 3 CALI,
COMPRAVENTA VALOR $41.000 DE:SOTO VDA DE LONDO\O CLEMENTINA, LONDO\O SOTO AQUILINO, LONDO\O SOTO GILBERTO, LONDO\O SOTO
HORACIO, LONDO\O SOTO HERNANDO, LONDO\O SOTO AURA, LONDO\O SOTO JAIME, LONDO\O DE PAZMIN LIBIA, LONDO\O DE HENAO MARIELA,
A:MATERON SCARPETTA CARLOS.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) LOTE 20 MANZANA C URBANIZACION VILLA DEL RIO
2) CALLE 42D 33-45

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
384 - 26266

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-10-1989 Radicacion: 1989-384-6-8455
Doc: ESCRITURA 2191 DEL 19-10-1989 NOTARIA 1 DE TULUA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 912 RELOTEO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TULUA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508288436120126086 Nro Matricula: 384-48278

Pagina 2 TURNO: 2025-384-1-41125
Impreso el 28 de Agosto de 2025 a las 03:36:44 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD CARLOS MATERON S.E HIJOS LIMITADA CARMACONS LTDA.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-06-1990 Radicacion: 1990-384-6-4696

Doc: RESOLUCION 013 DEL 17-05-1990 DPTO.ADTVO.PLANEACION MUNICIPAL. DE TULUA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

A: SOCIEDAD CARLOS MATERON S. E HIJOS LIMITADA CARMACONS LTDA.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-06-1992 Radicacion: 1992-384-6-5180

Doc: ESCRITURA 1361 DEL 25-05-1992 NOTARIA 1 DE TULUA VALOR ACTO:'$700,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD CARLOS MATERON S. E HIJOS LIMITADA CARMACONS LTDA.

A: MERCADO MORAN MARLIN X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-06-1992 Radicacion: 1992-384-6-5180
Doc: ESCRITURA 1361 DEL 25-05-1992 NOTARIA 1 DE TULUA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 120 DECLARACION SOBRE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MERCADO MORAN MARLIN

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-07-2021 Radicacion: 2021-384-6-6832

Doc: RESOLUCION 1802 DEL 12-05-2021 ALCALDIA DE TULUA DE TULUA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE TULUA

A: MERCADO MORAN MARLIN CC# 31191713 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-08-2025 Radicacion: 2025-384-6-7876
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 7688 DEL 25-08-2025 ALCALDIA MUNICIPAL DE TULUA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO COMUNICADO MEDIANTE 1802 DE
12/05/2021 DEL MUNICIPIO DE TULUA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: MUNICIPIO DE TULUA

A: MERCADO MORAN MARLIN CC#31191713 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: 2011-384-3-136 Fecha: 18-05-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL L.G.A.C.,. SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: 2014-384-3-415 Fecha: 24-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008'PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-384-3-2022 Fecha: 14-05-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA FICHA CATASTRAL/CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR EL G.C. DEL VALLE, RES."N00004 DE 2022 PROFERIDA POR ESA
ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-384-1-41125 FECHA: 28-08-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Inicio () / PQR (https:/kawak.com.co/zonavirtual/pqrs/pgrs_form.php)

cristian alberto mosquera vidal | ESPANOL v

TU PAGO FUE EXITOSO

Estado de tu transaccion: Aprobada

ESTA ES LA INFORMACION DE TU PAGO:

Razon social 6 recaudador: LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS

Concepto: avaluo comercial de inmueble

Nombre del pagador: cristian alberto mosquera vidal

|dentificacion: 10741491
Valor cancelado: 302,000.00
Medio de pago: PSE VIP
Banco: BANCO POPULAR
Transaccion CUS: 1735507397
Caod. del pedido: 1301
|d pago: 3478
Ticket: 3424601301

https://zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado_pago=3103C288AAE20368BE811257162DD2175C36676726CC997D948C0ODF279D8D...

172


https://zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado_pago=3103C288AAE20368BE811257162DD2175C36676726CC997D948C0DF279D8D4A9BA7666DCEDCEED9A2F1F5749AF0587DE/?ticketID=3424601301
https://zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado_pago=3103C288AAE20368BE811257162DD2175C36676726CC997D948C0DF279D8D4A9BA7666DCEDCEED9A2F1F5749AF0587DE/?ticketID=3424601301
https://kawak.com.co/zonavirtual/pqrs/pqrs_form.php
https://kawak.com.co/zonavirtual/pqrs/pqrs_form.php

29/8/25, 14:09 zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado_pago=3103C288AAE20368BE811257162DD2175C36676726CC997D948CO0D...
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Imprimir

Si tienes dudas o alguna novedad con tu transaccion, comunicate a GERENCIA@LOSROSALES.COM o llama al 3108535560
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AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-10741491
Hash documento: 2423132041
Fecha creacion: 2025-09-10 19:53:43
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
JOSE MIGUEL ARANZAZU RESTREPO - w A
Documento: 1113304560 'SD“ wsd, flanjatv A,

Firmado en AvalSign. Token: 324999

Puntos: Email: josmi0310@gmail.com Celular: 3178069352
Nivel de seguridad: Validado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 45.230.33.237 | 2025-09-10 10:45:00
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