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VALOR COMERCIAL

Area Privada

Area Privada
Libre

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

QUINTO PISO 73.56
APARTAMENTO

0501
Balcon 2.64 M2

PARQUEADERO 11.50 M2
VEHICULO 2,
PRIMER PISO

$3,787,938.00 92.12%

$700,000.00 0.61%

$1,913,044.00 7.27%
100%

Trescientos dos millones cuatrocientos ochenta y ocho mil setecientos veinticinco Pesos Colombianos

Perito actuante

Tdeho

DIANA PATRICIA VASQUEZ MORENO

RAANTro: AVAL-21429294 C.C: 21429294

Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-08-25 18:18:00

VALORES/TIPO DE AREA

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

Terreno Construccion
0 4,117,263

0 302,488,725
0 100
Favorable

C.C:
Visador

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avalio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

$278,640,719.28

$1,848,000.00

$22,000,006.00

$302,488,725

1
302,488,725.28
302,488,725

12

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14

Garaje: Parqueadero vehiculo No 2, ubicado en el primer piso, los parqueaderos no cuentan
con numeracion.

Entorno: En el sector en el que se localiza el predio se aprecian construcciones de altura
media, principalmente edificaciones residenciales de tres (3) a cinco (20) pisos. Buen nivel de
transporte publico cercano a paradas de taxis, y rutas urbanas de buses.

Propiedad horizontal: Escritura: 2685 , Fecha escritura: 25/09/2023, Notaria escritura:
Tercera, Ciudad escritura: Bello, Administracion: 0, Total unidades: 4, Ubicacion:
Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 5, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Citéfono: Si,
Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio
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social: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion:
Bueno, lluminaciéon: Bueno

Acabados: Los acabados del apartamento son normales pisos en porcelanato, muros con
revoque y pintura, cocina semi integral con cajonera superior e inferior, bafios enchapados y
cabinados, En aparente estado de conservacion.
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Cédigo LR-115270381 Propdsito Originacion Tipo avalto valor comercial

|

Dirigido A Alcaldia de Medellin

Tipo NIT. Documento 890905211-1 Email
identificacion

Solicitante BRAYAN STIVEN ZAPATA GARCIA

Tipo C.C. Documento 1152703816 Teléfono 3136265167
identificacion

Email

Propietario OSORNO VALENCIA SONIA DEL CARMEN

Tipo C.C. Documento 32316926 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CALLE 37 #50A-26 QUINTO PISO APARTAMENTO 501 EDIFICIO TORRE ZAFIRO P.H |
PARQUEADERO VEHICULO 2, PRIMER PISO

Conjunto EDIFICIO TORRE ZAFIRO P.H

Ciudad Bello Departamento  Antioquia Estrato 3

Sector Urbano Barrio San Jose Ubicacion Construccion

Obrero
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si
Observacion Al inmueble se llega asi: Por la calle 37 con la carrera 50A, barrio San Jose Obrero del

Municipio de Bello.

Distribucion del inmueble: Apartamento ubicado en el quinto piso, edificio de cinco pisos,
un apartamento por piso, primer piso de parqueaderos de uso privado, el apartamento
cuenta con cocina semi integral, zona de ropas, bafo social, sala, comedor, tres alcobas
con closet, bafio privado.

Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos
(agua, energia y gas); los contadores instalados son independientes, funcionales
y exclusivos.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREA LIBRE
PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA LIBRE
MEDIDA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacio
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble Piso 5

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS
CATASTRAL

AVALUO
CATASTRAL 2025

AREA M2 0

UND
M2 76.20

VALOR UND VALOR

PESOS Sin informacién
M2 73.56

M2 2.64

AREAS

VALORADAS
PARQUEADERO M2
VEHICULO 2,
PRIMER PISO
AREA LIBRE M2
PRIVADA
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 2.64 11.50

M2 73.56

73.56

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: POT-ACUERDO 033 DE 2009
SEPTIEMBRE 03 BELLO.
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AVLPUULILA Y

UNION COLEGIADA DEL NOTAI

Areas o Documentos

Econ vestier y bano) y zona de ropas. I

| G).- QU[N'ED.-PISO APARTAMENTO TOTALMENTE INDEPENDIENTE. destinado
|a vivienda familiar, distinguido en su puerta| de entrada con el N° S50A-26
apartamento 501, de la Calle 37, del edificio TORRE ZAFIRO P.H., del del Barrio

area privada libre (patio) de 0.00 metros cuadrados, para un area total privada de
!?6.2 metros cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos particulares:

1

| Por el Sur que da al frente con vacio que da la Calle 37, por el costado derecho
que da al Oriente, con muro de cierre que lo separa del vacio que da a la
-prcpiadad ubicada en la Calle 37 N° 50A-22; par el costado izquierdo, que da al

‘ubicada en la Calle 37 No. 50A-34; por atras, que da al Norte, con muro de cierre

‘nadir, con losa de: concreto de uso y dominio comin que lo separa del cuarto piso
i} 1

j_de este mismo edificio y por el cenit, con techo qL[JE cubre la edificacion, —————-—
' Altura libre 2.40 metros.

T3] v

. = =
- B L
T e ; A . ot o

| COMODIDADES: Balctn, sala -comedor, cocina,j barfio social, 3 alcobas (la principal |

San Jose Obrero,/ del Municipio de Bello - Antipquia, con un &rea construida de |
73.56 metros cuadrados, un area construida de palcon de 2.64 metros cuadrados, |

Occidente, con muro de cierre que lo separa |del vacio que da a la propiedad |

'.'quia lo 5ep_ara_del§vacic que da a la propiedad No. 50A-27 de la Calle 38; por el |

YWTRY1715V0BX4A1
JIASCTQY2LFJAZDP

050772023

e e relarei b e T e

mnel wateriol weem

ﬁJ‘h rira s R nti e e-roatn-neea e l-answarin

15/05/2023
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ESCRITURAS
2685 EscrituraPH 25/09/2023 Tercera Bello
MATRICULAS
01N-5543984 25/07/2025 22.536% Sin informaciA3n QUINTO PISO
APARTAMENTO
0501

Observacion

INFORMACION GARAJES

NUumero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado 01N-554 11.50 Mt2 Sencillo  Paralelo  Si
3979
Observacion Parquea(_:iero vehiculo No 2, ubicado en el primer piso, los parqueaderos no cuentan con
numeracion.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS
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Uso
predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Residencial

Bueno

Nivel

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire
Ruido

Observacion:

Escritura de
Propiedad
Horizontal

Notaria
escritura

Valor
administracion

Ubicacién

Horario

NO

NO

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

300-400

100-200

300-400

400-500
300-400

300-400

Basura

Aguas

Residencial.

Si

Bueno

Demanda /
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

Sl

SI

SI

Pavimentadas

Inseguridad

Otro

Media

Plana

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

En el sector en el que se localiza el predio se aprecian construcciones de altura media,
principalmente edificaciones residenciales de tres (3) a cinco (20) pisos.
Buen nivel de transporte publico cercano a paradas de taxis, y rutas urbanas de buses.

2685

Tercera

Apartamento
Exterior

0 horas

Total unidades

# Pisos
edificio

Tanque

Fecha
escritura

Ciudad

escritura

4

No

25/09/2023

Bello

Terraza

comunal

Porteria

Cancha

No

No

No
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vigilancia
Zonas verdes No Shut No Citofono Si
Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 2685 , Fecha escritura: 25/09/2023, Notaria escritura: Tercera, Ciudad escritura:

Bello, Administracién: 0, Total unidades: 4, Ubicacion: Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 5,
Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Cit6fono: Si, Nro. S6tanos: 0, Ascensores: No, Nro.
Ascensores: 0
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Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura Sl
conservacion reforzada
Material concreto Tipo Porticos:Vigas_
construccién reforzado estructura Columnas
Dafios por NO Ajustes SI Cubierta teja de barro
Sismos sismos
resistentes
Fachada paAtete y Ancho 3-6 metros Irregularidad No
pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia N/A
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
bloque aislado
Afio 2023 Edad Inmueble 2 aA+os Vida atil 100 aA+os
construccion
Estado Nueva %Avance 100%

construccién

Licencia Resolucion C1L- 23 del 18 de Enero del 2021 Curaduria primera de Bello

construccién

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 1 Cocina Semilnt
Banos 1 Patio interior 0 Habitaciones 3
Sociales

Closet 3 Bafios 1 Estar 0

privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0
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Balcon 1 Jardin No Zona verde No
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1,

Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio privado: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Bueno,
lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados del apartamento son normales pisos en porcelanato, muros con revoque y
pintura, cocina semi integral con cajonera superior e inferior, bafios enchapados y
cabinados,

En aparente estado de conservacion.
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Direccidn: CALLE 37 #50A-26 QUINTO PISO APARTAMENTO 501 EDIFICIO TORRE ZAFIRO P.H | PARQUEADERO
VEHICULO 2, PRIMER PISO | San Jose Obrero | Bello | Antioquia
Ciudad Fabricato (€)
n :
w Centro comercial
0 E Parque Fabricato
LY t
4
§
e,
N q
rﬂ a8e
5"& ml
t * g
Calle 37 o
© Parrouuia sen b= 3l ¢
= Juan Bosco” Bello ! g
Mundo Yamaha Belioe §'
+ } O
Calle 34 0 i
) o % P CEHE Ex
caledd3y T B
- o
§
= 1} 10
tn ¥ 100 W
o 1
g3
Google calle 3! & Call
LATITUD LONGITUD

MAGNA SIRGAS: 6.3237238233556

MAGNA SIRGAS: -75.55838395578603
GEOGRAFICAS : 6° 19" 25.4064"

GEOGRAFICAS : 75° 33" 30.1824”
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CARRERA 52 CALLE 32 SAN 3 $320,000,000 0.95 $304,000,000 1 $22,000,000 0 $ $3,916,666.67 3226458960
JOSE OBRERO BELLO
2 | CARRERA 53 CALLE 37 SAN 3 $300,000,000 0.95 $285,000,000 0 $ 0 $ $4,071,428.57 3003918166
JOSE OBRERO BELLO
3 | CARRERA 54 CALLE 35 SAN 3 $320,000,000 0.95 $304,000,000 0 $ 0 $ $3,662,650.60 3104527357
JOSE OBRERO BELLO
4 CARRERA 54 CALLE 35 SAN 2 $270,000,000 0.95 $256,500,000 1 $22,000,000 0 $ $3,607,692.31 3053596133
JOSE OBRERO BELLO
5 | calle 37 entre carreras 33y 34 5 $310,000,000 0.95 $294,500,000 $ $ $3,681,250.00 310 779 0551
Del inmueble Piso 1 0
5
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 8 72 72 1.0 1.0 1 1.0 1.0 1 $3,916,666.67
2 5 70 70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,071,428.57
3 5 85 83 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,662,650.60
4 3 65 65 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,607,692.31
5 2 85 80 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $3,681,250.00
2
aA+os
PROMEDIO $3,787,937.63
DESV. STANDAR $197,804.03
COEF. VARIACION 5.22%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $3,985,741.66 TOTAL $293,191,156.85
VALOR MINIMO POR Mt2 $3,590,133.60 TOTAL $264,090,227.28

VALOR TOTAL

$278,640,719.28

Observaciones:

Enlaces:

aiz.com.

aiz.com. n-venta-en-bells

192574065 3.k

com/Ficha.asp?xId=1647787

1 fincar:
Dbello/192112620

com/Ficha.asp?xld=151095 5.

bello
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-

Via frente al inmueble Entorno ]

Entorno

Contador de Energia

-

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble
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Nomenclatura Puerta de entrada

Sala Comedor

Cocina Cocina

Zona de Ropas Balcén

E
L e
= |
||

=
B E
=)
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Hab. 1 o Habitacién Principal Habitacién 1

Bafio Pri\(ado Hab 1

Closet hab. 1 Habitacion 2

Closet hab. 2 Bafio Social 1
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Garaje Escalera comin - CJ

Escalera comin - CJ
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LR-1152703816
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorfa) DIANA PATRIC 1A VASQLUEZ MOREND, dentificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 21423204, 58
encuent inscritoia) en el Registro Abiero de Avaluadomes, desde el 25 de Julio de 2019 v s2 b ha asignado 2l

nimeam de avaluador AVAL-Z 1425254 |

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha dé inscripsion | Ragimean
28 dul 2018 Rié-gimen MAoadémioos

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
28 Jul 2019 Régimen Aoadémioo

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BELLO, ANTIOCLIA
Cireccidn: CARRERA 58 AA ND 31-19

Tekino: 3122740653
Corren Electrdnico: dianaporta lava luos 201 S@gmail.com

Que revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Autorreguladora de
Ayaliadores ARAV (antes AMAVY no aparece sancien disciplinaria alguha contra el{la) sefior(a) DIANA
PATRICIA VASQUEZ MOREMNO, identificadoia) con Cédula de ciudadania Mo. 21429294,

Pagina 1 de 2
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

El{la) sehor(a) DIANA PATRICIA VASQUEZ MOREMNO =e encuentra al dia con el page sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes

ANAV).

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este certificado s& b asignd el siguente cidigo de QR, v pueds
escansark con un dispositive mdvil u ot dispositivo lector con acceso a intemet, descagando peviamente una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La warificacidn tambBén pueds electuarse ingresando el
PIMN dictamente en la pigina de RAA hipweww @aomco. Cuakuer inconsietencia ente 2 imormacion acd
comenida y la gque repore la verficacidn con el cddigo debe sar inmediafaments reportada a Autorreguiadora de
Avaluadores ARAV (antes ANAY).

PIN DE VALIDACION

El presante cotificado se expide en i Repdblica de Colbmbia de comormidad con | informacidn gue eposaanal
Registro Abie o de Avaluadores RAA, a los veinticinco (25) dias del mes de Agost del2025 ytiene vigenciade 30
dias calendarno, contados a partir de b echa de expadicidn.

Firma:
Antonio Heribero Salcedo Pizaro
Representants Legal

Pagina 2 de 2
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: BELLO VEREDA: BELLO
FECHA APERTURA: 31-10-2023 RADICACION: 2023-43127 CON: ESCRITURA DE: 19-10-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PARQUEADERO VEHICULO 2, PRIMER PISO CON AREA DE AREA CONSTRUIDA TOTAL 11.5 M2 CON COEFICIENTE DE 3.286% CUYOS LINDEROS Y
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2685 DE FECHA 25-09-2023 EN NOTARIA TERCERA DE BELLO (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1
DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ADQUIRIO: SONIA DEL CARMEN OSORNO VALENCIA, EL INMUEBLE OBJETO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, LA EDIFICACION POR
HABERLA LEVANTADO A SUS EXPENSAS Y EL LOTE DE TERRENO POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD QUE TENIA CON EDITH
ROCIO ZAPATA OSORNO, SEGUN ESCRITURA 6498 DEL 19 DE JUNIO DE 2015 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25 DE JUNIO DE
2015 EN EL FOLIO DE MATRICULA 01N-5403180. * ADQUIRIERON: EDITH ROCIO ZAPATA OSORNO Y SONIA DEL CARMEN OSORNO VALENCIA, EN
MAYOR EXTENSION ASI: ADQUIRIO: EDITH ROCIO ZAPATA OSORNO, POR ADJUDICACION SUCESION 50% DE MARIA JOSEFA OSORNO LONDO/O,
SEGUN ESCRITURA 1732 DEL 12 DE AGOSTO DE 2011 NOTARIA 2 DE BELLO, REGISTRADA EL 20 DE MARZO DE 2013 EN EL FOLIO DE MATRICULA
NUMERO 01N-79772. * ADQUIRIO: SONIA DEL CARMEN OSORNO VALENCIA, POR COMPRA DERECHO 50% A EDITH ROCIO ZAPATA OSORNO,
RAFAEL EDUARDO OSORNO OSORIO, MARTHA LUCIA HOLGUIN OSORNO, TERESITA HERMILDA OSORNO VALENCIA, CONSUELO DEL SOCORRO
OSORNO SALAZAR, SEGUN ESCRITURA 4475 DEL 15 DE DICIEMBRE DE 2010 NOTARIA 4 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE ABRIL 2011 EN EL
FOLIO DE MATRICULA NUMERO 01N-79772. * ADQUIRIERON: CONSUELO DEL SOCORRO OSORNO SALAZAR, RAFAEL EDUARDO OSORNO OSORIO,
EDITH ROCIO ZAPATA OSORNO, MARTHA LUCIA HOLGUIN OSORNO, TERESITA HERMILDA OSORNO VALENCIA, POR ADJUDICACION SUCESION
50% DE MARTA OSORNO LONDO/O, SEGUN ESCRITURA 3610 DEL 15 DE OCTUBRE DE 2010 NOTARIA 4 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14 DE
MARZO DE 2011 EN EL FOLIO DE MATRICULA NUMERO 01N-79772. * ADQUIRIO: MARTA OSORNO LONDO/O, POR COMPRA DERECHO A MIRIAM
OSORNO LONDO/O, SEGUN ESCRITURA 861 DEL 6 DE JULIO DE 1970 NOTARIA BELLO, REGISTRADA EL 24 DE JULIO DE 1970 EN EL FOLIO DE
MATRICULA NUMERO 01N-79772. * ADQUIRIERON: MIRIAM DE JESUS OSORNO LONDO/O Y MARTA ELENA OSORNO LONDO/O, POR ADJUDICACION
SUCESION DE MITADE JOSE SIMPLICIO OSORNO ECHEVERRI, SEGUN SENTENCIA DEL 11 DE JULIO DE 1968 DEL JUZGADO 1 CIVIL MUNICIPAL DE
BELLO, REGISTRADA EL 7 DE OCTUBRE DE 1968 EN EL FOLIO DE MATRICULA NUMERO 01N-79772. * ADQUIRIO: SIMPLICIO OSORNO ECHEVERRI,
POR COMPRA MITAD A MARIA (MARUJA) OSORNO DE ZAPATA, SEGUN ESCRITURA 1073 DEL 21 DE JULIO DE 1964 NOTARIA BELLO, REGISTRADA
EL 11 DE SEPTIEMBRE DE 1964 EN EL FOLIO DE MATRICULA NUMERO 01N-79772. * ADQUIRIO: MARIA (MARUJA) OSORNO, POR COMPRA A
FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL HATO, SEGUN ESCRITURA 4541 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 1948 NOTARIA 2 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL
25 DE ENERI DE 1949 EN EL FOLIO DE MATRICULA NUMERO 01N-79772. O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE (20) A/OS QUE COMPRENDE
ESTE CERTIFICADO. ** PARAGRAFO: MEDIANTE ESCRITURA 6498 DEL 19 DE JUNIO DE 2015 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, SONIA DEL
CARMEN OSORNO VALENCIA'Y EDITH ROCIO ZAPATA OSORNO, REALIZARON LOTEO EN EL FOLIO DE MATRICULA 01N-79772, ORIGINANDOSE
ENTRE OTROS EL FOLIO DE MATRICULA 01N-5403180, EL CUAL HOY ES OBJETO DE R.P.H. MECANO4 (VESV).

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 37 #50A-24 PARQUEADERO VEHICULO 2, PRIMER PISO, EDIFICIO TORRE ZAFIRO P.H
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
01N - 5403180

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-10-2023 Radicacion: 2023-43127

Doc: ESCRITURA 2685 del 25-09-2023 NOTARIA TERCERA de BELLO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:x0317,CONSTI TUCION REGLAMENTO-DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LEY 675 DEL 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular,de dominio incompleto)

DE: OSORNO VALENCIA SONIA DEL CARMEN CC# 32316926 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-175000 FECHA: 02-08-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GEORGE ZABALETA TIQUE
REGISTRADOR PRINCIPAL
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CURADURIA PRIMERA DE BELLO
ARQ. LUIS ALFONSO CARVAJAL GIRALDO
NIT. 8396316
Curador Urbano Primero

RESOLUCION C1L-23 DEL 18 de enero de 2021
Tramite 05088-1-20-0649

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES
DE OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL

El Curador Urbano Primero de Bello, segiin Decreto de Nombramiento 201704000328 del 20
de junio de 2017 en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes
388 de 1997, 810 de 2003,1437 de 2011 y 675 de 2001, asi como el Decreto Nacional 1077 de
2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan

y.
CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05088-1-20-0649 del 3 de noviembre de 2020, SONIA DEL
CARMEN OSORNO VALENCIA con CC 32316926, solicité LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LAS MODALIDADES DE OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL Y APROBACION DE
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, en el predio identificado con cédigo catastral
088-1-001-014-0022-00018-0000-00000 y folio de matricula inmobiliaria No. 01N-
5403180, ubicado en la CL 37 CR 50A -24, barrio San Jose Obrero.

2. Que atendiendo lo establecido en la reglamentacién vigente se surti6 el proceso de
citacién a vecinos y nadie se hizo parte dentro del tramite.

3. Que presenté proyecto arquitecténico firmado por ALVARO SANCHEZ, con matricula
profesional No. 41549.

4. Que presenté propuesta estructural y de adecuacién acorde con el reglamento
colombiano de construccién sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero civil
BERNARDO BARRIOS SOTO con matricula profesional No. 22202201991.

5. Que presenté estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civil JOSE
ALEJANDRO PEREZ VALENCIA con matricula profesional No. 05256181148.

6. Que el constructor responsable de las obras es SONIA DEL CARMEN OSORNO VALENCIA

con CC 32316926.
7. Queal inmueble le corresponde el siguiente alineamiento:

ALINEAMIENTO No. [infoterr]-[Alineamiento)
B i Total sin L,
- Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
| CL37A 13 4 21

8. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana y Tasa de
Nomenclatura segin Recibo No0.470721 por un valor de $4,745,142. ZONA DE
AVALUO: A. FRANJA DE INTENSIDAD: MAYOR.

9. Que se cancelaron los valores correspondientes al pago de las obligaciones urbanfsticas

por $3.871.111 segdn consta en recibo de Pago anexo No, 470723.

Calle 53 #49-53, Primer Piso. PBX: 2754436 Bello, Antioquia
e - mail: info@curaduriaprimerabello.co
www.curaduriaprimerabello.co
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CURADURIA PRIMERA DE BELLO
ARQ. LUIS ALFONSO CARVAJAL GIRALDO 1
NIT. 8396316
Curador Urbano Primero

10. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos
2261217, 22.6.12.1.8 y 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015 para este
tipo de solicitud cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 033 de 2009, el Estatuto de
Planeacién del Municipio de Bello y demas normas urbanisticas, arquitectonicas y de
sismo resistencia (NSR-10) cumpliendo con las demas disposiciones referentes a las
licencias urbanisticas.

11. Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés
cultural del Municipio ni en su 4rea de influencia de caricter municipal, ni nacional.
Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

) RESUELVE
ARTICULO PRIMERO. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL a SONIA DEL CARMEN OSORNO VALENCIA con CC 32316926, en el predio
ubicado en la CL 37 CR 50A -24, San José Obrero, identificado con c6digo catastral 088-1-001-
014-0022-00018-0000-00000 y matrfcula inmobiliaria No. 01N-5403180.
ARTICULO SEGUNDO. El proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas:

Estrato: Vivienda estrato 3
Frente 5.00 m.
Fondo 18.60 m.
Arealote 93.00 m2.
Area construida 1° piso 34.03 m2.
Area construida 2° piso 76.20 m2.
Area construida 3° piso 76.20 m2.
Area construida 4° piso 76.20 m2.
Area construida 5° piso 76.20 m2.
Escalas y circulacion primer piso 58.97 m2.
Escalas y circulacion pisos superiores 24.36 m2.
Area construida total 422.16 m2.
Area de Demolicion total en Vivienda 93 m2
Area de Obra nueva en Vivienda 422.16 m2
Area total aprobada: 422.16 m2
Uso de la edificacién: Residencial
Tipologia del proyecto: Multifamiliar
Area uso (privada) 294.24m2
Niimero de pisos generados: 5
Nimero de destinaciones generadas: 3 Celdas de parqueo privado, 4 Viviendas
indice de Construccién: 3.16
Equipamientos 4.41m2.
Cubierta en techo 84.73 m2.
CUADRO DE NOMENCLATURA
PISO | DESTINACION |  NOMENCLATURA AREA AREA LIBRE | AREA TOTAL
CONSTRUIDA (m2) (m2)

Calle 53 #49-53, Primer Piso. PBX: 2754436 Bello, Antioquia
e — mail: info@curaduriaprimerabello.co

www.curaduriaprimerabello.co
Resoluciéon C1L-23-2021 2
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CURADURIA PRIMERA DE BELLO
ARQ. LUIS ALFONSO CARVAJAL GIRALDO
NIT. 8396316
Curador Urbano Primero

(m2)
19 Celda de CALLE 37 CELDA 11.03 0 11.03
parqueo PARQUEO 1 PRIMER
privado PISO
12 Celda de CALLE 37 CELDA 23 0 23
parqueo PARQUEO 2 Y 3 PRIMER
privado PISO
20 Vivienda CALLE 37 N250 A 26 76.2 9.25 85.45 i
(201) SEGUNDO PISO
30 Vivienda CALLE 37 N250 A 26 76.2 0 76.2
(301) TERCER PISO
42 Vivienda CALLE 37 N250A 26 76.2 0 76.2
(401) CUARTO PISO
5¢ Vivienda CALLE 37 N250 A 26 76.2 0 76.2
(501) QUINTO PISO

Especificaciones de la Cubierta: Techo
Paragrafo 1: Que segiin lo establecido en el Decreto 193 de 2011 Articulo 130, el proyecto

genera las siguientes obligaciones urbanisticas:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

441 M2, Se cancelaron los  valores
correspondientes al pago de las obligaciones
urbanisticas por Mayor aprovechamiento por
un valor de $ 3.871.111 segun consta en recibo
de Pago anexo No.470723.

Paragrafo 2: En todo caso, el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas de construccién vigentes.
Paragrafo 3: Los planos arquitecténicos y estructurales aprobados y sellados hacen parte

integral de esta Resolucién.
Paragrafo 4: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del

proyecto, deberdn contar con la aprobacién del Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO. Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitecténicos
debidamente sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de calculo y estudios

de suelos y todos los demas documentos aportados por el solicitante.
ARTICULO CUARTO: de conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, 0

la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que

por este medio se otorga las siguientes disposiciones:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asf como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos

constitutivos del espacio ptblico.
2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién con

sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las 4reas piiblicas objeto

Calle 53 #49-53, Primer Piso. PBX: 2754436 Bello, Antioquia
e — mail: infofdcuraduriaprimerabello.co
www.curaduriaprimerabello.co
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ARQ. LUIS ALFONSO CARVAJAL GIRALDO " ’
NIT. 8396316
Curador Urbano Primero

de cesi6n gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico,
de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente:

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de
Ocupacion al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 53
del presente decreto.

6. Someterse a una supervisién técnica en los términos que sefialan las normas de
construccién sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién de
una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos
no estructurales que seialan las normas de construccion sismorresistentes, siempre que
la licencia comprenda la construccién de una estructura mayor a dos mil (2.000) metros
cuadrados de area.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién
sismorresistente vigentes.

11. Es responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasion de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se

deberan acatar las siguientes observaciones:

1. Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan
trabajos eléctricos o en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que
entrafien un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso
constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas). Asf mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a
lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se deberd cumplir asi mismo con los
requisitos de proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento,
siempre y cuando la evaluacién del nivel de riesgo asi lo determine;

2. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de
gas de acuerdo con el estrato del sector y el uso

3. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas
necesarias, a fin de conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las
edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos de refrigeraci6n,
puertas metalicas, puertas de garaje, funcionamiento de méaquinas, estaciones de bombeo,
transformacién de energfa eléctrica, electrégenos, sistemas de ventilacién y extraccién de
aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacién y
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aislamiento que garanticen que no se superen los estandares maximos permisibles de
emision de ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucién 0627 de 2006 expedida por
el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al
ambiente ruidos que superen los estdndares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2
de dicha resolucién. En equipos instalados en patios y/o azoteas que presenten
afectacioén por ruido al ambiente, excediendo los estindares de emisién de ruido o de
ruido ambiental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben instalar
sistemas de atenuacién de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estindares
permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al

ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en
la direccién de maxima emisién;

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la expedicién de la licencia

no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesién
sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio
durante el término de ejecucién de la construccién que contenga la descripcién del proyecto

seguin los parametros establecidos en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia es de VEINTICUATRO (24) MESES,
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de (12) meses, contados a partir de la
fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique la iniciacién de la obra.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién y en
subsidio de apelacion segiin lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.
La presentacion de los recursos debera efectuarse por escrito en la diligencia de notificacién
personal, o dentro de los 10 dias habiles siguientes a ella. Los recursos que se interpongan
contra las licencias urbanisticas deberan observar los requisitos que consagra el articulo 77

de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Los recursos podran interponerse directamente por el interesado o a través de apoderado o
representante que deberd acreditar la condicion de abogado en ejercicio segun lo dispuesto
en el inciso tercero del articulo 77 de la Ley 1437 de 2011. El apoderado debera acompaiiar el
recurso con los documentos que acreditan la representacién judicial (Poder, o Contrato de

Prestaci6n de Servicios Profesionales de Abogado). La inobservancia de lo anterior ocasionaré
el rechazo del recurso interpuesto.
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ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedaré en firme una vez se hubiere agotado la
via gubernativa y el interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente el acto
administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en BELLO, alos DIECIOCHO (18) dias del mes de Enero de DOS MIL VEINTIUNO
(2021).

Jahord Nsancenoey

~ L

GADO ! ' NOTIFICACION AL INTERESADO

G
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El dia de hoy (DD/MM/AA) se notifica el contenido de Ia presente Resolucién
a_Sore Del Chre it Otee o , con Cédula de Ciudadania

nimero_3X2 2\ 69 2.6,
Se le hace saber al interesado que dispone de 10 dias siguientes a esta notificacién para la

interposicion del Recurso de Reposicién y en Subsidio en Apelacién, en Via Gubernativa, tal como
lo disponen el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de

2015.
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La presente Resolucién queda en firme hoy,

i inada &l
Construccion destina vl
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iPago exitoso!

Comprobante No. TRDzdweC4dEC
21 Ago 2025 - 11:08 a. m.

Datos del pago AN

Valor pagado
S 300.000

Costo del pago

$ O.o0

Producto destino

LOS ROSALES CONSTIN -
Corriente - Bancolombia

944 - 020978 - 45

Producto origen LTS
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