Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510
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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-70167510

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE FREDIN ALBERTO GIL HENAO FECHA VISITA 04/08/2025
NIT / C.C CLIENTE 70167510 FECHA INFORME 05/08/2025
DIRECCION CALLE 66 # 103B - 15 INT. 0154 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 1 Militar y de Policia
BARRIO CORREGIMIENTO DE SAN CRISTOBAL-AREA EDAD (ANOS) 10 afios
DE EXPASION PAJARITO REMODELADO
CIUDAD Medellin OCUPANTE Arrendatario
DEPARTAMENTO Antioquia TIPO DE INMUEBLE Apartamento
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ
IDENTIFICACION 1128461299
PROPIETARIO CARDONA SALGADO JUAN CAMILO _INMOB. °
UM. 2248 EscrituraDerNOTARlA 18 FECHA | 14/04/2025 01N-5409175 APARTAMENTO 0154
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD ME:deIII'n DEPTO Antioquia SITUADO 1 PISO TORRE 3
ESCRITURA
ICEDULA 050010007609800380285901010054
CATASTRAL
| ICENCIA DE PROTOCOLIZADA ESCRITURA 1159 del 17-07-2015 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| CONJUNTO RESIDENCIAL TIROL Il P.H.
JUNTO/EDIFICI

o

VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | 0 r/RxMZ |

RACION

[COEFICIENTE DE| 0.196%

[COPROPIEDAD

Inmueble ubicado en: Zona de expansion pajarito del corregimiento de San DETALLE CALIDAD ESTADO
Cristébal, ubicado a 200 m de UVA Nuevo Occidente, 350 m de la Unidad Sala Normal Bueno.
Hospitalaria Nuevo Occidente Metrosalud y de la Estacion aurora del metro Comedor Normal Bueno.
cable. Cocina Normal Bueno.

Al inmueble se llega asi: Se toma la Calle 66 y Carrera 103B, que se Bafio Normal Bueno.
encuentran completamente urbanizadas, con andenes, sardineles y alumbrado Piso Normal Bueno.
publico. Techo Normal Bueno.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y Muro Normal Bueno.
funcionales. Carpinteria Normal Bueno.

Sala Estudio 0 Alcobas 2 Porteria Bicicletero No Acensores

Comedor l Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No

Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No

Patio 0 Bsocial 1 Balcén 1 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque Si Cancha No

Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde Si Shut Si Citofono No

DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 127,557,200

VALOR ASEGURABLE $ COP 127,557,200

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si \ J -
Observacion de Favorabilidad U U\ d“@[ﬁ! DROJI‘CJW}(
v
. R - - JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante RAA: AVAL-88229287 C.C: 88229287
Policia Modelo 8-14 C.C: 1128461299 RAA: AVAL-1128461299 Visador

Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-08-05 11:53:00

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675

Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
ipo de proyecto Apartamento informe: Acuerdo 048 de 2014.
otal unidades de vivienda 640
arajes No tiene No.

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 45.95 AVALUO PESOS 63.093.000
AREA PRIVADA M2 45.95 CATASTRAL 2025
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA  PRIVADA M2 46.08 AREA  PRIVADA M2 45.95
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 66 # 103B - 15 INT. 0154 | CORREGIMIENTO DE SAN CRISTOBAL-AREA DE EXPASION PAJARITO | Medellin | Antioquia esta sometido bajo régimen de
propiedad horizontal segun escritura publica No. 1159, fecha: 17/07/2015, Notaria: 5 y ciudad: Medellin.

SECTOR

Amoblamiento Urbano

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 0-100 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica S| SI
Gas Natural Sl SI

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si SI
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta Losa de concreto
Avance(En construccion) 100 Fachada otro
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 5 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos 3 Irreqularidad Altura No
\ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
lVida Remanente 90 hislado
Estructura Industrializado Afio de Construccion 2015
aterial de Construccion concreto reforzado Comentarios de estructura
Fecha de Remodelacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Dafios previos no se observa grietas o fallas a simple vista.
Ubicacion Interior

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area Privada 45.95 M2 $2,776,000.00 100.00% $127,557,200.00
TOTALES 100% $127,557,200
Valor en letras Ciento veintisiete millones quinientos cincuenta y siete mil doscientos Pesos
Colombianos
TOTAL COMERCIAL $127,557,200
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias
Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: El CTL registra en sus anotaciones N° 1 a la N°3 la constitucién de servidumbre, la cual es anterior a la constitucion del
R.P.H. y por ende con incidencia directa sobre el predio en mayor extension. En el momento de la inspeccion se evidencidé que dicha
servidumbre no presenta afectaciones sobre el inmueble tasado
Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado en los documentos
suministrados.
Entorno: Las vias de acceso inmediatas al inmueble son: urbanizadas con pavimento, andenes, sardineles en buen estado de
conservacion y alumbrado publico. No se evidencian afectaciones ambientales, de seguridad o de orden publico en el entorno
inmediato.
Propiedad horizontal: Escritura: 1159, Fecha escritura: 17/07/2015, Notaria escritura: 5, Ciudad escritura: Medellin, Administracion:
0, Total unidades: 640, Ubicacion: Interior, Nro. Pisos: 5, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut:
Si, Nro. Sétanos: 3, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Zona ropas: 1,
Balcon: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Pisos en Ceramica, Paredes y cubierta en pafiete pintura, Bafios con pisos y muros en ceramica, lavamanos, zona
humeda con cabina en acrilico, Cocina sencilla, con mesén en aluminio. El inmueble se encuentra en buen estado de conservacion.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Expansion pajarito-S.C 3 $135,000,000 0.95 $128,250,000 0 $ 0 $ $2,850,000.00 302 8288809
2 Expansion pajarito-S.C 5 $140,000,000 0.95 $133,000,000 0 $ 0 $ $2,955,555.56 3196727803
3 Expansion pajarito-S.C 2 $140,000,000 0.95 $133,000,000 0 $ 0 $ $2,955,555.56 3117293638
4 Expansion pajarito-S.C 2 $148,000,000 0.95 $140,600,000 0 $ 0 $ $2,929,166.67 3116337054
Del inmueble 1 . . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 9 45.00 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $2,707,500.00
2 10 45.00 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $2,807,777.78
3 9 45.00 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $2,807,777.78
4 10 48.00 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $2,782,708.34
10
aA+os
PROMEDIO $2,776,440.98
DESV. STANDAR $47,455.69
COEF. VARIACION 1.71%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,823,896.67 TOTAL $129,758,051.93
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,728,985.28 TOTAL $125,396,873.68
VALOR TOTAL $127,577,463.95
Observaciones:
Se homogenizan las 4 ofertas por acabados teniendo en cuenta que cuentan con coina, bafio y enchapes superiores al inmueble objeto.
Enlaces:
1.-http: 1- 2.-http: 3.-http: 1 4.-http:
rr‘n:‘"a&ﬁ? Jr'\g”igiﬁfgo;f/nrgga artamentos%2Fventa%2Fmedellin%2F&sic_env=pro :‘:a””a Lrgazfrt 12?"12 a%2Fal ar(ame]ms%ZFvema/ZFmedeIIm/ZF&sm env=pro EHTD:QZZ-UM:ZSL‘;?FZMZ;S;EZFE artamentos%2Fventa%2Fmedellin%2F&sic_env=pro :Fan a;s?c u'r\\’/ZFmaig/cEFa artamentos%2Fventa%2Fmedellin%2F&sic_env=pro
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https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-medellin-nazareth-2-habitaciones-1-banos/16477-M5027200?src_flow=busqueda-por-mapa&src_url=%2Fmapa%2Fapartamentos%2Fventa%2Fmedellin%2F&src_env=pro
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-medellin-nazareth-2-habitaciones-1-banos/16477-M5027200?src_flow=busqueda-por-mapa&src_url=%2Fmapa%2Fapartamentos%2Fventa%2Fmedellin%2F&src_env=pro
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-medellin-nazareth-2-habitaciones-1-banos/16477-M5027200?src_flow=busqueda-por-mapa&src_url=%2Fmapa%2Fapartamentos%2Fventa%2Fmedellin%2F&src_env=pro

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CALLE 66 # 103B - 15 INT. 0154 | CORREGIMIENTO DE SAN
CRISTOBAL-AREA DE EXPASION PAJARITO | Medellin |
Antioquia

Luna del Valle @

Apartamentos 8
COORDENADAS (DD) PENO
Via Msdemﬁ%a“
Latitud: 6.283720380737681 TT-:}:Eﬁ Lomag,
Rojar®
Longitud:-75.61355365456515 g@ -

%
o
[}
8,
(-]

|E Ciudadela @Y, 1::n( 1
COORDENADAS (DMS) Nuevo -C)r;;:ir_i'enlt»g it ﬁ caneratl

3 )
o UVA Nuevo Occidente ¥

[51]

Latitud: 6° 17" 1.3914” (,Hliegq%

o s . Ludoteca Casa
Longitud:75° 36" 48.7938 @ San Martin Aurora Cll.64 # 6 o Estacion La Aurora
104-69 Medellin

Mir: o] Valle
calle®® Mirador del Valle @

Google Mep deta €2025

PLANO DE DISTRIBUCION

CONSTRUCTORA INVIOBILIARIA & N3®

17m
l BALCON
CALLE 66 1038-15 "CONJUNTO RESIDENCIAL TIROL I o
PH. APARTAMENTO 0154 SITUADO 1 PISOTORRE S~ e e |
LOTEA 1
J RORAS
Area: 45,95 Mts2 ALCOBA 1
ALCOBA?
4im
SALA ¢
COMEDOR :
i
B socIAL '
4 ] !
04m
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

FOTOS: General

Via frente al inmueble ) ) Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble Nomenclatura

6/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

FOTOS: General

Nomenclatura Nomenclatura

Sala 7 Comedor

Cocina Zona de Ropas

7117



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

FOTOS: General

Balcon Hab. 1 o Habitacién Principal

Habitacion 2 Barfio Social 1

Zonas verdes-Conjunto Garajes Comunales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

FOTOS: General

Escalera comin - CJ Escalera comun - CJ

Juegos Infantiles-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial
, Cuerao 4o <u'il4
Alcaldia de Medellin - Departamento Administrativo

Informacion de Localizacion Urbana

| CBML: || 60980380285

Comuna - 60 - Corregimiento de San Ba!’rlo o AE1 - Area de Expansitn
Corregimien Cristibal | Vereda: Paijarito
Nota:

* La informacién grafica presentada en éste reporte, no modifica. ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.

Informe Ubicacién Urbana
BUBG UODEINN BULOjU|

Plano Uso de suelo-actividad

@'Gov.co

® &
Usos Genarales del Suedo Urbano

N Geocodificador

t J gt . Espacio Piblico Existents

e
b ;,t'._‘ :
|

Espacio Pablico Proyectado

Detalle Urbano

(O Area lote

(O Clasificacidn de suelo

() Sistema vial

() Patrimonia
Administraciin de instrumentos de
planificacién complementaria

(O Tratamientos urbanos

@ Usos generales del suelo urbano

() Aprovechamientos urbanas

(O Cesiones plblicas en suels urbane

Espacio plblico de esparcimiento y
encuentro proyectado

O Proyectos viales

(0 Estacionamientos en suels urbano
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

Plano Tratamiento urbanistico

= Utilidades
Q I@ CALLE DG Ri038 48 Convencionas POT *x @ g g
T Geocodificader POT Usa Susls
[ conservaciin Patrimanial €1 @
| [ Conservacitn urbanistica, C2 Garcdide

Conservackin en zonas de influencia de los imigenes
. BIC Nacional, €3

[] consolidacisn tival 1, €31 POT X
[] eonsalidacisn ivel 2, €2
Congolidacion Nival 3, CN3
f - Detalle Urbana

[ Consolidacion Hvel 4, CN4

[ Consolidacién ivel 5, CNS O Area lote
[l tejoramionto intogral an Suela Urbano, M }

O Clasificacién de suels
Majoramiento integral en Suelo Expanshin,
[ | MIE O Sistemna vial
[ pesarrolis on Suslo Urbane, D ) Patrimonia
. Desarrollo en Suslo Expansidn, DE 0 Adrministracidn de instrumentos de
. Fanowacitn Ubana. R planificacién complementaria
0 Argas di i i L urbanas
y dol Sistema Piblico y Colective, API O Usos generales del suelo urbano
. cc;::mum:: alto riesgo no mitigable @ ’
f :
| CRAM O Cesiones publicas en suslo urbane

D Consalidacisn Suburbana Nivel 1, ENST 0 Espacio piblico de esparcimisnto y
encuentro proyectado
O Proyectos viales

) Estacionamientos en suelo urbana

@'Gov.co

I " ar] . r ot o N7
s W € Utilidades
Q @ C“LLESS sl a Convenciones POT X : .
/ p Z0 7
e o */; Riesgos '@J sa &
% | W 4 Geocodificador PO Usa Suels
i 3 Etmmdcwmllm E
B Aize riasgo no mitigala Banco de
Amanaza Arinidas Tarenclalis imagenes
[7) Alra POT X

Amenaza Inundaciones
O Estaclonambentas en suelo urbano

Normas volumétricas y de habitabilidad
en suelo urbano

@ Restriccidn por amenaza y rissgo

E 0 Restriccidn por retiros a rios y
quebradas
O Estructura Ecolbgica
Rt
DESCRIPCION VALOR
Ridsgos Amienaza mavimiantos an
masa: Alta
Rlesgos Amenaza movimiantos an
masa: Baja
Riksgos ATz MoviFmiantos en
masi: Midia
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

Areas o Documentos

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s" tenoraacs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
& REGISTRO
o o ks CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507265613118418190 Nro Matricula:|01N-5409175
Pagina 1 TURNO: 2025-169185

Impreso el 26 de Julio de 2025 a las 01:37:19 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 01-10-2015 RADICACION: 2015-44964 CON: ESCRITURA DE: 24-09-2015

CODIGO CATASTRAL: AAB0093MDUCCOD CATASTRAL ANT: 050010007609800380285901010054
NUPRE:

estapo DeL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

IAPARTAMENTO 01 54|SITUADO 1 PISOJTORRE 3L.OTE A CON AREA DEJ45.95 M2{CON COEFICIENTE DEJ 0.196%JCUYQOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NR

0.1159 DE FECHA 17-07-2015 EN NOTARIA QUINTA DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE
LA LEY 1579 DE 2012) '

Areas o Documentos

gjerce sobre el siquiante inmueble:

APARTAMENTO 0154.JUbicado en la calie 66 nimero 1038-15, en el plan 1
1 de 1a Torre 3, del Conjunto Residencial Tirol |I, destinado a vivienda. Tiene

un 4rea rencinida apmximada def45.95 metros cuadragoes Jy una aktura util |
da 2.30 metros. Sus linderos generales son los siguientes: Por el Norte, en

linea recta. con muro de cierre de fachada externo, entre los puntos 1, al 2,
en una longitud aproximada de 11.85 melros; por el Sur, en linea recia, en |
parie con muro de cierre de fachada que lo separa de la zona comun de

—

-

el nelastal para uso exzlusiva en 1 caceitusa plblica - Mo Heme costo para el nsuario
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-70167510
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) JHORDAN ALEXIS RODRIGLEZ GOMFALEZ, dertificadoja) con la Cédula de ciudadania Mo
1128461299, se encuentra inscritofa) en el Registro Aberto de Avaluadores, desde el 25 de Diciernbre de 2021y s

kB ha ssignado el nimerode avaluador AVAL-1128481209,

Categoria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficines, locales comeciaks, termenes v bodegss situados total o
pcialmente en dreas urbanas, koies o clasiticados en la estructura ecokbgica principal, kotes en suek de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inacrigsion | Regimean
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Temnos ruraks con o sin construcciones, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, sktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el apmovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalments en Amas rurales.

Fecha o inacripsion | Fegiman
28 Do 2021 Régimen Aoadémioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bigngs ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingakes. Lotes incluidos en @ estructum eco kg ica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcusos Matumks Renovablkes v danos

ambie rtaks.
Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Dic 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria 13 Imangibles Especiaks
Alcatice

+  [Dafm emements, luem cesanms, dafo morl, sernvidumbres, derechos hemnciaks v liigioscs v demas
deec hos de inde mnizacikin o cdkuls compa eatorics. v cuakyuier ot dercho no contemplado en ks clases

ante riores.
Fecha de inacrigsion | Pegiman
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Los datos de contacto del Avallfade
Ciudad: MEDELLIN, AMT IQ20LILA
Circcidn: CR 55 3E0DS5UR 25

Tekiono: 3014480029

Corren Ekcirénico: jhodanmiOS@ gmailcom

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Tecndiogo en Gestidon Catastral [mstitucidn Univesitaria Cokegio Mayo rde Artiog uia

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Nacichal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)

sehoria) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GOMZALEZ, identificade(a) con Cédula de ciudadania Mo
1128461299,

El{la) sehforia) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ se encuentra al dia conh el pago sus derechos
de registro, asl como con la cuota de autorregulacien con Corporacien Autorregulador Macichal de
My aluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asind el siguente cddigo de QR, ¥ pueds
escansarky con un dispositvo mdvil U ot dieposithvo lector con acceso a intemet, descamando previamenke una
aplicacion de digtalzacidn do cddigo OR gue son gratuitss. La verficacidn tambsn pusds sectuarss ingresando el
PIM dirctamanta an |2 pAgina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia ente la informacidn aci
cortenida v B gue epore B verficacidn con el cSdigo debe ser inmediatamente meportada a Corpordcidn
Al magulador Macional de Avaluadones - ANA,

PIN DE VALIDACION

b2 &f0abs

16/17



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-70167510

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a ks un [01) diss del mes de Agosto del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Alewandra S uace
Reprecartants Legal

Pagina 3 de 3
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 01-10-2015 RADICACION: 2015-44964 CON: ESCRITURA DE: 24-09-2015
CODIGO CATASTRAL: AAB0O093MDUCCOD CATASTRAL ANT: 050010007609800380285901010054
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 0154 SITUADO 1 PISO TORRE 3 LOTE A CON AREA DE 45.95 M2 CON COEFICIENTE DE 0.196% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1159 DE FECHA 17-07-2015 EN NOTARIA QUINTA DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE
LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: ALIANZA FIDUCIARIA S. A. VOCERA'Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA2 EL TIROL, EL INMUEBLE
OBJETO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE PARA INCREMENTAR EL
PATRIMONIO AUTONOMO, CON ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA1 EL TIROL, SEGUN ESCRITURA 4076 DEL
28 DE MARZO DE 2014, NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 16 DE ABRIL DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE MATRICULA 01N-5335235.
*ADQUIRIO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PAL EL TIROL, POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE PARA INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO, POR ESCRITURA 4076 DEL 28 DE MARZO DE 2014, NOTARIA QUINCE DE
MEDELLIN, REGISTRADA E 16 DE ABRIL DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 01N-5335235.* PARAGRAFO: ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA2 EL TIROL, FORMULO DECLARACIONES DE
LOTEO, POR ESCRITURA 2848 DEL 19 DE OCTUBRE DE 2011, NOTARIA 3 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 8 DE NOVIEMBRE DEL MISMO A/O EN EL
FOLIO DE MATRICULA 01N-5302820, DANDO ORIGEN A LOS FOLIOS DE MATRICULAS 01N-5335234/35, UNA DE ELLAS ES HOY OBJETO DE ESTUDIO.
YG *PARAGRAFO: POR ESCRITURA 1159 DEL 17 DE JULIO DE 2015, DE LA NOTARIA 5 DE MEDELIN, REGISTRADA EL 24 DE SEPTIEMBRE DE 2015
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINSITRADORA DEL FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA2 EL TIROL, FORMULO
DECLARACIONES DE LOTEO SOBRE EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 01N-5335235, DANDO ORIGEN A LOS FOLIOS DE MATRICULAS
INMOBILIARIAS 01N-5409061 A LA 01N-5409068, UNA DE ELLAS ES HOY OBJETO DE ESTUDIO. *ADQUIRIO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA2 EL TIROL, POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL DE INSTITUTO DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN ISVIMED, SEGUN ESCRITURA NUMERO 148 DEL 8 DE MARZO DE 2011
DE LA NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA, REGISTRADA EL 18 DE MARZO DE 2011, EN EL FOLIO NUMERO 01N-5302820. *ADQUIRIO: EL INSTITUTO
DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN ISVIMED, POR CESION A TITULO GRATUITO DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, SEGUN ESCRITURA NUMERO
5858 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2010 DE LA NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 2 DE DICIEMBRE DE 2010, EN EL FOLIO NUMERO
01N-5302820. *ADQUIRIO: EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES DE LA POLICIA NACIONAL DE
COLOMBIA SEGUN ESCRITURA 11763 DEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 8 DE OCTUBRE DE 2008
EN EL FOLIO 001-77879/77880. * ADQUIRIO: MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR COMPRA A CONCRETOS Y ALCANTARILLADOS LTDA CONAL LTDA
SEGUN ESCRITURA 3213 DEL 12 DE NOVIEMBRE DE 2003 DE LA NOTARIA 11 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE DICIEMBRE DE 2003 EN EL
FOLIO 001-77879. ADQUIRIO: CONCRETOS Y ALCANTARILLADOS LTDA CONAL LTDA POR COMPRA A ROSA ELENA ESCOBAR DE GOMEZ SEGUN
ESCRITURA 2174 DEL 13 DE SEPTIEMBRE DE 1993 DE LA NOTARIA 14 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 23 DE SEPTIEMBRE DE 1993 EN EL FOIO
001-77879. * ADQUIRIO: ROSA HELENA ESCOBAR DE GOMEZ, POR PARTICION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE PEDRO PABLO ESCOBAR
POSADA 'Y ROSA HELENA ESCOBAR DE GOMEZ, SEGUN ESCRITURA 1919 DEL 5 DE SEPTIEMBRE DE 1974 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 16 DE SEPTIEMBR EE 1974 EN EL FOLIO 001-77879. * ADQUIRIO: MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR COMPRA A BERNARDO GUERRA
SERNA, SEGUN ESCRITURA 612 DEL 5 DE MARZO DE 2003 DE LA NOTARIA 11 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 6 DE MARZO DE 2003 EN EL FOLIO
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001-77880. * ADQUIRIO: BERNARDO GUERRA SERNA POR COMPRA A IRMA HOYOS DE ESCOBAR Y PEDRO PABLO ESCOBAR POSADA SEGUN

ESCRITURA 1746 DEL 21 DE AGOSTO DE 1979 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 29 DE AGOSTO DE 1979 EN EL FOLIO 001-77880. *
ADQUIRIO: MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA DEL JUAN BAUTISTA VELEZ VELEZ, SEGUN RESOLUCION
1467 DEL 28 DE NOVIEMBRE DE 2002 DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE DICIEMBRE DE 2002 EN EL FOLIO 001-288330. *
ADQUIRIO: JUAN BAUTISTA VELEZ VELEZ, POR PERMUTA DE LUIS JAVIR VELEZ HENAO, SEGUN ESCRITURA 160 DEL 30 DE JULIO DE 1982 DE LA
NOTARIA DE SAN PEDRO REGISTRADA EL 11 DE AGOSTO DE 1982 EN EL FOLIO 001-288330. ADQUIRIO: MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR
ADJUDICACION POR EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA A MARIA TERESA VELEZ VELEZ Y JUAN BAUTISTA VELEZ VELEZ, SEGUN
RESOLUCION 1524 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 2002 DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 20.DE ENERO _DE 2003 EN EL FOLIO 001-
5125448. *ADQUIRIO:JUAN BAUTISTA VELEZ VELEZ, POR REMATE DERECHOS DE SARAVELEZ CUARTAS, SEGUN AUTO DEL 14 DE FEBRERO DE
2001 DEL JUZGADO 2 DE FAMILIA DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 27 DE FEBRERO DE 2001 EN EL FOLIO 001-5125448. * ADQUIRIO: JUAN BAUTISTA
VELEZ VELEZ, POR REMATE DERECHOS DE MARIA CLARA VELEZ URIBE SEGUN AUTO DEL 19 DE AGOSTODE 1999 DEL JUZGADO 8 DE FAMILIA DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 29 DE OCTUBRE DE 1999 EN EL FOLIO 001-5125448: *ADQUIRIERON:'MARIA CLARA/VELEZ URIBE- SARA VELEZ
CUARTAS- JUAN BAUTISTA VELEZ VELEZ- MARIA TERESA VELEZ VELEZ-POR ADJUDICACION EN SUCESION DE LUIS JAVIER VELEZ HENAO
SEGUN ESCRITURA 1775 DEL 5 DE JUNIO DE 1997 DE LA NOTARIA 2 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 11 DE JUNIO DE 1997 EN EL FOLIO 001-
5125448. ADQUIRIO:JUAN BAUTISTA VELEZ VELEZ, POR COMPRA A LUIS JAVIER VELEZ HENAO SEGUN ESCRITURA 730 DEL 28 DE FEBRERODE
1986 DE LA NOTARIA 13 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE ABRIL DE 1986 EN EL FOLIO 001-420912. * ADQUIRIO:MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR
COMPRA A JOSE HERNAN CANO HENAO SEGUN ESCRITURA 21 DEL 7 DE ENERO DE 2003 DE LA NOTARIA 2 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE
ABRIL DE 2003 EN EL FOLIO 001-420911. * ADQUIRIO:JOSE HERNAN CANO HENAO POR COMPRA A SOCIEDAD CUARTAS JARAMILLO Y CIAS. EN C.
SEGUN ESCRITURA 4742 DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2002 DE LA NOTARIA 1 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 5 DE NOVIEMBRE DE 2002 EN EL
FOLIO 420911. * ADQUIRIO:CUARTAS JARAMILLO Y CIA S. EN C. POR APORTE A SOCIEDAD DE SARA CUARTAS VELEZ Y MARIA CLARA VELEZ
URIBE SEGUN ESCRITURA 3172 DEL 4 DE JULIO DE 2002 DE LA NOTARIA 1 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE JULIO DE 2002 EN EL FOLIO 001.-
420911. * ADQUIRIERON: SARA VELEZ CUARTAS Y MARIA CLARA VELEZ URIBE POR ADJUDICACION EN SUCESION DE PEDRO JAVIER VELEZ
VELEZ SEGUN SENTENCIA DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 1990 DEL JUZGADO 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE JULIO DE
1992 EN EL FOLIO 001-420911. * ADQUIRIO: PEDROJAVIER VELEZ VELEZ, POR COMPRA A LUIS JAVIER VELEZ HENAO SEGUN ESCRITURA 730 DEL
28 DE FEBRERO DE 1986 DE LA NOTARIA 13 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE ABRILD E 1986 EN EL FOLIO 001-420911.* ADQUIRIO:MUNICIPIO
DE MEDELLIN, POR EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA DE MARIA CRISTINA ARANGO FERNANDEZ - OLGA ELENA GAVIRIA GOMEZ .-
MARISOL PEREZ PEREZ-, SEGUN ESCRITURA 173 DEL 3 DE MARZO DE 2003 DE LA ALCALDIA DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE MAYOD E 2003
EN EL FOLIO 001-41486. * ADQUIRIERON: MARISOL PEREZ PEREZ- MARIA CRISTINA ARANGO FERNANDEZ -OLGA ELENA GAVIRIA GOMEZ, POR
COMPRA A LUZ MARINA BUSTAMANTE VELEZ, SEGUN ESCRITURA 1031 DEL 25 DE MAYO DE 1994 DE LA NOTARIA 21 DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 21 DE JUNIO DE 1994 EN EL FOLIO 001-41486. * ADQUIRIERON. LUZ MARINA BUSTAMANTE VELEZ Y GUILLERMO VARGAS LARA, POR COMPRA
DERECHOS DE 1/3 PARTE DE DARIO ARCILA ARENAS, SEGUN ESCRITURA 3218 DEL 19 DE JULIOD E 1978 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN,

REGISTRADA EL 3 DE AGOSTO DE 1978 EN EL FOLIO 001-41486. * ADQUIRIERON: LUZ MARINA BUSTAMANTE VELEZ - GUILELRMO VARGAS LARA'Y
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MARIO ARCILA ARENAS, POR COMPRA A JORGE PALACIO FLOREZ SEGUN ESCRITURA 608 DEL 21 DE FEBRERO DE 1978 DE LA NOTARIA 5 DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 13 DE FEBRERO DE 1978 EN EL FOLIO 001-41486.* ADQUIRIO: MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR COMPRA A MARIA
TERESA VELEZ VELEZ, SEGUN ESCRITURA 5161 DEL 2 DE DICIEMBRE DE 2002 DE LA NOTARIA 29 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE
DICIEMBRE DE 2002 EN EL FOLIO 001-5107994. * ADQUIRIO: MARIA TERESA VELEZ VELEZ, POR COMPRA A MARTHA ISABEL VELEZ DE PUERTA
SEGUN ESCRITURA 3375 DEL 2 DE DICIWEMBRE DE 1992 DE LA NOTARIA DE BELLO, REGISTRADA EL 15 DE DICIEMBRE DE 1992 EN EL FOLIO
001-5107994.* ADQUIRIO: MUNICIPIO DE MEDELLIN, POR ADJUDICACION POR EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA A MARTHA ISABEL VELEZ
DE PUERTA SEGUN RESOLUCION 1525 DEL 13 DE DICIEMBRE DE 2002 DEL:MUNECIIPIO.DEMEDELLINREGISTRADA-EL;20,DE ENERO DE 2003 EN
EL FOLIO 001-5107995.ADQUIRIO:MARTHA ISABEL VELEZ DE PUERTA, POR COMPRA A'LUIS JAVIER VELEZ HENAO, SEGUN ESCRITURA 290 DE 21
DE JULIO DE 1994, NOTARIA DE SAN PEDRO, REGISTRADA EL 22 DE JULIO'DE 1994 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-
5083700.ADQUIRIO LUIS JAVIER VELEZ HENAO, EL INMUEBLE POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CON BEATRIZ
VELEZ BERNAL, SEGUN ESCRITURA # 3208 DEL 29 DE JULIO DE 1.978 DE LA NOTARIA 6 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 20 DE DICIEMBRE DE 1.978
EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 001-0195209. ADQUIRIO-LUIS JAVIER VELEZ'HENAO, EL INMUEBLE-POR PARTICION LIQUIDACION DE
LA COMUNIDAD DE OCTAVIO GIL L, Y LUIS JAVIER VELEZ HENAO, SEGUN ESCRITURA # 93 DEL 22 DE ENERO DE 1.960 DE LA NOTARIA 2 DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 29 DE ENERO DE 1.960 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. 001-0195209., O SEA POR TITULO ANTERIOR A
LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO.* PARAGRAFO: POR ESCRITURA 2711 DEL 20DE NOVIEMBRE DE 2009 DE LA NOTARIA 26
DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE FEBRERO DE 2010 MUNICIPIO DE MEDELLIN FORMULO ENGLOBE EN LOS FOLIOS
77879/77880/288330/5125448/420912/420911/41486/5107994/5107995, ORIGINANDOSE EL FOLIO 001-5302771 EL CUAL ES HOY OBJETO DE
ESTUDIO.COMPLE8 MSPC.----------------- *PARAGRAFO: POR ESCRITURA NUMERO 2711 DEL 20 DE NOVIEMBRE DE 2009 DE LA NOTARIA VEINTISEIS
DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE FEBRERO DE 2010, EN EL FOLIO NUMERO 01N-5302771, EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, REALIZO
DECLARACIONES DE LOTEO, DANDO ORIGEN ENTRE OTRAS A LA MATRICULA NUMERO 01N-5302820, HOY OBJETO DE ESTUDIO. COMPLE 12.

MARAGLADIS VELASQUEZ (15-11-2011).

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 66 # 103B - 15 INT. 0154 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 66 103B-15 "CONJUNTO RESIDENCIAL TIROL Il P.H. APARTAMENTO 0154 SITUADO 1 PISO TORRE 3 LOTE A

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 5409061

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-09-1974 Radicacion: .

Doc: ESCRITURA 1919 del 05-09-1974 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ESCOBAR DE GOMEZ ROSA HELENA X
A: ESCOBAR POSADA PEDRO PABLO

A: HOYOS DE ESCOBAR IRMA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-12-1992 Radicacion: 9243305

Doc: ESCRITURA 3375 del 02-12-1992 NOTARIA de BELLO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real defdominiojl-Titularrde’dominio incompleto)

DE: VELEZ HENAO LUIS JAVIER X
A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-01-1993 Radicacion: 93-1679

Doc: ESCRITURA 3544 del 17-12-1992 NOTARIA de BELLO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VELEZ VELEZ JUAN BAUTISTA CC# 70550511 X

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-09-2015 Radicacion: 2015-44964

Doc: ESCRITURA 1159 del 17-07-2015 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA2 EL TIROL Il

X NIT.830.053.812.2

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-09-2015 Radicacion: 2015-44965

Doc: ESCRITURA 1619 del 22-09-2015 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION Y CORRECCION DE LAS RES C3-0238/13, C3-0239/15, DE CONFORMIDAD RES C3-0455/15,

CURADURIA 3 MED, LA NOMECLATURA CORRECTA DEL PROYECTO Y SE ADICIONA DOS CLAUSULAS SEGUNDA Y TERCERA DEL R.P.H.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIRIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA2 EL TIROL 2
X NIT.830.053.812.2

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-05-2016 Radicacion: 2016-23268

Doc: ESCRITURA 2531 del 30-12-2015 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $45,104,500

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA V.I.P. CON SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA EN ESPECIE OTORGADO POR FONVIVIENDA
EFECTUADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA, EN VIRTUD DE LO PREVISTO EN
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EL ART. 1.506 DEL C.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO MACROPROYECTO PAJARITO PA2-TRIOL I

NIT. 830.053.812.2

A: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC# 3578271 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-05-2016 Radicacion: 2016-23268

Doc: ESCRITURA 2531 del 30-12-2015 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO:' $

ESPECIFICACION: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991: 0362 PROHIBICION
DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONVIVIENDA

DE: ISVIMED

A: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC# 3578271 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-05-2016 Radicacion: 2016-23268

Doc: ESCRITURA 2531 del 30-12-2015 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DERECHO DE PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991: 0369 DERECHO DE
PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY 3 DE 1991

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONVIVIENDA

DE: ISVIMED

A: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC# 3578271 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-05-2016 Radicacion: 2016-23268
Doc: ESCRITURA 2531 del 30-12-2015 NOTARIA QUINTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC# 3578271 X
A: SU FAVOR, Y DE LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-05-2025 Radicacion: 2025-22326
Doc: ESCRITURA 2248 del 14-04-2025 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PROHIBICION DE
TRANSFERENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC# 3578271

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-05-2025 Radicacion: 2025-22326
Doc: ESCRITURA 2248 del 14-04-2025 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DERECHO DE
PREFERENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC#.3578271

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-05-2025 Radicacion: 2025-22326
Doc: ESCRITURA 2248 del 14-04-2025 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES:-0843-CANCELACION-POR'VOLUNTAD DE-LAS.-PARTES PATRIMONIO DE
FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC# 3578271

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-05-2025 Radicacion: 2025-22326

Doc: ESCRITURA 2248 del 14-04-2025 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $65,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CIRO ALZATE JOSE ANGEL CC# 3578271

A: CARDONA SALGADO JUAN CAMILO CC# 1036947098 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2018-3196 Fecha: 13-10-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O NUMERO CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL, RESOLUCION 201850020949
DE 06 DE MARZO DE 2018 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2016-1726 Fecha: 26-05-2016

CORRIGE VALOR DEL ACTO.VALE. PAGD.

* k ok

* k ok

* k ok

* k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-169185 FECHA: 26-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

%z/

GEORGE ZABALETA TIQUE
REGISTRADOR PRINCIPAL
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