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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1130627628

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JULIAN DAVID ZAPATA SALCEDO FECHA VISITA 03/07/2025
NIT / C.C CLIENTE 1130627628 FECHA INFORME 08/07/2025
DIRECCION AV 2 B 2 # 74 NORTE-35 BLQ J AP 102 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 3 Militar y de Policia
BARRIO Brisas de Los Alamos EDAD (ANOS) 30 afios
CIUDAD Cali REMODELADO
DEPARTAMENTO Valle del Cauca OCUPANTE Propietario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Apartamento
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR ALEJANDRO REYES JIMENEZ
IDENTIFICACION 16932186
PROPIETARIO Jorge Ariel Salcedo Narvaez . INMOB. °
UM. 1134 ESCI’ituraDerNOTARIA 15 FECHA | 09/06/2025 370-505852 Apartamento 102 BLQ J
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Cali DEPTO Valle del Cauca
ESCRITURA
CEDULA 76001010021900770001910010038
CATASTRAL
| ICENCIA DE PROTOCOLIZADA ESCRITURA 1691 del 02/06/1995 NOTARIA 7a de CALI

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO|] Conjunto 4 Los Morichales
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| Tiene rAENSUALIDAD | 200000 r/RxMz | 3677.15

RACION

ICOEFICIENTE DE| 0.45%

[COPROPIEDAD

OBSERVACIONES GENERALES ACABADOS

Al inmueble se llega asi: El Conjunto residencial Morichales CJ 4 se DETALLE CALIDAD ESTADO
encuentra ubicado en la zona norte del municipio de Santiago de Cali, la via Sala Sencillo Bueno.
principal de acceso es la calle 70, via de 4 calzadas, en dos direcciones, con Comedor Sencillo Bueno.
separador. La via que comunica con el interior de brisas de los Alamos es la Cocina Sencillo Bueno.
Avenida 2 norte, por la cual circulan las rutas del transporte masivo MIO. Bafio Sencillo Bueno.
Distribucion del inmueble: El apartamento 102 bloque J consta de sala Piso Sencillo Bueno.
comedor, cocina, zona de ropas, hall de alcobas, 3 alcobas y 2 bafios. Techo Sencillo Bueno.
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con Muro Sencillo Bueno.
servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son Carpinteria Sencillo Bueno.

independientes, funcionales y exclusivos.

DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL

Sala 1 Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Si Bicicletero Si Acensores No
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1 Piscinas No TerrazaCom No JardinIinfant No
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria Si Tanque Si Cancha Si
Cubierto  NO Privado NO Doble ZonaVerde Si Shut Si Citofono Si
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 139,535,587
VALOR ASEGURABLE $ COP 139,535,587

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si

Observacion de Favorabilidad

ALEJANDRO REYES JIMENEZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante -
Policia Modelo 8-14 C.C: 16932186 RAA: AVAL-16932186 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.
Fecha: 2025-07-07 18:47:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Area de actividad

so principal

ipo de proyecto

otal unidades de vivienda
arajes

Residencial.
Vivienda
Apartamento
220

No tiene No.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del

informe: AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
PREDOMINANTE, TRATAMIENTO URBANISTICO:
CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2).

ipo de Garaje

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA CONSTRUIDA M2 57.60 AVALUO PESOS 113.961.000
AREA PRIVADA M2 54.39 CATASTRAL 2025
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA  PRIVADA M2 54.39 AREA  PRIVADA M2 54.39
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

AV 2 B 2 # 74 NORTE-35 BLQ J AP 102 | Brisas de Los Alamos | Cali | Valle del Cauca esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segln escritura publica No.
1691, fecha: 02/06/1995, Notaria: 7 y ciudad: Cali.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 400-500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural S| Sl

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta Losa de concreto
vance(En construccion) 100 Fachada graniplast
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 5 Jrregularidad Planta No
N° de S6tanos 0 Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
lVida Remanente 70 hislado
Estructura Industrializado IAfio de Construccién 1995

aterial de Construccién

concreto reforzado

FFecha de Remodelacion

Dafios previos

No disponibles

lUbicacion

Apartamento Interior

Comentarios de estructura
Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Apartamento 102 54.39 M2 $2,565,464.00 100.00% $139,535,586.96
BLJ

TOTALES 100% $139,535,587

Valor en letras Ciento treinta y nueve millones quinientos treinta y cinco mil quinientos ochenta y

siete Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $139,535,587

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallio cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores
instalados son independientes, funcionales y exclusivos.
Garaje: El conjunto residencial cuenta con bahia de garajes comunales, un total de 110 cupos para vehiculos, y bahia comunal para
estacionamiento de motos, de acuerdo a lo informado en visita. El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué
se encuentre registrado en los documentos suministrados.
Entorno: El sector Brisas de los Alamos se encuentra en la zona norte de la ciudad de Santiago de Cali, las principales vias del
sector son la calle 70 y la Avenida 3 norte. Al interior del barrio predominan casas de 2 y 3 pisos, y conjunto de apartamentos de 5
pisos tipo VIS. Cerca se encuentra el Supermercado Cafaveral, tienda D1, Unidad Recreativa Brisas De Los Alamos, Terminal
Sameco del sistema de transporte masivo MIO, sobre las vias principales se encuentran locales comerciales destinados a la oferta
de productos y servicios de diferentes sectores de la economia.
Propiedad horizontal: Escritura: 1691, Fecha escritura: 02/06/1995, Notaria escritura: 7, Ciudad escritura: Cali, Administracion:
200000, Total unidades: 220, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 5, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si,
Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Nro. So6tanos: 0, Ascensores: No, Nro.
Ascensores: 0
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Closet: 2, Bafio
privado: 1, Zona ropas: 1, Zona verde: Si, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: El bien inmueble presenta acabados sencillos, piso vinilo rollo (plastico), bafios y cocina remodelados, se desconoce la
fecha de remodelacion.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 CJ Morichales CJ 4 4 $129,000,000 0.97 $125,130,000 0 $0 0 $ $2,300,606.73 3104726082
2 CJ Morichales CJ 4 5 $160,000,000 0.97 $155,200,000 0 $0 0 $0 $2,853,465.71 3116279892
3 CJ Morichales CJ 4 2 $150,000,000 0.97 $145,500,000 0 $0 0 $ $2,675,124.10 3506385362
4 CJ Los Guayacanes CJ 3 3 $135,000,000 0.97 $130,950,000 0 $0 0 $ $2,425,000.00 6025537272
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 30 57.60 54.39 1.0 1.0 1.05 1.0 1 1.05 $2,415,637.07
2 30 57.60 54.39 0.90 1.0 1.04 1.0 1 0.94 $2,670,843.90
3 30 57.60 54.39 1.0 1.0 1.01 1.0 1 1.01 $2,701,875.34
4 30 57 54 1.0 1.0 1.02 1.0 1 1.02 $2,473,500.00
30
aA+os
PROMEDIO $2,565,464.08
DESV. STANDAR $142,148.35
COEF. VARIACION 5.54%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,707,612.43 TOTAL $147,267,040.12
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,423,315.72 TOTAL $131,804,142.23
VALOR TOTAL $139,535,586.96
Observaciones:
Enlaces:
1.-https://ffincaraiz.elpais.com. 1t j rte-b 2.-https://fincaraiz.elpais.com. 1t ([ rte-br de-l; ; 3.-https fincaraiz.com. 1t br 1i/192: 704 4.-http: fincaraiz.com. It b bo/1915801
vElQSAAOD-mmueblesa\g VE19D5123-d|rec|ogmg|edadra\z
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: “ 'ﬂf;l ®
AV 2 B 2 # 74 NORTE-35 BLQ J AP 102 | Brisas de Los Alamos | umbo By Disiracolp>
Cali | Valle del Cauca

29
(.-5“""‘-\ Conjunto Los Cipreses &
COORDENADAS (DD) '

Blanco y Negro Masiva * 2 \-\0\‘8
Latitud: 3.494881 R o
4 @
Longitud: -76.503823 g , J ]
T
9]

Supetmercado Ca
Brisas De Los Alar

COORDENADAS (DMS)

Latitud: 3° 29" 41.571” /
C‘Tﬁe ! C\e’?
- 3. 0 £\
Longitud:76° 30" 13.7622" & § oy,
Can Lechona Rubencho C;/ nv‘? ; '{’u_ﬁ 1
a3y (R ¥ & ¥
B\ Ve \ s %
. 4( -‘P = T
(’3”'37.9 \ \ %A% Py ®
O savecoLma AN\

Google § Map data €2025

PLANO DE DISTRIBUCION

ALCOBA ALCOBA
W.C.
W.C.

ALCOBA

Z.0.
COCINA
COMEDOR
SALA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

FOTOS: General

Via frente al inmueble Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble Fachada del Inmueble

Nomenclatura Nomenclatura
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

FOTOS: General

Nomenclatura del Conjunto

Puerta de entrada _ Puerta de entrada

Sala Comedor Comedor

Comedor Cocina

7115



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

FOTOS: General

Zona de Ropas Escalera del inmueble

Hall o Estar de Habitaciones

Hab. 1 o Habitacién Principal

Bafio Privado Hab 1 Bafio Privado Hab 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

FOTOS: General

Closet hab. 1 Habitacion 2

Habitacig’)n 3

Bafio Social 1 shut de Basuras-CJ

B

Garajes Comunales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

FOTOS: General

S_alc')n §ociaI-CJ Juegos Infantiles-CJ

Canchas-CJ

Garajes para motos-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

CRUCE CARTOGRAFICO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1130627628
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elseforia) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, e mtificado(a) con la Cédulade ciudadania Mo, 168321856, seencuenta
imscritofa) en el Registo Abiero de Avaluadores, desde el 22 de Febrero de 2018 v 52 ke haasignado el nimero da

avaluador AVAL-168G2 186,

Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficines, locales comeciaks, termenes v bodegss situados total o
pcialmente en dreas urbanas, koies o clasiticados en la estructura ecokbgica principal, kotes en suek de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de ingcripsiin | Régimen Facha de ac tualizacian | Régimen
22 Febk 2018 Régimen de Transicon 16 Dig 2021 Riégim en Académico

Categona2 Inmusbles Ruraks
Alcance

= Temnos ruraks con o sin construcciones, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, sktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el apmovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalments en Amas rurales.

Fecha o inacripsion | Fegiman
22 Feb 2018 Régimen Aoademioo

Adicional mente, ha inscrito s siguientes cadificas iones de calidad de pesonss (Moma 150 17024 ) v expariencia:
= Corfificacidn expadida por Registo Macional de Avaluadores R.MA, en la categoria Inmuebles Urbancs

vigents hasta el 31 de Octubre de 2021, imscrito en el Regietn Abierdo de Avaluadomrs, en | echa gue =2
refie jaen elanterior cuadro,

MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WVIGEMZIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCIOM EN EL RAA.

Pagina 1 de 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1130627628

RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Los= datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALL WALLE DEL CALICA

Cireccitn: CARRERA 2B # 404 - 50 APTO 102 BL ACR SAKM FDO
Teldond: 3168848276

Comed Eectrdnico: aleptopo@yahoo.com

Titules Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formacion:
Técnico laboral porCompetencias en Auxiliar de Avaloos v Liquidacién - Kakzen

Tecndiogo en Topografia - El Sewicio Macional de Aprendizaje SEMA.

Tecndiogo en Mame o v Comenvacion de Susbs v Aguas - La Universidad delValle.

ANA.

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este cortificado se kb asignd el siguiene c&digo de QR, v pueds
escanaarky con un dspositivo mdvil U ot depositivo lBctor con acceso a intemet, descamando previamanie una
aplicacidn de digitalzacidn de cédigo OR que son gratuitss. La verficacin tambign puede ekectuarse ingresando al
PIM dicctamente en la pigina de RAA hitpswwaw @aongco. Cuakjuier inconsistencia entre 1a informacidn aca
contenida v la que repore kB verficacidn con el eidigo debe ser inmedialamente reporada a Corporacion
Al magulador Macional de Avaluadonss - AMA.

PIM DE VALIDACION

asd2) s f

El presente cedificado se expide en B Repdblica de Cobmbia de conformidad con la irformacidn gue mpsaenel
Registro Abero de Avaluadores RAA., a ks un (01) dias del mes de Julio del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contados a partirde |a fecha de expedicion.

7

|
Firmea:

Alewandra Suaes
Represartants Legal
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15/15


http://www.tcpdf.org

= 19m

MUROS COMUNES OUE SON  ES QJQWRAQ (]
Lo

“CON LOS S1GUIENTES SEGMENT.&B'WW~:
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SON EBTRUCTURALES CON LOS SIGUIENTES GEGMENTOS  2.46°MTS,

1.64'MTS, ©0.08°MTS, 1.64'HMT8, 1.00°MT, 2.26 MTS, 1.08 CMTS,.
3 l' . ] .

0.08 MTS, 1.16“MTS, 2.34'MTS, 1.01'MTS, 2.26 MTS,  0.39MTS,

0.45°MT8, 2.23 7 M15, 1.55 MTS, 0.08 MTS, 1.47 ‘MTS, 1.68 ‘MTS,

3.27 O 18, 2.20M18, 0.92MTS, 0.52 MTS, 0.08 MTS, 0.60 MTS,

1.00MT, 1.11 MTS Y 1.22 MTS, EN FARTE CON ESTOS MUROS, EN

PARTE MUROS COMUNES AL MEDIO CON ACCESO COMUN Y EN PARTE

PUERTA'PROPIA AL MEDIO CON PUNTO FI1JO COMUN, =—==——=—===

APARTAMENTD J 103: AREA: 54.39 M2. ¢ DESCRIFCION: SALA,

COMEDOR, TRES ALCOEAS, DOS EAMOS, COCINA Y ZONA DE OFICIOS.

L.INDEROS ESPECIALES: DEL FUNTO 1 AL FUNTO 2 EN LINEA

QUEBRADA BORDEANDO LOS MUROS COMUNES QUE SON ESTRUCTURALES

ey U

B gt .y
CON LOS SIGUIENTES GEGMENTOS 1.11‘Mrs, 1.00 MT, 0.60 MTS,

: I3 i e « [ T R
0.08 ‘M8, 0.52°MTS, 0.92 “Mis, 2.20 MTS, .27 MTS, 1.68 MTS,

( (< (4 ¢ [4
1.47(NTS, 0.0B MTS, 1.5%% MTS, 2.23 MIS, 0.45 MTS, 0.39 MTS,
4 e { L - ¢ AN
2.26 MTS, 1.01 MTS, 2.34 MTS, 1.16( MT3, ©.08 MTS, 1.08 MTS,

> -

Y. . ( * , ¢ /
2.26 MTS, 1.00 MT, 1.64'MTS, 0.08'MTS, 1.64°MTS Y 2.46 ‘MTS,

'EN PARTE CON ESTOS MUROS Y EN FARTE MUKOS COMUNES AL MEDIO

CON ACCESO COMUN. DEL PUNTO 2 AL PUNTO Z EN LINEA QUEERADA

BDRDEANDO LOS MUROS COMUNES QUE SON ESTRUCTURALES CON LOS
.,-..._ - - 7 7 /
SIGUIENTES SEGMENTOS .16 MTS, 2.89 MTS, ©.&63 MTS, 0.08

v

. ( ¢
‘MTS, 0.55 MTS, 1.72 MTS Y 3.28 MTS, EN PARTE CON ESTOS

MURDS; EN FARTE MUROS COMUNES AL MEDIO CON ZONA VERDE

" COMUN. DEL FUNTO % AL FUNTD 4 EN LINEA GUEBRADA BORDEANDO

LOS MUROS COMUNES QUE SON ESTRUCTURALES CON LOS SIGUIENTES

: « (. ¢ ¢ ¢
SEGMENTOS 2.61 MTS, 2.81 MTS, 0.08 MTS, 2.81 MTS, 2.61 MTS,
R § : i (
: ( ( ( (
__2.73, MTS, 1.B0 MTS, .08 MTS, 1.88 MTS, 2.28 MTS Y 2.54

AMTS,vEN PARTE CON ESTOS MUROS Y EN FARTE MUROS COMUNES AL

. MEDIO. CON ZONA VERDE COMUN. DEL FUNTO 4 AL FUNTO 1 EN LINEA

v ¢ : 7
QUEBRADA CON LOS SIGUIENTES SEGMENTOS S.49 MTS., ©0.91 MTS Y
/4 .
1.22 MTE, MURQOS COMUNES Y PUERTA FROFIA AL MEDIO EN FARTE

*2CMC

CON AFARTAMENTO J 104 Y EN PARTE CON FUNTO FIJO COMUN.

L__APARTAMENTO

A

J 104;  AREA:  S4.29 H2. DESCRIFCION: SALA,

Vs
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CONJUNTO No 04 LOS MORICHALES
NIT 805008782-8
EMAIL: crmorichalesd4@gmail.com
Celular 31868352467
AV 2B2 No 74N35 CALIV

Santiago de Cali, 10 de Julio de 2025

CERTIFICACION

QUE EL APARTAMENTO (102) DE LA TORRE (J) SI APLICA , DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS MORICHALES No 04 UBICADO EN LA
DIRECCION AV 2B2 No 74N35 BARRIO BRISAS DE LOS ALAMOS CUENTA
CON UN COEFICIENTE DE COPROPIETARIOS DE 220 APARTAMENTOS
EQUVALENTE AL 100 % Y CORRESPODE AL 0,45% EL APARTAMENTO J 102
SEGUN CONSTA EN EL RTEGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS.

ESTA CERTIFICACION SE EXPIDE A SOLICIRTUD DEL INTERESADO, CON
DESTINO A LA CAJA PROMOTORA DED VIVIENDA MILITAR Y POLICIA (CAJA
HONOR), PARA EFECTOS DE TRAMITE DE CREDITO HIPOTECARIO.

SE FIRMA EN LA CIUDAD SANTIAGO DE CALI ALOS (10) DIAS DEL MES DE
JULIO DE O 2025.

AT

Bep';e, :

CORREO crmeorichalesd@gmail.com
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\La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados supernotariado gov.co

HOTARAGO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
nmn"’”'"‘“ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506268815116652773 Nro Matricula: 370-505852

Pagina 1 TURNO: 2025-291477
Impreso el 26 de Junio de 2025 a las 02:58:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 27-06-1995 RADICACION: 1995-47304 CON: ESCRITURA DE: 21-06-1995
CODIGO CATASTRAL: CBX0035RMRCCOD CATASTRAL ANT: 760010100021900770001910010038
NUPRE:

ESTADO DEL Foulo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1691 de fecha 02-06-95 en NOTARIA 7A. de CALI PRIMER PISO TORRE J APARTAMENTO J-102 con area de 54,39

(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84)\
./

\’&‘ i

2”‘?\ SUPERINTENDENCIA

et DO
AREA PRIVADA - METROSCTJQRDRADOS:.CENTIMETROS CUADRADOS /' AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS:

e & REGISIRO

COEFICIENTE : %
La guarda de la fe publica
COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA ALPES S.A. ADQUIRIO ASI:MEDIANTE ESCRITURA #3761 DEL 31-08-94 NOTARIA 7A. DE CALI REGISTRADA EL 01-09-94 ACLARADA
POR LA #4560 DEL 26-10-94 NOTARIA 7A. DE CALI REGISTRADA EL 31-01-95 ,POR ADJUDICACION EN DIVISION MATERIAL DE LO ADQUIRIDO POR
COMPRA A VALENTINA SOTOLONGO DE BRYON SEGUN ESCRITURA 988 DEL 07-03-94 NOTARIA 7A. DE CALI REGISTRADA EL 15-04-94.VALENTINA
SOTOLONGO DE BRYON ADQUIRIO POR ADJUDICACIO EN DIVISION MATERIAL SEGUN ESCRITURA 10523 DEL 22-11-93 NOTARIA 10 DE CALI,
REGISTRADA EL 09-12-93VALENTINA SOTOLONGO VDA. DE BRYON,AMPARO BRYON SOTOLONGO, Y TONY SOTOLONGO LEON ADQUIRIERON
POR ADJUDICACION EN SUCESION DE FRANCISCO BRYON JIMENEZ SEGUN SENTENCIA 218 DEL 08-09-87 JUZGADO 9 CIVIL DEL CTO. DE CALI
REGISTRADA EL 08—02-88.TONY SOTOLONGO LEON EFECTUO DECLARACIONES ANTE EL NOTARIO SOBRE CONSTRUCCION DE MEJORAS
SEGUN ESCRITURA 3932 DEL 21-09-89 NOTARIA 12 DE CALI REGISTRADA EL 10-10-89.FRANCISCO BRYON JIMENEZ ADQUIRIO POR COMPRA A
LEONOR BRYON DE CUCALON SEGUN ESCRITURA 5309 DEL 22-11-60 NOTARIA 2A. DE CALI REGISTRADA EL 22-12-60.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
3)AV2B2#74 NORTE - 35 BLQ J AP 102 (DIRECCION CATASTRAL)

2) AV 2 B2 #74 NORTE - 35 BLQ J AP 102 BLQ J AP 102 (DIRECCION CATASTRAL)
1) AVENIDA 2B-2 74N-35 CONJUNTO 4 LOS MORICHALES PRIMER PISO TORRE J APARTAMENTO J-102 URB. "BRISAS DE LOS ALAMOS" Il ETAPA.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 -470977

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-12-1994 Radicaci6n: 99976

Doc: ESCRITURA 5248 del 09-12-1994 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA. ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

" DE: SOC. CONSTRUCTORA ALPES S.A. X
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A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-06-1995 Radicacién: 199547304

Doc: ESCRITURA 1691 del 02-06-1995 NOTARIA 7A. de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL ZONTAL,CONJUNTO #4 LOS MORICHALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 16/85
DECRETO REGLAMENTARIO 1365/86

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA ALPES S.AA.JAIRO, , - - X
e - SUPERINTENDENCIA—

ANOTACION: Nro oos Fecha 30-01-1996 Radlcadén 1996-8184 j D E N OI ACB!‘ AOD O

Doc: ESCRITURA 4 985 del 3&11 1995 NOTARIA 7A DE de CALI VALOR »$16,056,

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENT;? ; ‘ i t ‘i m R E G i ST RO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC'{O (X-Titular de E!erecho rL al de dominio dTltul d 1oml io Incompl !_
<
20987

DE: SOC. CONSTRUCTORAALPESSA. ¢ j ko d a Uar a e n}&ﬁ;ﬁo

A: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC# 10541718 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-01-1996 Radicaci6n: 1996-8184

Doc: ESCRITURA 4.985 del 30-11-1995 NOTARIA 7A DE de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio iIncompleto)

DE: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC# 10541718 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-01-1996 Radicacién: 1996-8184

Doc: ESCRITURA 4985 del 30-11-1995 NOTARIA 7A de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC#10541718 X
A: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC# 10541718
A:Y DE LOS HIJOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-05-2003 Radicacién: 200341003

Doc: OFICIO 1209 del 28-04-2003 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL CUARTA COLUMNA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANAHORRAR BANCO COMERCIAL S.A,

A: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC# 10541718 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-09-2003 Radicacién: 2003-68103
Doc: OFICIO 2220 del 29-07-2003 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO. de CALI VALORACTO: $

Se cancela anotacién No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL: 0747 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL OFICIO #1209/28-04-2003.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GRANAHORRAR BANCO COMERCIAL S.A.

A: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO M Bl DT
X SURERINTENDENCIA
1 e - s - \ £ 2 Q‘

ANOTACION: Nro 008 Foanal 21-12:2005 R'xaé«:.seksng 2005-102622 D E N O O
Doc: CERTIFICADO 4059 del 38:1 1-2‘665 \Nb';'ARlA 15 E:Eb?,om TACB AA@
oo I N &, REGISTRO
ESPECIFICACION: CANCEL/ f" 10 R 0LUN1?A DE LA PARTES; 0843 CANCELACION POR\VOLUNTAD D PARTES HIPOTECA ESCR.#5248,
TOTAL EN CUANTO MUEBLE (SEG ESCR #6909 24-1 -201 gkm{zlacg J ?Bﬂuhfggsmsﬂ
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION
A: CONSTRUCTORA ALPES S.A.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-10-2008 Radicaci6n: 2008-78499

Doc: ESCRITURA 4623 del 08-10-2008 NOTARIA 7 de CALI & VALORACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL 4 LOS MORICHALES PROPIEDAD HORIZONTAL,CONTENIDO EN ESC.1691 DE 02 06 1995 NOT.7A.CALI,ADECUANDO SU
REGLAMENTACION A LA LEY 675/2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL 4 LOS MORICHALES P.H.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-01-2010 Radicacién: 2010-5424
Doc: CERTIFICADO 0030 del 21-01-2010 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
CONTENIDA EN LA ESCR.4985, SEGUN ESCR.77 DEL 20-01-2010 DE LA NOTARIA 14 DE CALI.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA COLOMBIA - CESIONARIO DEL B.C.H.
A: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC# 10541718 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS®, AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-08-2011 Radicacién: 2011-68343
Doc: CERTIFICADO 3700891 del 12-02-2010 VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: §

seorceecociiHh B B SR  SUPERINTENDENCIA

ESPECIFICACION: CANCELAClON PROVIDENC!A ADMlNISTRATIVA 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -DE GRAVAMEN DE

VALORIZACION, RESOL.0169/09 3| , I : ’J DE NOTARIADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dom flo incompleto)
o PR -
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CAL\ \ \'3 i ~1 '

|

\"\.., ._../ L\ 4 ‘- —.«:
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-08-2011 Radicacién: 2011-68345

Doc: ESCRITURA 0758 del 01-07-2011 NOTARIA 16 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5

|
L L Lo gudarda deiate pUDnca

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -DEL PATRIMONIO DE

FAMILIA, ESCRITURA 4985 DE 30-11-1995. BOLETA F.001-07-1000160687.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC# 10541718

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-10-2011 Radicacién: 2011-92145

Doc: ESCRITURA 1149 del 28-09-2011 NOTARIA 16 de CALI VALOR ACTO: $16,300,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA (B.F.186085/05-10-11)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GAONA ALVEAR JOSE RODOLFO CC# 10541718
A: ROMERO MARY CC# 65460015

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 05-04-2017 Radicacién: 2017-36542 .

Doc: ESCRITURA 141 del 21-02-2017 NOTARIA DIECISEIS de CALI VALOR ACTO: $34,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)
DE: ROMERO MARY CC# 65460015
A: VASQUEZ DE FLOREZ GRACIELA CCi# 38960621

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 12-08-2022 Radicacién: 2022-69023
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Doc: OFICIO 1143 del 05-08-2022 JUZGADO 030 CIVIL MUNICIPAL DE C de CALI VALORACTO: $§

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD.2022-00424-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PRADO MANRIQUE AIDE CC# 31261584

A: VASQUEZ DE FLOREZ GRACIELA CC# 38960621 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 10-04-2025 Radicacién: 2025-24112

Doc: OFICIO 844 del o7-o4-2025 JUZ(QADO 030jC‘IV’IL _MGRTCIPAL mﬁ WIE R I NV.FLER?@E N C I A

Se cancela anotadén No 16 o

A |

L f
3
ESPECIFICACION: ckNCELAClON IZROVIDENCIA JUDICIAL an 1 CAQLEIOM@;!: ﬁ)_ Rcﬂs AE@A@JNICADA POR EL

OFICIO 1143 DE FECHA OS-AGOSTO-ZOZZ ,,g"“' g B f;‘/
PERSONAS QUE INTEER“\.IIIE};E:;J;N FEL 4&1%%%“16@: jlorocho re% Ge dR F:T’-gl:: 3 dor:Fnls? Qto)
v W B La guarda de la fe pablios

DE: PRADO MANRIQUE &DE' i
DE: QUIMBITA PUYO MARIA RUBIELA O CC# 31909091

A: VASQUEZ DE FLOREZ GRACIELA CC# 38960621

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 20-06-2025 Radicacién: 2025-41715

Doc: ESCRITURA 1134 del 09-06-2025 NOTARIA QUINCE de CALI VALOR ACTO: $113,961,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: VASQUEZ DE FLOREZ GRACIELA CCit 38960621

A: SALCEDO NARVAEZ JORGE ARIEL CC#16511717 X (CESIONARIO)

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informaclén Anterlor o Correglda)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 19-11-1996
CORREGIDO MUNICIPIO "001 CALI* ESC.#1691 DEL 02-06-95 NOTARIA 7 DE CALI. REGLAMENTO. VALE. ART.35 DCTO0.1250/70.
Anotacién Nro: 0 Nro correccién; 2 Radicacién: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008) .

Anotacién Nro; 0 Nro correccién: 3 Radicacién: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correcclén: 4 Radicacién; Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO, 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 5 Radicaclén: Fecha: 04-11-2024

SE INCLUYE/ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP/FICHA CATASTRAL - 760010100021900770001910010038 -, CON LOS SUMINISTRADOS POR
CATASTRO CALI, RES. 4477-26/09/2024, RES. 09089 DE 29/10/2020 DE LA S.N.R.
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Anotacién Nro: § Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 19-03-1996

AGREGADA ESTA ANOTACION (5) ESCR. #4985. VALE. ART.35 DCTO.1250/70.
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Julian David Zapata Salcedo | ESPANOL ¢

TU PAGO FUE EXITOSO

Estado de tu transaccion: Aprobada

ESTA ES LA INFORMACION DE TU PAGO:

Razon social 6 recaudador: LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS
Concepto: Avallo de inmueble

Nombre del pagador: Julian David Zapata Salcedo

Identificacion: 1130627628 (tel:1130627628)

Valor cancelado: 302,000.00

Medio de pago: PSE VIP

Banco: BANCO DAVIVIENDA

Transaccion CUS: 1583328855 (tel:1583328855)

https://zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado...8F700F9703C70A3DE3AFOB4B75BBAB/?ticketiD=1513301185 27/06/25, 10:21
Pagina 1 de 2



Caod. del pedido: 1185
Id pago: 3297
Ticket: 1513301185 (tel:1513301185)

Fecha de pago: 27/06/2025 10:19:08.0

Imprimir

GERENCIA@LOSROSALES.COM LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS

Disefio, desarrollo y soporte Zona Virtual S.A. Copyright © (http://www.zonavirtual.com)
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