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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1082104706-V2

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE MANUEL ALEXANDER TARAPUES PORTILLA FECHA VISITA 21/06/2025
NIT / C.C CLIENTE 1082104706 FECHA INFORME 27/06/2025
DIRECCION CALLE 7 1 NORTE -60 BARRIO LOS DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
ESTUDIANTES CASA 2 - CONJUNTO Militar y de Policia
RECIDENCIAL LOS ESTUDIANTES- IPIALES - EDAD (ANOS) 2 afios
NARI/O REMODELADO
SECTOR Urbano Estrato 2 OCUPANTE Desocupado
BARRIO Los Estudiantes TIPO DE INMUEBLE Casa
CIUDAD Ipiales USO ACTUAL Vivienda
DEPARTAMENTO Narifio
PROPOSITO Modelo 8-14
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR CARLOS ENRIQUE QUINTERO GONZALEZ
IDENTIFICACION 1127948084
PROPIETARIO SANTOS IBAN BENITEZ SUAREZ . INMOB. °
UM. 2965 I&NOTARIA Primera (1) FECHA | 14/08/2023 244-124400 Casa 2
ESCRITURA EscrituraPH
ICIUDAD Ipiales DEPTO Narifio
ESCRITURA
ICEDULA 52356010003050049000
CATASTRAL
L ICENCIA DE Resolucién 104 del 21/03/2023
[CONSTRUCCION

OMBRE DEL CO| EDIFICIO CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ESTUDIANTES P.H
JUNTO/EDIFICI

o

MALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | 0 I\/RXMZ |

RACION

[COEFICIENTE DE| 50%

[COPROPIEDAD

Descripcion del inmueble: DETALLE CALIDAD ESTADO
El inmueble se encuentra ubicado en el Barrio Los Estudiantes, a 90 metros de Sala Normal Bueno.
la Carrera 1 (Avenida Panamericana), via nacional de Colombia. Estd préximo Comedor Normal Bueno.
al Restaurante La Merced. Cocina Normal Bueno.
Como llegar al inmueble: Bafio Normal Bueno.
Desde el Restaurante La Merced, se continda hacia el oriente sobre la Avenida Piso Normal Bueno.
Panamericana (Carrera 1), una via pavimentada, de doble calzada y en buen Techo Normal Bueno.
estado de conservacion. Luego de recorrer aproximadamente 190 metros, se Muro Normal Bueno.
toma un desvio hacia la izquierda en direccién norte. Desde alli, se avanza 90 Carpinteria Normal Bueno.

metros sobre una via destapada, en estado de conservacion regular, hasta
llegar al predio objeto de estudio, ubicado a la derecha de la via Calle 7.

DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL

Sala 1 Estudio 0 Alcobas 4 Porteria No Bicicletero No Acensores No
Comedor 1 Estar 0 B. priv 2 Piscinas No TerrazaCom No Jardininfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 2 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 223,318,350
VALOR ASEGURABLE $ COP 223,318,350

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

CARLOS ENRIQUE QUINTERO GONZALEZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o
Policia Modelo 8-14. Informe actualizado el 08/07/2025, se anexa certificado de C.C: 1127948084 RAK: AVAL 1127043084 Los Rosales CO”SSX”;W"" Inmobiliaria
.z , . e Irmado electronicamente en AvalSign. ALS.
tradicion Nro Matricula: 244-124400 Impreso el 8 de julio de 2025. Fecha: 2025.06-27 01:11:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Area de actividad

so principal

ipo de proyecto

otal unidades de vivien
arajes

ipo de Garaje

INFORMACION DE AREA P.H.
Residencial.
Vivienda
Casa
da 2
No tiene No.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del

informe: ACUERDO 14 DE 2000 PBOT IPIALES NARINO

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND
AREA M2
PRIVADA_licencia

PH

AREA M2

PRIVADA licencia
CONSTRUCION

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA

MEDIDA

UND

PRIVADA M2

VALOR

179.615

115.41

VALOR

126.38

AREAS CATASTRAL UND VALOR
AVALUO PESOS Sl
CATASTRAL 2025

AREAS UND VALOR
VALORADAS
AREA  PRIVADA M2 115.41

VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 7 1 NORTE -60 BARRIO LOS ESTUDIANTES CASA 2 - CONJUNTO RECIDENCIAL LOS ESTUDIANTES- IPIALES - NARI/O | Los Estudiantes | Ipiales | Narifio
esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 2965, fecha: 14/08/2023, Notaria: Primera (1) y ciudad: Ipiales.

SECTOR

Amoblamiento Urbano
Paradero:

NO

Impacto Ambiental
Aire:

NO

Zonas verdes:

Si

Basura:
NO

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas NO Bueno
IComercial Bueno 300-400 Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto S| S|
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 400-500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl SI

Arborizacion:
S

Ruido:

NO

Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

aterial de Construccion

concreto reforzado

Fecha de Remodelacion

Darios previos

No disponibles

Ubicacion

Casa Medianera

Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO

Tipo No VIS Cubierta Losa de concreto

IAvance(En construccion) 100% Fachada pafiete y pintura

Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros

N° de Pisos 3 rregularidad Planta No

N° de S6tanos 0 frregularidad Altura No

\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 98 Afio de Construccién 2023

Estructura Tradicional Comentarios de estructura

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada CASA 2 115.41 M2 $1,935,000.00 100.00% $223,318,350.00
TOTALES 100% $223,318,350
Valor en letras Doscientos veintitrés millones trescientos dieciocho mil trescientos cincuenta

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $223,318,350

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 18

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: En el sector se observa una dindmica edificadora orientada
principalmente a la construccién de viviendas unifamiliares y
bifamiliares, asi como viviendas de interés sacial (VIS).
Garaje: El predio cuenta con un cupo de garaje en su primer piso, de manera integral en su vivienda.
Entorno: Localizado en la zona oriental de la ciudad. Se caracteriza por contener al corredor estructurante de la Via Panamericana.
Contiene usos comerciales y de servicios de mediano y alto impacto. Desarrollos de vivienda unifamiliar predio a predio y de vivienda
de interés social de estratos socio-econdémicos 2 y 3. Presencia de equipamientos de cobertura urbana y regional, espacios publicos
de tipo barrial y urbano. Areas libres caracterizadas por una topografia de ladera con pendientes medias
Propiedad horizontal: Escritura: 2965, Fecha escritura: 14/08/2023, Notaria escritura: Primera (1), Ciudad escritura: Ipiales,
Administracion: 0, Total unidades: 2, Ubicacion: Casa Medianera, Nro. Pisos: 1, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro.
Soétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Habitaciones: 4, Bafio privado: 2, Zona ropas:
1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la visita.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 B. Villa Rosario Ipiales 1 $240,000,000 0.95 $228,000,000 0 $0 0 $0 $1,982,608.70 3157024857
2 B. El Placer Ipiales 1 $230,000,000 0.95 $218,500,000 0 $0 0 $0 $1,986,363.64 Internet
3 B. La Esmeralda Ipiales 1 $145,000,000 0.95 $137,750,000 0 $0 0 $0 $1,620,588.24 3126418183
4 B. La Frontera 1 $240,000,000 0.95 $228,000,000 0 $0 0 $0 $1,982,608.70 Internet
Del inmueble 3 . . 0 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 5 115 115 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,982,608.70
2 5 110 110 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,986,363.64
3 5 85 85 1.0 1.0 1.0 1.0 1.10 1.1 $1,782,647.06
4 5 115 115 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,982,608.70
2
aA+os
PROMEDIO $1,933,557.03
DESV. STANDAR $100,622.21
COEF. VARIACION 5.20%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,034,179.24 TOTAL $234,764,625.96
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,832,934.81 TOTAL $211,539,006.55
VALOR TOTAL $223,318,350.00
Observaciones:
Enlaces:
l,rm!gs‘/lwww.(acebook com/share/152458zhee6/ Z,thgs‘//www.(acebook com/share/19ASKiEffo/ 3.-htty S: J//www.facebook.com/share/15aUtWGFEsL/ A.thgs J/www.facebook.com/share/16CTNbMG2X/
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: Ly
CALLE 7 1 NORTE -60 BARRIO LOS ESTUDIANTES CASA 2 - &
CONJUNTO RECIDENCIAL LOS ESTUDIANTES- IPIALES - Ca"eras ¢
NARI/O | Los Estudiantes | Ipiales | Narifio Norte
Irrﬁ.ra m a] 8
Norte ] g
COORDENADAS (DD) - 23 Catrera 5 g .
.aﬂ'e;a 4 Nﬂrfe 83 e
Latitud: 0.8309432649972782
Longitud:-77.63210186716573 ’ g:
Exito Ipiales 0 @ Restaurante La Merced %
CﬂFFEre Carreral]
COORDENADAS (DMS) Carmra ::N : Avenida Eaﬂﬂmericana @ HoteliNoche.Bella
Latitud: 0° 49" 51.3948" 5 Carrerg 1, S o o |
- o =
. ; . 2 2 g % %
Longitud:77° 37 55.5672 L C‘a%f“ S o
b
al
g, cor! (;al'll’f‘a23
92, Terminal Terrestre de
Pasajeros de Ipiales
Google a i Map data €2025

VA VALLEIOD YANDUN
JAMENTAL

{]l/ PLANTA IPISO esc.1=0
RN

PLANTA 3 PISO esc.i=0

PLANTA 2PIS0O esc.i=0
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

FOTOS: General

Via frente al inmueble _ Contador de Energia
P R, .' o F F 7

Nomenclatura

Nomenclatura Sala Comedor
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

FOTOS: General

Cocina Zc_)na de Ropas

L T, g,

Escalera del inmueble Escalera del inmueble

Habitacion 1 Bafio Privado Hab 1

Habitacion 2 ) Habitacion 3
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

FOTOS: General

Closet hab. 3 _ Bafio Privado Hab 3

Habitacion 4 Barfio Social 1

Bafio Social 2 Terraza Inmueble

—

Garaje
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

CASA
LICENCIAPH LICENCIA CONSTRUCCION
179,615 115,41
PISO1 42,945 37,95
PISO 2 45,1 33,94
PISO 3 38,73 33,74
TERRAZA 38,95
TAPAGRADA 13,67 9,78
179,415 115,41
Areas o Documentos
EA SEGUNDO F
o SEGU
E PROPIEDAD HOR
I ZA SEGUN
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

=
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UNION COLEGI

Areas 0 Documentos

UNIDAD DCS O CASA 2: Cuya construccion va desde el primer piso hasta el tercer

! piso y la terraza y contiene lo siguiente: en el primer piso: constante un garaje, un

bafio social, una sala de estar, un hall de acceso, un patio y gradas de acceso al
segundo piso, en el segundo piso: constante de una sala, un bafio social, una
cocina-comedor, un hall de acceso y gradas de acceso al tercer piso: en el tercer

acceso a la terraza; en ia terraza: constante de espacio para lavanderia y palio de

ropas, y tapa-grada. AREA TOTAL. DE CONSTRUCCION SEGUN LICENCIA DE
FROPIEDAD HORIZONTAL : ciento setenta Yy nueve punto seiscientos quince metros

cuadrados (172.615 Mtrs2);: AREA DE CONSTRUCCION SEGUN LICENCIA DE

CONSTRUCTION: ciento quinc2 punto cuarenta y un  metros Cuadrados (115 41
Mirs2); AREA PRIMER PISO SEGUN LICENCIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

Cuarenta y dos punto novecienios cuarerita y CINCO Metros cuadrados (42 945 Murs?2)

&REA PRIMER PISO SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCPI’DN freinta y siete :Jnmo

Papel nulunl para u:.n ruh mhn lII la esceitura pabliva - 2« 1 e :ruﬂu wara ri nr'

- P

AGYITVDO08Se

piso: constarite de dos alcobas con cluset, un bafio y un haii de acceso v gradas de |

~15/0512023

— -3- —-

riu

!
l
;'-
|
F

8Q2201383wi

12/082023
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1082104706-V2

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1082104706-V2
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
MIT: S00ET0027-5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Supefintendencia de Industria y Comercio

El seforfa) CARLOS EMRIQUE QUINTERD GOMZALEZ, identficadoja) con la Cédula de ciudadania Mo.
1127848084, se encuentra inscritofa) en el Registro Abero de Avaluadomres, desde el 14 de Febrem de 2018 yse kb

ha asignads el nomend de avaluador AVAL-11272948084

Categoria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficines, locales comeciaks, termenes v bodegss situados total o
pcialmente en dreas urbanas, koies o clasiticados en la estructura ecokbgica principal, kotes en suek de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inacrigsion | Regimean
14 Felb 2018 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Temnos ruraks con o sin construcciones, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, sktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el apmovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalments en Amas rurales.

Fecha o inacripsion | Fegiman
08 Ago 2019 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn
Alcatice
+ Bienes ambientales, dafios ambigntakes.

Fecha e inacripsion | Ragiman
20 Ago 2019 Régimen Académico

- MII‘IE.E yacimaros i Epr‘ta:ﬂrEE mingrakes, oes incluidos en estructura ecoldgica principal, kohes

Categonad4 Obras de Infraestructura

Alcance

= Estructuras espociales para proceso, puentes, tunekes, acued uctos v cond UCCiones, pressas, asropleros,
muglies v demés construccio nes civies de infrasstructl @ similar.

Fecha o inacripsion | Pagiman
14 Feb 2018 Régimen Aoademioo

Categonas Inmuebles Especiakes
Alcance

*  |mcluye centos comerciakes, hoteles, cokgios, hospitakes, clincas v avance de obras. Incluye todos los
inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha o inacripsion | Pagiman
08 Ago 2019 Régimen Aoadémioo
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Regiles Ablecks de Asslaadeii AUTOEFEGL AL CRm DEMar L FE S

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcatice

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
sectomadicing v adiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como

: oI0G, camiones, buses, fractores, camiones y remolgues, motocicktas, motocicks,

LR{.H rtas y S imilanes.

Fecha e inacripsion [ R ome
08 Ago 2019

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegimen
08 Ago 2019 Régimen Aoadémico

Categoria 10 Semovientes y Animalkes
Alcatice

+ Semovientes, animaks y mueblks no clsificados en ot especialidad.

Fecha e inacripsion | Ragiman
08 Ago 2019 Régimen Académico

Categorna 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn do actvos, imentarios, materda prima, producto en poceso vy producto erminado.
Establecimisntos de comes i,

Fecha e inacripsion | Ragiman
11 Mow 2021 Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 12 Imangibles
Alcatice

+  Mamas, patentes, secmios empresariakes, demchos auior, nombres comemiaks, derechos depordivos,
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
11 How 2021 Régimen Aoadémico

412

*  Dafo emergents, oo cesante, damo moml, servidumbres, derechos e 54{}{} 505 ¥ demas
deec hos de inde mnizaciin o u:.él:uba CO MpE rsatorics yn:'.uajquiar otio derecho mo contempEdo en s clases

ante riores.
Fecha e inacripsion | Pegiman
11 Mow 2021 Régimen Aoadémico

Adicionalments, ha inscrito 158 siguientes catificas ones de calidad do pesonas (MNorma 150 17024 )y expanencia:

* Cerlificacidn expadida por Registo Nacional de Avaluadores R.MNA, en la categoria Inmueblkes Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inst ritd en el Regiksto Abierb de Avaluadores, en lafechaque s2
refiejaen elanerior cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Loz datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SaM JUAN DE PASTO, MARIRD

Cireccidn: CALLE 23 M= 2 - 93, CONDOMINED OAS|S DEL ESTE, APARTAMENTO 203, TORRE 3, BARRIO LA
CART LIMA

Tekion: 3137412106

Corred Elecirdnico: ingeivilcanosg uimemi@gmail.com

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Ingeniend Civil - Univesidad de Camabo b

Técnico laboral porcompatencias en Avalics de Bienes Muebles (Maguinaria v Equipn)e Inmueblkes Urbancs
Rumlks y Especiaks - Tecni-lncas

Técnico an Avallos - Incatec

Pagina 4 de 5
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RAA ARAVY

Regiles Ablecks de Asslaadeii AUTOEFEGL AL CRm DEMar L FE S

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Conpomciin AureguBder Nasionalde | Automegulados de Avaluacores ARAV @ s 16 Jul201s
A i ores - A NA AR

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Ay aluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor{a) CARLOS
EMRIGUE QUINTERO GONZALEZ, identificadoia) con Cedula de ciudadania Mo. 1127943084,

la) seforia) CARLOS ENRIGUE QUINTERO GONZALEZ =e encuentra al dia con el pago sus derechos

mes kb asignd el siguiente obdigo de QR, v puede
| f T A mtamat, descagando previamentie una
AL - B e ingesando el
ormacidn acd
cortenida v B que repode | verficacidn con el cddigo debe sar inmediatamente repotada a Autorreguladora da
Avaluadores ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

ad290al2

El presante cadificads se expide en B Repoblica de Cobmbia de conformidad con la informacion gque mposaenal
Registro Aberdo de Avaluadors RAA, 2 s ocho 08) dias del mes de Junio del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde & fecha de expedicin.

Firma.:
Antonio Heribero Salcedo Pizarm
Represantants Legal

Pagina 5 de 5
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el DF IPIALES *SUBSECRETARIA DE URBANISMO '
" Codigo Pagina
Nit. 800099095-7 LICENCIA DE CONSTRUCCION FR-GP-U-05 1 de8
MODALIDAD OBRA NUEVA Afio: 2023 Versién
1,0
003 01.00.0305.0049.000 HERMES ORLANDO BENITES SUARES
Radicacion Predial 4 Propletano

RESOLUCION Ne d U

POR MEDIO DE LA CUAL SEQC!)N%E?IWQENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA

El Subsecretario de Urbanismo, en uso de sus atribuciones
legales en especial las establecidas en el Decreto N° 017 y
el Decreto 1077 de 2015 modificado, parcialmente por el
Decreto 1197 de Julio de 2016 -

CONSIDERANDO:

1. Que, HERMES ORLANDO BENITES SUARES lIdentificado con cedula de
ciudadania No. 5.268.772 de Ipiales, propietario del predio ubicado en la Calle 7 # 1
Norte — 92 B/ Los Estudiantes, segun escritura Publica N° 4071 del 04 de octubre
de 2022 de la Notaria Primera de Ipiales, con matricula Inmobiliaria N° 244 —
105702 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ipiales y con cédigo
predial N° 01.00.0305.0049.000. Solicito 11 de enero de 2023 se.le conceda
LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA. Para adelantar las
siguientes obras:

CUADRO DE AREAS

AREA LOTE 87.50 M2
AREA PRIMER PISO PARA CALCULO DE INDICES DE OCUPACION

SIN INCLUIR AREA RETROCESD LINEA PARAMENTAL=1.25 M2; AREA ESCALERAS= 10.23 M2 Y AREA PATIDS= | 65.61 M2
1035 M2 :

AREA UN PISO INCLUIDO EL AREA DE ESCALERAS 75.90 M2
AREA SEGUNDO PISO 67.88 M2
AREA TERCER PISO f 67.48 M2
AREA CUBIERTA - TAPAGRADA 19.56 M2

AREA CONSTRUCCION 230.82 M2

Carrera 6 No. 8-09 Plaza 20 de Julio - (+57) 2 725 0180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codigo postal 524061 - Ipiales, Narifio, Colombia
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CUADRO DE INFORMACION AREAS POR UNIDAD DE VIVIENDA

AREA UNIDAD UNO 43.125 M2
AREA 1 PISO PARA CALCULO DE INDICES DE OCUPACION SIN INCLUIR 32 80 M2
AREA ESCALERA= 5.145 M2 Y AREA PATID= 5.175 M2 -

AREA 1 PISO NCLUIDD EL AREA DE ESCALERAS _ 37.95 M2
AREA 2 PISO 33.94 M2
AREA 3 PISO 33.74 M2
AREA CUBIERTA - TAPAGRADA 9.78 M2
AREA CONSTRUCCION 115.41 M2

CUADRO DE INFORMACION AREAS POR UNIDAD DE VIVIENDA

AREA UNIDAD DOS 43.125 M2
AREA 1 PISO PARA CALCULO DE INDICES DE OCUPACION SIN INCLUIR 32.80 M2
AREA ESCALERA= 5.145 M2 Y AREA PATID= 5,175 M2 ;

AREA 1 PISO INCLUIDD EL AREA DE ESCALERAS 37.95 M2
AREA 2 PISO 33.94 M2
AREA 3 PISO 33.74 M2
AREA CUBIERTA - TAPAGRADA 9.78 M2
AREA CONSTRUCCION 115.41 M2

CUADRO DE INDICES
PROPUESTOS PARA EL PROYECTO _
INDICE DE OCUPACION 0.75 65.61 M2
INDICE DE CONSTRUCCION i 2.64 230.82 M2
(*Ver Planos Anexos).

2. Que, de acuerdo al Decreto 1077 de 2015 si se efectu6 la diligencia de citacion a
los vecinos colindantes segun Formulario Unico Nacional: FAMILIA CHILANGUAY
RUEDA, DORIS OLIVA VALLEJO YANDUN.

3. Que, dentro del término legal, los vecinos colindantes no propusieron objeciones
ni observaciones en el tramite de solicitud de licencia.

Carrera 6 No., 8-09 Plaza 20 de Julio - (+57) 2 725 0180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codigo postal 5240867 - Ipiales, Naririo, Colombia
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4. Que, de acuerdo con las disposiciones vigentes, el término en que se efectuaran
las obras comenzara a correr a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion.

Por lo anteriormente expuesto, :
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD
OBRA NUEVA por el término de (36) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de que quede en firme el
presente Acto Administrativo HERMES ORLANDO BENITES SUARES Identificado
con cedula de ciudadania No. 5.268.772 de Ipiales, propietario del predio ubicado
en la Calle 7 # 1 Norte — 92 B/ Los Estudiantes, segln escritura Publica N° 4071 del
04 de octubre de 2022 de la Notaria Primera de Ipiales, con matricula Inmobiliaria
N° 244 — 105702 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ipiales y
con codigo predial N® 01.00.0305.0049.000. Solicito 11 de enero de 2023 se le
conceda LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA. Para
adelantar las siguientes obras:

CUADRO DE AREAS
AREA LOTE 87.50 M2
AREA PRIMER PISO PARA CALCULO DE INDICES DE OCUPACION
SIN INCLUIR AREA RETROCESD LINEA PARAMENTAL=1.25 MZ: AREA ESCALERAS= 10.29 M2 Y AREA PATIOS= | 65.61 M2
0.35 MZ
AREA UN PISO INCLUIDO EL AREA DE ESCALERAS 75.90 M2
AREA SEGUNDO PISO - 67.88 M2
AREA TERCER PISO 67.48 M2
AREA CUBIERTA - TAPAGRADA 19.56 M2
AREA CONSTRUCCION 230.82 M2

CUADRO DE INFORMACION AREAS POR UNIDAD DE VIVIENDA
AREA UNIDAD UNO 43.125 M2
AREA 1 PISO PARA CALCULO DE INDICES DE OCUPACION SKINCLUR | 5, oo 410
AREA ESCALERA= 5.145 M2 Y AREA PATIO= 5.175 M2 !
AREA 1 PISO INCLUIDD EL AREA DE ESCALERAS 37.95 M2
AREA 2 PISO 33.94 M2
conhechos

Carrera 6 No. 8-08 Plaza 20 de Julio + (+57) 2 725 0180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codigo postal 524061 - Ipiales, Narifio, Colombia
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AREA 3 PISO 33.74 M2
AREA CUBIERTA - TAPAGRADA 9.78 M2
AREA CONSTRUCCION _ 115.41 M2
CUADRO DE INFORMACION AREAS POR UNIDAD DE VIVIENDA
AREA UNIDAD DOS 43.125 M2
AREA 1 PISO PARA CALCULO DE INDICES DE OCUPACION SIN INCLUIR 32 80 M2
AREA ESCALERA= 5.145 M2 Y AREA PATID= 5.175 M2 :
AREA 1 PISO INCLUIDD EL AREA DE ESCALERAS 37.95 M2
AREA 2 PISO 33.94 M2
AREA 3 PISO i 33.74 M2
AREA CUBIERTA - TAPAGRADA 9.78 M2
AREA CONSTRUCCION 115.41 M2
CUADRO DE INDICES
PROPUESTOS PARA EL PROYECTO
INDICE DE OCUPACION 0.75 65.61 M2
INDICE DE CONSTRUCCION 2.64 230.82 M2

(*Ver Planos Anexos).

Paragrafo 2. El titular de la licencia y el constructor responsable deberan tramitar
antes del inicio de obras, la respectiva autorizacion en la Secretaria de Movilidad del
Municipio. Para el correcto flujo de las vias a intervenir y el plan autorizado por la
entidad competente, teniendo prioridad que el proyecto aprobado no afecte el flujo
de trafico del Municipio de Ipiales.

' ARTICULO SEGUNDO: La direccion de obra debe ser realizada por un Ingeniero

civil, Arquitecto o Ingeniero Mecanico para el caso de estructuras mecanicas o
prefabricadas, facultadas para este fin de acuerdo con la Ley 400 de 1997 o un
constructor en Arquitectura facultado por la Ley 1229 de 2008, quien sera el
responsable de la obra. En ningln caso se dejara la administracién de obra a un
maestro de obra cuyas labores son auxiliares a la‘labor del profesional responsable.

Vg,

Carrera 6 No. 8-09 Plaza 20 de Julio - (+57) 2 725 0180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codigo postal 524067 - Ipiales, Narifio, Colombia
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ARTICULO TERCERO: Reconocer como constructor responsable al Arquitecto:
VICTOR M. RUIZ LATORRE. Con matricula profesional N° A19012004 - 76330027
DEL CPNAA.

ARTICULO CUARTO: La destinacion del inmueble obedecera exclusivamente a lo
dispuesto en el certificado de uso de suelo expedido por la Subsecretaria de
Ordenamiento Territorial. i

ARTICULO QUINTO: Al constructor responsable mantener en todo momento los
planos aprobados y la licencia de construccion en el lugar donde se adelanta la
obra.

ARTICULO SEXTO: Los titulares de la licencia asumiran bajo su responsabilidad
los dafos ocasionados a terceros en la construccion de redes eléctricas,
telefénicas, alcantarillado y otras. ‘

ARTICULO SEPTIMO: Las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se
garantice tanto la salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones, el buen disefio de andenes y demas elementos constitutivos del
espacio publico.

ARTICULO OCTAVO: El titular de la licencia debera instalar los equipos, sistemas
e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1.997 y los
decretos que la reglamentan.

ARTICULO NOVENO: Los titulares de la licencia tienen la obligacién de realizar los
controles de calidad de los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccién sismo resistente vigente.

ARTICULO DECIMO: Los titulares de la licencia de ser necesario deberan tramitar
ante la Subsecretaria de Urbanismo el permiso de Ocupacion e intervenciéon de
espacio publico en los términos que establece el Decreto 1077 de 2015.

Carrera 6 No. 8-09 Plaza 20 de Julic - (+57) 2 725 0180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codigo postal 5240617 - Ipiales, Narifio, Colombia
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ARTICULO DECIMO PRIMERO: La Secretaria de Gobierno a través del funcionario
encargado de Vigilancia y Control ejercera control y vigilancia de la Construccion
MODALIDAD OBRA NUEVA.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La licencia sera notificada conforme al articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y en los términos de que trata el articulo 66
y siguientes del Codigo del procedimiento Administrativo y de lo contencioso
Administrativo.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Contra el presente acto administrativo proceden
los recursos de reposicion ante la Subsecretaria de Urbanismo de la Secretaria de
Planeacion Municipal y de apelacion ante el Alcalde Municipal de conformidad con
el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y en los términos previstos en el
Cédigo del procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Contra el presente acto administrativo procede la
revocatoria directa ante la Secretaria de Planeacion Municipal o ‘ante el Alcalde
Municipal en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.10 del Decreto 1077 de 2015 del
codigo del procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

ARTICULO DECIMO QUINTO: La presen
sSu ejecutoria.

e-resolucion rige a partir de la fecha de

Se expide en Ipiales,

ELABORADO POR: R i APROBADO POR:

"3'7 $rg. Nelson A. Ortega Almeida. |

_*Aux. Adm. Lilia Castellanos Hernand¢z’

Carrera 6 No. 8-09 Plaza 20 de Julio - (+57) 2 725 0180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codigo postal 5240617 - Ipiales, Narifio, Colombia
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LA SUBSECRETARIA DE URBANISMO DEL MUNICIPIO DE IPIALES
En uso de sus facultades :

CERTIFICA

Que, la Resolucion No. 301 de fecha 27 de junio de 2023 por medio del cual se
- Concede LICENCIA DE APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD
- HORIZONTAL al sefior SANTOS IBAN BENITEZ SUAREZ Identificado con
cedula de ciudadania N° 5.268.258 expedida en Ipiales (N), propietario del predio
ubicado en la Calle 7 # 1 Norte 92 Los estudiantes, Segun escritura Publica N°
865 del 17 de marzo de 2023 de la Notaria Primera de Ipiales, con matricula
Inmobiliaria N° 244 — 105702 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Ipiales y con codigo predial N° 01.00.03.05.0049.000 Quien manifiesta que
renuncia a los térmi para interponer recursos, quedando ejecutoriada el dia 27
de junio de 2023,€stando vigente la licencia otorgada.

Se expide, ados siete (07) dias del mes de julio del ai iLveintitres (2023)

JULIO OMAR GUERRERO PASTAS
Secretario de Planeacion

Carrera 6 No. 8-09 Plaza 20 de Julio « (+57) 2 725 Q180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codligo postal 524067 - Ipiales, Narifio, Colombia
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: MODALIDAD OBRA NUEVA Afto: 2023 Versiéno
1,

003 01.00.0305.0049.000 HERMES ORLANDO BENITES SUARES
Radicacion Predial Propietario

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL AL TITULAR

En Ipiales a los 2 3 #4200 2023 siendq! I?]s }:3 30 "*'-* URBANISMO notifica
personalmente de la Resolucién No. Tde -~ O%ng , por medio
de la cual se concede una LICENCIA DE CONSTRUCCION M IDAD OBRA
NUEVA emitida por la Subsecretaria de Urbanismo a su titular, HERMES
ORLANDO BENITES SUARES - SANTOS IVAN BENITEZ SUAREZ. En calidad
de titular, apoderado o responsable de la licencia. Entregandole una (1) copia de
la licencia y dos (2) juegos de planos aprobados y haciéndole saber que contra la
misma procede el recurso de reposicion ante la Subsecretaria de Urbanismo de la
Secretaria de Planeacién Municipal y el de Apelacion ante la Secretaria de
Planeacion o ante el Alcalde Municipal de Ipiales, los cuales se podran interponer
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, conforme lo dispuesto por
el Decreto 1077 de 2015 y el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Esta Subsecretaria se atiene al principio de la Buena Fe, por tal razén damos por
ciertos los datos suministrados, sin embargo, de encontrar alguna irregularidad
esta dependencia no se responsabiliza.

EL NOTIFICADO
C.C. No.
RECIBE CONFORME

NOTIFICADOR r;@ s :

conhechos

Carrera 6 No, 8-09 Plaza 20 cle Julio - (+57) 2 725 0180 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@ipiales-narino.gov.co
Codigo postal 524061 - Ipiales, Narifio, Colombia
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MODALIDAD OBRA NUEVA Afio: 2023 Versiéno
1,
003 01.00.0305.0049.000 HERMES ORLANDO BENITES SUARES
Radicacion Predial Propietario

1062-13-01

Ipiales, 2 1 MAR 2023"

Sefiores

HERMES ORLANDO BENITES SUARES
SANTOS IVAN BENITEZ SUAREZ (Apoderado)
Calle 7 # 1 Norte — 92 B/ Los Estudiantes

Cordial saludo

La presente es con el fin de comunicarle que su solicitud de LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA después del estudio técnico y
juridico es viable, por lo tanto, debera acercarse a la Subsecretaria de Urbanismo
para retirar el recibo correspondiente-para el pago de la licencia. Si a partir del recibo
de la presente comunicacion, ng” se ha hecho‘el pago respectivo, la solicitud se
entendera desistida y se proc expediente.

Atentamente:

Hablamos el

Carrera 6 No. 8-08 Plaza 20 de Julio™ (+57) 2 725 O]80 - 773 4044
www.ipiales-narino.gov.co - contactenos@iplales-narino.gov.co
Codigo postal 5240617 - Ipiales, Narifio, Colombia
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Pagina 1 TURNO: 2025-244-1-25213
Impreso el 8 de Julio de 2025 a las 09:51:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 244 - IPIALES DEPTO: NARINO MUNICIPIO: IPIALES VEREDA: IPIALES
FECHA APERTURA: 30-08-2023 RADICACION: 2023-5351 CON: ESCRITURA DE: 25-08-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA 2 CON AREA: 179.615 MT2 Y UN AREA CONSTRUIDA: 115.41 MTS2

CON COEFICIENTE DE 50% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.2965 DE FECHA 14-08-2023 EN NOTARIA
PRIMERA DE IPIALES (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- SANTOS IBAN BENITEZ SUAREZ, ADQUIRIO POR COMPRA A HERMES ORLANDO BENITES SUARES, SEGUN ESCRITURA 865 DEL 17- 03-2023
NOTARIA 1A. DE IPIALES, REGISTRADA EL 22-03-2023. 2.- HERMES ORLANDO BENITES SUARES, ADQUIRIO POR COMPRA A JAIRO BOLIVAR
RUEDA PAZ, SEGUN ESCRITURA 4071 DEL 04-10- 2022, NOTARIA 1A. DE IPIALES REGISTRADA EL 25-10-2022. 3.- JAIRO BOLIVAR RUEDA PAZ,
ADQUIRIO POR COMPRA A DORIS OLIVA VALLEJO YANDUN, SEGUN ESCRITURA 3490 DEL 21-10-2014 NOTARIA 1A. DE IPIALES REGISTRADA EL
16-06-2016. ESTAS ANOTACIONES INSCRITAS EN LA MATRICULA 244-105702. 4.- DORIS OLIVA VALLEJO YANDUN, ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A ARGEMIRO VALVERDE CEBALLOS, SEGUN ESCRITURA 146 DEL 25-01-2013, DE LA NOTARIA 1A. DE IPIALES.
REGISTRADA EL 28-01- 2013. 5.- ARGEMIRO VALVERDE CEBALLOS ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS ALBERTO CHILANGUAY RUEDA, SEGUN
ESCRITURA 1785 DEL 11-06-2012, DE LA NOTARIA 1A. DE IPIALES, REGISTRASDA EL 12-12-2012. 6.- LUIS ALBERTO CHILANGUAY RUEDA,
ADQUIRIO EN LA LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CON JOSE ANTONIO RUEDA, MARIA NIEVES CHILANGUAY RUEDA, MARIA CARMEN
CHILANGUAY DE CHARFUELAN, SEGUNDO NICOLAS CHILANGUAY RUEDA, SEGUNDO CESAR CHILANGUAY RUEDA, LUIS ALBERTO CHILANGUAY
RUEDA, SEGUN  ESCRITURA # 3874 DEL 21-12-2006, DE LA NOTARIA 1A. DE IPIALES. REGISTRADA EL 22-12-2006. LAS ANTERIORES
ANOTACIONES REGISTRADAS EN LA MATRICULA 244-81463. 7.- JOSE ANTONIO RUEDA, LUIS ALBERTO CHILANGUAY RUEDA, SEGUNDO
NICOLAS CHILANGUAY RUEDA, SEGUNDO CESAR CHILANGUAY RUEDA, MARIA DEL CARMEN CHILANGUAY DE CHARFUELAN, MARIA NIEVES
CHILANGUAY RUEDA Y LUZ MARIA CHILANGUAY RUEDA, ADQUIRIERON EN LA SUCESION DE CESAR MARIA CHILANGUAY POSSO Y MARIA LUZ
EUFEMIA RUEDA DE CHILANGUAY, SEGUN ESCRITURA 1506 DEL 06-06-2006, NOTARIA PRIMERA DE IPIALES, REGISTRADA EL 07-06-2006, EN LA
MATRICULA 244-79937. 8.- LOS CAUSANTES CESAR MARIA CHILANGUAY POSSO Y SU ESPOSA MARIA LUZ EUFEMIA RUEDA DE CHILANGUAY,
ADQUIRIERON DENTRO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE COMUNIDAD REALIZADA SEGUN ESCRITURA
47 DEL 21-01-82 NOTARIA 1A. DE IPIALES, HIJUELA 1RA, REGISTRADA EL 27-01-82 EN LA MATRICULA 244-13286.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 7 1 NORTE -60 BARRIO LOS ESTUDIANTES CASA 2 - CONJUNTO RECIDENCIAL LOS ESTUDIANTES- IPIALES - NARI/O

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
244 - 105702
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-08-2023 Radicacion: 2023-244-6-5351
Doc: ESCRITURA 2965 DEL 14-08-2023 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS ESTUDIANTES" P.H. APROBADO CON RESOLUCION 301 DEL 27-06-2023 DE PLANEACION MUNICIPAL DE IPIALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BENITEZ SUAREZ SANTOS IBAN CC# 5268258 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2025-244-3-326 Fecha: 07-07-2025
SE INCLUYE AREA CONSTRUIDA, ART 59 LEY 1579 DE 2012

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-244-1-25213 FECHA: 08-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Q@W@M

MARIA VICTORIA CAICEDO CALDERON
REGISTRADOR SECCIONAL
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iPago exitoso!

Comprobante No. TRRA7Wnp4sEC
17 Mar 2025 -11:18 a. m.

Datos del pago

Valor pagado

$ 420.000

Referencia
avaluo Manuel Tarapu

Producto destino

LOS ROSALES CONSTIN
Corriente - Bancolombia

944 - 020978 - 45

Producto origen

Cuenta de Ahorros
Ahorros

*0612
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