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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltuo Fecha de visita 08/04/2025
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Direccion KR 17 # 56 NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO APTO 203 TORRE L, KR 17

# 56 NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO PQDRO 100

Barrio ALTOS DE MORINDA

Ciudad Popayan

Departamento Cauca

Propietario JOSE LEONEL DIAZ BOLANOS

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4a; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnusgtes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: FRANCO HENRY AUX GAVIRIA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de JOSE LEONEL DIAZ BOLANOS
ubicado en la KR 17 # 56 NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO APTO 203 TORRE L, KR 17 # 56 NORTE - 50
ALTOS DE MORINDA CO PQDRO 100 ALTOS DE MORINDA, de la ciudad de Popayan.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaldo arrojo un valor de $127,434,159 pesos m/cte (Ciento veintisiete
millones cuatrocientos treinta y cuatro mil ciento cincuenta y nueve).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

2129



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: PQRS VALOR_LRHIPO-1088971309

VALOR COMERCIAL

Area Privada
Area Privada

TOTALES

Valor en letras

apartamento 57.2 $1,875,029.00 84.16% $107,251,658.80
Parqueadero 10.35 M2 $1,950,000.00 15.84% $20,182,500.00
100% $127,434,159

Ciento veintisiete millones cuatrocientos treinta y cuatro mil ciento cincuenta y nueve Pesos Colombianos

Perito actuante

Tk @l

FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA

RAANTro: AVAL-34571272 C.C: 34571272

Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-05-20 18:39:00

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccién Valor UVR 1
Integral 0 2,428,788 Valor del avaltio en UVR 127,434,158.80
Proporcional 0 127,434,159 Valor asegurable 127,434,159
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Hipotecario

Juridica: La presente tasacidbn no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El parqueadero esta numerado en sitio, en visita como L203, de acuerdo a juridico
certificado de tradicion es el 100.

Entorno: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto
flexible, en buen estado. No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de
seguridad negativas, mas que las normales del municipio.

Propiedad horizontal: Escritura: 4569 ADICION, Fecha escritura: 31/12/2013, Notaria
escritura: SEGUNDA, Ciudad escritura: Popayan, Administracién: 192000, Total unidades:
208, Ubicacién: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 4, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas,
Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Garaje visitante: Si, Nro. S6tanos: no hay, Ascensores: No,
Nro. Ascensores: 0

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social:
1, Habitaciones: 2, Closet: 2, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 2,
Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno; se observa que el area designada como estudio se
ocupa como habitacion sin puerta ni closet.
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Acabados: Acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento, pisos en ceramica,
muros estucados y pintados, acabados de drywall en el techo, puertas en madera y
ventaneria en aluminio

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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Cédigo PQRS VALOR_  Propdsito Hipotecario Tipo avalto valor comercial
LRHIPO-10889
71309

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante FRANCO HENRY AUX GAVIRIA

Tipo C.C. Documento 1088971309 Teléfono 3112964918
identificacion

Email flako198709@gmail.com

Propietario JOSE LEONEL DIAZ BOLANOS

Tipo C.C. Documento 79976168 Ocupante Arrendatario
identificacion

Direccion KR 17 # 56 NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO APTO 203 TORRE L, KR 17 # 56
NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO PQDRO 100

Conjunto ALTOS DE MORINDA

Ciudad Popayan Departamento  Cauca Estrato 3

Sector Urbano Barrio ALTOS DE Ubicacion Construccion
MORINDA

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIP Vivienda Sometido aPH Si
Interes
Prioritario

Observacion Inmueble ubicado en: sector de Morinda , norte de la ciudad, sobre la Carrera 17 # 56

Norte -50 Altos de Morinda apto 203 Torre L. Aunque el certificado indica que es rural, en el
pot ya se referencia Urbano.

Al inmueble se llega asi: desde la transversal 9 A Norte se cruza a mano derecha la
carrera 61 Norte hasta la Carrera 17 sobre esta via se encuentra el conjunto

Distribucion del inmueble: El apartamento consta de sala, comedor, cocina, zona de
ropas, dos alcobas, dos bafios, estudio o tercera alcoba, dos balcones.
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos
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(agua, energia y gas); los contadores instalados son independientes, funcionales
y exclusivos.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PARQUEADE

ROPRIVADA
AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS

EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

AREA
PARQUEADERO

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien

to Ofertay
Demanda

Reglamentacio

n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble  Segundo

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS UND
CATASTRAL

AVALUO
M2 57.2 CATASTRAL

AREA M2 10
PARQUEADERO

AREA APTO M2 57

AVALUO PESOS $ 116.702.000
CATASTRAL 2025

UND VALOR
M2 10.35

VALOR

PESOS $16.424.000

AREAS UND
VALORADAS
AREA PRIVADA M2 57.2
APTOA
AREA PRIVADA M2 10.35
PARQUEADEROA

UND VALOR VALOR

M2 57.2

M2 10.3

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: ACUEDO 06 DE 2002 POT
POPAYAN
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ESCRITURAS
3138 EscrituraDePropied 21/07/2014 TERCERA Popayan
ad
MATRICULAS
120-194823 07/04/2025 0.87588 APARTAMENTO
010102691083901 | 203 TORRE L
GR:
010102691279901
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

INFORMACION GARAJES

Numero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

Privado 120-1949 10.35 Mt2 Sencillo Paralelo No
09
Observacion El parqueadero estd numerado en sitio, en visita como L203, de acuerdo a juridico

certificado de tradicion es el 100.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Si Ciclo rutas NO
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CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Regular mas de 500 Tipo de via Pavimento flexible
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 0-100

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado.
No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
que las normales del municipio.

Escritura de 4569 ADICION Fecha 31/12/2013

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria SEGUNDA Ciudad Popayan

escritura escritura

Valor 192000 Total unidades 208 Terraza No

administracion comunal

Ubicacién Apartamento # Pisos 4 Porteria Si
Interior edificio
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Horario 24 horas Tanque No Cancha Si
vigilancia

Zonas verdes Si Shut No Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0

#Sotanos no hay

Observacioén Escritura: 4569 ADICION, Fecha escritura: 31/12/2013, Notaria escritura: SEGUNDA,

Ciudad escritura: Popayan, Administracion: 192000, Total unidades: 208, Ubicacion:
Apartamento Interior, Nro. Pisos: 4, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Cancha: Si,
Zonas verdes: Si, Garaje visitante: Si, Nro. Sotanos: no hay, Ascensores: No, Nro.
Ascensores: 0
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccién

Observacion

Bueno

concreto

reforzado

NO

graniplast

No

2013

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Industrializado

reticular
celulado

NO

6-9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

12 aA+os

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

SI

Losa de
concreto

No

100 aA+os

PROTOCOLIZADA EN ESCRITURA 4569 DEL 31-12-2013 NOTARIA SEGUNDA DE

POPAYAN

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Integral
1 Patio interior 0 Habitaciones 2
2 Bafos 1 Estar 0
privados
0 Estudio 1 Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 2 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones:

2, Closet: 2, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 2, Ventilacién: Bueno,
lluminacién: Bueno; se observa que el area designada como estudio se ocupa como
habitacion sin puerta ni closet.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento, pisos en ceramica, muros
estucados y pintados, acabados de drywall en el techo, puertas en madera y ventaneria en
aluminio
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KR 17 # 56 NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO APTO 203 TORRE L, KR 17 # 56 NORTE - 50 ALTOS DE

Direccion:
MORINDA CO PQDRO 100 | ALTOS DE MORINDA | Popayan | Cauca
Cary C:
8 afy,
_ Df"f’r@rrﬂ 17 Brg I8
Entrepings o 17
| Q MORINDA VITTAL
z Conjunto Altos
o “de Morinda
g 8 la arboleda 9
U
Hojarasca Bosque T 8
RE%E”CFHI Urbanizacion El Uvo o
/ arsoLena ©
9 [
E QU%
£ LaCastellana Campestre Oy 5
= amb
5 ; azo,
z 9 Bosques del Pinar 0
g -
N Valencia Design o
Go 5}‘3 - Map data €2025
LATITUD LONGITUD

MAGNA SIRGAS: -76.581321

MAGNA SIRGAS: 2.489213
GEOGRAFICAS : 76° 34" 52.7556™"

GEOGRAFICAS : 2° 29" 21.1662"
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 ALTOS MORINDA 2 $125,000,000 0.97 $121,250,000 1 $20,000,000 0 $ $1,770,104.90 3207731829
2 Las Tres Margaritas 5 $140,000,000 0.95 $133,000,000 1 $20,000,000 $ $2,215,686.27 314 8779909
3 ALTOS MORINDA 1 $130,000,000 0.97 $126,100,000 1 $20,000,000 0 $ $1,861,403.51 3182914934
4 ALTOS MORINDA 1 $185,000,000 0.95 $175,750,000 1 $20,000,000 $ $2,290,441.18 3122446979 -
3148779909
5 ALTOS MORINDA CON 2 $175,000,000 0.95 $166,250,000 1 $20,000,000 $ $2,437,500.00
INMUEBLES
6 ALTOS DE MORINDA 4 $175,000,000 0.95 $166,250,000 1 $20,000,000 $ $2,478,813.56 3113858064
7 ALTOS DE MORINDA 4 $180,000,000 0.95 $171,000,000 1 $20,000,000 $ $2,559,322.03 3208020699
8 ALTOS DE MORINDA 1 $185,000,000 0.95 $175,750,000 1 $20,000,000 $ $2,639,830.51 3225836474
9 ALTOS DE MORINDA 1 $135,000,000 0.95 $128,250,000 1 $20,000,000 $ $1,834,745.76
Del inmueble Segu . 1 0
ndo
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 12 57.20 57.20 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,770,104.90
2 12 51 51 1.0 1.0 1.0 1.0 1 1 $2,215,686.27
3 57 57 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,861,403.51
4 68 68 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,290,441.18
5 60 60 0.80 1.0 1.0 1.0 1.0 0.8 $1,950,000.00
6 12 59 59 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,478,813.56
7 12 59 59 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,559,322.03
8 12 59 59 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,639,830.51
9 59 59 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $1,834,745.76
12
aAos

PROMEDIO $2,177,816.41

DESV. STANDAR $335,347.75

COEF. VARIACION 15.40%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,513,164.16 TOTAL $143,752,990.09
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,842,468.66 TOTAL $105,389,207.60

VALOR TOTAL

$130,988,000.00
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Observaciones:

se adjuntan oferrtas 6,7 y 8 se encontraron en visita al conjunto ofertas y una ne la pagina web, de acuerdo con lo regstrado en visita los valores de apartamentos han subido de precio porque han realiado
obras de mantenimeinto a conjunto y al lado del conjunto existen dos construcciones u obras de vivienda multifamiliar en ejecucién. En el caso de la oferta 9 de 135.000.000 se encontro en sitio web se
solicito el nuenro de contacto estoy pendiente de recibir numero de contacto apra corroborar el valor.
tambien se encontro que las ofertas que se plantearon al principio del informe ya no estan ya se vendieron. en el entorno se encentran conjutos como Morinda vital y otros como torres de milano con precios
de apartamentos que van desde 165.000.000 hasta 180.000.000 son edificios con ascensor .
Enlaces:

1. fich: 2-
popayan-cauca_APV109552.php

3. fincaraiz.com. 4.k doomos.com.co/de/8210680_lu; 6.-En campo 7.-en campo
v properati.com.co/detalle/14032-32-250-bd0191785 venta/10505550 mento-1er--piso-ali rte-de-popayan.html
48a-18f4c93-a2fc-7232
8.-https 9.-https clasf ltos-d
njunto-cerrado-altos-de-morinda/ morinda: %C3%AIN- cen: %C3%A1N5823373)
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OF 1

Inmuebles

BIENESONLINE / APARTAMENTOS / APARTAMENTOS EN VENTA / CAUCA / POPAYAN / APVI09552

(® anuncio desactualizado

Apartamento en Venta en altos de morinda $ 125.000.000
Popayan

SE VENDE APARTAMENTO EN ALTOS DE MORINDA

Anunciado por:

Ru/Daf asesorias inmobiliarias

a/5 (0 resena)
David Burbano

3207731820
Miembre desde: 05 / 2016

inapropiado: | reporar

VER 5 FOTOS MAS

Ubicacion

@ altos de morinda Popayan - Cauca

Apartamentos 1-3 alcobas

Caracteristicas principales
Baia Kristal Cartagena Abrir >
sur cun. b, sur . wamTAGIONFS . RaROS

om2 o

-

om?

Apartamentos 1-3
alcobas

Con Normatividad Turistica diseniado para
vivir, disfrutar, retirarte o rentar.

Baia Kristal Cartagena Abrir >

Descripcion

Servicios

Otras caracteristicas

Comentarios & Resenas

o resena

Tienes que iniciar sesion para escribir un comentario © Resea. Login

Anuncios relacionados: Apartamentos en Venta en Popaydn

(FXCFIFNTE URICACION)
$ 250.000.000 lem 3 = 3
M~ samz

Apartamentos 1-3 alcobas

Con Normatividad Turistica disefiado para vivir, disfrular, retirarle o
rentar.

Abrir >

Baia Kristal Cartagena
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OF 2

PERAT Venm Arrende

WX Luxa inmobiiaria sas

Escribele un mensaje

Nombre

Frmail ¢

15 propicdad con referentia 635

Apartafnento en venta en $ 140.000.000
Popayan

Fopayan, Cauca

#= o nabitacioncs e 1 banc M 91 m

Tibo de vivienda: Apartamento  Estrato: 3
Tipo de operacion: Venta Aho de construcclan: 2021

AaminisTacion: % 150 600

Descripcion

Luxa Inmobiliana - Vendc apanamento Conjunto Las 11os Margantas. 1180 5. scctor contral do la ciudad
e TonmyAn. Con LA Gran Visth, SapAcios GEnerasas, UBICacion SRrmtegien Fann de alta valorsacion

Caracteristicas del Inmucblc:

Lstrato: 4
Vigilaneia las 21 Hores.

Administracion S

000 meansualas

A S5mz

5135 000 000

o e rule de buses, muy corca dol Contro conmer sl Garmpanane,
< drequortan. ot

WhatsApn

Pagina Wob

Contactar
Redes socialos
Facabook,

@1 uxainmobiliaria
instagram

@Luxanmotiana
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Via frente al inmueble ) Entorno

Entorno PORTERIA INGRESO AL CONJUNTO

T S T
10848422014
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Nomenclatura . 3 Fachada del Conjunto

Fachada del Conjunto

Nomenclatura del Conjunto ESCALERAS DE TORRE

Puerta de entrada Sala
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Zona de Ropas
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Habitacion 2 Bafio Social 1
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~Juegos Infantiles-CJ
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Entorno edificio frente a inmueble
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO PQRS
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RAA At

Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El seforfa) FRAMCIA MARIETA CABRERA TEJADA, dentiticadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 34571272, @2
encuent@ imscritofa) en el Registn Abierdo de Avaluadores, desde el 09 de Maro de 2020 v se ke ha asigrado el
nimeam de avaluador AVAL-3457 1272,

R-‘id i axie te certificado el registro del sefora) FRANGIA MARIETA CABRERA TEJADA se
enc - } IRECID en s Siguie nhes categorias y akances:

Categona1 Inmusbles Urbanoss
Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha dé inscripsion | Ragimean
08 Mar 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: POPAYAN, CALGA

Cireccitn: CALLE 5 # 10-26 INT 101
Tekino: 3122053198

Correo Electrdnico: frmarieta20 24@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Oclupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Amuiects- Fundacidn Universitaria de Popayan

Cue revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacion
Auterregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna centra el{la)
sehor(a) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo. 34571272

El{la) sefioria) FRANCIA MARIETA CABRERA TEJADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl comeo con la cucta de autorregulacién con Corporacien Autorregulador Macional de
Ayaluadores - ANA,

Pagina 1 de 2
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RAA  ana

Regrilng dblacks de Auslincoad

-
BNk T
AL R e R

Con el fin de que el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive movil u oto dispositivo lector con acceso a internet, descagando previamenie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La werificacion tambén puede electuarse ingresando el
PiM directament2 en la pigina de RAA hitpsweww raaom co. Cuakguier inconsistencia entre la imformacién aca
comenida vy la gque mpore | verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamenie meporada a Corporacion
Autrmegulador Macional de Avaluadomes - ARA.

PIN DE VALIDACION

addelia2d

cakndano, contados a partirde la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexanda Suarz
Represantants Legal

Pagina 2 de 2
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504073461111890243 Nro Matricula: 120-194823

Pagina 1 TURNO: 2025-120-1-29462
Impreso el 7 de Abril de 2025 a las 12:21:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN
FECHA APERTURA: 31-01-2014 RADICACION: 2014-120-6-649 CON: ESCRITURA DE: 31-12-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 203 TORRE L con area de CONSTRUIDA 57.2 M2.- coeficiente de propiedad 0.87588% cuyos linderos y demas especificaciones obran en
ESCRITURA 4569, 2013/12/31, NOTARIA SEGUNDA POPAYAN. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- LA CONSTRUCTORA G & H S.A.S., AADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRAVENTA A LUIS HERNANDO URREA
LOPEZ, SEGUN ESCRITURA #2.402 DEL 03-08-2.012 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 30-08-2.012, BAJO MATRICULA
INMOBILIARIA #120-18114.

SEGUNDO.- LA CONSTRUCTORA G & H S.A.S., POR ESCRITURA #2.650 DEL 22-08-2013 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, REGISTRADA EL
28-08-2013, BAJO MATRICULA #120-18114, CONSTITUYO REFORMA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SEGREGANDOSE LAS MATRICULAS
INMOBILIARIAS #120-191725 A LA 120-191788; POR ESCRITURA #3919 DEL 27-11-93 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 04-
12-2013, HIZO ADICION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

TERCERO.- LUIS HERNANDO URREA LOPEZ, POR COMPRAVENTA A ANGELA VANEGAS DE URREA, SEGUN ESCRITURA #989 DEL 08-05-2.008 DE
LA NOTARIA DIECINUEVE DE CALI, REGISTRADA EL 11-06-2.008, BAJO MATRICULA #120-18114.

CUARTO.- ANGELA VANEGAS DE URREA, POR COMPRAVENTA A DELIO BENITEZ, SEGUN ESCRITURA #1.438 DEL 24-10-69 DE LA NOTARIA
PRIMERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 18-1169, BAJO MATRICULA #120-18114.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) KR 17 # 56 NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO APTO 203 TORRE L

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
120 - 18114

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-01-2013 Radicacion: 2013-120-6-132

Doc: ESCRITURA 4289 DEL 22-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678 X
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A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-08-2013 Radicacion: 2013-120-6-11072

Doc: ESCRITURA 2650 DEL 22-08-2013 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE CREAN 64 UNIDADES PRIVADAS
QUE CONFORMAN LA PRIMERA ETAPA.- EN EL RESTO DE ESTE INMUEBLE QUEDA COMPRENDIDO LAS ZONAS COMUNES, ZONA DE FUTURA
CESION, LOTE DE RESERVA, LOTE FUTURAS ETAPAS DEL PROYECTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiol-Titular,de.-deminio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT#9005423678 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-12-2013 Radicacion: 2013-120-6-16130

Doc: ESCRITURA 3919 DEL 27-11-2013 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-ESCRITURA 2650 DEL 22/8/2013 NOTARIA
SEGUNDA DE POPAYAN - 64 UNIDADES PRIVADAS QUE CONFORMAN LA-PRIMERA ETAPA, DE LAS CUALES 32 SON APARTAMENTOS Y 32
PARQUEADEROS - SE ADICIONA NADIR Y CENIT RESPECTO DE LOS APARTAMENTOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-01-2014 Radicacion: 2014-120-6-649

Doc: ESCRITURA 4569 DEL 31-12-2013 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 2650 DEL 22/8/2013 NOTARIA
SEGUNDA DE POPAYAN.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-02-2014 Radicacion: 2014-120-6-2841

Doc: ESCRITURA 408 DEL 17-02-2014 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $57,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678
A: TIMANA SILVA JESUS CC# 10320506 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-07-2014 Radicacion: 2014-120-6-10041
Doc: CERTIFICADO 284 DEL 19-06-2014 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $250,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, ESCRITURA NO.4289 DE 22-12-2012 NOTARIA
2A.POPAYAN.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504073461111890243 Nro Matricula: 120-194823

Pagina 3 TURNO: 2025-120-1-29462
Impreso el 7 de Abril de 2025 a las 12:21:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: CONSTRUCTORA G& HS.A.S NIT# 9005423678

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-07-2014 Radicacion: 2014-120-6-11030

Doc: ESCRITURA 3138 DEL 21-07-2014 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $76,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TIMANA SILVA JESUS CC# 10320506

A: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL CC# 79976168 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-07-2014 Radicacion: 2014-120-6-11030

Doc: ESCRITURA 3138 DEL 21-07-2014 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTQ:=$0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTRO INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL CC# 79976168 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA NIT.8600030201

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-07-2014 Radicacién: 2014-120-6-11030

Doc: ESCRITURA 3138 DEL 21-07-2014 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ANACONA ANACONA YULY VIVIANA CC# 34326279

A: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL CC# 79976168 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-08-2014 Radicacién: 2014-120-6-11797

Doc: ESCRITURA 2432 DEL 01-08-2014 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO POR ESCRITURA NO.2650
DE 22-08-2013, REFORMADA SEGUN ESCRITURA NO.3919 DE 27-11-2013 Y ESCRITURA NO.4569 DE 31-12-2013 TODAS DE LA NOTARIA
2A.POPAYAN, EN CUANTO A DETERMINAR COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEFINITIVO DE ESTA UNIDAD PRIVADA ES 0.3944%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-09-2017 Radicacion; 2017-120-6-16242
Doc: CERTIFICADO 1682 DEL 08-08-2017 NOTARIA ONCE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $51,000,000
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA REGISTRADA POR ESCRITURA 3138 DEL
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21/7/12014

OFICINA DE ORIGEN NOTARIA TERCERA DE POPAYAN. NOTA: EL PRESENTE CERTIFICADO PERTENECE A LA ESCRITURA 2624 DEL 02/08/2017.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BBVA COLOMBIA NIT 8600030201

A: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL CC#79976168 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-03-2025 Radicacion: 2025-120-6-3199
Doc: CERTIFICADO 65 DEL 12-03-2025 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION'A VIVIENDA FAMILIAR, INSCRITA
CONFORME ESCRITURA NUMERO 3138 DEL 21/7/2014 DE LA NOTARIA TERCERA DE POPAYAN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ANACONA ANACONA YULY VIVIANA CC# 34326279
A: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL

CC# 79976168 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacién: 2014-120-3-154 Fecha: 06-03-2014
HIPOTECA E.P. 4289 DE 22/12/2012 NOT. 2. POPAYAN (VALE)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-120-1-29462 FECHA: 07-04-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JUAN CARLOS ASTUDILLO REALPE
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN
FECHA APERTURA: 31-01-2014 RADICACION: 2014-120-6-649 CON: ESCRITURA DE: 31-12-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PARQUEADERO NUMERO 100 con area de 10,35 M2.- coeficiente de propiedad 0.15918% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA
4569, 2013/12/31, NOTARIA SEGUNDA POPAYAN. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO.- LA CONSTRUCTORA G & H S.A.S., AADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRAVENTA A LUIS HERNANDO URREA
LOPEZ, SEGUN ESCRITURA #2.402 DEL 03-08-2.012 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 30-08-2.012, BAJO MATRICULA
INMOBILIARIA #120-18114.

SEGUNDO.- LA CONSTRUCTORA G & H S.A.S., POR ESCRITURA #2.650 DEL 22-08-2013 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, REGISTRADA EL
28-08-2013, BAJO MATRICULA #120-18114, CONSTITUYO REFORMA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SEGREGANDOSE LAS MATRICULAS
INMOBILIARIAS #120-191725 A LA 120-191788; POR ESCRITURA #3919 DEL 27-11-93 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 04-
12-2013, HIZO ADICION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

TERCERO.- LUIS HERNANDO URREA LOPEZ, POR COMPRAVENTA A ANGELA VANEGAS DE URREA, SEGUN ESCRITURA #989 DEL 08-05-2.008 DE
LA NOTARIA DIECINUEVE DE CALI, REGISTRADA EL 11-06-2.008, BAJO MATRICULA #120-18114.

CUARTO.- ANGELA VANEGAS DE URREA, POR COMPRAVENTA A DELIO BENITEZ, SEGUN ESCRITURA #1.438 DEL 24-10-69 DE LA NOTARIA
PRIMERA DE POPAYAN, REGISTRADA EL 18-1169, BAJO MATRICULA #120-18114.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) KR 17 # 56 NORTE - 50 ALTOS DE MORINDA CO PQDRO 100

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
120 - 18114

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-01-2013 Radicacion: 2013-120-6-132

Doc: ESCRITURA 4289 DEL 22-12-2012 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678 X
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A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-08-2013 Radicacion: 2013-120-6-11072

Doc: ESCRITURA 2650 DEL 22-08-2013 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE CREAN 64 UNIDADES PRIVADAS
QUE CONFORMAN LA PRIMERA ETAPA.- EN EL RESTO DE ESTE INMUEBLE QUEDA COMPRENDIDO LAS ZONAS COMUNES, ZONA DE FUTURA
CESION, LOTE DE RESERVA, LOTE FUTURAS ETAPAS DEL PROYECTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiol-Titular,de.-deminio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT#9005423678 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-12-2013 Radicacion: 2013-120-6-16130

Doc: ESCRITURA 3919 DEL 27-11-2013 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL-ESCRITURA 2650 DEL 22/8/2013 NOTARIA
SEGUNDA DE POPAYAN - 64 UNIDADES PRIVADAS QUE CONFORMAN LA-PRIMERA ETAPA, DE LAS CUALES 32 SON APARTAMENTOS Y 32
PARQUEADEROS - SE ADICIONA NADIR Y CENIT RESPECTO DE LOS APARTAMENTOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-01-2014 Radicacion: 2014-120-6-649

Doc: ESCRITURA 4569 DEL 31-12-2013 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 2650 DEL 22/8/2013 NOTARIA
SEGUNDA DE POPAYAN.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-02-2014 Radicacion: 2014-120-6-2841

Doc: ESCRITURA 408 DEL 17-02-2014 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678
A: TIMANA SILVA JESUS CC# 10320506 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-07-2014 Radicacion: 2014-120-6-10041
Doc: CERTIFICADO 284 DEL 19-06-2014 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $250,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, ESCRITURA NO.4289 DE 22-12-2012 NOTARIA
2A.POPAYAN.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: CONSTRUCTORA G& HS.A.S NIT# 9005423678

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-07-2014 Radicacion: 2014-120-6-11030

Doc: ESCRITURA 3138 DEL 21-07-2014 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $76,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TIMANA SILVA JESUS CC# 10320506

A: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL CC# 79976168 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-07-2014 Radicacion: 2014-120-6-11030

Doc: ESCRITURA 3138 DEL 21-07-2014 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTQ:=$0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTRO INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL CC# 79976168 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA NIT.8600030201

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-08-2014 Radicacion: 2014-120-6-11797
Doc: ESCRITURA 2432 DEL 01-08-2014 NOTARIA SEGUNDA DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUIDO POR ESCRITURA NO.2650

DE 22-08-2013, REFORMADA SEGUN ESCRITURA NO.3919 DE 27-11-2013 Y ESCRITURA NO.4569 DE 31-12-2013 TODAS DE LA NOTARIA
2A.POPAYAN, EN CUANTO A DETERMINAR COEFICIENTE DE COPROPIEDAD DEFINITIVO DE ESTA UNIDAD PRIVADA ES 0.0713%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA G & HS.A.S NIT# 9005423678

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-09-2017 Radicacion: 2017-120-6-16242
Doc: CERTIFICADO 1682 DEL 08-08-2017 NOTARIA ONCE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $51,000,000
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA REGISTRADA POR ESCRITURA 3138 DEL
21/7/2014
OFICINA DE ORIGEN NOTARIA TERCERA DE POPAYAN. NOTA: EL PRESENTE CERTIFICADO PERTENECE A LA ESCRITURA 2624 DEL 02/08/2017.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A BBVA COLOMBIA NIT 8600030201
A: DIAZ BOLANOS JOSE LEONEL CC# 79976168 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*
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Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: 2014-120-3-154 Fecha: 06-03-2014
HIPOTECA E.P. 4289 DE 22/12/2012 NOT. 2. POPAYAN (VALE)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-120-1-29415 FECHA: 07-04-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JUAN CARLOS ASTUDILLO REALPE
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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- COPIA CONTRIBUYERTE -

ALCALDIA DE POPAYAN R
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL POPAYAN
NIT. 201,580.006-4
RECIBO OFICIAL DE PAGO i - Cod. F-GF-134-02

"L [MPUESTO PREDIAL UNIFICADO | Fechade Emision 14/02/2025
Referenma Catastral 010102691279901 k www popayan gov.co - No. de Recibo 25010310039%61
CEDULA CATASTRALNACIONAL ; NOMBRE : U CcEDULA/NIT ~ DIRECCION
0101000002690901916011279  JOSE LEONEL DIAZ BOLANO 79976168 K 17 56N 50 Pg 100
No Propietatios  MAT.INMOB.  TIPO DE PREDIO CLASIFICACIGN DEL PF UMFANTE | AREA TERRENO AREA EDIFICADA

1 120-194909 : URBANO . Oha-14m2 10 m2

2025 16.424.000 3.50 MIL 57.480 10.960 ;

2024 15.946.000 3.50 MIL 55.810 10.350 2.000 68.160
2023 15.258.000 3.50 MIL 42,000 ‘ g 5510 T ‘ 12.000 2.000 61.510
2022 49,000 5.10 MIL 250 74 4,941 » . 1:600 6.265
2021 48.000 5.10 MIL 245 72 4720 4.000 : 9.037
2020 | 46500 13.50 MIL 237 70 ooy S T VU ) i

2019 45,000 13.50 MIL 608 68 6.169 6.854
Q158 N/A N/A 2,248 . 250 20.428 ; 25.003

2018

L . 158.878 - 538 67.707 31857
periodos: 2025,2024,2023,2022,2021,2020,2019,2018,2017,2016,2015

O

014602(8020, 5010310039961(3900)0000382000(96)2025 Imprimié: MMOLINA -10:30:20 - 190.5.199.42

>&




Per(’bdos: 2025

- COPIA CONTRIBUYERTE -

ALCALDIA DE POPAYAN

SECRETARiA DE HACIENDA MUNICIPAL
‘ NIT. 891.580.006-4
RECIBO OFICIAL DE PAGO

ALLALDIA MUNICIPAL DE

POPAYAN

Cod, F-GF-134-02

1 120-194823 URBANO

2025 116,702,000 6.20 MIL 723.550 :

o torAas 723.550 37.350

(415)7709998014602(8020)00000025010310039960(3900)00006 16000(96)20250228

.. POPAYAN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Fecha de Emision 14/02/2025
Referencia Catastral = 010102691083901 WWW.popay4n.gov.co No. de Recibo 25010310039960
| CEDULACATASTRALNACIONAL  NOMBRE i ceoutaTRT DIRECCION
0101000002690901912020969 JOSE LEONEL DIAZ BOLANOS 79976168 K 17 56N 50 Ap 203 To L
No Propietarios - MAT.INMOB.  TIPODEPREDIO  CLASIFICACION DELPREDIO LIMITANTE - AREA TERRENO AREA EDIFICADA

~ Oha-75m2 57 m2

760,900 145.000

1145.000

28/02/2025

616.000

Imprimié: MIMOLINA -10:30:19 - 190.5.199.42

>8
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< Detalle del movimiento <2

Y iPago exitoso!

@ iEscanea este QR con MNequi para verificar tu pago al
instante!

Pago en
Los Rosales Const In

LCuanto?

S 300.000,00

Fecha

O7 de abril de 2025 a las 12:51 p. m.

Referencia

M5981818

cDe donde salio la plata?
Disponible
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