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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Rural
QR validez del avalto

Fecha del avalto Fecha de visita 10/07/2025
Dirigido a BAN100 S.A

Direccidn LT LAFE 10

Barrio VEREDA CUISINDE

Ciudad Palermo

Departamento Huila

Propietario BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A.

Nombre/razén social BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A

Nit/CC 9002009609

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
BAN100 S.A

Avaluo solicitado por: BAN 100 SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A.
ubicado en la LT LA FE 10 VEREDA CUISINDE, de la ciudad de Palermo.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalio, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arroj6é un valor de $124,308,000 pesos m/cte (Ciento veinticuatro
millones trescientos ocho mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

$54,000.00 100.00% $124,308,000.00

Area de LT LAFE 10
Terreno

TOTALES

Valor en letras

Ciento veinticuatro millones trescientos ocho mil Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Terreno
Integral 0
Proporcional 0

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

100% $124,308,000

Perito actuante

\

JUAN PAULO REVELO CUENCA
RAANTro: AVAL-1075239920 C.C: 1075239920
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-07-11 10:12:00

Construccion
0
124,308,000

100

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avalio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

1
124,308,000.00
124,308,000

12
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Caodigo LRBAN100_00 Propésito 0 Tipo avaluo valor comercial

|

Dirigido A BAN100 S.A

Tipo NIT. Documento 900200960-9 Email
identificacion

Solicitante BAN 100 SAS

Tipo C.C. Documento 900200960-9 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A
social

Nit/CC 9002009609

Propietario BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 9002009609 Ocupante Desocupado
identificacién

Direccion LT LAFE 10
Conjunto Desengoble Seran Destinados Para Vivienda Campestre
Ciudad Palermo Departamento  Huila Estrato S/E_Rural
Sector Rural Barrio VEREDA Ubicacion Terreno
CUISINDE
Tipo Inmueble  Lote Tipo subsidio VIP Vivienda Sometido aPH No
Interes
Prioritario
Observacion Partiendo desde Neiva en el Puente Santander se toma la via que conduce a la zona

industrial via Nacional pavimentada que conduce al municipio de Rivera y Palermo en el
kilbmetro 1.5 se gira a mano izquierda e ingresa a la zona industrial hasta el kilometro 1.9
se gira a izquierda para tomar la via veredal que conduce a la vereda Cuisinde por via
destapada avanza 2.3 Kilémetros hasta llegar al predio que se encuentra a margen
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derecha.

El inmueble se encuentra localizado sobre desenglobe que se realizé para vivienda
campestre en sector conocido como La Fe que cuenta con cerramiento para 12 lotes con
via interna y porton de ingreso. Se observo las redes de energia eléctrica y cuenta
cerramiento en parte de fachada frontal con muro en concreto.

En el momento de la visita no se pudo constatar si el lote La Fe 10 cuenta con servicios
publicos de agua, energia y gas con sus respectivos contadores.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién
Actualidad

edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Vivienda Piso inmueble Lote de terreno

Otro Método MERCADO

evaluacion

Lote

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS
CATASTRAL
AREA DE M2
TERRENO
AVALUO
CATASTRAL 2025

UND
M2 2302

VALOR UND VALOR

2316.53

PESOS SN

AREAS
VALORADAS
AREA DE M2
TERRENO

UND VALOR UND VALOR

M2 SN 2302

Rectangular Frente 41.21

55.87 Relacién 0.7376

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAjmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoraciA3n bajas

En el sector se evidencia la consolidaciA3n de conjunto y desenglobes para la vivienda
Campestre, en el sector se observan condominio como Altos de La Sabana, Portal del
Monte, Condominio San SebastiAin, entre otros.

Del anAijlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es alta, y se considera que la demanda es media.
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Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida
Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Acuerdo 031 de 14 de junio de 2007
2302

Rectangular

Plana

Lote de terreno sin construcciones

Rural

Vivienda Unifamiliar y bifamilar y residencias turisticas.
Compatible industrial artesanal de bajo impacto, restaurantes.
Agricola de bajo impacto, recreacién pasiva.

Demas usos que alteren el caracter residencial campestre.
No aplica (Inmueble Rural).

No aplica.

0.15

15.0%

No aplica.

10 Mts

10 Mtrs

2 Pisos

4 Viviendas por Hectarea

No cuenta con amenazas.

No cuenta con amenazas.

No cuenta con zonas de proteccion.
No aplica.
De acuerdo a la anotaciéon No. 1 del certificado de libertad y tradicion No.

200-245185 el predio se realizé un desenglobe destinado para vivienda
Campestre Amborco y Juncal. Cabe resaltar que dicho loteo se realizd
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conforme a acuerdo 014 de 2013 que fue derogado y no se encuentra
vigente. Actualmente se encuentra vigente el acuerdo 031 de 2007
donde se clasifica como suelo rural y se esta realizando la actividad en el
sector de vivienda campestre. Se aclara que los Unicos planos son lo
adjuntos y no cuenta con informacion de amenazas y usos de suelo. Se
aclara que el inmueble no se encuentra sometido a propiedad horizontal
y y para la construccion de algun proyecto se requiere la licencia de
construccion.
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Plano suelo proteccion

ZONA MAYOR ZONA MENOCR SIMBCL O

Zona de| Interes Ecoldgicoe EstratsSgico Use v Manefo Conservocicnista ZIEUMTC
Bosques Broductores ZMIBpr
Protectoras — FProductoeras ZMIFPP

Zona de Manejo integradoc Produccicon fntegral ZhIPT
Silvopastoril ZMISF
Uso Agropecuario Comgervacionista ZhMIUAC
Zana de Praoduccisn Agropscudria Ecoaeficienite ZPAE
Forestales Frotecioras e
Zona Jde Preservacion
Sisterma de FParquss Nocionales Naturalss | ZPFN

Zona ode RestouraciSn en Aregas Degrodadas v Criticas de Erosicon ZRDACE
Prevencion de Desastres

C%;I / o HNOMBRE Areg {Has)

Bl Vergel WMotel : S
R et Al oahdl
Ladkillera Rivera TriiBAr

grcwb F aoreien 4o
anta ar

Piscicultura
Bl Rodadero-

ZmiFRE

Plano suelo proteccion

NN &y
g %Q. cg IS
_>-~'E|

Vergel Motel Olimpus

XY |
Club Bl Lage

El Cebadgto N\ £S5
o {?J q LerI““eI’O Rivera

/\7 e

@[IOCIO —wHercienda
a _

Q 7
icultura @
odedero-N 4
oS
o
PN
C_oméndo: H \ Q@ 1 p

Pulse Esc o Intro para salir, o haga clic con el botdn derecho para activar el menid contextual.




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_003

’

A

AL o o |

] f N
L

.l'_l" [ [ i

R |

Plano suelo proteccion

,r"_'.‘_ll_' II;:- : _jl, L]

Areas o Documentos
TABLA N? 16 Actuaciones Tratamientos de las areas de Actividad

i PRINCIPAL COMPAT | PROHIBIDOS NORMAS
AREAS COMPLEMENT URBANISTICAS
Vivienda |Industria Agricola |Demas Tamafno minimo
unifamiliar |artesanal de|de bajo|usos que|de lote el
bajo impacto, |impacto, |alteren el | existente a la
bifamiliar. |[restaurantes. |Recreaci |caracter sancion del
Residenci on residencial | DECRETO.
as pasiva, campestre, | Densidad
turisticas. E maxima 4
INDUSTRI |viviendas por
RESIDENCIAL A LOCAL hectarea,
B Aislamientos
sobre wvias vy

predios vecinos
minimo de 10
metros. Altura
maxima 2 pisos.
AREA MAXIMA
DE

CONSTRUCCIO
N TOTAL DEL
15%
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ESCRITURAS

1421

MATRICULAS

EscrituraDePropied 22/06/2016 Neiva
ad

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

200-245185

Observacion

11/03/2025 00-00-0027-0226-801 Lote de terreno.

Anotacion No. 003 de acuerdo a escritura publica No. 1450 del 28-07-2016 Notaria
Veintisiete Bogota DC se realiza hipoteca abierta sin limite de cuantia de: MOSQUERA
IBAGOS VICTOR MANUEL CC# 7723948 a: BANCO PROCREDIT COLOMBIA S.A. NIT#
9002009609.

En el certificado de libertad y tradicion 200-245185 y escritura publica No. 1421 del 22 de
junio de 2016 de la notaria cuarta de Neiva describe  codigo
catastral: 00-00-0027-0226-801 y no coincide con la registrada en el geoportal de Colombia
de Mapas del IGAC es decir: Numero predial: 415240000000000270801800000274
y Numero predial (anterior): 41524000000270226801.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI NO Alumbrado Si
Acueducto Si NO Arborizacion Sl
Alcantarillado NO NO Alamedas NO
Gas NO NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso

predominante

Estrato

Transporte

EQUIPAMENTO

Otro Area de Residencial. Demanda / Media
actividad Interés

S/E_Rural Barrio legal No Topografia Plana

Regular Condiciones Bueno

de salubridad

VIAS, ANDENES Y SARDINELES
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Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

No hay

Bueno

Bueno

No hay
No hay

Regular

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

mas de 500

0-100

0-100

mas de 500
mas de 500

mas de 500

Basura

Aguas

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

NO

NO

SI

Conservacion

No hay

No hay

Bueno

Via 3 veredal pavimentada.

Inseguridad

Otro

NO

NO

En el sector se viene desarrollando el uso de vivienda campestre hasta dos pisos
principalmente con condominios actualmente se esta desarrollando el proyecto Condominio
Campestre Portal del Monte y servicios de fincas recreativas.
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Direccién: LT LA FE 10 | VEREDA CUISINDE | Palermo | Huila
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 VEREDA $130,000,000 0.95 $123,500,000 3144372855 2313 $0 $0
CUISINDE
LOTEO LAFELT
12
2 CASA $650,000,000 0.90 $585,000,000 3115097103 5000 350 $950,000 $332,500,000
CAMPESTRE
VEREDA
CUISINDE
3 VEREDA $160,000,000 0.85 $136,000,000 3168358338 2336 $ $0
CUISINDE
LOTEO LAFE LT
1
Del inmueble 2302
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $123,500,000 $53,394 1 1 1.00 $53,394
2 $252,500,000 $50,500 1.0 1.0 1.00 $50,500
3 $136,000,000 $58,219 1.0 1.0 1.00 $58,219
PROMEDIO $54,037.68
DESV. STANDAR $3,899.66
COEF. VARIACION 7.22%
TERRENO ADOPTADOM?2 $54,000.00 AREA 2302 TOTAL $124,308,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $0.00 AREA TOTAL $0.00

VALOR TOTAL $124,308,000.00

Observaciones:

Enlaces:

1-SN

2.-https://web.facebook,com/share/p/IHHCVS05Gz/

3.-SN

Para la determinacion del valor de terreno se realiz6 el método comparativo de mercado de tres predios localizados en el mismo sector con caracteristicas similares en cuanto a usos, areas de terreno y
localizacién. Todas las ofertas se encuentran para uso de vivienda campestre de las cuales dos ofertas estan dentro del mismo loteo del predio objeto de avalto. Por tal motivo se otorga valor al promedio de
las tres ofertas encontradas es decir de $54.000. Las tres ofertas se encuentran en zonas de loteos realizados para vivienda campestre y no estan sometidas a propiedad horizontal como se observa en los
condominios del entorno San Sebastian, Altos de La Sabana, Portal del Monte, Miralagos entre otros que cuentan con valores de terreno superiores.
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Foto Selfie ) Via frente al inmueble

Via frente al inmueble Contador de Energia
T

Contador de Agua ) Vista del lote

Vista del lote ‘ Vista del lote
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Vista del lote . - Fachada del Inmueble

Nomenclatura Fachada del Conjunto
|

Fachada del Conjunto Puerta de entrada
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -seglin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRBAN100_003
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RAA  aia

Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S6614-2

Entidad Reconhocida de Autorregllacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) JUAN PALILD REVELD CLUENCA, dentificadofa) con la Cédula de ciudadania Mo, 1075239520,
encuanta irscriiofa) en el Regiesto Aberdo de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 vy se le ha asignado al

nimam de avaluador AVAL-1075239920.

A Alﬁf‘ icion de este certificado el registro dal senorfa) JUAN PAULO REVELD CUENC A se encuentra

Categona 1 Inmusbles Urbanos

Alcance

+ Casas, aparamenos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegas siuados tofal o
pacialme s en dreas urbanas, oes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb de
exparsion con plan pacial adopiado .

Fecha de imcrigsibn | Régimen Facha de o uslizaciin | Régimen
11 Maye 2018 Régim.en ce Transicén 10 0ot 2O Régim.en Académico

Categoraz Inmuebkes Ruraks

Alcance

= Temnos ruraks con 0 sin construcciongs, como viviendas, edificios, establos, galpones, cecas, sstemas
de rego, drenaje, vias, adecuaciin de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, Kes an suek de exparsidn sin
plan pacial adoptado, otes pam el aprovechamienio agropecuano v demés infraestructura de expiotacion
situados totalments en Armas rumles.

Fecha de imcripsin | Régimen Facha de & tualizaciin | Régimen
11 Mayo 2018 Régimen de Transidén 1800t 2 Régim en Aoadémion

Categorad Recursos Maturaks v Sue s de Proteccidn

Alcance

* Bienmes ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingmkes, Lotes incluidos en b estructum ecokigica
principal, s definidos o contermplados en el Cédigo de mcusos Matumks Renovablks vy dafos

armbie raks.
Fecha de inscripsion | Ragimen
28 Dot 2022 Régimen Aoacdémioo

Pagina 1 de &
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Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

+  Estructumas espacialbs para proceso, puentes, tonekes, acued uctos v conducciones, presas, asmpuerins,
muelies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
26 0ot 2022 Reé-gimen Aoadémioo

200.
* Edificaciones de corse vacidn argu itectdnica y monume nos. histdricos.
Fecha de inacripsion | Ragiman
26 Dot 2022 Régimen Aoadémioo

Categoriaf Inmueblkes Especialks

Alcance

= Incluye centos comercialks, hoteles, colegios, hospitaks, clinicas v avante do obEs. Incluye todos s
inmuebles que o se clasitiquendento de oS numerales anke rioes.

Fecha de inscripsion | Pagimén
26 0ot 2022 Rié-gimen fAoadémioos

Cateqoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

= Enuipos eéciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
eqlipss de genermcidn subsstciones do tramsmisidn y distribucin, equipos e infrasstructum de tansmisibn
y distribucin, maguinarna de corstruccidn, movimienio de tiem, v maguinaria pam produccidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputads s, impresoms, monibes, mddems v otms accesoncs do estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y @diocomunicaciin, Tansporke Automotor, vehicubs de t@nspore tereste como
auiombviles, campaos, camiones, bises, fractores, camiones ¥ remolgues, molocicketas, motocicks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de inscripsion | Pagimén
28 Dot 2022 Régimen Aoacdémioo
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks
Alcance

*  Mawes, aoronaves, tenes, comotoras, vagones, eeféncos v cualkguier madio de tramsporte difee e del
auo motor descrii en la clese anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
26 0ot 2022 Reé-gimen Aoadémioo

200.
*  Are, jovas, oriebreria, aresanias, muebles con valr histdrico, cutturdl ™8 ueckhgico, pak meoldgico v
Similams.
Fecha dé inscripsion | Ragimean
26 ot 2022 Fégimen Aoadémioo

Cateqgona 10 Semovientas y Animaks
Alcance

* Somovientes, animaks y muebles mo clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripsion | Pagimén
26 0ot 2022 Rié-gimen fAoadémioos

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimizntos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn de activos, imentarios, materia prima, producto en proceso vy producto e rminado.
Establecimigntos de come tio.

Fecha de inscripsion | Pagiman
26 Oot 2022 Régimen Aoadémioo
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria 12 Intangibes
Alcance

*  Mamcas, patentes, seceits empresariales, demchis autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdicectrico, fondo de comenio, prima co marcial y otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
26 0ot 2022 Reé-gimen Aoadémioo

200.
* [Dafo emengents, luem cesante, dafo moml servidumbres, derechosS MR nciaks v liigioses v deméas
de e hos de inde mnizacion 0 caleulos oo mpe reatorios v cualkguier otm deecho o contemplado en s clases

anteriomes.
Fecha de inacripsion | Ragiman
26 0ot 2022 Reé-gimen Aoadémioo

Adcionalmenta, ha inscritd ks siguientes cedificaciones de calidad de pesonas (Morma IS0 17024 ) v experiencia;

» Certificacin expadida por Registo Macional de Avaluadores R NA, en & categonia Inmuebles Rurakes con el
Codigo RUR-D575, vigente desde e 101 de Diciembme de 2017 hasta el 31 de Diciembe de 2021, iscriens|
Registo Abe o de Avaluadomrs, en la fecha que se eflejaen el anterior cuad o,

# Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes AMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cédigo LRB-0840, vigente desde el 01de Diciembrede 2017 hasta el 31 de Diciembme de 2021, imcrib enal
Registo Abe o de Avaluadomrs, en la fecha que se eflejaen el anterior cuad o,

MITA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIEMTE DE LA
WIGEMCIA DE BESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGENCIA DE INSSRIPCITN EM EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluader soi:

Ciudad: MEIWA, HUILA
Cicccitn: CARRERA 33 #8- 123

Telktono: 3183660684
Cormed Ekctrénico: prevel 13@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otfos pregramas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avalios- Corporacidn Tecnokgica Empresarial

Que revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macichal de Avaluadores - ANA; no aparece sancien disciplinaria alguna centra elila)
sehor(a) JUAN PAULD REVELO CUENCA, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo, 1075239920,
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RAA  aia

El{la) sehora) JUAN PAULD REVELD CUENCA se encuentra al dia con el page sus derechos de registro,
asl como con la cuota de autorregulacion con Corpeoracien Autorregulador Macienal de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de gque el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un diepositive mdvil u ot dispositive lector con acceso a intemet, descagando previamente una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion tambén puede efectuarse ingresando el
PIN diectamene en la pigina de RAA hipweww @a0mco. Cuakuer inconsietencia ente & imormacidn acd
comenida ¥ la gque mpore | verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamenie meporada a Corporacion
Al meguiador Macional de Avaluadomrs - AMA,

PIN DE VALIDACION

El pesente cedificads se expide en la Repablica de Cokmbia de conformidad con & informacidn gue rposaanel
Registro Abierto de Avaluadores RAA. a bs tres (03) dias del mes de Julio del 2025 v tene vigencia de 30 dias
cakndaro, contados a partirde la fecha de expedicidn.

p

Firma:

Alexandra Suaes
Reprsantants Legal
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