Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_001
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial oficina Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 26/05/2025

Dirigido a BAN100 S.A

Direccién KR 17A 116 15 OF 308 | OF 307 | GARAJE 0.066 | GARAJE 0.065

Barrio SANTA BARBARA CENTRAL

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario BANCO CREDIFINANCIERA SA ANTES BANCO PROCREDIT COLOMBIA SA

Nombre/razén social UNION DE CONTADORES ASOCIADOS LTDA

Nit/CC 8301066838

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnusgtes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
BAN100 S.A

Avaluo solicitado por: BAN 100 SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de BANCO CREDIFINANCIERA SA
ANTES BANCO PROCREDIT COLOMBIA SA ubicado en la KR 17A 116 15 OF 308 | OF 307 | GARAJE 0.066
| GARAJE 0.065 SANTA BARBARA CENTRAL, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $812,979,000 pesos m/cte (Ochocientos doce
millones novecientos setenta y nueve mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada OF 307 46.61
Area Privada OF 308 35.79
Area Privada GR 65 9.90
Area Privada GR 66 9.90

TOTALES

Valor en letras

$9,000,000.00 51.60%

M2 $9,000,000.00 39.62%
M2 $3,605,000.00 4.39%
M2 $3,605,000.00 4.39%
100%

Ochocientos doce millones novecientos setenta y nueve mil Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Terreno
Integral 0
Proporcional 0

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

Construccion

Perito actuante
2
{7 )

RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS

RAANro: AVAL-60394693 C.C: 60394693

Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-07-10 10:43:00

INFORMACION UVR

Valor UVR

0 Valor del avalio en UVR
812,979,000 Valor asegurable
100 Tiempo esperado comercializacion

$419,490,000.00
$322,110,000.00
$35,689,500.00
$35,689,500.00
$812,979,000

359.7374
2,259,923.49
812,979,000

12
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Cédigo LRBAN100_00  Propdsito Dacion en pago  Tipo avallo valor comercial

|

Dirigido A BAN100 S.A

Tipo NIT. Documento 900200960-9 Email
identificacion

Solicitante BAN 100 SAS

Tipo C.C. Documento 900200960-9 Teléfono
identificacion

Email

Nombre/razén UNION DE CONTADORES ASOCIADOS LTDA
social

Nit/CC 8301066838

Propietario BANCO CREDIFINANCIERA SA ANTES BANCO PROCREDIT COLOMBIA SA

Tipo NIT. Documento 9002009609 Ocupante Desocupado
identificacién

Direccién KR 17A 116 15 OF 308 | OF 307 | GARAJE 0.066 | GARAJE 0.065
Conjunto TERRA 116
Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato Oficina
Sector Urbano Barrio SANTA Ubicacion Construccion
BARBARA
CENTRAL
Tipo Inmueble  Oficina Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si

Observacion Oficinas y Garajes ubicadoe en KR 17A 116 15.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AC OF 307
AP OF 307
AC OF 308
AP OF 308

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AP OF 307
MEDIDA

AP OF 308

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentaci6
n urbanistica:

Comercial Piso inmueble 3
oficina
Comercio Otro Método MERCADO

evaluacién

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 50.47 CATASTRAL
M2 46.61 AREA 307 M2
M2 38.65 AV CAT 2025 OF PESOS 403.083.000
M2 35.79 037
AREA 308 M2
AV CAT 2025 OF PESOS 309.678.000
038
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 46.61 AREA PRIVA M2 46.61
VALORADA 307
M2 AREA PRIVA M2 35.79
M2 35.79 VALORADA 308

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

POT NUEVO: Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021 Por el cual se adopta larevision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C------- POT ANTERIOR:
Decreto 190 de 2004
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ESCRITURAS
52080F307 EscrituraDePropied 01/09/2021 Bogota D.C.
ad
52080F308 EscrituraDePropied 01/09/2021 27
ad
MATRICULAS
50N-20733960 11/03/2025 AAA0243PMFT  0.993 OF 307
50N-20733961  11/03/2025 AAA0243PMHY 0.763 OF 308
Observacion En documentos aportados, tiene pendiente la anotacion 9, HIPOTECA.

INFORMACION GARAJES

Numero | Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes
9.90

Privado 50N-207 Sencillo Paralelo Si

33902

066 Privado  50N-207 9.90 Mt2 Sencillo Paralelo Si Sl 1
33903

Observacion En documentos aportados, tiene pendiente la anotacion 9, HIPOTECA.

Para ingresar a los garajes se cuenta con servidumbre de garajes de paso.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas Si
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_001

Gas Sl | Ciclo rutas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato Oficina Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 0-100 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno mas de 500 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias SI Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via CONCRETO
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado, sin impacto ambiental negativo evidente en el momento de la visita.

Escritura de 1688 Fecha 11/06/2014

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 39 Ciudad BOGOTA

escritura escritura

Valor 1.247.700 Total unidades 61 Terraza No

administracion comunal

Ubicacién Apartamento # Pisos 7 Porteria Si
Interior edificio

7132
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Horario
vigilancia

Zonas verdes

Aire

acondicionado

Club

Bicicletero

Calefaccion

Piscinas

#Sotanos

Observacion

24 horas

No

No

No

No

No

2

Escritura: 1688 , Fecha escritura: 11/06/2014, Notaria escritura: 39, Ciudad escritura:

Tanque

Shut
Teatrino
Bomba
eyectora

Garaje
visitante

Planta
eléctrica

Ascensores

Si

Si

No

Si

Si

Si

Si

Cancha

Citofono

Sauna

Gimnasio

Golfito

Jardin infantil

#Ascensores

No

Si

No

No

No

No

3

BOGOTA, Administracion: 1.247.700, Total unidades: 61, Ubicacion: Apartamento Interior,
Nro. Pisos: 7, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Shut: Si, Cit6fono: Si,

Bomba eyectora: Si, Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Nro. S6tanos: 2, Ascensores:
Si, Nro. Ascensores: 3

8/32



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_001

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccién

Observacion

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala
Banos
Sociales
Closet

Bodega

Bafnos servicio

Bueno

Ladrillo

No disponibles

Enchapes o
fachaletas

No

2014

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Porticos:Vigas_

Columnas

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

11 aA+os

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

NO
DISPONIBLE

Losa de
concreto

No

100 aA+os

Estructura con una vetustez de 11 afios aproximadamente en aparente buen estado de

conservacion

0

0

Comedor
Patio interior
Bafios
privados

Estudio

Zona ropas

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local
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Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 0 Ventilacion Bueno lluminacion Bueno
Observacion Oficina. Consta de: , Ventilaciéon: Bueno, lluminaciéon: Bueno, cada oficina tiene un bafio
privado.
Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal
Estado
Observacion Acabados en buen estado de conservacién y mantenimiento.

10/32



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_001

Direccidn: KR 17A 116 15 OF 308 | OF 307 | GARAJE 0.066 | GARAJE O.065 | SANTA BARBARA CENTRAL | Bogota D.C. |
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DIRECCION

# VALOR VENTA

NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 OFICINA SECTOR 6 $620,000,000 0.95 $589,000,000 1 $35,000,000 $ $9,719,298.25 4499085832
2 OFICINA EN EL M ISMO ED 3 $580,000,000 0.95 $551,000,000 1 $35,000,000 $ $11,466,666.67 350 653 3719
3 OFICINA SECTOR $645,000,000 0.95 $612,750,000 1 $35,000,000 $ $10,177,030.12 3115766493
Del inmueble 3 . 2 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 15 57 57 1.0 1.0 1 1.0 1.0 1 $9,719,298.25
2 30 45 45 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $11,466,666.67
3 56.77 56.77 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $10,177,030.12
11
aA+os
PROMEDIO $10,454,331.68
DESV. STANDAR $906,088.41
COEF. VARIACION 8.67%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $11,360,420.09 TOTAL $529,509,180.61
VALOR MINIMO POR Mt2 $9,548,243.27 TOTAL $445,043,618.60
VALOR TOTAL $0.00

Observaciones:

Enlaces:

1_https:/www. fincaraiz.com;co/oficinacen-ventaen-usaguen-bogota/192428944

https://www.fincaraiz.com.co/oficina-en-venta-en-santa-barbara-bogota/191273285

2.-hitps:/iwww fincaraiz.com.co/oficinacen-ventaen-santa-barbara-bogota/10342714

3.-https:/lwww.ciencuadras com/inmueble/oficinacen-venta-en-santa:barbara-occidental-bogota: 2715632

12/32


https://www.fincaraiz.com.co/oficina-en-venta-en-usaquen-bogota/192428944

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_001
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Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Energia

-

(e v
TR
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Fachada del Conjunto Nomenclatura del Conjunto

Garaje

Garaje Ascensor-CJ
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Ascensor-CJ Ascensor-CJ

Garajes Comunales-CJ Garajes Comunales-CJ

1717132
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Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ
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Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

CUARTO DE
DESECHOS
RECICLABLES
| S

Otras Zonas Sociales-C_J Otras Zonas Sociales-CJ
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Otras Zonas Sociales-CJ B Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas §(_)qia|es-CJ
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Otras Zonas Sociales-CJ

e E——

OF 307 FACHADA/ACCESO OF 307 NOMENCLATURA

Fachada del Inmueble OF308ACCESO OF307

OFICINA 307
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OFICINA 307 OFICINA 307

OFICINA 307

SERVIDUMBRE DE PASO AL GARAJE SERVIDUMBRE DE PASO AL GARAJE

SERVIDUMBRE DE PASO AL GARAJE

E- 19 lﬁ'_

22/32



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_001

Nomenclatura Puerta de entrada

Fachada del Inmueble Nomenclatura

OF 308 OFICINA _ OF 308 OFICIN

= m—

OF 308 OFICINA OF 308 OFICINA
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OF 308 OFICINA OF 308 OFICINA

OF 308 OFICINA

OF 308 OFICINA

- -

OF 308 ACABADOS
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OF 308 BAA'O
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRBAN100_001
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) RUTH ELIZABETH VERA COMTRERAS, ide ntificado (a) con la Cédula de ciwdadania Mo, 603948583, s
encuent@ inscriiofa) en el Regieto Abero de Avaluadores, desde el 19 de Mayo de 2020 vy se |2 ha asignado 2l
nimeam de avaluador AVAL-GO3946595 .

Categona1 Inmusbles Urbanoss

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha dé inscripsion | Ragimean
19 Mayo 2020 Rié-gimen MAoadémioos

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienmesambentaks, minas, yacimientss ¥ explotacionss minemkes. Lotes incluidos en b estructum eco kigica
principal, oies definidos o contermplades en el Cédigo de mcusos Maturmlks Renovabks y dafios

armbie raks.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

pibgico, pak meoldgico v

Similans.
Fecha de inscripsion | Ragimen
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categonia 10 Semovientas y Animaks
Alcance

+  Semovientes, animaks y muebkes mo clesificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimigntos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn de activos, imentarios, materia prima, produocto en poceso vy producto e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 3 de 5
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RAA

Regrilng dblacks de Auslincoad

Categoria 12 Intangibles
Alcance

*  Mamcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comarcial v otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

+ [Dafo emengents, luem cesanke, dafo mo@l, servidumbres, derechos e ks v litigiosos v demas
de s hos de inde mnizacin o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contemplado en s clases
A rio res.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Lo= datos de contacto del Avaluador sor:

Ciudad: BOGOTA, BOSOTA DO

Cireccidn: CARRERA 16A # 135-50 APTD 203 CARDEMALZ
Tekino: 3246813064

Corren Eectrdnico: ruthvd] 1@ gmailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Técnico Laboal Por Competencias en Avaluos- Corporacin Tecnokbgica Empresarial

Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefior(a) RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS, identificadoia) con Cédula de ciudadania Mo, 60394633,

Elila) sehor{a) RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS se encuentra al dia con el pago sis derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacien con Corporacion Autorregulador Macional de
Ayvaluadores - ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escangark con un diepositivo mdvil u ot dispositivo lector con acceso a intemet, descagando previamene una
aplicacion de digitalzacitn de cddigo QR que son gratuitas. La varificacidn tambén pueds electuarse ingresando el
PIMN dictamente en la pigina de RAA hipweww @aomco. Cuakuer inconsietencia ente 2 imormacion acd
comenida ¥ la gue mpore B verdficaciin con el cddigo debe ser inmediatimente meporada a Corpomcian
Automeguiador Macional de Avaluadoms - AMA,

Pagina 4 de 5

31/32



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRBAN100_001

RAA  ana

Ragdkns dblechs i Ml s eini

PIN DE VALIDACION

aladlalb

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacidn gque eposaeneal
Registro Abierto de Avaluadores RAA, a bs tes (03) dias del mes de Junio del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndarno, contados a partirde a fecha de expedicidn.

Alexanda S uace
Represantants Legal

Pagina 5 de 5
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A§BaNCo CREDIFINONGIERA

BANCO CREDIFINANCIERA S.A.
VALUACION DE GARANTIAS

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

Formato estandar de avaltio PYME

CONSECUTIVO DE
AVALUO

TIPO DE AVALUO

BCF 2021041050

ESTANDAR

Nombre Solicitante:

NION DE CONTADORES ASOCIADOS

Identificacion o Nit: 8301066838
Teléfono: 3212006087
Objeto de Avalto: \ctualizacion
Sucursal: PARQUE NACIONAL
Fecha de Solicitud: 26/04/202
Fecha de Visita Técnica: 26/04/202
Fecha de Elaboracion: 28/04/202
Fecha Aplicacién del Valor:  28/04/202
Metodologias Valuatorias: etodo Comparativo de Mercado y Método de Capitalizacion de Renta
Nombre: UNION DE CONTADORES ASOCIADOS LTDA Tipo de Inmueble: Oficina
Nit 6 CC: 8301066838 Uso Actual: Servicios
Direccion: KR 17A #116 - 15 OF 307 OF 308 GJ 065 GJ 066 R.P.H: Si No
Teléfono: 3212006087 Direccion KR 17A # 116 - 15 OF 307 OF 308 GJ 065 GJ 066
Barrio Santa Barbara Occidental Barrio Santa Barbara Occidental
Ciudad Bogota Ciudad Bogotd
Departamento:  Cundinamarca Departamento Cundinamarca
Sector: Urbano Tipo del lote: Esquinero
Uso Predominante: Residencial Estrato 6 Forma del lote: Irregular

Norte: AC127
Vias de Acceso: Sur: AC116 Construccion Nueva O  Usada

Oriente: AK15 Estabilidad de la construccién: Buena

Occidente: AK 45 Edad Actual: 7  Afos

Vida util restante: 93  Afos
Suficiente Estrato: Sin Estrato
Transporte Publico:
Deficiente O Tipo: V.S. O NOV.IS. O NA.

Energia l«I Acueducto | Andenes ) Amenaza de Riesgo: SI NO L4
Teléfono Alcantarillado Alumbrado Descripcion: Sin Amenazas
Gas Zonas Verdes Educacion Documento Anexo: ST M| NO

valorizacién con fluctuaciones en el corto

El sector se encuentra consolidado para el uso de comercio y servicios, se
observa el desarrollo de edificaciones uso mixto. Teniendo en cuenta las
condiciones econdmicas actuales y de expectativa actual se prevé un

plazo.

Circulo Notarial No. 27 de Bogotd

Escritura No. 1561 Fecha:4 de Julio di

e[ 2018

Cédula Catastral: Sin Informacién

Chip Oficinas (Sélo aplica para Bogota):
Chip Garajes (Sélo aplica para Bogota):
Matricula Inmobiliaria Oficinas:
Matricula Inmobiliaria Garajes:
Matricula Inmobiliaria Depésitos:
Cédula Catastral Oficinas:

Cédula Catastral Garajes:

AAA0243PMFT - AAA0243PMHY

AAA0243PSUZ - AAA0243PSWF

50N-20733960 - 50N-20733961

50N-20733902 - 50N-20733903

No Aplica

Sin Informacion

Sin Informacion

Contenidos en la Escritura Publica No. 2864 protocolizada el 26 de
setiembre de 2014 en la Notaria 39 del Circulo de Bogota D.C.

Cédula Catastral Depositos: No Aplica
Apartamento LI Casa_LJ Bodega LI Oficina
Area total de terreno: 1802,44
Coeficiente Oficinas %: 0,993% - 0,763%
Coeficiente Garajes %: 0,063% - 0,063%
Coeficientes Depésitos %: No Aplica
Area Proporcional Correspondiente al Inmueble: 33,92
B/M
Cimientos:  Zapatasy Vigas B CANT. CANT.
Entrepisos:  Placa de concreto aligerada B Hall: 0 Garaje Privado: 2
Estructura: Tradicional B Sala: 0 Garaje Exclusivo: 0
Muros: Mamposteria B Comedor: 0 Sencillo: 2
Cubierta: Placa de concreto B Alcoba principal: 0 Doble: 0
Alcoba auxiliar: 0 Cubierto: 2
B/M Alcoba de servicio: 0 Descubierto: 0
Fachada: Flotante y Pizarra B Estudio: 0 Bahia Comunal: 0
Pisos: Ceramica B Bafio: 2 Bodega: 0
Muros: Estuco y pintura B Cocina: 0 Local: 0
Cieloraso:  Drywall, Estuco y vinilo B Antejardin: 0 Oficina: 2
i it Jardin interior:
Carpinteria Puertas internas B . 0
Madera: Patio: 0
Carpinteria v 3 B Balcon: 0
Metdlica: entaneria Terraza: 0
N Pisos y muros en ceramica mobiliario linea .
Bafios: . . B Punto fijo:
intermedia 3
Cocina: Garaje:
No Aplica B ) 2
. X L. Depésito:
Oficinas: Pisos en ceramica N/A 0
Otros: No Aplica N/A Ascensor: 0

Carrera 12 N° 79 - 43 Piso 4 / Tel: (57-1) 6000700 / www.tasar.com
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BANCO CREDIFINANCIERA S.A CONSECUTIVO DE

~ n a BCF 2021041050
VALUACION DE GARANTIAS AVALUO
INFORME DE AVALUO COMERCIAL TIPO DE AVALUO ESTANDAR
SOLICITANTE: UNION DE CONTADORES ASOCIADOS DIRECCION: KR 17A # 116 - 15 OF 307 OF 308 GJ 065 GJ 066
GENERAL ESPECIFICA
el
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SYIMVITISOWNI SENOIDVIOTVA

dySyl

TERRENO ( Area Proporcional)

Descripcion Lote(s) 33,92 M2 a [ $15.148.547 [c/u [ $513.867.800
Mm? a | |c/u [ 30

Valor Total del Terreno: | $513.867.800
CONSTRUCCION ( Area Privada)
Descripcién Oficina 307 46,61 M2 a $2.810.000 |[c/u $130.974.100
Oficina 308 35,79 m2 a $2.810.000 gl $ 100.569.900
Garaje 65 9,90 M2 a $1.590.000 gl S 15.741.000
Garaje 66 9,90 M2 a $1.590.000 gl S 15.741.000
Depdsito m? a gl S0
Valor Total Construcciones:| $263.026.000
CONSTRUCCION ( Area NPH)
Descripcion Construcciones M2 a | [c/u [ S0
Valor Total Construcciones: [ S0
ANEXOS
Descripcion Otros (Mejoras) M2 a [ [c/u [ S0
Valor Anexos: | 30
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE (Metodologia 1) : [ $ 776.893.800
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE (Metodologia 2) : | $794.346.218
VALOR PROMEDIO 2 METODOLOGIAS : [ 3 785.620.009

SON: SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS VEINTE MIL NUEVE PESOS 4 785.620.009
MONEDA CORRIENTE

VALOR TOTAL DEL AVALUO: $ 785.620.009
CALIFICACION DE LA GARANTIA: FAVORABLE

VALOR DE REPOSICION CONSTRUCCION - VALOR PARA SEGURO

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL M2
OFICINA 307 46,61 $3.000.000 $ 139.830.000
OFICINA 308 35,79 $3.000.000 $107.370.000
GARAJE 65 9,90 $1.700.000 $ 16.830.000
GARAJE 66 9,90 $ 1.700.000 $ 16.830.000
TOTAL $ 280.860.000

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: Certificados de tradicién y libertad No. 50N-20733960, 50N-20733961, 50N-20733902 y 50N-20733903 expedidos el 13 de abril de 2021,
Escritura publica No. 2864 protocolizada el 26 de septiembre de 2014 en la Notaria 39 del circulo de Bogotd D.C.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE: El inmueble se encuentra localizado en la ciudad de Bogota D.C., en la localidad 01 Usaquén, UPZ 16 Santa Barbara, Barrio catastral Santa|
Barbara Occidental, en el edificio Terra 116 P.H.

NORMA BASICA VIGENTE: El edificio Terra 116 P.H. se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal mediante Escritura publica No.1688 protocolizada el 11 de|
junio de 2014 en la Notaria 39 del circulo de Bogota D.C.

DESCRIPCION ACABADOS: Pisos en ceramica, muros en estuco y vinilo, cielo raso en drywall y estuco y vinilo, bafios enchapados en ceramica, linea intermedia.

NOTAS AREAS: El drea privada fue tomada de los documentos suministrados, el drea proporcional del terreno fue calculado con base en el 4rea de terreno de mayor|
extension descrita en la escritura publica suministrada y los coeficientes de copropiedad descritos en los certificados de tradicion y libertad. Los inmuebles cuentan con los|
garajes privados 65 y 66

NOTAS ACLARATORIAS: La vetustez fue tomada con base en la anotacién 3 de los certificados de tradicién y libertad donde se constituye la propiedad horizontal. La
informacién contenida en los campos de CHIP, matricula inmobiliaria y coeficiente, estan definidos de la siguiente manera: Oficinas 307 y 308, Garajes 65 - 66, segun la
anotacion 9 de los certificados de tradicion y libertad las oficinas y los garajes presentan una hipoteca a favor del Banco Procredit Colombia S.A.

Coordinador Técnico: Danilo Calderén  |Perito Avaluador: Mayerly Sudrez Empresa Representante: |Control Interno Credifinanciera S.A.
R.A.A. AVAL 80.882.972 R.A.A. AVAL 1.026.285.599

Cédula 6 M.P. No. 80.882.972 Cédula 6 M.P. No. 1.026.285.599 TAS A R

AV 202104232671 VALORACIONES INMOBILIARLAS

Carrera 12 N° 79 - 43 Piso 4 / Tel: (57-1) 6000700 / www.tasar.com



SOLICITANTE:

BANCO CREDIFINANCIERA S.A CONSECUTIVO DE
VALUACION DE GARANTIAS AVALUO
INFORME DE AVALUO COMERCIAL TiPo DE AVALUO ST

UNION DE CONTADORES

BCF 2021041050

ASOCIADOS | DIRECCION:| KR 17A # 116 - 15 OF 307 OF 308 GJ 065 GJ 066

TIPO DE INMUEBLE:
DIRECCION:
BARRIO:

CIUDAD:

Oficina
KR 17A # 116 - 15 OF 307
Santa Barbara Occidental
Bogota

OF 308 GJ 065 GJ 066
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SOLICITANTE:

BANCO CREDIFINANCIERA S.A CONSECUTIVO DE
VALUACION DE GARANTIAS AVALUO

INFORME DE AVALUO COMERCIAL TIPO DE AVALUO R VANLYA:
UNION DE CONTADORES ASOCIADOS| DIRECCION:| KR 17A # 116 - 15 OF 307 OF 308 GJ 065 GJ 066

BCF 2021041050

TIPO DE INMUEBLE:
DIRECCION:
BARRIO:

CIUDAD:

Oficina

KR 17A # 116 - 15 OF 307 OF 308 GJ 065 GJ 066
Santa Barbara Occidental

Bogota

Carrera 12 N° 79 - 43 Piso 4 / Tel: (57-1) 6000700 / www.tasar.com
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METODOLOGIA 1 - ESTUDIO DE MERCADO NO PH Y ANALISIS
VENTA DE OFICINAS

VALOR TOTAL

SYIIVITISOWNI SENOIDVIOTVA

AREA PRIVADA M2

fEM  TIPO DE INMUEBLE DIRECCION NoDEPISOS  No.Of  No.BANOS VALORTOTALDEL ¢ merciaLiza ‘OBSERVACIONES FUENTE
INMUEBLE N M2 NEGOCIADO AREALB GARAJE DEPOSITO V/M2-G1-DP-AL V/M2 INTEGRAL
OFICINA INTERIOR CON PISOS EN CERAMICA, MUROS EN
1 OFICINA KR 17A #116 - 15 VENTA 7 1 0 INT o $320.000.000 10% $288.000000 | 28,71 [ 0,00 | $30.000.000 $0 $8.987.643 $10.032.718 | ESTUCO Y VINILO, PUERTA EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO 3054175592
INDEPENDIENTE, CUENTA CON GARAJE.
OFICINA EXTERIOR CON PISOS EN CERAMICA, MUROS EN
2 OFICINA KR 17A # 116 - 15 VENTA 7 1 o ExT 0 $600.000.000 10% $540.000000 | 53,71 [ 0,00 | $30.000.000 $0 $9.495.766 $10.054.340 | ESTUCO Y VINILO, PUERTA EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO 3152331390
INDEPENDIENTE, CUENTA CON GARAJE.
OFICINA EXTERIOR EN OBRA GRIS CON PISOS Y MUROS EN
CONCRETO, PLACA A LA VISTA, PUERTA EN VIDRIO
3 OFICINA KR 17A # 116 - 15 VENTA 7 1 0 EXT 0 $747.500.000 10% $672.750.000 | 62,92 [ 0,00 | $47.000.000 so $9.944.872 $10.691.830 TEMPLADO, ACCESO INDEPENDIENTE, CUENTA CON GARAJE 3102164433
CON DUPLICADOR.
OFICINA EXTERIOR CON PISOS EN CERAMICA, MUROS EN
4 OFICINA KR 17A # 116 - 15 VENTA 7 1 o ExT 0 $570.000.000 10% $513.000000 | 51,86 [ 0,00 | $30.000.000 $0 $9.314.229 $9.892.752 | ESTUCO Y VINILO, PUERTA EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO 3103491442
INDEPENDIENTE, CUENTA CON GARAJE.
OFICINA EXTERIOR CON PISOS EN CERAMICA, MUROS EN
s OFICINA KR 17A # 116 - 15 VENTA 7 1 4 EXT 4 $520.000.000 10% $468.000000 | 53,25 | 0,00 | $30.000.000 s0 $8.226.102 $8.789.533 | ESTUCO Y VINILO, PUERTA EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO 3108174845
INDEPENDIENTE, CUENTA CON GARAJE.
PROMEDIO $9.193.722
DESVIACION ESTANDAR $574.236
COEFICIENTE DE VARIACION (%) 6,25
LIMITE SUPERIOR $9.767.958
LIMITE INFERIOR $8.619.486
[ VAIORADOPTADO M2 AREA PRIVADA OF 307 $8.700.000
“AREA OF 307 36,61
VALOR ADOPTADO M2 AREA PRIVADA OF 308 $8.700.000
AREA OF 308 3579
'VALOR ADOPTADO M2 AREA PRIVADA GJ 65 $3.031.000
AREA GJ 65 9,90
'VALOR ADOPTADO M2 AREA PRIVADA GJ 66 $3.031.000
“AREA GJ 66 9,90
VALOR PARCIAL OF 307 + G 65 $435.513.900
'VALOR PARCIAL OF 308 + GJ 66 $341.379.900
$ 776.893.800
'VALOR INTEGRAL DEL M2 (OF 307) POR EL METODO
VALOR INTEGRAL DEL M2 (OF 308) POR EL M $9.538.416

EXPLICACION DEL METODO

Todas las ofertas se encuentran en el mismo sector respecto al inmueble objeto de avaliio. Todas las ofertas cuentan con una vetustez similar a la del inmueble objeto de avaldo. Todas las ofertas cuentan con diversidad de area privada respecto a la del inmueble objeto de avalii

. Las ofertas 1, 2, 4y 5 cuentan con acabados similares al inmueble objeto de avalto. Todas las ofertas fueron tenidas en cuenta en el estudio estadistico. Todas las

ofertas se ubican en el mismo edificio del inmueble objeto de avaltio, el valor adoptado por metro cuadrado para el garaje se estimo de acuerdo al estudio de mercado realizado en la zona donde se encontré valores promedio a los $30,000,000 por unidad de garaje sencillo cubierto y $47,000,000 garaje con duplicador.
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METODOLOGIA 2 - CAPITALIZACION DE LA RENTA

SYIMVITISOWNI SENOIDVIOTVA

ARRIENDO DE OFICINAS
- AREA PRIVADA M2
" . TIPO DE RENTA TOTAL DEL VALOR TOTAL
fTEM  TIPO DE INMUEBLE DIRECCION DIsP COMERCIALIZACIO OBSERVACIONES FUENTE
TRANSACCION INMUEBLE i NEGOCIADO pﬁ"f& , AReALs DEPOSITO V/M2.GIDP-AL  V/M2 INTEGRAL
OFICINA CON PISOS EN CERAMICA, MUROS EN ESTUCO Y
VINILO, PUERTA DE ACCESO EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO | CAMILO DURAN
1 OFICINA - RENTA ExT 3.752.000 10% 0 300.000 0 45922 50.400 -
KR17A#116-15 s $3376800 | 67.00 s $ s s INDEPENDIENTE, CUENTA CON DOS BAROS PRIVADOS Y 3138866878
GARAJE CON DUPLICADOR.
OFICINA CON PISOS EN MADERA, MUROS EN ESTUCO Y VINILO,
2 OFICINA KR 17A# 116 - 15 RENTA EXT $3.000.000 10% $2700000 | 54,00 0 $200.000 $0 $46.206 $50.000 PUERTA DE ACCESO EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO 3118739031
INDEPENDIENTE, CUENTA CON' GARAJE.
OFICINA CON PISOS EN CERAMICA, MUROS EN ESTUCO Y
3 OFICINA KR 17A # 116 - 15 RENTA EXT $1.989.000 10% $2000000 | 37,04 0 $300.000 $0 $45.896 $53.996 VINILO, PUERTA DE ACCESO EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO 3115766493
INDEPENDIENTE, CUENTA CON' GARAJE CON DUPLICADOR.
OFICINA CON PISOS EN PORCELANATO, MUROS EN ESTUCO Y
4 OFICINA KR 17A# 116 - 15 RENTA INT $2.000.000 10% $1800.000 | 30,73 0 $200.000 $0 $52.066 $58.575 VINILO, PUERTA DE ACCESO EN VIDRIO TEMPLADO, ACCESO 3133172516
INDEPENDIENTE, CUENTA CON  GARAJE.
PROMEDIO| $47.545
DESVIACION ESTANDAR| $2.615
COEFICIENTE DE VARIACION (%) 5,550
LIMITE SUPERIOR| $50.160
LIMITE INFERIOR $44.930
VALGR ADOPTADO M2 AREA PRIVADA OF 307 $45.000
AREA OF 307 26,61
VALOR ADOPTADO M2 AREA PRIVADA OF 308 $45.000
AREA OF 30¢ 3579
VALOR ADOPTADO M2 AREA PRIVADA GJ 65 $20.200
REA GJ 65 ,90
VALOR ADOPTADO M2 AREA PRIVADA GJ 66 $20.200
REA GJ 66 9,90
'VALOR PARCIAL OF 307 + GJ 65 $2.297.430
VALOR PARCIAL OF 308 + GI 66 $1.810.530
VALOR TOTAL DE LA RENTA $4.107.960
INDICE DE RENTABILIDAD (%) 0,52%

VALOR APARTAMENTO 405
VALOR INTEGRAL DEL M2 (OF 307) POR EL METODO
VALOR INTEGRAL DEL M2 (OF 308) POR EL METODO

$794.346.218

EXPLICACION DEL METODO

Todas las ofertas se encuentran en el mismo sector. Todas las ofertas cuentan con vetustez similar al del inmueble objeto de avaltio. Se estimo un indice de renta para la oficina de 0,52% con base en el promedio de los estudios de mercadeo de venta y renta. Todas las ofertas fueron tenidas en cuenta en el anlisis estadistico. Todas las ofertas cuentan con area privada comparable al inmueble objeto de avaltio. Las ofertas 2y
3 se ubican en un nivel superior respecto al inmueble objeto de avallio, El valor de todas las ofertas son arrendadas con parqueadero, las ofertas 1y 3 cuentan con acabados similares al inmueble objeto de avaliio, todas las ofertas cuentan con garaje privado igual que el inmueble objeto de avaldo.

Carrera 12 N° 79 - 43 Piso 4 / Tel: (57-1) 6000700 / www.tasar.com




SYIdVITISOWNI SENOIDVIOTIVA

METODOLOGIA 3 - COSTO O REPOSICION BIEN VALORADO

1. MEMORIA DE CALCULO CONSTRUCCIONES DEPRECIADAS EDIFICACIONES USADAS

2 2
ESLAD0 DE, % DEPRECIACION atoR M EALORM VALOR FINAL VaLor AREA M2 VALOR PARCIAL FUENTE VERIFICABLE
CONSERVACION NUEVO DEPRECIADO ADOPTADO

INMUEBLE EDAD (X)  VIDA UTIL

CONSTRUCCION (OF 307) 7 100 2 6,1835% S 3.000.000 | $ 185.505 | $ 2.814.495 | $ 2.810.000 46,61 M2 s 130.974.100
CONSTRUCCION (OF 308) 7 100 2 6,1835% S 3.000.000 | $ 185.505 | $ 2.814.495 | $ 2.810.000 35,79 M2 |$ 100.569.900 Construdata 194

CONSTRUCCION (GJ 65) 7 100 2 6,1835% S 1.700.000 | $ 105.120 | $ 1.594.881 | $ 1.590.000 9,90 M2 S 15.741.000

CONSTRUCCION (GJ 66) 7 100 2 6,1835% $ 1.700.000 | $ 105.120 | $ 1.594.881 | $ 1.590.000 9,90 M2 |3 15.741.000

TOTAL S 263.026.000

PROMEDIO m2 S 4.654.504

D ODO
ADO D ALOR A ALOR ALOR
DAD D % DEPR A O ALOR A O
O RVA O O DEPR ADO ADOPTADO
Lote S 15.148.547 33,92 M2 |$ 513.867.800 |Ver explicacion método

Total Construccion Depreciada 7 100 2 6,1835% S 3.000.000 | $ 185.505 | $ 2.814.495 | $ 2.810.000 46,61 M2 | $ 130.974.100 Construdata 194
Total Construccion Depreciada 7 100 2 6,1835% S 3.000.000 | $ 185.505 | $ 2.814.495 | $ 2.810.000 35,79 M2 | $ 100.569.900 Construdata 194
Total Construccion Depreciada 7 100 2 6,1835% S 1.700.000 | $ 105.120 | $ 1.594.881 | $ 1.590.000 9,90 M2 | $ 15.741.000 Construdata 194
Total Construccion Depreciada 7 100 2 6,1835% S 1.700.000 | $ 105.120 | $ 1.594.881 | $ 1.590.000 9,90 M2 | $ 15.741.000 Construdata 194

TOTAL COSTO O REPOSICION S 776.893.800

EXPLICACION DEL METODO

El presente ejercicio corresponde a la depreciacion de las construcciones de las ofertas de mercado teniendo en cuenta la edad y el esta de conservacidn de la construccidn, segun investigacion de mercado. La formulacion de este método esta
acorde a los lineamientos del Art. 37 de la Res. 620/2008 del IGAC. El valor a nuevo tomado para la reposicion fue estimado de acuerdo al indice de costos de la revista construdata 194 el cual nos da una referencia del valor de construccion a nuevo
segun el tipo de construccion del inmueble avaluado, sin embargo el valor a nuevo adoptado esta dado de acuerdo a las caracteristicas del sector como son el tipo de acabados, los materiales de construccidn, las caracteristicas constructivas, su
estructura y su ubicacién, los cuales nos pueden dar una variacion de los valores registrados en la revista construdata. Con respecto a los garajes se adopta un valor de $1.700.000 para un garaje cubierto de acuerdo al estudio de mercado del el

sector y al estrato asignado al inmueble.
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BANCO CREDIFINANCIERA S.A
VALUACION DE GARANTIAS

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

—_—

CONSECUTIVO DE AVALUO BCF 2021041050
ID DEL CLIENTE 8301066838
CLIENTE UNION DE CONTADORES ASOCIADOS
FECHA DE AVALUO 28/04/2021
TIPO DE INMUEBLE O ACTIVO Oficina

DIRECCION KR 17A # 116 - 15 OF 307 OF 308 GJ 065 GJ 066
BARRIO Santa Barbara Occidental
CIUDAD Bogota
ESTRATO Sin Estrato
TIPO DE PREDIO Urbano

MATRICULAS INMOBILIARIAS OFICINAS

50N-20733960 - 50N-20733961

MATRICULAS INMOBILIARIAS GARAJES

50N-20733902 - 50N-20733903

VALOR DEL AVALUO ACTUAL
ENFOQUE COMPARATIVO DE PRECIOS

INGRESOS
ENFOQUE DE COSTOS

$785.620.009
$776.893.800
$794.346.218
$776.893.800

SYIdVITISOWNI SENOIDVIOTVA

dysyl

FIRMA AVALUADORA TASAR

NOTA: EL PORCENTAJE DE DESCUENTO APLICADO A ESTE INMUEBLE O ACTIVO OBJETO DE
AVALUO SE ENCUENTRA DESCRITO EN EL RESPECTIVO FORMATO CONCEPTO DE GARANTIA

REALIZADO POR EL ESPECIALISTA EN EVALUACION DE GARANTIAS. EL PORCENTAJE ALLI
RELACIONADO ES EL INVERSO A COMO SE REGISTRA EN EL SISTEMA.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS ®

BOGOTA. 14 de abril de 2025

DOCTORA

Leydy Stphenya Rojas

Jefe de Compensacion y Facturacion
Irojasp@ban100.com.co

Ban 100
Carrera 7 # 76 - 35 piso 8 | Bogota D.C Colombia

Asunto: Cotizacion Avaluos comerciales 7 matriculas, 200-245185, 200-245184,
50N-20464813, 50N-20733902, 50N-20733960, 50N-20733961, 50N-20733903,
166-129

Cordial saludo,

En atencion a su amable solicitud, me permito presentar a su consideracion, la
propuesta para la realizacion del avaluo valor Comercial, la presente cotizacion es
avaltio comercial, no NIIF, no Juzgado:

1. Metodologia: Cada uno de los estudios necesarios para el desarrollo del avalio
se elaborara y aprobara de acuerdo con la Normatividad Nacional.
2. Documentos Necesarios -ejecucion del avallo:
a. Copia de la escritura (s) del predio a avaluar.
b. Copia del Certificado de Tradicion (s), NO MAYOR A 30 DIAS.
c. Demas documentos como planos, licencias, recibo de predial, si los hay.
d. Datos de contacto de visita.
3. Plazo de entrega: 5 dias habiles contados a partir de la visita.
4. Condiciones comerciales: Pago contra entrega, contado. Validez de la oferta 8
dias calendario.
5. VALOR, La tarifa para la realizacion del avalto valor comercial es:

Pagina1de 2
Los Rosales Oficina: Calle 151 # 183-34 Of. 505, Edificio San Telmo, Bogota Miembros de
Avaltios Web: www_losrosales.com La Lonja LONJA
Constructora PBX: 6019159007 De Bogota L DEBISIA
Interventoria Bogota — Colombia. EONA0€ PROPELAD RAZ D BOGOTA

Membeo de #A FEDELONJAS
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.AS ®

Base-
MATRICULA [MUNICIPIO AREA |Valor IVA Total
PALERMO VEREDA:.
200-245185 |CUISINDE- RURAL (2302 M2|700,000.00{133,000.00|833,000.00
PALERMO VEREDA.
200-245184 |CUISINDE- RURAL ([2302 M2|700,000.00{133,000.00|833,000.00
CONDOMINIO
ALTOS DE
50N- FONQUETA
20464813 BOGOTA 1.439.32|900,000.00(171,000.00|1,071,000.00
50N- GARAJE 0.065-
20733902 BOGOTA 9.90
50N- OFICINA 307-
20733960 BOGOTA 46.61
750,000.00(142,500.00({892,500.00
50N- OFICINA 308-
20733961 BOGOTA 38.65
50N- GARAJE 0.066-
20733903 BOGOTA 9.90
166-129 SANTATERESA - [7HTRS [1'700,000.0{323,000.00 {2’023,000.00
rural- MUNICIPIO aoom2 [0
VIOTA
TOTAL 5,652,500.00
Atentamente, — - Firmado digitalmente en ZapSign por
m CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
.ﬁ_——————- ) " Fecha: 14/04/2025 16:38:51.556 (UTC-0500)
ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente
PBX: 6019159007 EXT. 100
(+57) 3046401610
Bogota D.C. Calle 151 # 18A-34 OF. 505
Pagina 2 de 2

Los Rosales

Miembros de

Oficina: Calle 151 # 182-34 Of. 505, Edificio San Telmo, Bogota
Web: www_losrosales.com
PBX: 6019159007
Bogota — Colombia.

La Lonja
De Bogota

Avallos
Constructora
Interventoria

LONJA
DE BOGOTA
FUNDADA D 1845

ONOXTDE PROPIEDAD AU DE BOGUTA
Membeo de #A FEDELONJAS
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CUMPLIMIENTO LEGAL DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para dar cumplimiento a la legislacién de la firma electrénica, en este documento se muestran los datos capturados al
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