Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2
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CONSTRUCTORA INMOEILLARLA 5.40.5

QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRHIPO-1046668985-V2

RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE SANTIAGO TORRES CASAS

NIT / C.C CLIENTE 1046668985

DIRECCION CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION
BRIZZA P.H. NIVEL 4 APTO 406 (TIPO 1)
TORRE 1-ETAPA 2

SECTOR Urbano Estrato 2

BARRIO Pan de Azlcar

CIUDAD Sabaneta

DEPARTAMENTO Antioquia

PROPOSITO Hipotecario

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ

IDENTIFICACION 1128461299

ANTECEDENTES

FECHA VISITA 22/05/2025

FECHA INFORME 26/05/2025

DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia

EDAD (ANOS) 1 afios

REMODELADO

OCUPANTE Desocupado

TIPO DE INMUEBLE Apartamento

USO ACTUAL Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

[CONSTRUCCION

OMBRE DEL CO
JUNTO/EDIFICI
0

URBANIZACION BRIZZA P.H

ALOR ADMINIST| Tiene

rAENSUALIDAD | 155000
RACION

r/Rxlvlz

| 3293.67

ICOEFICIENTE DE
[COPROPIEDAD

0.2543%

OBSERVACIONES GENERALES

Al inmueble se llega asi: Se toma la calle 82 sur y se gira en Carrera 35 vias
con pavimento en regular estado, alumbrado publico, parcialmente con
andenes y sardineles. Constructora manifiesta que en el futuro se terminara de
pavimentar y de construir el urbanismo con bahia, anden y sardineles en frente
el proyecto.

Cuenta con el servicio publico de energia. Se evidencia la instalacion en
gabinete de todos los contadores por piso, pero no se encuentran identificados
individualmente, adicionalmente no se evidencia que se encuentren conectados
ni en funcionamiento en momento de visita porque no registran conteo.

DEPENDENCIAS

Sala 1 Estudio 1 Alcobas 2
Comedor 1 Estar 0 B. priv 1
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza

Zropa 1 BServ 0 Jardin No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 0
Garajes Exclusivo NO Sencillo Sl
Cubierto  NO Privado NO Doble NO
DescubiertoNO Comunal SI Servidumb.

DETALLE
Sala
Comedor
Cocina
Bafio

Piso

Techo
Muro
Carpinteria

Porteria Si
Piscinas Si

PlantaElect. No

Gar.Visit. Si
Porteria Si
ZonaVerde Si
Aire No

CALIDAD
Sin acabado
Sin acabado
Sin acabado
Sin acabado
Sin acabado
Sin acabado
Sin acabado
Normal

Bicicletero
TerrazaCom
unal
Calefaccion
Ginmnasio

Tanque
Shut
Teatrino

VALOR COMERCIAL $ COP 195,849,978

VALOR ASEGURABLE $ COP 195,849,978

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacioén de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Hipotecario

dhmjdﬂ@{i’% bRaJ.:qw.}(

JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ
Perito Actuante
C.C: 1128461299 RAA: AVAL-1128461299
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-05-23 08:38:00

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com

PROPIETARIO FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA . INMOB. °
UM. 6191 rr'NOTARIA OCTAVA FECHA | 05/12/2024 001-1521910 NIVEL 4 APTO 406 (TIPO 1)
ESCRITURA EscrituraPH TORRE 1-ETAPA 2
ICIUDAD Sabaneta DEPTO Antioquia
ESCRITURA ATRICULA RO. GARAJE
ICEDULA 156 COMUNALES 156 VEHICULAES
ICATASTRAL
| ICENCIA DE PROTOCOLIZADA EN ESCRITURA 6191 del 05-12-2024 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN

Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.

ACABADOS

ESTADO

DOTACION COMUNAL

No Acensores  Si

No JardinIinfant No
il

No Golfito No

No BombaEyec No
tora

Si Cancha Si

Si Citofono No

No Sauna No

NOMBRES Y FIRMAS

TS ThUCTD!
THIT. 900.441.3

3a-1

Los Rosales Constructora Inmobiliaria

S.AS.

Nombre de la firma
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFO

Area de actividad

so principal

ipo de proyecto

otal unidades de vivienda
arajes

ipo de Garaje

RMACION DE AREA P.H.
Residencial.
Vivienda
Apartamento
216
Si tiene No.
Comunales

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del

informe: PBOT Acuerdo 22 2009

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA M2
AREA CONSTRUIDA M2

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA M2
MEDIDA

UND

UND

VALOR
47.06
52.00

VALOR

47.06

AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREAS UND VALOR
VALORADAS
AREA PRIVADA M2 47.06
VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 4 APTO 406 (TIPO 1) TORRE 1-ETAPA 2 | Pan de Azlcar | Sabaneta | Antioquia estd sometido bajo
régimen de propiedad horizontal segln escritura publica No. 6191, fecha: 05/12/2024, Notaria: 8 y ciudad: Medellin.

SECTOR

Amoblamiento Urbano

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno

Sardineles Sl Bueno

Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Regular
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial No hay mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 JAcueducto Sl Sl
Ireas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica S| SI
Gas Natural Sl NO

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta Losa de concreto
IS Aglomeraciones Fachada ladrillo a la vista
Avance(En construccion) 80 Ancho Fachada Mayor 9 metros
Estado de conservacion Optimo Irregularidad Planta No
N° de Pisos 18 Irreqularidad Altura No
N° de S6tanos 0 Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en Manzana
\Vida Util 100 afios Afio de Construccion 2024
\Vida Remanente 99 Comentarios de estructura
Estructura Mixto Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,

aterial de Construccién

concreto reforzado

FFecha de Remodelacion

Dafios previos

NO

lUbicacion

Interior

no se observa grietas o fallas a simple vista.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Apartamento 47.06 M2 $4,161,708.00 100.00% $195,849,978.48
TOTALES 100% $195,849,978
Valor en letras Ciento noventa y cinco millones ochocientos cuarenta y nueve mil novecientos

setenta y ocho Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $195,849,978

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
SALVEDADES
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avaliio no cuenta con garaje, ni con cuarto Util de usos privados. Segun el RPH la urbanizacién cuenta
con torre de parqueaderos de 10 niveles discriminados asi: 156 parqueaderos vehiculares, 8 parqueaderos privados con (til, 16
parqueaderos de visitantes, 55 celdas de parqueo privadas para motos, 13 celdas de parqueo motos para visitantes. 23 cuartos
Gtiles en torre de parqueaderos, 77 cuartos Utiles en torre 2, 13 parqueaderos de motos para visitantes.
Entorno: Las vias con pavimento en regular estado, alumbrado publico, parcialmente con andenes y sardineles. Constructora
manifiesta que en el futuro se terminard de pavimentar y de construir el urbanismo con bahia, anden y sardineles en frente el
proyecto.
Propiedad horizontal: Escritura: 6191, Fecha escritura: 05/12/2024, Notaria escritura: 8, Ciudad escritura: Medellin, Administracion:
155000, Total unidades: 216, Ubicacion: Interior, Nro. Pisos: 18, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si,
Zonas verdes: Si, Shut: Si, Garaje visitante: Si, Piscina: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 2
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Bafio privado: 1,
Estudio: 1, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Pisos, muros y Cubierta en obra gris sin acabados, Bafio Social Sencillo con piso en ceramica, muro en ceramica de
zona hdmeda sin division- 1 nomenclatura oficial instalada en fachada del conjunto y puerta del apartamento en material acrilico. 2
cocina con cerdmica en salpicadero, griferia y desaglie 3 zona de ropas con lavadero y cerdmica en salpicadero 4 bafio social con
lavamanos, conexiones de acueducto, ducha y llave, enchape en cerdmica en todo el piso y en muros solamente de zona humeda.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 URBANIZACION BRIZZA P.H 7 $190,000,000 1.00 $190,000,000 0 $ 0 $ $4,037,399.07 311 6701412
2 URBANIZACION BRIZZA P.H 6 $195,000,000 1.00 $195,000,000 0 $ 0 $ $4,143,646.41 3223688089.
3 URBANIZACION BRIZZA P.H 4 $199,200,000 1.00 $199,200,000 0 $ 0 $ $4,232,894.18 (604) 3223889
4 URBANIZACION BRIZZA P.H 4 $199,200,000 1.00 $199,200,000 0 $ 0 $ $4,232,894.18 (604) 3223889
Del inmueble 4 . 1 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 1 47.06 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,037,399.07
2 1 47.06 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,143,646.41
3 1 47.06 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,232,894.18
4 1 47.06 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,232,894.18
1
aA+os
PROMEDIO $4,161,708.46
DESV. STANDAR $92,940.62
COEF. VARIACION 2.23%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,254,649.08 TOTAL $200,223,785.62
VALOR MINIMO POR Mt2 $4,068,767.84 TOTAL $191,476,214.63

VALOR TOTAL

$195,849,978.48

1.-http:

Observaciones:

Enlaces:

fincaraiz.com -en-venta/191604014

2.-https fincaraiz.com.

1a/191869251

3.-http:

azucar/provecto/1648

azucar/provecto/1648

4]24



https://www.fincaraiz.com.co/apartamento-en-venta/191604014

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: L.g‘{{ - 0
CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 4 - LA
APTO 406 (TIPO 1) TORRE 1-ETAPA 2 | Pan de Azlcar | / | Colegio Reggio Emilia
Sabaneta | Antioquia Motel Ménaco @) | F

5]
COORDENADAS (DD) S [j
i [ |
Latitud: 6.141088704111897 o | |
. i ff o ha Pan De Azucar
Longitud:-75.62987331568199 i’ |
|‘II J"" ‘ ;
lanarits | & Fatealls (1] FII '{ G))
COORDENADAS (DMS) lanerito La Estrella i | of \
| K]
N s
Latitud: 6° 8" 27.9204" ‘ |
je productos yuli 0
Longitud:75° 37" 47.5428" 3an Gabriel Eventos "15.\"
(1) :
2"\ #\
g g |/"
® o o : N
Go::gle % Iff .-? Carrery og °Tdnquepdn de azucar

Map data 2025 Google
PLANO DE DISTRIBUCION

APARTAMENTOTIPO 1
52,00m2

"inclliye muas v butranes

m SALA - COMEDOR

- L a4

ALCOBA 2

il ESTUDID
\ TR0 k230

ALC, PPAL,
R ER R

ACCESQ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

FOTOS: General

Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia Contador de Energia

TABLERO 16 MEDIDORES
% O 1467 F
CODMIGO DE COLORES
ROJO-AWARILL O :
PISO 4f TORRE 1

Contador de Agua
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

FOTOS: General

Nomenclatura

Puerta de entrada Puerta de entrada

Sala Comedor Cocina

Zona de Ropas Estudio

7124



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

FOTOS: General

Hall o Estar de Habitaciones Hab. 1 o Habitacién Principal

Bafio Privado Hab 1

Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2

Bafio Social 1 Bafio Social 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

FOTOS: General

Shut de Basuras-CJ Ascensor-CJ

Garajes Comunales-CJ Garajes Comunales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

FOTOS: General

Garajes Comunales-CJ -~ Garajes Comuales-CJ

=

Garajes Comunales-CJ Escalera comun - CJ

Salon Social-CJ

Canchas-CJ ) Piscinas-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

FOTOS: General

Garajes para motos-CJ Otras Zonas VSociaIes-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ_

< \j\
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

6312001303000300230

6312001:3030003001:30

12001303000300409 o \ A X
5312001303000300541 0 W4 53120013030003005825 £

4-‘
figas, I 6312001:303000300209]
SrSeosmsonos | ‘323'2”@.‘?_;”3”““3“%3"\&] o ordia

Coordenada | -75.630550,6. 141084 % Escala | 1:922 * | @ Amplificador | 100% _C Rotaddn | 0,0° _C v Representar & EpsGi43%6 Q

Plano Planeamiento Local

ilMAGINA TU VIDA AQUI!
NO LO PIENSES MAS
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

F_’Iano Uso de suelo-actividad

CONVENCIONES

1 h Limits Muncical
nkd Perimalro Lrbane
.:;' Parimetro de Expansin Urbam
f | Zona de Tratamienio Espacial
=]
( ———  Rlo, quetrada
3 —
¥ : I 4
B e Lsa Mixia:
| 1 L8R @ ZW1yZCH
| E%g LCSRI 202
| = —— 3 RCS.0: RALIRALZRN.ZW,
; IRE A, ZRE 2. ZRE 3, ZRE &, ZRE 6, ZRE 6y ZRE San José
L 4 0.8.CR : IR
- 6 0,C.5.R : ZRE6ZRADyZRA1
— Corredor y Zona de Acividad Miltiple: Caltes 0sur, Blsur, Theur, TTsur, Cameras
| 43a, 45, 48 y ZA
/ Zonas Especiales: |
/ Zona de Transictn ZRAZ-ZCI1
0k O ora e e Cnili i
[ e m OO o6 Uso bdusilal a Niri (. 5. R)
Uso Social
=] .
oo e Polceidn Uteno
# AP\ Area de Preservaciin de Infraesinciura
‘ Pa uc = Coreor etegiond |
= gL
I A K G T CA THEATIARO Eped ZTE
} /f ) ek
Plano Tratamiento urbanistico
» »
CONVENCIONES it
I CONVENCIONES |
REDESARROLLO:
Zonalndusil y o Servii 1 21 1
Zovalndstiel y de Servchs 2 052 A
Zorade Comercio y Senicios 1: 2811 (
Zorade Comereio y Seneoa 2282 || ----- Limite Maricps
Rlo, quebrada
T CONSOLIDAGION:
Zonw e Acthidad Wite: ZAM -
Zonas Resieercal Actusl 1: ZRAY p
Pare o b Zora Residenc ol Actua 2 ZRAZ b ‘
Parte e s Lo esidencil Actua & ZRAY )
=3 WEJORAMIENTO INTEGRAL Ui n
Zona da Trstamianto E spectl Pan de Azl B i) N
Zona da Tratamsnio EspecelLos Heroo =y
Zona da Tratamierto EspecidbiaAnlik | |/
Zona de Tratanierlo Especel Carimectey | b
Zona de Tratamsts E specal Las Lowias iy} A
Zona da Tratamisto Especi L rmocube )
Zonade Ti Benm ¥ Y
Barria Playas do Mara |
Baria El Camelo]
Secior Playas Place r
Parte 4 la Zana Residencil deEnarsiond
DESARROLLO
=3 EnSuslo Utom a
Parte e s Zona eskencil Actus 2 ZRA2
Zona Residencial Actual 3. ZRA3
Zona Insitue aral Adwinistatva: ZTA e
1 EnSuelo de Expansidn Urbana
Zona Rexidercin de Exgansin 1. ZRE1 o
Zona Residencial de Expansidn 2. ZRE2 a uc
Zona Rezidencial de Eponsian 3 ZRES 8
Zona Residercal de Expansidn 4. ZRE4 A
Zona Residercial de Eapanidn 3 ZRES
Pavie de bn Zorn Reeidenc al da Expansicn 0: ZRED
Zana de Eapanslén Comernabidustis ZECI F
Lona Residurcial de Enpansidn San José
[0 SUELO DE PROTECCION
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

Plano remociA3n masa
BN |
\‘ ["

CONVENCIONES

I  Riesgo por lnundacion
I Riesgo por Movimientos en Masa
(Deslizamienios)

------ Limite Municipal

Pedmeiro urbano

Permeiro de Expansion Urbana
Zona de Tratamiento especial ZTE
Limiie vereda

Rig, quebrada

L%

’. A

Inundacion

01: Rio Medellin-Aburra.
02: Quebrada la Honda.
03: Quebrada San Alejo.
04: Quebrada Sabanetica.
05: Quebrada la Doctora,

Movimientos en masa
06: Sector San Isidro.

07: Sector Playas Placer.
08: Sector Pan de Az(car.

Areas o Documentos

C) TORRE DE PARQUEADEROS 5

escobas, shut de basuras, y zona comun de c.lrculacmn peatonal.

19010

D) ZONAS COMUNES.

Pisos uno (1) ai ci'r_ez (1_0): 156 Parqu-eaderas vehicular, 8 Parquéadems con util,
55 Parqueaderos matos, 23 Cuartos utiles, salén social, cancha multipropésito,
cuarto de equipos Red contra incendio (E\C[) y zona coman de circulacion, ---

27-10-24

carleng, s o

i b M Ll

21

FPBapel natarial para uso exclusive en la escritura piablica - ¥2o tiene tosto para el usuario

SAMMaANEWEE!

Forteria, lobby,

de nifios, plazoleta. -

salén somal cancha multrproposdo piscina de adultus piscina

También posee los siguientes bienes y dreas comunes:

torre 2 etapa 1, Los tang

de 10 litros (4 unidades) i /140

T
_ 'anques de almacenamiento de agua potable mfer‘lores estan ubicados en la

p almacenamiento
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1046668985-V2

e AT ICE -

REELEEREAR B4

i ) duciemmenld” bl archivs anlngial

=

Areas o Documentos
APARTAMENTO No.‘qg_(i: (TIPO 1), Tiene acceso por LA URBANIZACION
BRIZZA P.H. localizado Sc—?@un la actual nomenclatura urbana del Municipio de
Sabaneta - Antioguia, en la CALLE 81 SUR N° 33-1 50. Esta ubicado &n el nivel

cuatro (4) de la Torre 1 de |a Urbanizacion, cuenta con un area construida

19/10/2023

aproximada de 52,00 m2 y area privada cubiera aproximada de 47 .08 m2.
Dependencias: Consta el inmueble de sala- -comedor, cocina, zona de aseo y
fropas un {1} bafio social con ducha, zona para estudic que podra ser utilizado
para encerrar una tercera (3) habitacion, y dos {2) habitaciones, la principal con
espacio para futuro-bano y vestier: El area privada esta comprendida entre los
siguientes linderos: POR EL NORTE: Con mure en medio y columna en parte
que lo separa de escaleras de emer

L]
)
gencia y zona verde comin y con muro =n i
43
IR apel notarial para uso exclugivo en Ia escritura pablica - 20 tiene costo para el usuario

KiWa M F W

medio que lo separa de ios de este nivel.

POR EL ORIENTE: C L o A G R G B

o, con muro en ! =

Areas o Documentos

legis _
——— ﬁepuhhw ve Colombia

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

! RESUMEN GENERAL DE APARTAMENTOS TORRE 1.

APARTAMENTOSTIPO1DES2M2 |72 E’ §
APARTAMENTOS TIPO 2 DE 43 M2 36 5 |
APARTAMENTOS TIPO 3 DE 52 M2 36 i /
TOTAL i 144 /

=
- =
i RESUMEN GENERAL DE APARTAMENTOS TORRE 2. . \ S
% =
APARTAMENTOS TIPO 1 DE 52 M2_ 72 |UNID. | &5
APARTAMENTOS TIPO 2 DE 43 I By 72 | UNID. =c
“APARTAMENTOS TIF‘O 3 DE 52 ME" TR 72 | UNDD. =
| mm. 37 oy 216 | UNID. =
e R __.'__ it ——-----—\rrr.;. e _-L'- i :ﬂﬂ
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Areas o Documentos

La validez de esie documento podra verilicarse en la pagina certificados suparnotariado. gov.co

su pnaments  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

oo CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502149182108588302 Nro Matricula: 001-1521910

Pagina 1 TURNO: 2025-65506
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 12:21:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: SABANETA VEREDA: SABANETA
FECHA APERTURA: 04-02-2025 RADICACION: 2025-3198 CON: ESCRITURA DE: 23-01-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
NIVEL 4 APTO 406 (TIFO 1) TORRE 1-ETAPA 2 CON AREA DE 52.00M2 CONSTRUIDA, 47.06M2 PRIVADA CON COEFICIENTE DE 0.2543%

CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.6191 DE FECHA 05-12-2024
EN NOTARIA OCTAVA DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DELA LEY-1579 DE 2012)

Areas o Documentos
USSR TR DOINITE INcenaio (R Y Zona coman de circulacian. --—

D) ZONAS COMUNES. -

[

-y
£ 1

Fapel notarial para uso exclusion em (@ eseritura publica - ¥%0 tiene cooto S e — L ] e

Forteria, lobby, salan social, cancha multiproposito, piscina de adultos piscina |

o |

de nifios, plazoleta, ——a-e—

Tambigén posee los siguientss bicnes ¥ Sreas comunes:

T . earhls i
anques de almacenamients de agua potable infericres estdn ubicados en Ia

torre 2 etapa 1, Los tangues superiores tienen una capacidad de almacenamienta

de 10 litros (4 unidades) se encuentran en la losa 19 —-

! uart CoO i
Un cuarto de red contra ncendic que cuenta con un area de 340 x 4 .10, con

amacenamiento de agua ubicado en nivel 1 da Ia lorre de pargueaderos, tanque

con capacidad de 89 mit2 aproximadaments

= FElegquipo ds RCI. s£ encuentra ubicado el un cuarto paralale al ta R, !

E : : -

2505 de ascensores: Dos (2) en la torre 1 de apartamentos, dos (2} en la torre
£ de apartamentos ¥ uno (1) en la torre de rargqueadearos
= Entorre 1: Un cuario

. EuUras (una en
cada piso de aparta

cCompuertas
para shut de basuras |
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TORRE 1. P AT ; TN

Fiso uno |'1) 8 apanamentas S-hht 2y cu arm de. baslras, ‘zona comin de
circulacion peatonai S : '

Piso dos (2) al discisiete (17): Cada psso cuenta con 8 apartamevtos lava -

escobas, shut de basuras y zona comun. de clrculacmn pea*unaJ

Pisos dieciocho [18} ‘12 apar‘tamentos lava- esc:r:-bas shut de basuras, escotilla

de accesc ala terraza 1-,.' zona {:omun de n::m:uiar:,mn peatanal
TORRE 2. : - : _"“

Piso uno (1) 6 apartamentos 26 cuartczs LJII[ES cuarm de basuras, cuarto

eléctrico y cuarto de tanqués esmﬂa H1E|1Err:i!.£!ﬂ acceso a tanques zona comun

i i T

de circulacion peatonal. et L e o

Piso dos (2): 6 apartamentos, 51Icuar€os utiles, lava -escobas, shut de basuras y

zona comun de circulacion peatenal. —----emmemeeee -

Pisos tres {3} al diecinueve 119): Cada piso cuenta con 12 apartamentos, lava-

escobas, shut de basuras, y zona comun de circulacidn peatonial, ~——i-eieiee

Areas o Documentos

LOS ARTICULOS 18°. PROPIETARIO Y TiTULOS DE PROCEDENCIA DEL
DOMINIO, 19°. DISENO, CONSTRUCCION Y CLASES DE BIENES)
SUEDARANIGURL ey s s D e
EL ARTICULOC 20 QUEDARA ASi: : '
ARTICULO 20°. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUGCION: roroeoemermeerm
CARACTERISTICAS TECNICAS. o

El proyecto consta en total de dos (2} torres de apartamentos cuda unacon 18y

19 niveles, una (1} torre de parqueaderos .y Zonas COMUNES, ——————————————
NOMBRE: URBANIZACION BRIZZA P H, wwseioseims i st o
Tipos de Apartamentos: —----m-mmeem-

20

FPapel notarial para uso exclusive e la eseritura pablica - 420 tiene costo para el us::;i_n

legis

e cAmbhidnTT iFsoTid

FEPFETEE

17124
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Areas o Documentos
BT A A S G S L IS EAE ] e ;

Sub estacidn eléctrica. —---

Entorre 1: Cuartos de medida de energia comienzan en el piso 3. Y S encuentran

en todos pisos. impares. En torre 2° Medidores de energia ubicados cada dos
PISOS ool T e T

1 centro de medicion de acueducto, 1 centro de medidores de gas y 1 taﬁleru de
distribucion de telecomunicaciones por pisc de vivienda. --

Un lava-escobas cada 2 niveles de vivienda

Areas de acceso y circulacion en cada la torre.

Especi_ficac:iones de cunstrucdién, Materiales, Condiciones de seguridad y

Salubridad: LA URBANIZACION BRIZZA ha sido construida con materiales de

primera calidad conforme a las especificaciones de los planos aprobados por

autoridad competente. El disefio arquitectonico fue realizado por 'CF{E.#.TIVA

DISENO Y CONSTRUCCION SAS en cabeza del arquitecto JULIO CESAR
MADRID GUZMAN, -ieeeo . -

SISTEMA CONSTRUCTI

Tarra 1 cickamna maie . 10

la

22 /140

Areas o Documentos
ARTICULO 17°. DETERMINACION: La URBANIZACION BRIZZA P.H. es un
Conjunto Residencial Cerrado desarrollade en dos (2) étapas, comprendiendo
cen- tal concepto a lo- largo de este estatuto que la PR]MER_A ETAPA la

conforman: la edificacion de una (1) torre de 19 piscs de uso residencial v un

edificio de parqueadercs de 10 niveles, destinados a 216 apartamentos, 156
pargueaderos vehiculareé, 8 pargqueaderos privados con util, 16 parqueaderos de
visitantes, 55 celdas de pargueo privadas para motos, 13 celdas de parquso
motos para visitantes, 23 cuartos dtiltes en torre de par-queaderos, fr'? cuartos
atiles entorre 2, 13 parquéadems d_é motos para visitantes ¥y zonas comunes. Par
su parte, la SEG'UND&ETAP_A la conforman: la edificacion de una (1) torre de 18

pisos destinados a 144 gpartamentos Y ZOnas comunes, ---

PARAGRAFO PRIMERO: Los adguirientes de las unidades de dominio privado

que c:onfor_rr:an_ gl  Conjunto - denominado URBA_N:IZAC_IGN- BRIZZA —

PROPIEDAD HORIZONTAL = aceptan  que CREATIVA DISENO Y
CONSTRUCCION S.A.S., o quien represente sus derechos, en su calidad de

FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA tendra el

derecho de adelantar la comercializacién de 1a Urbanizacién. Por lo mismo, podra

mantener apartamentos icina de promocion

¥ ventas, colocar wallas Blizar exhibicionas,
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Areas o Documentos

TSTRTEE = mma e e

Estructura: La Torre 1 de apartamentes fue construida con un sistema porticado
comprendido por columnas de diferentes medidas gque cuentan con un refusrzo
longitudinal de 34! y trasversal de 3/8°-1/2" CONGRETO DE 5000 MPa, vigas de
45 x 55 y losas de 55 espesor, concreto de logas de 5000 MPal —————— e
Torre 2: sisterna estructural Monclitica (Muros en concreto vaciados y losa

macizal. Cimentacian: _L'a. cimentacion- —se _ disefd siguiendo las

.re:cmendacic:—nes'establecid:‘:s en el 'estudio de-guelos-realizado por la firma

COMNSULCIVIL S A S (Cans.ultuna de obras Gl-w[es} ‘en cabeza del Ingeniero
ALEJANDRO WELASCU EZ ALVAREZ \_.r_lgs. dlseﬁﬂ-s estructurales realizados por
la firma JAR- INGEMIERIA DISENGS ESTRUTURALES JAA S.A.S en cabera
del Ingeniero JAIME ALBERTO ARISTIZABAL R, ——— -

El sistermma de cimentacion de la torre de apartamentos ssta confarmado por pilas

excavadas de 18 m y la torre de parqueaderos entre 6 y 10 m de profundidad v
vigas de amarre en concrelo reforzado de 0.4 050 yw 0.:800x1.20m en lorre
vivienda y 0.2, 0.500%0.50m en torre de parqueadenos, ———cmmemm——- = i =

Estructura:

La Torre 2 de apartamentos fue construida con pantallas y losas macizas de 0.10

(sistema monolitico). Al T G e e et e = i

La Torre de pargueaderos fue construida con columnas., vigas {de dimensiones

wariables) y losas de 0.50 de alto aligeradas (sistema aporticado - tradicional). —
23

Faapel notarial para 23 ‘{14{]

s

U

BIQOBHENGKYSUDRAS

191072023

3T-10-24

cacdena, kg

s e o

A S E
erne costo para ol usuario
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-1046668985-V2
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) JHORDAN ALEXIS RODRIGLEZ GOMFALEZ, dertificadoja) con la Cédula de ciudadania Mo
1128461299, se encuentra inscritofa) en el Registro Aberto de Avaluadores, desde el 25 de Diciernbre de 2021y s
kB ha ssignado el nimerode avaluador AVAL-1128481209,

Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficines, locales comeciaks, termenes v bodegss situados total o
pcialmente en dreas urbanas, koies o clasiticados en la estructura ecokbgica principal, kotes en suek de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inacrigsion | Regimean
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Temnos ruraks con o sin construcciones, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, sktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin

plan pacial adoptado, oes paa el apmovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados ttalmernts en dreas rumles.

Fecha o inacripsion | Fegiman
28 Do 2021 Régimen Aoadémioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bigngs ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingakes. Lotes incluidos en @ estructum eco kg ica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcusos Matumks Renovablkes v danos

ambie rtaks.
Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Dic 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria 13 Imangibles Especiaks
Alcatice

+  [Dafm emements, luem cesanms, dafo morl, sernvidumbres, derechos hemnciaks v liigioscs v demas
deec hos de inde mnizacikin o cdkuls compa eatorics. v cuakyuier ot dercho no contemplado en ks clases

ante riores.
Fecha de inacrigsion | Pegiman
28 Dio 2021 Régimen Aoadémico

Ciudad: MEDELLIN, AMT IQ20LILA
Cireccitin GR 55 3505 UR 25
Tekion: 3014480029

Corren Ekcirénico: jhodanmiOS@ gmailcom

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Tecndiogo en Gestidon Catastral [mstitucidn Univesitaria Cokegio Mayo rde Artiog uia

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Nacichal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)

sehoria) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GOMZALEZ, identificade(a) con Cédula de ciudadania Mo
1128461299,

El{la) sehforia) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ se encuentra al dia conh el pago sus derechos
de registro, asl como con la cuota de autorregulacien con Corporacien Autorregulador Macichal de
My aluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asind el siguente cddigo de QR, ¥ pueds
escansarky con un dispositvo mdvil U ot dieposithvo lector con acceso a intemet, descamando previamenke una
aplicacion de digtalzacidn do cddigo OR gue son gratuitss. La verficacidn tambsn pusds sectuarss ingresando el
PIM dirctamanta an |2 pAgina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia ente la informacidn aci
cortenida v B gue epore B verficacidn con el cSdigo debe ser inmediatamente meportada a Corpordcidn
Al magulador Macional de Avaluadones - ANA,

PIN DE VALIDACION

bas4dd b45
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a bs dos [(02) diss del mes de Mayo del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Alewandra S uace
Reprecartants Legal
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Sabaneta, febrero 27 2025

Sefiores
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA

REFERENCIA: CARTA DE COMPROMISO DE INSTALACION DE MEDIDORES PROYECTO URBANIZACION
BRIZZA P.H ETAPA 2- SABANETA

CREATIVA DISENO Y CONSTRUCCION SAS, identificado con Nit 900311477-9 en calida de CONSTRUCTOR del
PROYECTO URBANIZACION BRIZZA P.H ETAPA 2 ubicado en LA CALLE 81 SUR # 33-150 Vereda Pan de Azucar
,Sabaneta, se compromete a terminar la instalacion de los MEDIDORES para el proyecto para el dia 30 de
Marzo de 2025.

Cordialmente,

" JULIO€ESARMADRID GUZMAN
R reseﬂ{ante Legal

Creativa Disefio y Construccion S.A.S

CARRERA 29 N2 73 SUR 250 INTERIOR 105 //TEL: 2889603//directoracomercial@creativadc.co
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EICE EDU HABITAT

Radicado:cn-ﬂsnmoz.’: 1002

Fecha: 02/05/2025 03:21p.m.
Interesado: Creativa Diseflo Y

Sabaneta, 30 de abril de 2025
t lones SAS
Follos: 20 + UNA USB

Otras Solicitudes

Sefiores:
EDU HABITAT, OPERADOR CATASTRAL
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial

Municipio de Sabaneta
Ciudad

ASUNTO: Solicitud descargue RPH.
Proyecto BRIZZA ETAPA 2,

Por medio de la presente, solicitamos amablemente se descargue la informacién de
matriculas inmobiliarias correspondientes al proyecto BRIZZA, ubicado en el sector Pan de

Azucar, calle 81 sur No. 33-150.
Se adjunta la siguiente informacién en medio magnético:

1- Planos del proyecto en dwg.

2- Formulario de calificacién.
3- Copia de escritura de reglamento de propiedad horizontal.

Cualquier inquietud favor llamar a las oficinas de CREATIVA DC al nimero 305-2398403 0 a
la arquitecta ISABEL CRISTINA SANCHEZS., en el nimero 300-4219600

Quedamos atentos a su pronta respuesta.

Atentime“fe:/

//
JULIO CESAR MADRID GUZMAN

c.c 71.745.459

Representante Legal
Creativa Disefio y Construcciones S.A.S

Nit. 900.311.477-9
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502149182108588302 Nro Matricula: 001-1521910

Pagina 1 TURNO: 2025-65506
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 12:21:09 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: SABANETA VEREDA: SABANETA
FECHA APERTURA: 04-02-2025 RADICACION: 2025-3198 CON: ESCRITURA DE: 23-01-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
NIVEL 4 APTO 406 (TIPO 1) TORRE 1-ETAPA 2 CON AREA DE 52.00M2 CONSTRUIDA, 47.06M2 PRIVADA CON COEFICIENTE DE 0.2543%

CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.6191 DE FECHA 05-12-2024
EN NOTARIA OCTAVA DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE'LA LEY-1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO FIDUIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA EL PREDIO OBJETO DE R.P.H. ASI:POR ESCRITURA
18700 DEL 28-12-2017 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: QUINTERO
RIVERA VALENTINA, A : FIDUCIARIA CENTRAL S.A. FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA, REGISTRADA EL 15-03-2018 EN LAS MATRICULAS 421794,
421795 Y 727295.POR ESCRITURA 496 DEL 29-11-1997 NOTARIA DE SABANETA COMPRAVENTA, DE: DIAZ ACOSTA, MARIA DOLORES LUCILA, A :
QUINTERO RIVERA VALENTINA, REGISTRADA EL 03-12-1997 EN LA MATRICULA 421794.-- POR ESCRITURA 4385 DEL 02-09-1997 NOTARIA 20
DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: MONCADA ECHEVERRI JOSE MOISES, A : QUINTERO RIVERA VALENTINA, REGISTRADA EL 16-09-1997 EN LA
MATRICULA 727295.--P AR A G RAF O: POR ESCRITURA 471 DEL 29-03-2022 NOTARIA ONCE DE MEDELLIN ENGLOBE DE: FIDUIARIA CENTRAL
S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA, REGISTRADA EL 18-05-2022 EN LAS MATRICULAS 421795/421795/727295 DANDO
ORIGEN A LA MATRICULA 1445551 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.-- PARAGRAF O: POR ESCRITURA 471 DEL 29-03-2022 NOTARIA ONCE
DE MEDELLIN LOTEO DE LA M.I. 001-1445551 DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA , REGISTRADA
EL 18-05-2022 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-1445553 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 4 APTO 406 (TIPO 1) TORRE 1-ETAPA 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 1445553

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-05-2021 Radicacion: 2021-30726

Doc: ESCRITURA 264 del 04-03-2021 NOTARIA ONCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTROS CREDITO INICIAL
$ 1.285.000.000.00
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA X NIT: 8300530363

A: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT# 8909813951

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2023 Radicacion: 2023-3904

Doc: ESCRITURA 16513 del 29-11-2022 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: RATIFICACION HIPOTECA: 0218 RATIFICACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA, CONTENIDA EN ESCRITURA 264,
ANOT.3.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CREATIVA DISE/O Y CONSTRUCCION S.A.S. X NIT.900.311.477-9.
(CESIONARIA)

A: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT#.8909813951

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-01-2025 Radicacién: 2025-3198

Doc: ESCRITURA 6191 del 05-12-2024 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDA EN LA
ESCRITURA N.752 DEL 28-03-2023, NOTARIA 25 DE MEDELLIN, REGISTRADA EN LA M.I. 001-1445552. SE CREA ETPA 2-TORRE 1.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA NIT.830.053.036-3 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-01-2025 Radicacién: 2025-3198

Doc: ESCRITURA 6191 del 05-12-2024 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO QUE SE
CREA ESTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA NIT.830.053.036-3 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-01-2025 Radicacién: 2025-3198

Doc: ESCRITURA 6191 del 05-12-2024 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA NIT.830.053.036-3 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-65506 FECHA: 14-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

b

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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Sucursal Virtual 19 febrero 2025 09:52:08
Pago PSE

Pago exitoso
CUS 1277907863

Comercio Referencia 1

Portal Zona Pagos BBVA 02

Fecha Referencia 2

19 febrero 2025 09:52:08 900441334

Numero de factura Referencia 3
5581300903 4290

Descripcion del pago Valor del Pago
avalloapartamentoSabaneta $317,000

Numero de comprobante Costo de la transaccion
TR0950507863 $0

Producto origen

Cuenta de ahorros
*kk%k 3369

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO DE COLOMBIA
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Inicio () / PQR (https:/kawak.com.co/zonavirtual/pqrs/pgrs_form.php)

creativa diseno y construccion sas | ESPANOL v

TU PAGO FUE EXITOSO

Estado de tu transaccion: Aprobada

ESTA ES LA INFORMACION DE TU PAGO:

Razon social 6 recaudador: LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS
Concepto: 1046668985 segunda visita apto 406 Brizza etapa 2
Nombre del pagador: creativa diseno y construccion sas
|dentificacion: 900311477
Valor cancelado: 102,000.00
Medio de pago: PSE VIP
Banco: BANCOLOMBIA
Transaccion CUS: 1465419321
Caod. del pedido: 1099
|d pago: 3175

Ticket: 6682201099


https://zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado_pago=701D003DA8FA60930DF652836F3B86A6AB93FA67D9FA6ECC3763BDA8500758B46D6F640BC7F249A1E874450BCA3242FE/?ticketID=6682201099
https://zonapagos.com/ciclopago/FinalizarPago.aspx?estado_pago=701D003DA8FA60930DF652836F3B86A6AB93FA67D9FA6ECC3763BDA8500758B46D6F640BC7F249A1E874450BCA3242FE/?ticketID=6682201099
https://kawak.com.co/zonavirtual/pqrs/pqrs_form.php
https://kawak.com.co/zonavirtual/pqrs/pqrs_form.php

Fecha de pago: 07/05/2025 03:30:07.0

Imprimir

Si tienes dudas o alguna novedad con tu transaccion, comunicate a GERENCIA@LOSROSALES.COM o llama al 3108535560
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ARCHIVO: LRHIPO-1046668985-V2
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRHIPO-1046668985-V2
Hash documento: ach3799a03
Fecha creacion: 2025-05-26 07:58:06
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: )

JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ ;
Documento: 1128461299 0l d“ 67( 5 f")(
Firmado electronicamente en AvalSign. Token: 746195 ' O 'lclu

|

Puntos de autenticacion: Correo electronico: jhordan.catastral@gmail.com Celular: 3232999752
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 190.250.113.42 | 2025-05-23 08:38:00
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