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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha de visita 22/05/2025

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 6 APTO 605

(TIPO 3) TORRE 1-ETAPA 2

Pan de Azlcar

Sabaneta

Antioquia

FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: JUAN ESTEBAN QUINTERO CONTRERAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA
ubicado en la CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 6 APTO 605 (TIPO 3) TORRE
1-ETAPA 2 Pan de Azlcar , de la ciudad de Sabaneta.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $199,387,430 pesos m/cte (Ciento noventa y
nueve millones trescientos ochenta y siete mil cuatrocientos treinta).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada  Apartamento 47.91 $4,161,708.00 100.00% $199,387,430.28
TOTALES 100% $199,387,430

Valor en letras
Ciento noventa y nueve millones trescientos ochenta y siete mil cuatrocientos treinta Pesos Colombianos

Perito actuante

()hl)\ J“D th U(‘}(

JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ
RAANro: AVAL-1128461299 C.C: 1128461299
Firmado electronicamente en AvalSign.

- los
——“ Rosales

—

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

Fecha: 2025-05-23 08:56:00 C.C..88229287

RAA : AVAL-88229287

INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 1

0 4,161,708 Valor del avaliio en UVR 199,387,430.28
0 199,387,430 Valor asegurable 199,387,430

0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

No Favorable

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Hipotecario. 1) No cuenta con la nomenclatura oficial del conjunto instalada en fachada. 2)
Bafio Social Sencillo con piso en ceramica, muro en ceramica de zona humeda sin division,
ademas se evidencié que al sanitario le hace falta conectar la manguera para el suministro
de agua, no cuenta con lavamanos, y se encuentra pendiente la instalacién de ducha y llave
de paso. La Cocina es sencilla, cuenta solo con mesoén de aluminio, se evidencia que le hace
falta la instalacion de griferia, llaves y conexion al desagiie, ademas de no contar con
cerdmica en salpicadero. No cuenta con la zona de ropas terminada, estando pendiente el
Lavadero y cerdmica en salpicadero. 3) Debe aportar desenglobe catastral, o carta de
radicacion del proceso ante la entidad que corresponda.

Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El inmueble objeto de avallio no cuenta con garaje, ni con cuarto Util de usos
privados. Segun el RPH la urbanizacion cuenta con torre de parqueaderos de 10 niveles
discriminados asi: 156 parqueaderos vehiculares, 8 parqueaderos privados con (til, 16
parqueaderos de visitantes, 55 celdas de parqueo privadas para motos, 13 celdas de
parqueo motos para visitantes. 23 cuartos Utiles en torre de parqueaderos, 77 cuartos Utiles
en torre 2, 13 parqueaderos de motos para visitantes.
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Entorno: vias con pavimento en regular estado, alumbrado publico, parcialmente con
andenes y sardineles. Constructora manifiesta que en el futuro se terminara de pavimentar y
de construir el urbanismo con bahia, anden y sardineles en frente el proyecto. No se
evidencian afectaciones ambientales, de seguridad o de orden publico en el entorno
inmediato.

Propiedad horizontal: Escritura: 6191, Fecha escritura: 05/12/2024, Notaria escritura: 8,
Ciudad escritura: Medellin, Administracion: 165000, Total unidades: 360, Ubicacion: Interior,
Nro. Pisos: 18, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas
verdes: Si, Shut: Si, Garaje visitante: Si, Piscina: Si, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: Si, Nro.
Ascensores: 2 En momento de visita se evidencia construccion de piscina, juegos infantiles, y
zonas verdes. La cancha se adecuara en el nivel de la torre de parqueaderos. Constructora
manifiesta que estas zonas comunes no esenciales se entregaran con la finalizacién de la
etapa 2 que segun ellos esta en un 85 %. Al tratarse de un proyecto que se desarroll6 como
Vivienda de Interés social, la constructora realizé las entregas del hall de acceso y puntos
fijos de cada nivel sin acabados, como se puede observar en registro fotografico
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social:
1, Habitaciones: 2, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno,
lluminacion: Bueno

Acabados: Pisos, muros y Cubierta en obra gris sin acabados, Bafio Social Sencillo con piso
en ceramica, muro en ceramica de zona himeda sin divisién, ademas se evidenci6 que al
sanitario le hace falta conectar la manguera para el suministro de agua, no cuenta con
lavamanos, y se encuentra pendiente la instalacion de ducha y llave de paso. La Cocina es
sencilla cuenta solo con meson de aluminio, se evidencia que le hace falta la instalacion de
griferia, llaves y conexién al desagiie, ademas de no contar con cerdmica en salpicadero. No
cuenta con la zona de ropas terminada, estando pendiente el lavadero y ceramica en
salpicadero El inmueble se encuentra en 6ptimo estado de conservacion

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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Cédigo LRHIPO-10373  Propdsito Hipotecario Tipo avalto valor comercial
24547-V2

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante JUAN ESTEBAN QUINTERO CONTRERAS

Tipo C.C. Documento 1037324547 Teléfono 3124321161
identificacion

Email juanestebanqc9305@gmail.com

Propietario FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA

Tipo NIT. Documento 830.053.036-3 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 6 APTO 605 (TIPO 3)
TORRE 1-ETAPA 2
Conjunto URBANIZACION BRIZZA P.H.
Ciudad Sabaneta Departamento  Antioquia Estrato 2
Sector Urbano Barrio Pan de Azucar Ubicacion Construccion
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No Vis Fuera Sometido aPH Si
de
Aglomeracione
so VIS
Aglomeracione
S
Observacion Inmueble ubicado en: Proyecto VIS en Barrio Pan de Azlcar a 140m de Cancha Pan De

Azucar y 500 m de Variante Caldas-Medellin

Al inmueble se llega asi: Se toma la calle 82 sur y se gira en Carrera 35 vias con
pavimento en regular estado, alumbrado publico, parcialmente con andenes y sardineles.
Constructora manifiesta que en el futuro se terminard de pavimentar y de construir el
urbanismo con bahia, anden y sardineles en frente el proyecto.

Cuenta con el servicio publico de energia. Se evidencia la instalacién en gabinete de todos
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los contadores por piso, pero no se encuentran identificados individualmente,
adicionalmente no se evidencia que se encuentren conectados ni en funcionamiento en
momento de visita ya que no registran conteo.

Cuenta con los servicios publicos de acueducto y gas con contadores sin identificar
identificar individualmente.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentaci6
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 6

Multifamiliar Otro Método MERCADO

evaluacioén

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 47.91 CATASTRAL
M2 52.00
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 47.91 AREA PRIVADA M2 47.91
VALORADA

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAjmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoraciA3n medias

No se observA3 actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del anAjlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: PBOT Acuerdo 22 2009

7133



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1037324547-V2

Consulta Catastral y/o Predial
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Plano remocién masa

| el

CONVENCIONES

I Riesgo por Inundacion
I Riesgo por Movimientos en Masa
(Deslizamienios)

““““ Limite Municipal

Fedmeiro urbano

Pefimeiro de Expansion Urbana
Zona de Tratamients especial ZTE

. Limite vereda
——  Rio, quebrada

Inundacion

01: Rio Medellin-Aburra.
02: Quebrada la Honda.
03: Quebrada San Alejo.
04: Quebrada Sabanetica,
05: Quebrada la Doctora,

Movimientos en masa
06: Sector San Isidro.
07: Sector Playas Placer.
08: Sector Pan de Az(car.

Areas o Documentos
APARTAMENTC MNo. &
BRIZZA P.H.

(TIPO 3). Tiene accesc por LA URBANIZACION
. Jocalizade segun la aclual nomenclatura urbana del Municipio ds
Sabaneta - Antioguia, en la CALLE 81 SUR N°® 33-150. Esta ubicado en el nivel
seis (5) de la Torre 1 de la lirbanizacion, cuenta con un area construida
aproximada de 52,00 m2 vy area privada cubisrta aproximada de 47.91. m2.
Dependencias: Consta el inmuesbie de sala-comedor, cocina, zona de aseo y
ropas, un (1) bafio social con ducha, zona para estudio que podra ser utilizado
para encerrar una tercera (3} habitacion, y dos (2) habitaciones, la principal con
espacio para futurc bano y vestier. El Area privada esta comprendida entre los
siguientes linderos: POR EL NORTE: Con muro 2n medio cia_.le lo separa del
apartamento 6804 de este nivel. POR EL ORIENTE: Con puerta cﬁa acceso a asie
apartamenio, con-muro._en medio que |lo separa de buiirén ¥y zona comun de
acceso a apartamentos de este nivel. POR EL SUR: Con muro en medio que lo
separa de escaleras. de emergencia y cc_}lumna que gravita sobre zona verds
comun. POR EL OCCIDENTE: Con muro en medic ¥ columna en parte gue
gravita sobre zona verde comun. POR EL CENIT: Con placa comun gue lo separa
de| apartamemc:m?[)ﬁ del nivel 7: POR EL NADIR: Con p!aca comin que lo separa
del apanamentQ_SGS del nlveﬂ S.
APARTAMENTO MNo. 506‘:‘*
EﬁIZJ’_‘A P.H..

Sabaneta - Antioqguia, &

(TP 1), Tiene acceso por LA URBANIZACION

I li i icipi
ocalizad 52 /140 del Municipio de

icacia en &l nivel
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legis———v ,
—v— Republica de Colombia

UNION COLEGIADA DEL NOTARIADO COLOMBIANO - UCNC

! RESUMEN GENERAL DE APARTAMENTOS TORRE1.

Pagina 1 TURNO: 2025-66783
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 06:40:01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: SABANETA VEREDA: SABANETA
FECHA APERTURA: 04-02-2025 RADICACION: 2025-3198 CON: ESCRITURA DE: 23-01-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

gsTApo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
NIVEL 6 APTO 605 (TIPO 3) TORRE 1-ETAPA 2 CON AREA DE 52.00M2 CONSTRUIDA, 47.91M2 PRIVADA CON COEFICIENTE DE 0.2543%

CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.6191 DE FECHA 05-12-2024
EN NOTARIA OCTAVA DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE\LA LEY1579 DE 2012) .

! APARTAMENTOS TIPO 1DES2 M2~~~ |72 |UND. | % |
g APARTAMENTOS TIPO 2 DE 43 M2 36 | UNID. | f’ |
- APARTAMENTOS TIPO 3 DE 52 M2 3 |UND. % SN2/
g | [TOTAL e 124 [UND, |\, XY B
| k| ]
3 | RESUMEN GENERAL DE APARTAMENTOS TORRE 2. : .\ §§
g 1 £PARTAMENTOSTIPO1DES2M2 . [72 "JUND. | ﬁ:%
% E ._:IAPARTAMENTC}S TIIi’C_)_Zﬂ?EEJrSMg_ Cg S i 72 UNID. E@\
= ; :‘ffﬂmr«.n&w‘ros_ TIPO 3 DE 52 M2 e - ] 72 [ UNID. g‘“‘
g Z | TOTAL £ __ _, : _ 215 | UNID. =
Areas o Documentos
Ll ks i i ol s spsroaaogoiicn
s" iuswiass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR
pmiaitotie CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502143226108629455 Nro Matricula: 001-1521925
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CLRRT I )

Fran,

NELL

nmEpE wa g

Areas o Documentos
| RS LU RS S U TR CONITE INCeEnN@Io {HGE) Y Zona comoan de circulacian, ---—-

O ZONAS COMUNES.

21

el 2
IPapel notarial para ugo exclusibo pm (@ eseritura publica - ¥2o lisene costo para el ususrio 3

-
i b
I Forteria, lobby, salon soci ial, cancha multipropasito, piscina de adullos, piscina

de nifos, plazoleta. —-

Tambigén posee los siguientas bienses ¥ @reas comunes:

| Tangues de almaceénamientc de agua potable inferiores estén ubicados en la
tarre Zetapa 1, Los tangues superiores tienen una capacidad de almacenamisnio
de 10 litros (4 unidades) se encuentran en ia losa 19 —
s Un cuarto de red

contra ncaendic gque cuenta con un area de 3190 x 410, con
amacenamiento de agua ubicade en nivel 1 de i3 torre de parqueaderos. tangue
con Ccapacidad de 88 mit32 aproximadamenta

I = Elequipo de RCI, s= encusentra ubicado el un cuarto paralzslo al tangue

Fosos de ascensores: Dos (2) en la tarre 1 de 2partamentos, dos (2) en la torre
2 de apartamentos y.uno (1) en la torre de pargueaderos

= Entorre 1: Un cuarto deb

cada piso de aparta

Areas o Documentos

- 1
r—maaa PETRERICET TS LT SUMRIEI T ST B TR 1

TORRE 1. oo oo v

Piso uno |’1)-" g apartamenms shL.t ~_.r CL.EU'ID de basuras zana comin de

circulacién r:r—:atona!

Piso dos (2) al diecisiete |[‘I?‘| Cada ]:IIED cuenta con 8 apartamertos lava -

escobas, shut de basuras y zona comun de clrculacu:m pea*unaj
Pisos dieciocho {18} 12 apar‘tamentus lava- esc:obas shut tie basuras escotilla

de acceso a la terraza y zona comun de circulacion peatonal’
TORRE 2. RN S i

Piso uno (1): 6 apartamentos Eﬁ_guams uIIlES‘ cuartcr de basuras, cuarto

eléctrico y cuarto de tahqués es&bﬂa H1E|1uara:!..de acceso a tangques zona comin

e SRRy

de circilacion peatonal, ————-s=tea s = e

Piso dos {2): 6 apartamentos, 51 _cuarios utiles, laua -escobas, shut de basuras y
zona comun de circulacion peatenal. -

Pisos tres {3} al diecinueve 118): Cada piso cuenta con 12 apartamentos, lava-

e s M BhdnTT iFasoTEi

PP
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Areas o Documentos

LOS ARTICULOS 18°. PROPIETARIO Y TITULOS DE PROCEDENCIA DEL
DOMINIO, 18°. DISENO, CONSTRUCCION Y CLASES DE BIENES)
QUEDARAN TG L e e e e R S R e
EL ARTICULC 20 QUEDARA ASI: : ' :
ARTICULO 20°. ESPECIFICACIONES DE CDNSTRUCC;ON: et e i i,
CARACTERISTICAS TECNICAS. : : ' S—

El proyecto consia en total de dos (2} torres de apartamento-s, cada una con 18 y

19 niveles, una {1) torre de parqueadéms.y Zonacs.fomanas o o e
NOMBRE: URBANIZACION BRIZZA PH, ot ieemi i
Tipos de Apartamentos; —--——--amceev

1 20
JRapel motarial para uso exclusivbo en la escritura publica - 320 tiene costo para el usuario

legis-—eeee ,
— Republica be Lolombia

[ESREISSENO - UCNC

i i s et o A R A R L P

Areas o Documentos
PIITOTT T A AT S Al Lal | IS IS ] e ;

e Sub estacion aléctrica —---

Entorre 1: Cuartos de medida de enargia comienzan en el pisa 3, y & encuentran

én todos pisos impares. En torre 2: Medidores de energia ubicados cada dos

PISOS  Smmmac T

* 1 centro de medicion de acueducto, 1 centro de medidores de gasy 1 taﬁiero de

distribucion de telecomunicaciones por piso de vivienda. -

*» Un lava-escobas cada 2 niveles de vivienda

i- Areas de acceso y circulacién en cada fa torre. —

Especi_ficaciones de construccion, Materiales, Condiciones de seguridad y
Salubridad: LA URBANIZACION BRIZZA ha sido construida con materiales de

| prnmera calidad conforme a las especificaciones de los planos aprobados por

_ Ia
autoridad competente. El disefio arquitectonico fue realizado por CREATIVA

DISENO Y CONSTRUGCION S.A'S. en cabeza del arquitecto JULIO CESAR
MADRID GUZMAN, o -

SISTEMA CONSTRUCTI

Toarre 1 cictana T2iial i

< 22 140 > O @© I+l
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Areas o Documentos
ARTICULO 17°. DETERMINACION: La URBANIZACION BRIZZA P.H. es un
‘Conjunto Residencial Cerrado desarrollado =n ;lc-s 2) étapas, comprendiendo
cen tal concepto a lo largo de este estatuto que la PRIMERA ETAPA |a
conforman: la edificaciéon de una (1) torre de 19 piscs de uso reéidenciai Y oun
edificio de parqueadéros de 10 niveles, destinados a- 218 apartamentos, 156
pargueaderos vehiculareé., 8 parqueaderos privados con 0til, 16 parqueaderos de
visitantes, 55 celdas de parqueo privadas para motos, 13 celdas de parquao
motos para visitantes, 23 cuartos Utiles en torre de parq.leaderos TV cuartos
utiles entorra 2, 12 parque_aderos d_e moetos para visitantes v zonas comunes. Por

su parie, la SEG'UND&ETAF’_A la-conforman: la edificacion de una (1) torre de 18

pisos destinados a 144 apartamesntos Y ZOonas comunes, -
PARAGRAFO PR!MERG: Los'édquiriéntes de las unidades de dominio privado
que conforman el Conjunto  denominado URBANIZACION - BRIZZA —-
PROPIEDAD HORIZONTAL - acéptan que CREATIVA DISENG g
CONSTRUCCION S-A S, 2 quien represante sus derechos enI 51 Caindad de :
FIDEICOMITENTE dentro del FIDEICDMESD F“RDYECTD ERFZZA tendra el

derecho de adelantar la comercializacion de la Urbanizacion. Pcar lo mismo, po_dré
mantener apartamentos

icina de promocion

y wentas, colocar vallas lizar exhibicioneas,

Areas o Documentos

P S e P e ——— |
Estructura: La Torre 1 de apartamentes fue construida con un sistema porticado
comprendido por columnas de diferentes medidas que cusntan con un refuerzo
longitudinal de 34" y trasversal de 3/8°-1/2" CONCRETO DE S000 M Fa, vigas da
45 x 53 ¥ losas de .55 espesor, concreto de losas de 5000 MPa® ——— oo -

Torre 2: sistemna estructural Monolitica (Muras en concreto vaciados y losa

M1

maciza). Cimentacidan: Ca. - cimentacién- —se _ disefd siguiendo las

rE“cmer1daciones'estabiecidjs en__ef 'Estud'o de suelos-realizado por la firma

BIQOBHNGICYSUDRAS

COMSULCIVIL S.AS I.CGn*aultcrrla de-obras Siviles) ‘en cabeza del Ingenisrc
ALEJANDROD "-.-"FI_.&SCJUEZ ALVARE&_ ,.r Igs..-:i|senc:-s estruciurales realizados por
la firma JAR- INGENIERIA DISENGOS ESTRUTURALES JAA S A S en cabeza
del Ingeniero JAIME ALBERTO ARISTIZABAL R, —— - -—

ML-F M ALERL LR BIL Wl

El sisterna de cimentaciton de la torre de apartamentos esta conformado por pilas
excavadas de 18 m y la torre de pargqueaderos entre 6 v 10 m de profundidad y

vigas ds amarre en concrefo reforzado de 0.4, 050 y 0.800x1 20m en lorre

192023

IT-10-24

vivienda y 0.2, .50020.50m en torre de parqueaderos. ——c—me———: = - o

Estructura: -

La Torre 2 de apartamentos fue construida con pantallas y losas macizas de 0.10
(sistema monolitico). e et S L o e e

cadfena, mbsmpga

| La Torre de pargueaderos fue construida con columnas, vigas (de dimensiones

variables) y losas de 0.50 de alto aligeradas |sistema aporticado - tradicional). —

23 LLAE R w R s S
erne costo pars ol usnario

e

|
FRapel notacial para
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Areas o Documentos
escobas, shutde basuras. y zona comun de circulacion peatonal. ———————-

C) TORRE DE PARQUEADEROS. - =
Fisos uno (1) al diez (‘ID}:_ 156 Parqueaderos vehicular, 8 Parqueaderos con Gtil,

55 Parqueaderos maotos, 23 Cuartos utiles, salon social, cancha multipropdsito,

cuarto de equipos Red contra incendio {(RCI) y zona comun de circulacion, ---—
D) ZONAS COMUNES.

21
JBapel notarial pAra uso exclugibo em la escritura prablirs - 320 tiene cosio para el usuvario

181G

21-10-24

cardeng, wapgnao

e e g HT L

CHMMAMEWEE]

Forteria, lobby, salén social,

cancha multipropdsito, piscina de adultos, piscina
de nifios, plazoleta -~

También posee los siguientes bienes Yy areas comunes:
Tang

ues de almacsnamiento de agua potable inferiores estan ubicados en la
torre 2 etapa 1, Los tanqug )

de 10 litros (4 unidades)

@ ool f almacenamiento
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ESCRITURAS
6191 EscrituraPH 05/12/2024 Medellin
MATRICULAS
001-1521925 14/02/2025 0.2543% NIVEL 6 APTO 605
(TIPO 3) TORRE
1-ETAPA 2
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

INFORMACION GARAJES

NUmero |Tipo Matricula Area(mts Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
bre Garajes

156 PAR Comunal 156 PAR Lineal

QUEADE es QUEADE

ROS ROS

Observacion El inmueble objeto de avallo no cuenta con garaje, ni con cuarto Util de usos privados.

Segun el RPH la urbanizacion cuenta con torre de parqueaderos de 10 niveles discriminados
asi: 156 parqueaderos vehiculares, 8 parqueaderos privados con (til, 16 parqueaderos de
visitantes, 55 celdas de parqueo privadas para motos, 13 celdas de parqueo motos para
visitantes. 23 cuartos Utiles en torre de parqueaderos, 77 cuartos Utiles en torre 2, 13
parqueaderos de motos para visitantes.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado SI
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
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Alcantarillado Sl
Gas Si
CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 2

Transporte Bueno

EQUIPAMENTO

Nivel
Zonas Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno
Estacionamient  Bueno
0
Asistencial No hay
Escolar Bueno
Comercial Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO

Ruido NO

Observacion:

Sl

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

Nivel Distancia

100-200

100-200

100-200

mas de 500
300-400

300-400

Basura

Aguas

Alamedas

Ciclo rutas

Residencial.

Si

Bueno

NO

NO

Demanda/
Interés

Topografia

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector

SI

Sl

Secundaria

Inseguridad

Otro

Media

Inclinada

Conservacion

Bueno

Bueno

Regular

NO

NO

vias con pavimento en regular estado, alumbrado publico, parcialmente con andenes y

sardineles. Constructora manifiesta que en el futuro se terminard de pavimentar y de
construir el urbanismo con bahia, anden y sardineles en frente el proyecto. No se
evidencian afectaciones ambientales, de seguridad o de orden publico en el entorno

inmediato.
Escritura de 6191
Propiedad
Horizontal
Notaria 8
escritura

Fecha
escritura

Ciudad
escritura

05/12/2024

MedellAn
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Valor
administracion

Ubicacién
Horario
vigilancia
Zonas verdes

Aire
acondicionado

Club

Bicicletero

Calefaccion

Piscinas
#Sotanos

Observacion

165000 Total unidades 360 Terraza No
comunal

Interior # Pisos 18 Porteria Si
edificio

24 horas Tanque Si Cancha Si

Si Shut Si Cit6fono No

No Teatrino No Sauna No

No Bomba No Gimnasio No
eyectora

No Garaje Si Golfito No
visitante

No Planta No Jardin infantil No
eléctrica

Si Ascensores Si #Ascensores 2

0

Escritura: 6191, Fecha escritura: 05/12/2024, Notaria escritura: 8, Ciudad escritura:
Medellin, Administracién: 165000, Total unidades: 360, Ubicacion: Interior, Nro. Pisos: 18,
Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si,
Garaje visitante: Si, Piscina: Si, Nro. Sotanos: 0, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 2

En momento de visita se evidencia construccién de piscina, juegos infantiles, y zonas
verdes. La cancha se adecuara en el nivel de la torre de parqueaderos. Constructora
manifiesta que estas zonas comunes no esenciales se entregaran con la finalizacién de la
etapa 2 que segun ellos esta en un 85 %.

Al tratarse de un proyecto que se desarroll6 como Vivienda de Interés social, la constructora
realizé las entregas del hall de acceso y puntos fijos de cada nivel sin acabados, como se
puede observar en registro fotografico
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccién

Observacion

Optimo

concreto

reforzado

NO

ladrillo a la vista

No

2024

Nueva

Sin InformaciA3n

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Mixto

Porticos:Vigas_

Columnas

NO

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
Manzana

1 aA+tos

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

SI

Losa de
concreto

No

100 aA+os

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se

observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

Comedor
Patio interior
Bafos
privados

Estudio

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto
servicio

Sencilla

2
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0
Balcén 0 Jardin No Zonaverde No
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1,
Habitaciones: 2, Bafio privado: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién:
Bueno
Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sin Sin Sin Sin Sin Normal
acabado acabado acabado acabado acabado acabado acabado
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Pisos, muros y Cubierta en obra gris sin acabados, Bafio Social Sencillo con piso en

ceramica, muro en ceramica de zona himeda sin division, cuenta con lavamanos. La Cocina
es sencilla cuenta con meson de aluminio y ceramica en salpicadero, zona de ropas con
ceramica en salpicadero. El inmueble se encuentra en éptimo estado de conservacion
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Direccioén:

CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 6 APTO 605 (TIPO 3) TORRE 1-ETAPA 2 | Pan de
AzUcar | Sabaneta | Antioquia

LalCumbre o

©

Colegio Reggio Emilia
Motel Monaco @

oS E_Lallgﬂ

o E’ha Pan De Azucar

lanerito La Estrella @

“Hi2pagpy®™

san Gabriel Eventos

0

productos yuli e
5 -
g
%} DB(@ 9 Tan
GD: iglE % Gnrr._:rﬁ, 2 . (ue

LONGITUD

pan de azucar
LATITUD

Map data €2025 Google
MAGNA SIRGAS: 6.141088704111897

GEOGRAFICAS : 6° 8 27.9204”

MAGNA SIRGAS: -75.62987331568199
GEOGRAFICAS : 75° 37" 47.5428""

21/33



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1037324547-V2

Plano

APARTAMENTO TIPO 3
52,00m2

"incluye muros y buifrones

(a

SALA COMEDOR
EWNSSS

i
ﬁ: 1
ALC.PAL

COCINA
240x140 i

2 0 I..l|

ACCESO
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Foto Selfie _ Foto Selfie

Foto Selfie

Entorno Contador de Energia

Contador de Energia Contador de Energia
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Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble B Nomenclatura

Nomenclatura del Conjunto Puerta de entrada

Puerta de entrda
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Zona de Ropas

Estudio Hall o Estar de Habitaciones

Hab. 1 o Habitacion Principal ) Hab. 1 o Habitacién Principal

P =

Bafio Privado Hab 1 ) Bafio Privado Hab 1
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Habitacion 2 Bafio Social 1

Bafio Social 1 Shut de Basuras-CJ

Asc_ensor-CJ

Ascensor-CJ Garajes Comunales-CJ
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Garajes Comunales-CJ Garajes Comunales-CJ

Garajes Comunales-CJ Escalera comin - CJ

Salén Social-CJ Canchas-CJ

27133
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Piscinas-CJ - Garajes para motos-CJ

O_tras Zonas Sociales-CJ ) ) Otras Zonas Sociales-CJ

Otrasr Zonas VSociaIes-CJ Otras Zonas Sociales-CJ

Otras Zonas Sociales-C.J

(Vi
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-1037324547-V2
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) JHORDAM ALEXIS RODRIGUEZ GOMZALEZ, dentficadofa) con la Cédula de ciudadania Mo
1128451299, s2 encuentra imscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Diciembe de 2021 v w2

ke haasigrado el nimerode avaluador AVAL-1128461239

Categona1 Inmusbles Urbanoss
Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha dé inscripsion | Ragimean
28 Ddc 2021 Rié-gimen MAoadémioos

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
28 Dic 2021 Régimen Aoadémioo

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienmesambentaks, minas, yacimientss ¥ explotacionss minemkes. Lotes incluidos en b estructum eco kigica
principal, oies definidos o contermplades en el Cédigo de mcusos Maturmlks Renovabks y dafios

armbie raks.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
28 Dic 2021 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 3
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Categoria 13 Intangibles Especialkes
Alcance

*  [Daio emengents, e cesante, dafo mor@l servidumbres, derechos herenciaks v liigioses v demas
derec hos de inde mnizacion o calkeulos co mpe reatorios v cualkguier ot derecho no contemplado en s clases

A rio es.
Fecha de inscripsion | Pagiman
28 Dic 2021 Régimen Aoadémico

Los datos de contacto del Avalliae
Ciudad: MEDELLIM, ANTI0C0UIA
Cireccitn: CR 55 3BDSUR 25
Telkino: 3014480029

Correo Eectrdnico: jhodan. mi0 S gmailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Oclupacicnal ¥ otros programas de formacion:
Tecndlxgo en Gestidn Catastral- Institucidn Unversidanna Cokegio Mayorde Antiog uia

Cue revisados los archivoes de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacien
Auterregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna centra el{la)
sefior(a) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GOMZALEZ, identificado(a) con Cedila de ciudadania Me.
11284612949,

El{la) sehor(a) JHORDAN ALEXIS RODRIGUEZ GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacien Automregulador Macicnal de
Ay aluadores - ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente codigo de QR, v pueds
escansark con un dispositivo mdvil u ot dispositivo lector con acceso a intemet, descagando peviamente una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La verificacidn tambén puede efectuarse ingresando al
PIM directamente en la pigina de RAA hip/weww . @aomgco. Cuakuer inconsietencia entre 2 imformacion acd
comenida v la que mpore la verficacidn con el eddigo debe ser inmediatamenie meporada a Corporacion
Autreguiador Macional de Avaluadomrs - AMNA.

PIN DE VALIDACION

baddlbi5
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RAA  ana

Regrilng dblacks de Auslincoad

El presante certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaeneal
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a bs dos (02) dias del mes de Mawo del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicion.

Alexandma Suaee
Repmrsantants Legal

Pagina 3 de 3
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O
creativa dc

Sabaneta, febrero 27 2025

Sefiores
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA

REFERENCIA: CARTA DE COMPROMISO DE INSTALACION DE MEDIDORES PROYECTO URBANIZACION
BRIZZA P.H ETAPA 2- SABANETA

CREATIVA DISENO Y CONSTRUCCION SAS, identificado con Nit 900311477-9 en calida de CONSTRUCTOR del
PROYECTO URBANIZACION BRIZZA P.H ETAPA 2 ubicado en LA CALLE 81 SUR # 33-150 Vereda Pan de Azucar
,Sabaneta, se compromete a terminar la instalacion de los MEDIDORES para el proyecto para el dia 30 de
Marzo de 2025.

Cordialmente,

" JULIO€ESARMADRID GUZMAN
R reseﬂ{ante Legal

Creativa Disefio y Construccion S.A.S

CARRERA 29 N2 73 SUR 250 INTERIOR 105 //TEL: 2889603//directoracomercial@creativadc.co
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SN tenoanans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502143226108629455 Nro Matricula: 001-1521925

Pagina 1 TURNO: 2025-66783
Impreso el 14 de Febrero de 2025 a las 06:40:01 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: SABANETA VEREDA: SABANETA
FECHA APERTURA: 04-02-2025 RADICACION: 2025-3198 CON: ESCRITURA DE: 23-01-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
NIVEL 6 APTO 605 (TIPO 3) TORRE 1-ETAPA 2 CON AREA DE 52.00M2 CONSTRUIDA, 47.91M2 PRIVADA CON COEFICIENTE DE 0.2543%

CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.6191 DE FECHA 05-12-2024
EN NOTARIA OCTAVA DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE'LA LEY-1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO FIDUIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA EL PREDIO OBJETO DE R.P.H. ASI:POR ESCRITURA
18700 DEL 28-12-2017 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: QUINTERO
RIVERA VALENTINA, A : FIDUCIARIA CENTRAL S.A. FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA, REGISTRADA EL 15-03-2018 EN LAS MATRICULAS 421794,
421795 Y 727295.POR ESCRITURA 496 DEL 29-11-1997 NOTARIA DE SABANETA COMPRAVENTA, DE: DIAZ ACOSTA, MARIA DOLORES LUCILA, A :
QUINTERO RIVERA VALENTINA, REGISTRADA EL 03-12-1997 EN LA MATRICULA 421794.-- POR ESCRITURA 4385 DEL 02-09-1997 NOTARIA 20
DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: MONCADA ECHEVERRI JOSE MOISES, A : QUINTERO RIVERA VALENTINA, REGISTRADA EL 16-09-1997 EN LA
MATRICULA 727295.--P AR A G RAF O: POR ESCRITURA 471 DEL 29-03-2022 NOTARIA ONCE DE MEDELLIN ENGLOBE DE: FIDUIARIA CENTRAL
S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA, REGISTRADA EL 18-05-2022 EN LAS MATRICULAS 421795/421795/727295 DANDO
ORIGEN A LA MATRICULA 1445551 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.-- PARAGRAF O: POR ESCRITURA 471 DEL 29-03-2022 NOTARIA ONCE
DE MEDELLIN LOTEO DE LA M.I. 001-1445551 DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA , REGISTRADA
EL 18-05-2022 DANDO ORIGEN A LA MATRICULA 001-1445553 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 81 SUR #33-150 URBANIZACION BRIZZA P.H. NIVEL 6 APTO 605 (TIPO 3) TORRE 1-ETAPA 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 1445553

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-05-2021 Radicacion: 2021-30726

Doc: ESCRITURA 264 del 04-03-2021 NOTARIA ONCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTROS CREDITO INICIAL
$ 1.285.000.000.00
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA X NIT: 8300530363

A: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT# 8909813951

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-01-2023 Radicacion: 2023-3904

Doc: ESCRITURA 16513 del 29-11-2022 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: RATIFICACION HIPOTECA: 0218 RATIFICACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA, CONTENIDA EN ESCRITURA 264,
ANOT.3.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CREATIVA DISE/O Y CONSTRUCCION S.A.S. X NIT.900.311.477-9.
(CESIONARIA)

A: CONFIAR COOPERATIVA FINANCIERA NIT#.8909813951

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-01-2025 Radicacién: 2025-3198

Doc: ESCRITURA 6191 del 05-12-2024 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDA EN LA
ESCRITURA N.752 DEL 28-03-2023, NOTARIA 25 DE MEDELLIN, REGISTRADA EN LA M.I. 001-1445552. SE CREA ETPA 2-TORRE 1.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA NIT.830.053.036-3 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-01-2025 Radicacién: 2025-3198

Doc: ESCRITURA 6191 del 05-12-2024 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO QUE SE
CREA ESTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA NIT.830.053.036-3 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-01-2025 Radicacién: 2025-3198

Doc: ESCRITURA 6191 del 05-12-2024 NOTARIA OCTAVA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO PROYECTO BRIZZA NIT.830.053.036-3 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-66783 FECHA: 14-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

b

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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Comprobante No. TRt20ZYwmWEC
19 Feb 2025 - 03:46 p.m.

Producto destino

LOS ROSALES CONST IN
Corriente

944-020978-45

Valor enviado

$ 300.000,00

Producto origen N

Cuenta
Ahorros

843-174373-57
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