Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644
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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1076326644

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE MILTON TORRES GIRON FECHA VISITA 11/06/2025
NIT / C.C CLIENTE 1076326644 FECHA INFORME 13/06/2025
DIRECCION URBANIZACION CIUDADELA LA PATRIA MZ DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
82 CASA 7 Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 2 EDAD (ANOS) 28 afios
BARRIO La Patria REMODELADO
CIUDAD Armenia OCUPANTE Arrendatario
DEPARTAMENTO Quindio TIPO DE INMUEBLE Casa
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR IVAN DARIO GARCIA ORDOI‘EZ
IDENTIFICACION 18468387
PROPIETARIO JUAN PABLO MAZUERA ESCOBAR . INMOB. °
UM. 1988 EscrituraDerNOTARlA 22 Armenia FECHA | 11/10/2012 280-107652 Casa
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Armenia DEPTO Quindio
ESCRITURA
CEDULA 630010103000008720026000000000
CATASTRAL
L ICENCIA DE No suministrada

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO|} No aplica
JUNTO/EDIFICI

o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |
RACION
Al inmueble se llega asi: Desde via colectora barrial que conecta a via DETALLE CALIDAD ESTADO
peatonal que permite el acceso a la manzana 82 donde se encuentra el Sala Normal Bueno.
inmueble. Comedor Normal Bueno.
Distribucién del inmueble: Piso 1: Sala - Comedor; Cocina; Zona de ropas; Cocina Sencillo Bueno.
Piso 2: Dos (2) Alcobas; Bafio social; Balcén. Bafio Sencillo Bueno.
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con Piso Normal Bueno.
servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son Techo Sencillo Bueno.
independientes, funcionales y exclusivos. Muro Normal Bueno.
Carpinteria Sencillo Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 2 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 1 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 86,068,665
VALOR ASEGURABLE $ COP 86,068,665

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si \
Observacion de Favorabilidad %OW‘@
IVAN D. GARCIA O.

IVAN DARIO GARCIA ORDOI‘EZ

LV
T 800.441.3381

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante i

Policia Modelo 8-14. 1-Limitaciones al dominio, se recomienda levantar: C.C: 18468387 RAA: AVAL-18468387 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
i . .. L o P Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.

Especificacion: afectacion a vivienda familiar, anotacion 013 del 12-10-2012. Fecha: 2025.06-13 05:33:00 Nombre de la firma

NOTA: se adjunta certificado de nomenclatura.
Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segin Norma Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Area Lote 38.50 Frente 2.82
Multifamiliar. Forma Irregular Fondo 10.68
lUso Compatible Segin Norma Comercio, Servicios, Dotacional. [Topografia Ligera Rel. Fte./Fdo. 1:3.78
lUso Condicionado Segin Norma Méaximo el 80% del area neta
urbanizable. NORMAS DE USO DE SUELO
lUso Prohibido Segiin Norma No especifica. Decreto / Acuerdo Acuerdo municipal 019 de 2009 - POT
JArmenia / Ficha normativa 2A.
Amenaza Riesgo Inundacion No aplica IAntejardin El mismo de empate con las
Amenaza Riesgo Movimiento en No aplica edificaciones colindantes o el que
Inasa determine el plan de movilidad y los
Suelos De Proteccion No aplica perfiles viales del sistema estructurante
Patrimonio No aplica de conectividad y redes.
lUso principal Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar,
ultifamiliar.
Altura permitida pisos 3 pisos.
JAislamiento posterior Para VIS 2 m.
Indice de ocupacién 0.80
Indice de construccion: No especifica.
No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 38.50 AVALUO PESOS $ 55.662.000
AREA CONSTRUIDA M2 - CATASTRAL 2025

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS

AREA DE TERRENO M2 38.50 AREA DE TERRENO M2 38.50

AREA PISO 1 M2 24.18 AREA PISO 1 M2 24.18

AREA PISO 2 M2 22.00 AREA PISO 2 M2 22.00

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Regular
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno
IComercial Regular 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Regular 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Regular 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Regular 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Regular 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja de fibrocemento
IAvance(En construccion) 100% Fachada graniplast
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 2 rregularidad Planta Si
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 72 Afio de Construccién 1997
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacion no constituye
Dafios previos NO un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria
Ubicacion URBANIZACION CIUDADELA LA civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto, no puede ser
PATRIA MZ 82 CASA 7 utilizado para fines relacionados con esas ramas.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno Lote 38.50 M2 $556,277.00 24.88% $21,416,664.50
Area Construida Vivienda piso 1 24.18 M2 $1,400,000.00 39.33% $33,852,000.00
Area Construida Vivienda piso 2 22.00 M2 $1,400,000.00 35.79% $30,800,000.00
TOTALES 100% $86,068,665
Valor en letras Ochenta y seis millones sesenta y ocho mil seiscientos sesenta y cinco Pesos

Colombianos

TOTAL COMERCIAL $86,068,665

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias bajas

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: 1-Limitaciones al dominio, se recomienda levantar: Especificacion: afectacion a vivienda familiar, anotacién 013 del
12-10-2012.
Entorno: El entorno es tranquilo, con una dinamica activa, bien iluminado, con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y
rutas de transporte suficientes para abastecer la demanda. Adyacente a vias colectoras barriales que permiten la accesibilidad y
movilidad en diferentes medios de transporte. Cercano a equipamientos dotacionales como colegios, centro de salud y otros de uso
recreativo.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 2, Bodega: 1, Zona ropas: 1,
Balcon: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Fachada en graniplast; Pisos generales en ceramica; Muros en graniplast; Carpinteria general en lamina metalica; Bafio
enchapado en cerdmica; Cocina sencilla con meson en concreto con acabado en cerdmica y acero inoxidable.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA | NEG VALOR TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 La Patria $120,000,000 0.97 $116,400,000 3183474324 38.50 80.00 $1,200,000 $96,000,000
2 La Patria $130,000,000 0.97 $126,100,000 3136102475 38.50 80.00 $1,300,000 $104,000,000
3 La Patria $135,000,000 0.97 $130,950,000 3057302935 38.50 78 $1,400,000 $109,200,000
Del inmueble 38.50 46.18
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $20,400,000 $529,870 1 1.0 1.00 $529,870
2 $22,100,000 $574,026 1.0 1.0 1.00 $574,026
3 $21,750,000 $564,935 1.0 1.0 1.00 $564,935
PROMEDIO $556,277.06
DESV. STANDAR $23,316.42
COEF. VARIACION 4.19%
TERRENO ADOPTADOM2 $556,277.00 AREA 38.50 TOTAL $21,416,664.50
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,400,000.00 AREA 46.18 TOTAL $64,652,000.00

VALOR TOTAL

$86,068,664.50

Observaciones:

Enlaces:

1.-httpsy/www fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-la-patria-armenia/191673827

2.-httpsy//www fincaraiz,.com.co/casacen-venta:en-la-patria-armenia/191471211

3.-https://www fincaraiz,com.co/casacen-ventacen-lazpatria:armenia/191794106
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: . .
URBANIZACION CIUDADELA LA PATRIAMZ 82 CASA 7 | La ‘:;E [EUl['_IL’fl'IUlF_IE"lj"“‘?:‘al
Patria | Armenia | Quindio Cerros Del Vient

¥ Punto 1 a patria P
COORDENADAS (DD) \\e!ﬂ- %‘3‘ Barrio Quintas g“‘{;
v U De Los Andes

Latitud: 4.5386111

Longitud:-75.70277777777778 %} o Coliseo La Patria
23
4 I
Barrio La Pavona i) Gltera 71

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 4° 32" 18.9996"" @r{)

Longitud:75° 42" 10.0002""

o
.qﬂ‘f’. ?
 Parques De vig Y
L C 1 @
¥’ Bolivar Etapa 1 wbﬁa s
i S frad EL CALVD (& 0
~ Daraues De Bolivar 3 ) areTalnaNTE W 6P
Google ST RESTAURANTE Map data 2025

PLANO DE DISTRIBUCION

!
3
9 .
=) 3 ESCALERA | BODEGA
8! s
2l i
| 147 1.35 130 68 171 1.50 267
|
>
]
Rm ! ®
s ® > o) o
»T | (o o) v
@O 4 N > I 3 o] > o
30 | 3 0 I = 3 d &
o} ! o) Z % (8}
& i ¥ >
|
B
I 480 171 1.50 267
|
I
1068
-
>=
) N
> 00
an
T #*
:E =~
3.38
©  ESCALERA
30 1.91 184 278 % 4.7
b 4 #
: ok
NI e &
of 2 I I
o3 iq - T > %
o ig < i
ERTRE > o] o g ~
v 0 w = 3 B =3
= - i B 4
N ;. s a -
£ o8 N ]
5 |3 258 147 276 447
| -

5/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

FOTOS: General

”Vl'a frente al jrflmrueble Via frente al inmueble

I =

Entorno

Contador de Gas ]
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

FOTOS: General

Bodega Fachada del Inmueble

-

Nomenclatura F’uer,ta,de entrada
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

FOTOS: General

Escalera del inmueble

Zona de Ropas
e - €

Habitacion 2 Bafio Social 1

W
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

FOTOS: General

Detalle de acabados etalle de acabados

Detalle de acabados Detalle de acabads
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial
Cartografia General del Muni

s 3
+ Q Consulta de atributos - X
-
F. 3 W
® Entidades mostradas:2/2

Tareas Resultados

LC CONSTRUCCION 2024 _Resultado de la consulta

numero_sem 0
numero_sot 0

Shape_ Area 2,74
Shape__Length 9,62

t_id 3.671.886,00

tipo_const 34,00

LC Construccion: A

_uid_ 74.771,00
1.996
area_const 0,00

anio_const

etiqueta

identifica A

numero_mez 0

numero_pis 2
630010103000008720026000000000
numero_sem 0

numero_pre

numero_sot 0

Shape_ Area 24,16
Shape__length 22,80

tid 3.691.544,00

tipo_const 34,00

Indices Norma
2-A FICHA CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO

ZONAS DE USO DE SUELO
TIPOLOGIAEDIFICATORIA CONDICIONES

EDIFICABILIDAD

ESPACHS COMUNALES

| CLASIFICACION

Vivienda agrupada con mas de 5 unidades, 10% del drea neta de vivienda
Comercio (UC), industria (U1}, servicios (LS) en locaes agrupados con

Conestacionamizntosal interior del

DE1 |Recreacion y deportes

pradioy con Plan d= Implantacidin o
Regularizacidn aprobadopor
Plan=acidn.

DEZ |Educacidn

DE2 |Salud

DE4 |Cultura

DES |Biznestary protecdon social

DS6 |Administracidn y gobierna

Con estacionamientos al
interiordelpradioy con Flan de
Implantacidn o Eegularzacidn
aprobado por Flansacidn.

area mayor al000m?: 7% de drea neta del uso, El destinge de las areas de
equipamisnts comunal privado es: 40%, como minimo, para zonas
recrestivas en espacio abierto v 20%, como minimo para zonas cubiertas
de uso comunal. Las restantas pusden ser usadas como estadionamisntos
COMUnEs, como Zonasverdses, o como parte de las anteriores

DSE8 |Carga, transparte v servicios publicos

D59 |Seguridad y defensaciudadana

12 |Localindustrial o de almacenamiento

Con Flan de Implantacion o
Regularizacidn aprobado por
Flansacian

E. Imprentay papeleria
F.Textiles, articulos
parsanales,

14 |Tallar de trabajo Liviano

En primar piso

profasionales o
manufacturados

G. Musblasy accesorios
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

ZONAS DE USO DE SUELO

Indices Norma

TIPOLOGIAEDIFICATORIA

CONDICIONES

| CLASIFICACION

2-A FICHA CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO

INDICE DE OCUPACION

EDIFICABILIDAD

De acusrde a la licencia original del barric o conjunta;
En caso de existr predios sin edificar, maximo 200 del
areaneta urbanizable

ALTURA MAXIM A

De acuerdoe a la licencia original para  barrios
tradicionales v consolidados urbanisticamente  Para
lotes sin edificar en barrios que no cusntan con licencia
deurbanismo laaltura maxima sera de 3 pisos

VU | Vivienda Unifamiliar
VB | ViviendaBifamiliar
VR | Vivienda Multifamiliar
€2 |Hipermercados
En manzanas aisladas,
€2 | Centroscomerciales
C6 |Suparficies comerciales
E. Alimentosy bebidas (sin
€7 |Supermercados Sobre viaVehicular e s a4y
G. Electradomesticas,
articulos paraelhogary
. En primer piso da sdificacionas aquiposde uso profasional
€8 | Lacal aspacialzada Localizados sobrevia art eria I Articulos de
usa parsonal
€9 | Pasaje comerdial
Cc1a | Tienda En primer piso de edificaciones
sq Oficina A, Bancarios
C.Servicios profesionales
{oficinas)
D. Grandes superficies
emprasariales fvarios
serviciog
55 | Lacal En primer piso E.Servicios personales
I. Entretenimienta de bajo
impacto
56 | Taller EnprimerFlzo

AlSLANMIEMTO FROMNTAL:

FPara lotes sin desarrollar, dentro del drea consclidada,
sera el mismo de empate con las  edificaciones
colindantes o <l que determine el Plan de Movilidad v
los  perfiles Viales del Sistema Estructurante  de
Conectividad v Redes

AISLARMIENTO LATERAL

Mo s= exige para nuevas edificadones en predios adn sin
desarrallar.

POSTERIOR O PATIC:

Fara V.15 es de 2 metros. Debe plantearse desde el nivel
del terrenc. Para edificacion de 1L v 2 pisos a5 de 2
Metros, para edificaciones 3 pisos 3 metros

PARCUEADEROCS

=Residentes 1 por vivienda; vy para visitantes 1 por cada 4
wiviendas.

=En Vivienda de interés Social: 1 FResidente por cada &
viviendasy 1 por cadad Viviendas para Visitantes

= Para Vivienda de Interés Prioritario seexigiral por cada s
wiviendas.

=1 por local, v 1L por cada 150m® de drea construida
excepto el area de parqueaderos, =n usos comercal (UC)
wiode servicios (US).

=1 por cada 200m? de drea construida excepto el drea de
parqueaderoes, en uso industrial.

=1 por cada 150 m de area construida excepto l @rea de
parqueaderoes, parausos dotacionales
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1076326644

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1076326644
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiora) IVAN DARID GARCIA ORDOMNEZ, dentificadoja) con la Cédula de ciudadania Mo, 18468387, =
encuentra inscritofa) en el Registo Abero de Avwaluado es, desde el 11 de Abril de 2018 y se k ha asignado el
ndrme i de avaluador AVAL-18468357 .

Alcance

+  Cosas, apatamentos, edificios, oficines, locales comeciaks, termenes v bodegss situados total o
pcialmente en dreas urbanas, koies o clasiticados en la estructura ecokbgica principal, kotes en suek de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inacrigsion | Regimean
11 Ak 2018 Régimen Aoadémico

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

= Tamenos ruraks con o sin construcciones como: vivie ndas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
da riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plamaciones, bEs en sweio de exparsidn sin

plan pamial adoptado, bies pam el apovechamiento ago pecuarn, demas infragstructura de explotacin
situados ttalmernts en dreas rumles.

Fecha o inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémioo

Categona3 Recursos Maturakes v Sueios de Proteccidn

Alcance

= Bigngs ambientaks, minas, yacimientos v explotacionss mingakes. Lotes incluidos en @ estructum eco kg ica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcusos Matumks Renovablkes v danos

ambie rtaks.
Fecha e inacripsion | Fegiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria4 Obmas de Infragstructura

Alcance

+  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued uictos v conducciongs, presas, asropuaros,
muelkes v demds construccio ngs civikes de infrasstructu @ similar,

Fecha e inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

i Aruenidgica y Monume mos Histdricos

76326644 o

+ Edificacionss de comse acidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categonasé Inmuebles Especiaks

Alcance

= |ncluye cantros comerciales, hoteles, cobgios, hespitaks, clincas v avance do obes. Incluye todos os
inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categona? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdwil

Alcance

= Ejuipos eBctricos v mecanicos de o en | industria, motores, subestaciones de planta, tabkens e Botricos,
equipos de genermcidn, subestaciones de trarsmisidn v distribucidng, equipos & infmestructu @ de tans misidn
v distribuz ibn, maguinaria de conmstruccidn, movimienio de tierm, v maguinaria pam produccin v poceso,
Equipos de chdmputo; Microcom putado s, impresoms, moniomes, midems v otos accesoros de estos
eq Uipos, redes, main frames, periféricos espaciales y otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomadicing v radiocomunicacidn., Transporte Automotor wehiculos de tanspore termestm como
aviomdviles, campas, camiones, biees, factores, camiones y remolgues, motocicktas, motosicks,
mototricicls, cuatrimotos, bicicketas y similares.

Fecha e inacripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

Bairimon iales v Similares

?632554 ryT;

*  Are jovas, orebrera, afesanias, musbles con vabr histdrico, culturd , Pl rteoldgico v
similams.

Fecha e inacripsion | Fegiman

07 Sep 2020 Régimen Académico

Cateoria 10 Semovientas y Animalks

Alcance

+ Somovientss, animaks vy muebkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Categorna 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn do actvos, imentarios, materda prima, producto en poceso vy producto erminado.
Establkecimientos de comacio,

Fecha o inacripsion | Pagiman
07 Sep 2020 Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Categoria 12 Imangibles
Alcatice

+  Mamas, patentes, secmios empresariakes, demchos auior, nombres comemiaks, derechos depordivos,
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

10

*  Dafo emegents, oo cesants, damo moml, servidumbres, derecho ?552 litigioscs v deméas
deec hos de inde mnizacikin o cdkuls compa eatorics. v cuakyuier ot dercho no contemplado en s clases

ante riores.
Fecha e inacripsion | Pegiman
OF Sep 2020 Régimen Aoadémico

Los datos de cofitacto del Avaluador son:

Ciudad: AR MEM LA, QUINDID
Cireccitin: GALLE 25 NORTE # 13 - 41 APTO 405-A

Tekn: 3113323523
Comed Ekcirdnico: argivangarciai@g mailcom

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avalios- Corporacidn Tecnokbgica Empresarial
Amyuiects- La Universidad La Gran Colombia.

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) VAN DAR IO GARCIA ORDOMNEZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Ho. 18468357

El{la) sefioria) IVAM DAR IO GARC LA ORDOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacien con Ceorporacien Autorregulador Macional de Avaluadores -

AMA.

Pagina 4 de 5
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
escanaarky con un depositivo mdvil U ot dEpositive lBctor con acceso a intemet, descamgando peviamanie una
aplicacidn de digitalizacion de cddigo OR que son gratuitss. La verificacidn tambign pusde etectuarss ingresando el
PIM dicctamente en la pigina de RAA hitpswwaw @aongco. Cuakjuier inconsistencia entre 1a informacidn aca
cortenida v la gue mpore B varficacidn con gl cddigo debe ser inmediatamente mportda a Corporacidn
Al magulador Macional de Avaluadones - ANA.

PIN DE VALIDACION

aclaZc

El presente cerditicado se expide en | Repoblica de TO8
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a bs tes [03) dias del
cakndano, contados a partirde la fecha de expedicion.

Firmea:

Alewandra S uace
Represartants Legal

Pagina 5 de 5
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| Codigo: R-DP-POT-002_\ _
CERTIFICADO DE NOMENCLATURA Focha: 03/03/2025 \

Departamento Administrativo de Planeacion | Version: 008 \
Proceso 3. Planificacion y Ordenamlento del Territorio | Pagina 1 de 1 \
ALCALDIA DE ARMENIA

NIT 890000464-3
Armenia Quindlo, 21 de mayo del 2025

2025EE-2560

LA SUBDIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL

CERTIFICA:

Que al inmueble Identificado con ficha catastral 630010103000008720026000000000 y con
matricula inmobiliaria No.280-107652, ubicado en la LT MZ 82 CIUDADELA LA PATRIA,
segun certificado de tradicién generado con el Pin No.2502189950108871591,del 18 de
febrero de 2025 se le ha asignado conforme al articulo 243 del Acuerdo Municipal No. 019 de

2009 (POT / 2009-2023), la numeracién consecuente y existente en el sector yala
informacion catastral, la sigulente nomenclatura urbana:

URBANIZACION CIUDADELA LA PATRIA MANZANA 82 CASA 7

Observaciones:
- Esta nomenclatura no define propiedad, titularidad, ni legaliza actuaciones sobre el
predio.

- Tréamite realizado de acuerdo con certificado de tradicién No. 2

80-107652 i
publica No. 1988 del 11 de octubre de 2012 de la Notaria Segunda del CirZUToeﬁzrtgﬁ
de Armenia.

- Esta nomenclatura esta sujeta a modificaciones segun estudios a realizar

Esta certificacion se expide por solicitud de Juan Pablo Mazuera Escobar, 2025 pQr 17006

Atentamente,

[

VICTOR HUGO GONZALEZ GIRALDO
Subdirector Departamento Administrativo
Departamento Administrativo de Planeacign
ID firma: ReUUbAWIbCYXNji4|

Cr 16 No. 15-28, Armenia Quindio — CAM Tercer Piso. - Cadigo Postal.630004
Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co

Powered by &3 CamScanner
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Cadigo: R-DP-POT-002
Fecha: 03/03/2025

CERTIFICADO DE NOMENCLATURA

Departamento Administrativo de Planeacién Version: 008
Proceso 3. Planificacién y Ordenamiento del Territorio Pagina 1 de 1
ALCALDIA DE ARMENIA

NIT 890000464-3
Nota. En la copia se adhiere y se anula estampilla pro-hospital de Tres Mil Setecientos Pesos

$3.700(Decreto 01420 del 20 de diciembre de 2024).;

Reviso: Rodrigo Restrepo Hernandez
Proyecté: Yarledy Arrubla Valencia (Contratista, Departamento Administrativo de Planeacion)

Elaboré: Yarledy Arrubla Valencia (Contratista, Departamento Administrativo de Planeacién)

Accede a la pagina Validar Correspondencia Enviada o escanea el cédigo QR adjunto para verificar la autenticidad del

documento.

‘l:gggucz el siguiente cédigo de validacién: tnK97Qqgb en la plataforma para confirmar que el documento es original y no ha sido
ificado.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504078848111873718 Nro Matricula: 280-107652

Pagina 1 TURNO: 2025-280-1-33929
Impreso el 7 de Abril de 2025 a las 10:39:44 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: ARMENIA
FECHA APERTURA: 15-06-1995 RADICACION: 95-010107 CON: ESCRITURA DE: 13-06-1995
CODIGO CATASTRAL: 630010103000008720026000000000COD CATASTRAL ANT: 63001010308720026000
NUPRE: BSKO0O07SRLC

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CONSTANTE DE 38.50 MTS CUADRADOS; CUYOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 999 DEL 13
DE JUNIO DE 1995 DE LA NOTARIA 4 DE ARMENIA. (ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984). NOTA: EN LA ESCRITURA 542 DEL 25/11/1997 DE LA
NOTARIA QUINTA DE ARMENIA CONSTA QUE EL LOTE DE TERRENO:ESTA MEJORADO CON CASA DE HABITACION

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.)-FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA ADQUIRIO CINCO LOTES EXCLUYENDO AREAS COMUNES DE
BIENES DE USO PUBLICO, POR CESION GRATUITA QUE LE HIZO EL MUNICIPIO DE ARMENIA POR ESCRITURA 709 DEL 10 DE ABRIL DE 1.995
NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 19 DE ABRIL DE 1.995, ;POR ESTA ESCRITURA SE VERIFICO ENGLOBAMIENTO, ESTA ESCRITURA FUE
ACLARADA POR LA 976 DEL 26 DE MAYO DE 1.995 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 31 DE MAYO DE 1.995 EN EL SENTIDO DE QUE EL
AREA TOTAL DE ESTE LOTE ES DE 103.562 M2.-11.)-EL INMUEBLE FUE ADQUIRIDO EN 5 LOTES ASI:EL MUNICIPIO DE ARMENIA ADQUIRIO TRES
LOTES CON DESTINO A LA CONSTRUCCON DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR COMPRA A GUILLERMO MORENO RIOS EN $326.206.000.00
POR ESCRITURA 7688 DEL 23 DE DICIEMBRE DE 1.993 NOTARIA 3. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 27 DE DICIEMBRE DE 1.993.-111.)-GUILLERMO
MORENO RIOS ADQUIRIO TRES LOTES Y UNO DIFERENTE EXCLUYENDO UN LOTE DE 15.00 MTS. DE FRENTE, POR 65.00 MTS. DE FONDO POR
COMPRA A DARIO VASQUEZ ORDO\EZ EN $49.000.000.00 POR ESCRITURA 5332 DEL 10 DE SEPTIEMBRE DE 1.993 NOTARIA 3. DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 17 DE SEPTIEMBRE DE 1.993.--IV.)-DARIO VASQUEZ ORDO\EZ ADQUIRIO UN LOTE EN EL JUICIO DE SUCESION DE PETRONILA
AGUIRRE VDA. DE BEDOYA EN $514.000.00 CUYA PARTICION FUE APROBADA POR EL JUZ.1 CIVIL DEL CTO. DE ARMENIA, EN SENTENCIA DEL 30
DE AGOSTO DE 1.983 SEGUN HIJUELA REGISTRADA EL 13 DE SEPTIEMBRE DE 1.989.--V.)-PETRONILA AGUIRRE V. DE BEDOYA ADQUIRIO MAYOR
EXTENSION POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION DE JUAN ESTEBAN BEDOYA PATI\O EN $20.400.00 CUYA PARTICION FUE APROBADA
POR EL JUZ. CIVIL DEL CTO. DE ARMENIA EN SENTENCIA DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1.954 SEGUN HIJUELA REGISTRADA EL 10 DE ENERO DE 1.955.-
VI.)-DARIO VASQUEZ ORDO\EZ (NUMERAL IIl) ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA A JUAN DE JESUS ARREDONDO EN $664.000.00 POR
ESCRITURA 2238 DEL 31 DE OCTUBRE DE 1.988 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 7 DE DICIEMBRE DE 1.988.-VII.)-JUAN DE JESUS
ARREDONDO ADQUIRIO POR COMPRA A GREGORIO TARQUINO PEREZ EN $240.000.00 POR ESCRITURA 1472 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 1.987
NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 4 DE SEPTIEMBRE DE 1.987.--VIIl.)-GREGORIO TARQUINO PEREZ ADQUIRIO POR REMATE EN JUICIO
HIPOTECARIO CONTRA HELY SUAREZ EN $240.000.00 EN SENTENCIA DEL 11 DE MAYO DE 1.987 DEL JUZ.3. C.CTO. DE ARMENIA, REGISTRADO EL
10 DE JULIO DE 1.987.--1X.)-HELY SUAREZ ADQUIRIO POR COMPRA A JAIR ANTONIO MU\OZ CASTA\O EN $25.000.00 POR ESCRITURA 2013 DEL 14
DE DICIEMBRE DE 1.976 NOTARIA 3. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 1.976.---X.)-JAIR ANTONIO MU\OZ CASTA\O ADQUIRIO EN
EL JUICIO DE SUCESION DE NICOLASA JARAMILLO EN $7.000.00 CUYA PARTICION FUE APROBADA POR EL JUZ.1. C.MPAL. DE ARMENIA EN
SENTENCIA DEL 20 DE FEBRERO DE 1.975 SEGUN HIJUELA REGISTRADA EL 24 DE JUNIO DE 1.975.--XI1.)-NICOLASA JARAMILLO ADQUIRIO POR
COMPRA A IGNACIO MU\OZ EN $100.00 POR ESCRITURA 814 DEL 21 DE JULIO DE 1.924 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 5 DE AGOSTO
DE 1.924.-X11.)-DARIO VASQUEZ ORDO\EZ (NUMERAL IIl) ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA A ANIBAL ECHEVERRI BOTERO, SEBRING LIMITADA,
PABLO ECHEVERRI BOTERO Y HERNANDO CASTELLANOS EN $186.000.00 POR ESCRITURA 885 DEL 9 DE MAYO DE 1.983 NOTARIA 3. DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 7 DE JUNIO DE 1.983.--XI11.)-ANIBAL ECHEVERRI BOTERO, SEBRING LIMITADA, PABLO ECHEVERRI BOTERO Y HERNANDO
CASTELLANOS ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION Y EN DOS LOTES ASI: EN EL JUICIO DE SUCESION DE SERGIO VARGAS BUITRAGO CUYA
PARTICION FUE APROBADA POR EL JUZ.2. C.CTO. DE ARMENIA, EN SENTENCIA DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.977 Y SEGUN HIJUELA REGISTRADA
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
EL 18 DE ABRIL DE 1.978 SE LES ADJUDICO A ERNESTINA QUICENO VDA. DE VARGAS Y GUSTAVO VARGAS QUICENO EN $520.000.00 LOS

INMUEBLES DE CUYA TRADICION SE TRATA CON OTRO LOTE; POR ESCRITURA 1029 DEL 28 DE ABRIL DE 1.978 NOTARIA 2. DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 9 DE MAYO DE DE 1.978, GUSTAVO VARGAS QUICENO VENDIO CUOTA MITAD DE 12 HAS. 8.000 MTS. EN LOS INMUEBLES A
ANIBAL ECHEVERRI BOTERO Y HERNANDO CASTELLANOS CUOTA DE 1/3 PARTE PARA EL PRIMERO Y CUOTA DE 2/3 PARTES PARA EL SEGUNDO
EN $120.000.00 CON OTRO LOTE SEGUN REMATE VERIFICADO EN EL JUZ.3. CIVIL DEL CTO. DE ARMENIA, EL 22 DE MAYO DE 1.980 EN LICENCIA
JUDICIAL PARA VENDER BIENES DE ERNESTINA QUICENO CASTRILLON VDA. DE VARGAS (SIC) REGISTRADO EL 30 DE MAYO DE 1.980 SE LE
ADJUDI CO A SEBREING LTDA. CUOTAS EN LOS INMUEBLES EN $2.625.000.00 CON OTRO LOTE, POR ESCRITURA 1424 DEL 25 DE JUNIO DE 1.980
NOTARIA 2A. ARMENIA, REGISTRADA EL 16 DE JULIO DE 1.980, GUSTAVO VARGAS QUICENO VENDIO CUQOTA EN LOS INMUEBLES A SEBRING
LIMITADA EN $100.000.00 CON OTRO LOTE POR ESCRTURA 2963 DEL 16 DE DICIEMBRE DE 1.980 NOTARIA 2. DE ARMENIA,'"REGISTRADA EL 15 DE
ENERO DE 1.981, SEBRING LTDA. VENDIO CUOTA DE 1/4 PARTE EN LOS INMUEBLES A PABLO ECHEVERRI BOTERO EN $681.250.00 CON OTRO
LOTE.--XIV.)-ERNESTINA QUICENO DE VARGAS (SIC) FUE QUIEN ADQUIRIO EN PERMUTA CON MIGUEL GOMEZ GOMEZ EN $43.294.62 LOS
INMUEBLES CON OTRO LOTE POR ESCRITURA 876 DEL 20 DE JUNIO'DE1:947"NOTARIA2,DE ARMENIA;'REGISTRADA EL 27 DE JUNIO DE 1.947.--
XV.)-EL MUNICIPIO DE ARMENIA (NUMERAL II.) ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA A ISAURO ROJAS VELASQUEZ Y MARIA JESUS ROJAS DE
GIRALDO CON LA ADVERTENCIA QUE EL BIEN SE DESTINARA PARA EL BENEFICIO COMUN EN $214.680.000.00 POR ESCRITURA 149 DEL 13 DE
ENERO DE 1.994 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 27 DE ENERO DE 1.994, ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 1080 DEL 8 DE
MARZO DE 1.994 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 9 DE MARZO DE 1.994 EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE EL INMUEBLE ES PREDIO
RURAL Y EN CUANTO AL NUMERO CORRECTO DE LA FICHA CATASTRAL.--XVI.)-MARIA JESUS ROJAS DE GIRALDO E ISAURO ROJAS VELASQUEZ
ADQUIRIERON POR COMPRA A SEBRING LIMITADA Y PABLO ECHEVERRI BOTERO EN $2.600.000.00 POR ESCRITURA 3056 DEL 17 DE DISCIEMBRE
DE 1.984 NOTARIA 3. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 27 DE FEBRERO DE 1.985 LO VENDIDO FUE UN LOTE DE 7 HAS. 1.200 M2. COMO CUERPO
CIERTO Y UN LOTE DE 4 HAS. 1.300 M2. ES FALSA TRADICION. ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 500 DEL 22 DE FEBRERO DE 1.985
NOTARIA 3. DE ARMENA, REGISTRADA EL 27 DE FEBRERO DE 1.985 EN EL SENTIDO DE QUE LA VENTA SE ENTIENDE HECHA POR TODOS LOS
PROPIETARIOS EN CUANTO A LA TRADICION Y CABIDA DEL INMUEBLE.XVII.)-ANIBAL ECHEVERRI BOTERO, SEBRING LIMITADA, PABLO
ECHEVERRI BOTERO Y HERNANDO CASTELLANOS ADQUIRIERON COMO SE DIJO EN EL NUMERAL XIII'Y DE ALLI XIV, LA TRADICION ES LA
MISMA.--XVIII.)-EL MUNICIPIO DE ARMENIA (NUMERAL II) ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA A ALBEIRO DE JESUS CASTA\O AGUDELO CON
DESTINO A LA CONSTRUCCION DE VVIENDA DE INTERES SOCIAL EN $250.730.000.00 POR ESCRITURA 3692 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1.993
NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 3 DE ENERO DE 1.994.-XIX.)ALBEIRO DE JESUS CASTA\O AGUDELO ADQUIRIO POR COMPRA A DORA
BOTERO DE GARCES EN $35.000.000.00 POR ESCRITURA 4836 DEL 30 DE AGOSTO DE 1.983 NOTARIA 3. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 24 DE
AGOSTO DE 1.993.--XX.)-DORA BOTERO DE GARCES ADQUIRIO EN PARTICION CON ALBERTO BOTERO MARQUEZ, MYRIAM BOTERO DE GOMEZ Y
JAIRO ANTONIO BOTERO MARQUEZ POR ESCRITURA 3526 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1.985 NOTARIA 1. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 10 DE
ENERO DE 1.986.-XXI.)-JAIRO ANTONIO BOTERO MARQUEZ, DORA BOTERO DE GARCES, ALBERTO BOTERO MARQUEZ Y MYRIAM BOTERO DE
GOMEZ ADQUIRIERON EL INMUEBLE MATERIA DE PARTICION POR COMPRA A ROBERTO BOTERO GAVIRIA EN $1.338.000.00 POR ESCRITURA 2543

DEL 19 DE DICIEMBRE DE 1.975 NOTARIA 2. DE ARMENIA, REGISTRADA EL 23 DE DICIEMBRE DE 1.975.-NOTA: SEGUN ESCRITURA # 2822/02-11-
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2001 DE LA NOTARIA 52 DE ARMENIA, EL LOTE SE ENCUENTRA MEJORADO CON CASA DE HABITACION.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LT 7 MZ 82 CIUDADELA LA PATRIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de'integracion y otros)
280 - 103106

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-06-1995 Radicacién: 10107

Doc: ESCRITURA 999 DEL 13-06-1995 NOTARIA 4 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-02-1997 Radicacion: 97-3468

Doc: ESCRITURA 164 DEL 03-02-1997 NOTARIA 4A. DE ARMENIA VALOR ACTO: $48,300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE ESTE 45 LOTES MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE ARMENIA

A: FOVICONST LTDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-11-1997 Radicacion: 97-24802

Doc: ESCRITURA 542 DEL 25-11-1997 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $12,600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FOVICONST LTDA

A: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC# 12972357

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-11-1997 Radicacion: 97-24802

Doc: ESCRITURA 542 DEL 25-11-1997 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC# 12972357
A: GOMEZ GARCIA CLAUDIA MARIA CC# 30321977
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-11-1997 Radicacion: 97-24802
Doc: ESCRITURA 542 DEL 25-11-1997 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC# 12972357 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1997 Radicacion: 97-24802
Doc: ESCRITURA 542 DEL 25-11-1997 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC# 12972357 X
A: HIJOS MENORES QUE TIENE, HIJOS QUE LLEGARE A TENER
A: SU FAVOR, SU ESPOSA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-11364
Doc: ESCRITURA 408 DEL 28-03-2003 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0718 CANCELACION CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC# 12972357 X
A: GOMEZ GARCIA CLAUDIA MARIA CC# 30321977

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-11364
Doc: ESCRITURA 408 DEL 28-03-2003 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0702 CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC# 12972357 X
A: GOMEZ GARCIA CLAUDIA MARIA CC# 30321977

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-11364

Doc: ESCRITURA 408 DEL 28-03-2003 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0776 CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
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A: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC# 12972357 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-05-2003 Radicacion: 2003-11364
Doc: ESCRITURA 408 DEL 28-03-2003 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $9,100,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0129 DACION EN PAGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CABRERA ROMO NOE GIRALDO CC#12972357
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 27-02-2004 Radicacion: 2004-3683

Doc: ESCRITURA 165 DEL 23-02-2004 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $10,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

A: MAZUERA ALVAREZ VICTOR ALBERTO CC# 4509230 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-10-2012 Radicacién: 2012-280-6-17623
Doc: ESCRITURA 1988 DEL 11-10-2012 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $69,435,315.32

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON SUBSIDIO DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA SE

COMPROMETE A NO ENAJENAR ANTES DE 2 ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA ASI
MISMO NO PODRA RESCINDIR O RESOLVER EL CONTRATO SIN MEDIAR PERMISO ESPECIFICO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MAZUERA ALVAREZ VICTOR ALBERTO CC# 4509230

A: MAZUERA ESCOBAR JUAN PABLO

CC# 10010318 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-10-2012 Radicacién: 2012-280-6-17623

Doc: ESCRITURA 1988 DEL 11-10-2012 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALVAREZ OSORIO MARIA YANETH CC# 42120564

A: MAZUERA ESCOBAR JUAN PABLO CC# 10010318 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2012-280-3-422 Fecha: 27-07-2012
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LO AGREGADO EN DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: "NOTA: EN LA ESCRITURA 542 DEL 25/11/1997 DE LA NOTARIA QUINTA DE ARMENIA
CONSTA QUE EL LOTE DE TERRENO ESTA MEJORADO CON CASA DE HABITACION", SI VALE. ART. 35 DECRETO LEY 1250/70.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2011-280-3-1724 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 06-07-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE ARMENIA, RES. 134 DEL 19/05/2022 PROFERIDA
POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE.ESTE.DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-280-1-33929 FECHA: 07-04-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

LUZ JANETH QUINTERO ROJAS
REGISTRADOR PRINCIPAL
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