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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalio

AVALUO: LRIND-52813385

Fecha del avalto 08/05/2025 Fecha de visita 05/05/2025
Dirigido a MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ
Direccion KR 45 B # 90 - 94 DISTRITO 90 PROPIEDAD HORIZONTAL ESTUDIO NUM

702 PISO 7 | PARQUEADERO SENCILLO N.352 SOTANO 4

Barrio EL POBLADO

Ciudad Barranquilla

Departamento Atlantico

Propietario MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnusgtes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 08/05/2025

Sefior(es):
MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ

Avaluo solicitado por: MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de MAYLEN VICTORIA HERRERA
MELENDEZ ubicado en la KR 45 B # 90 - 94 DISTRITO 90 PROPIEDAD HORIZONTAL ESTUDIO NUM 702
PISO 7 | PARQUEADERO SENCILLO N.352 SOTANO 4 EL POBLADO, de la ciudad de Barranquilla.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $368,510,593 pesos m/cte (Trescientos
sesenta y ocho millones quinientos diez mil quinientos noventa y tres).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL
Area Privada ESTUDIO 39.68 $8,657,021.00 93.22% $343,510,593.28
N.0702
Area Privada PARQUEADER 1 M2 $25,000,000.00 6.78% $25,000,000.00
O SENCILLO
N.352
TOTALES 100% $368,510,593

Valor en letras
Trescientos sesenta y ocho millones guinientos diez mil quinientos noventa y tres Pesos Colombianos

Perito actuante

LINEY PAOLA POLO DE ORO CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAANro: AVAL-1143151012 C.C: 1143151012 Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
Firmado electronicamente en AvalSign. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Fecha: 2025-05-06 17:23:00 C.C..88229287

RAA : AVAL-88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 359.7374
Integral 0 8,500,434 Valor del avalto en UVR 1,024,387.77
Proporcional 0 368,510,593 Valor asegurable 368,510,593
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Observacion General: Inmueble ubicado en: La Carrera 45 B # 90 - 94 DISTRITO 90 PROPIEDAD
HORIZONTAL ESTUDIO NUM 702 PISO 7, del Barrio EL POBLADO, de la Ciudad de
BARRANQUILLA, ATLANTICO. Al inmueble se llega asi: Desde el norte de la ciudad,
bajando por la Carrera 45B, hasta la calle 90, acera izquierda. Distribuciéon del inmueble:
Zona de labores, cocina, bafio, sala, alcoba y balcon. Adicional, tiene el uso privado del
garaje sencillo 352 en sétano 4. Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avalio
cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son
independientes, funcionales y exclusivos.

-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.

-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, 0 demas valores derivados de
marca,; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

GENERAL

Cédigo

LRIND-528133  Propdsito Personal Tipo avalto valor comercial
85

Datos del dirigido a:

Dirigido A

Tipo
identificacion

MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ

NIT. Documento 52813385 Email

Datos del solicitante:

Solicitante

Tipo
identificacion

Email

MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ

C.C. Documento 52813385 Teléfono 3108262519

maviherrera@yahoo.com

Datos del propietario:

Propietario

Tipo
identificacion

MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ

C.C. Documento 52813385 Ocupante Desocupado

Datos del inmueble objeto de avaluo:

Direccion

Conjunto
Ciudad

Sector

Tipo Inmueble

Observacion

KR 45 B # 90 - 94 DISTRITO 90 PROPIEDAD HORIZONTAL ESTUDIO NUM 702 PISO 7 |
PARQUEADERO SENCILLO N.352 SOTANO 4

DISTRITO 90 PROPIEDAD HORIZONTAL

Barranquilla Departamento  Atlantico Estrato 5
Urbano Barrio EL POBLADO Ubicacién Construccion
Apartaestudio Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si

Inmueble ubicado en: La Carrera 45 B # 90 - 94 DISTRITO 90 PROPIEDAD
HORIZONTAL ESTUDIO NUM 702 PISO 7, del Barrio EL POBLADO, de la Ciudad de
BARRANQUILLA, ATLANTICO.

Al inmueble se llega asi: Desde el norte de la ciudad, bajando por la Carrera 45B, hasta la
calle 90, acera izquierda.

Distribucion del inmueble: Zona de labores, cocina, bafo, sala, alcoba y balcén.
Adicional, tiene el uso privado del garaje sencillo 352 en sétano 4.

Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avallio cuenta con servicios publicos
(agua, energia y gas); los contadores instalados son independientes, funcionales
y exclusivos.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacio
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 7mo

Multifamiliar Otro

Método
evaluacioén

MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 47.78

VALOR AREAS
CATASTRAL

AREA M2 40

AVALUO PESOS 139.033,000.00

CATASTRAL 2025

UND VALOR

M2 39.68

UND VALOR AREAS

VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA
PQ SENCILLO M2
N.352 SOTANO 4

UND VALOR

M2 39.68 39.68

13.42

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: DECRETO No. 0212 DE 2014.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

INFORMACION JURIDICA

|
Al

ESCRITURAS
3438 EscrituraDePropied 25/10/2021 QUINTA Barranquilla
ad
MATRICULAS
040-618722 29/05/2025 0,19600% 0800101030000036 ESTUDIO N.0702
50004901070002
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

INFORMACION GARAJES

NUmero |Tipo Matricula | Area(mts |Unidad Capamda Forma Cubierto |Servidum | Total
2) bre Garajes

PQ SEN Privado 040-6190 13.42 Mt2 Sencillo  Lineal Si
CILLO 03
N.352

Observacion

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

6/20



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

Uso Mixta Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 5 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes Si Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias SI Bueno
o} pavimentadas
Asistencial Bueno mas de 500 Tipo de via Arteria, buen estado.
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Bueno mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Sector de uso comercial, compatible con el uso residencial, con buen estado de vias,

andenes, sefializacién e iluminacion, buena arborizacion, cuenta con todos los servicios
publicos, energia, acueducto, alcantarillado y gas natural, y con rutas de transporte urbano

colectivo.
PROPIEDAD HORIZONTAL

Escritura de 1968 Fecha 28/06/2021
Propiedad escritura
Horizontal
Notaria QUINTA Ciudad BARRANQUILLA
escritura escritura
Valor Total unidades 130 Terraza Si
administracion comunal
Ubicacién Apartamento # Pisos 12 Porteria Si

Interior edificio
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

Horario 24 horas Tanque Si Cancha No
vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Citofono No
Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba Si Gimnasio No
eyectora

Bicicletero No Garaje Si Golfito No
visitante

Calefaccion No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica

Piscinas No Ascensores Si #Ascensores 2

#Sotanos 4

Observacion Escritura: 1968, Fecha escritura: 28/06/2021, Notaria escritura: QUINTA, Ciudad escritura:
BARRANQUILLA, Total unidades: 130, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 12,
Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Bomba
eyectora: Si, Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Nro. Sétanos: 4,
Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 2. salas de coworking: 4. Jacuzzi: 2. Lavanderia comunal:
si.
El edificio esta situado en el eje corporativo, hotelero y comercial de Barranquilla, a solo 5
minutos de centros comerciales, restaurantes, bancos, flotas de transporte y notaria. Distrito
90 cuenta con lobby tipo hotel, parqueadero, vigilancia las 24 horas, y 2 ascensores.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura Sl
conservacion reforzada

Material concreto Tipo Porticos:Vigas_

construccién reforzado estructura Columnas

Dafios por No disponibles Ajustes NO Cubierta Losa de
Sismos sismos concreto

resistentes

Fachada ladrillo a la vista ~Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
Manzana
Afio 2021 Edad Inmueble 4 aA+os Vida util 100 aA+os

construccion

Estado Usada %Avance 100%
construccién

Licencia PROTOCOLIZADA EN ESCRITURA 1968 DEL 28-06-2021 NOTARIA QUINTA DE
construccion BARRANQUILLA

Observacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.
La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1 Comedor 0 Cocina Integral
Bafos 1 Patio interior 0 Habitaciones 1
Sociales
Closet 1 Bafios 0 Estar 0
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcon 1 Jardin 0 Zona verde 0

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartaestudio. Consta de: sala: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 1, Closet:

1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Pisos en baldosas de porcelanato. Bafio en enchape de porcelanato y ceramica en pisos y

paredes, aparatos sanitarios en buen estado de conservacion. Mamposteria en bloque,
pafiete y pintura, cocina integral con mesén en cuarzo, muebles altos y bajos en madera.
Puerta principal y bafio en madera. Carpinteria de muebles y closet en madera. Ventanas en
aluminio y vidrio.
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UBICACION GEOGRAFICA
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 EL POBLADO $360,000,000 0.95 $342,000,000 1 $25,000,000 $ $8,805,555.56 3159645757
2 EL POBLADO $370,000,000 0.95 $351,500,000 1 $25,000,000 $ $8,592,105.26 315 7055563
3 EL POBLADO $350,000,000 0.95 $332,500,000 1 $25,000,000 $ $9,044,117.65 3160232662
4 EL POBLADO $375,000,000 0.95 $356,250,000 1 $25,000,000 $ $8,952,702.70 3156389677
5 DISTRITO 90 11 $425,000,000 0.95 $403,750,000 1 $25,000,000 $ $7,890,625.00 301 222 3549
Del inmueble 7mo . 1 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 4 40 36 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $8,805,555.56
2 4 42.25 38 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $8,592,105.26
3 4 39.68 34 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $9,044,117.65
4 4 41 37 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $8,952,702.70
5 4 55.20 48 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $7,890,625.00
4
aA+os

PROMEDIO $8,657,021.23

DESV. STANDAR $461,224.15

COEF. VARIACION 5.33%

VALOR MAXIMO POR Mt2 $9,118,245.39 TOTAL $361,811,977.01
VALOR MINIMO POR Mt2 $8,195,797.08 TOTAL $325,209,228.13
VALOR TOTAL $343,510,593.28
Observaciones:
OFERTAS: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/2025050808051597100-fusionado.pdf
Enlaces:
;}:I(:J./‘:.me(r oua v;vrup vvru: oo 5.-https:/A fincaraiz.com. 11a/10260964
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https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-barranquilla-el-poblado-1-habitaciones-1-banos-1-garajes/19797-M5709610
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-barranquilla-el-poblado-1-habitaciones-1-banos-1-garajes/19797-M5709610
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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FOTOS General

Via nte Contador de Energia

o ————

~ Contador de Agua Contador de Gas

Fachada del Inmueble Nomenclatura 7

Nomenclatura ) Puerta de entrada
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FOTOS General

Sala Sala

Cocina

Zona de Ropas

Balcon Hab. 1 o Habitacién Principal

Bafio Social 1

15/20



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-52813385

FOTOS General

Garaje Jacuzzi-CJ

Gimnasio-CJ ~ Terrazas CJ

Terrazas CJ ) Terrazas CJ

Otras Zonas Sociales-CJ
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRIND-52813385
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Regrilng dblacks de Auslincoad

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) LIMEY PAZJLA POLO DE ORO, dentficado@) con la Cédula de ciudadania Mo. 1143151012, s
encuent@ irscritoia) en el Registro Abiero de Avaluadores, desds el 05 de Julio de 2019 v s2 b ha asignado 2l

nome m de avaluador AVAL-1143151012.

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de

expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Ragiman
0F Jul 2018 Reé-gimen Aoadémioo

Categonal Inmuebkes Especialks
Alcance

» Avances do obras.

Fecha de inscripsion | Régiman
05 Jul 2019 Régimen Aoadémioo

Los datos de contacto del Avaluador son:

Civdad: BARRAMDLILLA, ATLANTICO
Circcian: kK 251 48-22
Tekiono: 3146426954

Coren Eectronico: lpolbdeond gmail.com
Pagina 1 de 2
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RAA  aia

Ragdkns dblechs i Ml s eini

Titulozs Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal y otros programas de formacion:
Amuitecta - Universidad del Atlntico.

Ciie revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macicnal de Avaluadores - ANA; no aparece sancien disciplinaria alguna contra elila)
sefior{a) LINEY PAOLA POLO DE ORO, identificadola) con Cedula de ciudadania Me. 1133151012

Elila) sefior{a) LINEY PAOLA POLO DE ORO se ehcuentra al dia con el pageo sus derechos de registro, asi
come con la cucta de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

escansark con U oep BRCSItvD BChor con acceso a intemet, descamgando pra'ulan'ﬂn’e Lna
aplicacion de digitalzaciin de cod GG 13335 Erificacin tambén pLEdE- eian::tuarge |ngre-sardn al
PIN directamente en la phgina do RAA hitp) M.r. i

comenida ¥y la gque mpore | verficacidn con el crﬁdgn dels 92 eporiada a Corporacion
Auo meguador Macional de Avaluadoms - AMA,

PIN DE VALIDACION

c3dB0b30

El pesente cedificado e expide en la Repablica de Cokmbia de conformidad con l informacidn gue mposaanel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a ks un (01) dias del mes de Abril del 2025 v tiere vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde la fecha de expedicidn.

Firma.:

Alexandra Suaes
Repmrsantants Legal

Pagina 2 de 2
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SN beponans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504299928113348281 Nro Matricula: 040-618722

Pagina 1 TURNO: 2025-040-1-105241
Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 01:56:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: BARRANQUILLA VEREDA: BARRANQUILLA
FECHA APERTURA: 29-07-2021 RADICACION: 2021-18929 CON: ESCRITURA DE: 28-06-2021
CODIGO CATASTRAL: 080010103000003650004901070002COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AFTO035UKCA

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ESTUDIO N.0702 PISO 7 CON AREA DE 39,68 M2 CON COEFICIENTE DE 0,19600% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.1968 DE FECHA 28-06-2021 EN NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADO "DISTRITO 90" DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 040-550702 CONFORME LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO (1.968) DE VEINTIOCHO DE JUNIO DEL
DOS MIL VEINTIUNO (28-06-2021) DE LA NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA ------ 02.- 21-05-2019 ESCRITURA 1140 DEL 30-04-2019 NOTARIA
QUINTA DE BARRANQUILLA CAMBIO DE NOMBRE A: FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. 8300558977 , REGISTRADA EN LA MATRICULA
550702.------ 01.- 20-09-2016 ESCRITURA 2662 DEL 06-09-2016 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA ENGLOBE A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CENTRAL TOWERS FIDUBOGOTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 550702.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 45 B # 90 - 94 DISTRITO 90 PROPIEDAD HORIZONTAL ESTUDIO NUM 702 PISO 7

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
040 - 550702

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-07-2021 Radicacion: 2021-040-6-18929

Doc: ESCRITURA 1968 DEL 28-06-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. 8300558977 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-07-2021 Radicacion; 2021-040-6-18929
Doc: ESCRITURA 1968 DEL 28-06-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. X 8300558977

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-11-2021 Radicacién: 2021-040-6-32811
Doc: ESCRITURA 3438 DEL 25-10-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $222,225,600

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL RIDEICOMISO DISTRITO"90 FIDUBOGOTA S:A:8300558977

A: HERRERA MELENDEZ MAYLEN VICTORIA CC# 52813385 | X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-11-2021 Radicacion: 2021-040-6-32811

Doc: ESCRITURA 3438 DEL 25-10-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA MELENDEZ MAYLEN VICTORIA CC#52813385 X
A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT 8600345941

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-04-2025 Radicacion: 2025-040-6-9286
Doc: CERTIFICADO 804 DEL 19-03-2025 NOTARIA DIECISEIS DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A.ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA UPAC COLPATRIA
NIT# 8600345941
A: HERRERA MELENDEZ MAYLEN VICTORIA

CC#52813385 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: ICARE-2022 Fecha: 30-12-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE BARRANQUILLA, RES. RESOLUCION NO GGCD-
021-2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-040-1-105241 FECHA: 29-04-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

— )_? > ?).

_—

RAFAEL JOSE PEREZ HERAZO
REGISTRADOR PRINCIPAL
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504299802113347545 Nro Matricula: 040-619003

Pagina 1 TURNO: 2025-040-1-105229
Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 01:45:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: BARRANQUILLA VEREDA: BARRANQUILLA
FECHA APERTURA: 29-07-2021 RADICACION: 2021-18929 CON: ESCRITURA DE: 28-06-2021
CODIGO CATASTRAL: 080010103000003650004901960070COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: AFTO024DHFF

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PARQUEADERO SENCILLO N.352 SOTANO 4 CON AREA DE 13,42 M2 CON COEFICIENTE DE 0,04800% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1968 DE FECHA 28-06-2021 EN NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1
DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADO "DISTRITO 90" DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 040-550702 CONFORME LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO (1.968) DE VEINTIOCHO DE JUNIO DEL
DOS MIL VEINTIUNO (28-06-2021) DE LA NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA ------ 02.- 21-05-2019 ESCRITURA 1140 DEL 30-04-2019 NOTARIA
QUINTA DE BARRANQUILLA CAMBIO DE NOMBRE A: FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. 8300558977 , REGISTRADA EN LA MATRICULA
550702.------ 01.- 20-09-2016 ESCRITURA 2662 DEL 06-09-2016 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA ENGLOBE A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CENTRAL TOWERS FIDUBOGOTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 550702.--

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
040 - 550702

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-07-2021 Radicacion: 2021-040-6-18929

Doc: ESCRITURA 1968 DEL 28-06-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. 8300558977 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-07-2021 Radicacién: 2021-040-6-18929

Doc: ESCRITURA 1968 DEL 28-06-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. X 8300558977

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-11-2021 Radicacién: 2021-040-6-32811
Doc: ESCRITURA 3438 DEL 25-10-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $222,225,600

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A.8300558977

A: HERRERA MELENDEZ MAYLEN VICTORIA CC#52813385" "X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-11-2021 Radicacion: 2021-040-6-32811

Doc: ESCRITURA 3438 DEL 25-10-2021 NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA MELENDEZ MAYLEN VICTORIA CC#52813385 X
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" NOTARIA QUINTA BA

\ FIDEICOMISO DISTRITO.90. FIDUBOGOTA S. Ar =
=A FAVOR DE: MAYLENIVICTORIA ‘HERRERA MELENDEZ

-~ Kepnhlica e Colombia 25
Cadena | 1 ;P 5@4 ME07434347§

ESCRITURA PUBLICA No. TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO -

OTORGADA EN LA NOTARfA kQUINTA (5°.) DEL CIRCULO DE
BARRANQUILLA. = s

FECHA DE OTORGAMIENTQ: OCTUBRE 25°DE 2021, =iw = = = = = = =
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2.021).
NATURALEZA DEL ACTO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL Y RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.
OTORGADA POR:
SECCION PRIMERA: TRANSFERENC[ADE DOMINIO A TiTULO DE BENEFICIO
EN FIDUCIA MERCANTIL Y- REN_‘; _lA A CONDIC[ON RESOLUTORIA. -
DE: FIDUCIARIA BOGOTAHS A, C.OMO V@CERA Y ADMINISTRADORA DEL

P
/

|1r

NI sECCION SEGUNDA: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

Q-CUANTIA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

e e e s o e s e ¢ ot b e Y Mt e 2 s st P S s S i e Sy e L s sy P S S S Py S e e ey e
E——TT =t ——trjmay —— — — =i LS ———— 1 —1———t— =]

MATRICULAS INMOBILIARIAS: 040-618727 Y 040-619003.” .t

REFERENCIA CATASTRAL:  0103000003650004000000000 (PREDIO DE
MAYOR EXTENSION). '

REFERENCIA CATASTRAL ANTERIOR:  010303650004000 /(/PREDIO DE
MAYOR EXTENSION).

MUNICIPIO: BARRANQUILLA ~ ATLANTICO.
ZONA DE UBICACION DE LOS PREDIOS: URBANA (X') RURAL ( ).

DENOMINACION Y/O DIRECCION DE LOS PREDIOS: ESTUDIO No. 702 g
fo

PARQUEADERO SENCILLO No. 352 SOTANO 4, que forman parte del Proyec

Fapel notarial para usy exclusive en [a escribiea piiblica - No Hene costo para el uswarin
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~nmobiliario defominads DISTRITO™90"="PROPIEDAD HORIZONTAL situado en

la Carrera 45B No. 90-94 TORRE ESTUDIOS.

M o S P P e e s — ——— ——— ——— T ———— —— ——— ——— — — —
e i e B, et b o i e i s S . o P R P R R R A, R P e, e P B S e e e

ESCRITURA No. DIA MES ANO
3.438 ) 25 OCTUBRE 2021

NOTARIA DE ORIGEN: Quinta (5%) DE BARRANQUILLA.

NATURALEZA JURIDICA DE LOS ACTOS CUANTIA
0164.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $222.225.600.00

Avallo catastral proporcional Estudio: $100.994741
Avaluo catastral proporcional Parqueadero: $24.733.406

0219.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $116.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO . IDENTIFICACION
QUIEN TRNSFIERE ' '

LA FIDUCIARIA

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., COMO VOCERAY
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DISTRITO S0

i . S, . . s B S Bt P St Y e e S . S S S e sy g s s e s e s e s e
=ttt — =

ANO DE ADQUISICION: 2015Y 2016.~
RETENCION: NO SE CAUSA.

En el Distrito Especial, industrial y Portuario de Barranquilia, Departamento del

Atlantico, Republica de Colombia, alos veinticinco - - - (2 5) dias del mes

FIDUBOGOTA S.A. o 7 NIT.: 830.055.897-7 “J/
BENEFICIARIO DE AREA / ya
MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ C.C. 52813385
FIDEICOMITENTA GERENTE Y COMERCIALIZADOR Jf
IMPULSO URBANO S.A.S. ' NIT.: 900.413.010-1
ACREEDOR HIPOTECARIO /
SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT.: 860.034.594-1

de gctubre - del afio dos mil veintiuno (2021), ante mi, CECILIA MARIA MERC%

DO

Papel notarial para wso exclhisivn en Lo escrifura pithlica - No Hene cosio pars el nsuarin
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NOGUERA - = = = - - - — - ~Notaria(o) Puablica(o) Quinta(o) gy, Propiedad
det Circulo Notarial de Barranquilla, se otorgé la escritura publica gue se consigna
en los siguientes términos:

" PRIMER ACTO

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL

COMPARECIERON CON MINUTA ENVIADA VIA EMAIL:

(i) La sefiora CANDY VANESSA SANCHEZ JUSTIZ, mayor de edad, identificada
con cedula de ciudadania nimero 1.129.578.992 de Barranquilla y domiciliada en Ia
ciudad de Barranquilla, obrando en su calidad de Apoderada Especial de la
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con Nit. 800.142.383 — 7,

sociedad anénima de servzctos fman eros Iegalmente constituida mediante escritura

permisc de ‘run(:lonamlento concedldo pon.!a}ﬁupermtendenc;a financiera, mediante
//f

la Resolucidén nimero tres m|| selscientos qumce (3.615) del cuatro (04) de octubre

de Existencia y RepresentacionfL ga expedldo por la Superintendencia Financiera
y con el poder especial debldamentex conferido por JULIAN GARCIA /SUAREZ
mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No. 16.794.858, en calidad

de Representante Legal de esta sociedad, documentos que se protocolizan con la
presente escritura plblica, que en adelante y para todos los efectos de este
instrumento se denominara LA FIDUCIARIA. Sociedad que actla Unica y
exclusivamente como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A., identificado con Nit. 830.055.807 — 7, constituido
inicialmente  bajo la denominacién de FIDEICOMISO CENTRAL TOWER
FIDUBOGOTA a través de contrato de fiducia mercantil de administracién elevado a
escritura pablica nlimero setecientos cincuenta y dos (752) del veinticuatro (24) de
marzo de dos mil quince (2015) oforgada en la Notaria Quinta (5% del Circulo
Notarial de Barranquilla, y reformado mediante (1) Ofrosi No. 1 de fecha del
veintiséis (26) de octubre de dos mil dieciocho (2018), (2) mediante la escritura\

ptblica ndmero mil ciento cuarenta (1.140) del treinta (30) de abril de 2 % E
ST
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otorgadaen 1a Nofaria Quinta (5%) del Circulo Notarial de Barranquilla se modifico el
nombre del Fideicomiso a FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. y (3)
Otrosi No. 2 de fecha del diecisiete (17) de diciembre de dos mil veinte (2020), que

en adelante y para todos los efectos de este instru /mento se denominara EL .
FIDEICOMISO, (ii) la sefiora TERESA PENA CELY, mayor de edad, identificada |

con la cédula de ciudadania nimero 51.631.000, domiciliada en la ciudad de
Barranquilla, obrando en su calidad de Representante Legal d?/ia sociedad
IMPULSO URBANO S.A.S., identificada con Nit. 900.413.010-1, con domicilio
principal en Barranguilla, sociedad legalmente constituida por documento privado
del tres (3) de febrero de dos mil once (2011), inscrita en la Camara de Comercio de
Barranquilla el nueve (9) de febrero de dos mil once (2011), bajo el numero 166.723
del libro IX, tal y como consta en el Certificado de Existencia y Representacic’in
| egal expedido por la Camara de Comercio de Barranquilla, que se protocoliza con
la presente escritura | publica, sociedad que corhparece en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR y (i) y por otra parte,
FLOR DE MARIA MELENDEZ CASTANEDA, mayor de edad, domiciliado(a) en la
/Bogotd,’
ciudad de /Barranquﬂla %entlfcad%j(g) r,%n la cedula de ciudadania numero
28.239.491 expedida en Malaga (Santander) qwen en el presente instrumento
actia en nomtﬁe y representacion de la sefiora MAYLEN VICTORIA HERRERA
MELENDEZ, mayor de edad, domlcmado(a) en {d ciudad de New /. 1deﬁﬁﬁc?g(z(a)
con la cédula de ciudadania nimero 52813385 expedida en Bogota D.C., de estado
civil Soltera, sin unidén marital de hecho, en virtud del poder especial a elia
conferido, el cual anexa a este instrumento y su tenor se reproducira en las copias
que del mismo se expidan; quien manifesté que el poder antes mencionado no ha
sido revocado, que sus derechos no han sido transferidos y que por lo tanto el poder
citado, a la fecha contindia vigente que su poderdante se encuentra vivay a la vez la
apoderada declara bajo la gravedad del juramento que exonera a la notaria de
TODA responsabilidad juridica, civil, contractual, administrativa que pueda generar
el ejercicio del presente mandato; quien en lo sucesivo y para los efectos del
presente contrato se denominara el(la)(los) BENEFICIARIO(ANS) DE AREA. -———
Quienes por medio de esta Escritura Publica celebran la presente TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL que se regira por

lo previsto en las siguientes Clausulas y, en lo contemplado en ellas, por las normas

Paprel notarial para uso exchisivo en la escribura priblica - No Hene eosto para el wsnario
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legales vigentes que regulen la materia, previos los siguientes:
ANTECEDENTES
PRIMERA: Que por escritura plblica ndmero setecientos cincuenta y dos (752) del

MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3 — 1 51821, en virtud del cual se
constituyo inicialmente el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CENTRAL TOWER FIDUBOGOTA, hoy FIDEICOMISO DISTRITO 80
FIDUBOGOTA S.A. '
SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintiséis (26) de octubre
de dos mil dieciocho (2018), las sociedades IMPULSO URBANO S.A.S., BELA
PORT REAL STATE INC y,»FANSI’SAS -en calidad de FIDEICOMITENTES y
FIDUCIARIA BOGOTA”S A -en. cail cf de FIIUCIARIA suscribieron Otrosi lntegral

“CLAUSULA SEXTA OBJETO El presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL tiene por obje fo

W \

1. En los términos del presenfe Contrato recibir y administrar los activos
aportados por LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo
del PROYECTO.
2. Poseer, tenery administrar recursos dinerarios gue reciba:
a. De los BENEFICIARIOS DE AREA por los aportes que hagan con
recursos propfos desde el momento de las separaciones de fas unidades de

vivienda. Estos recursos se confabilizaran como pasivos del
FIDEICOMISO.
b. De los créditos que contrate el FIDEICOMITENTE y/o EL FIDEICOMISO

con el FINANCIADOR, esfos recursos se contabilizaran como pasivos del
FIDEICOMISO.

BENEFICIARIOS DE AREA les otorguen el FINANCIADOR DE LARGO

. Fapel notarial para uso exclusivo en la eserifura prillica - No Hene costn p% Mg

veinticuatro (24) de marzo de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria Quinta
(5% del Circulo Notarial de Barranquilla, se celebré6 el CONTRATO DE FIDUCIA

c. De los desembolsos de los créditos individuales gue a los >

I R
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PLAZO:
d. De los que a fitulo de aportes haga EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y ,
COMERCIALIZADOR o EL FIDEICOMITENTE INVERSIONISTA. ———---- i
3. Suscribir el CONTRATO DE CONSTRUCCIGN con el CONSTRUCTOR, |
segtn lo indique el FIDECOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR,
para el desarrollo PROYECTO.

4. Suscribir el contrato con el INTERVENTOR, en los términos que indique ?
para ef efecto el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR. --- !
| 5. LA FIDUCIARIA entregara a titulo de comodato precario EL INMUEBLE ;
|
l
!
|

: al CONSTRUCTOR, por instruccién que LOS FIDEICOMITENTES imparten
i con la suscripcion de este contrafo. LA FIDUCIARIA no fendra
i responsabifidad alguna por Ia 'gestién ~del CONSTRUCTOR o
| FIDEICOMITENTE GERENTE Y.COMERCIALIZADOR, en razén de la |
| tenencia que ejerzan sobre -el bien inmueble fideicomitido. Una vez se i
: fermine la construccion, inmediatamente asume la calidad de comodatario '
. el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, en los términos

| def presente contrato.
! 6. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO a los
! BENEFICIARIOS DE AREA en los términos establecidos en el presente
I Contrafo y en documento denominado “CARTA DE INSTRUCCIONES Y
; DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA”

| 7. Atender el servicio de la deuda adquirida por EL FIDEICOMISO con EL
|

i

|

FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES con los recursos del presente ‘
PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se &
acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES, en caso
de que se requiera financiacion.
8. Por  instruccién del  FIDEICOMITENTE  GERENTE Y
COMERCIALIZADOR, realizar periodicamente los desembolsos
relacionados con la construccion del PROYECTO, previa verificacion de la

remision de la certificacién de avance de obra mensual en la que se indique
que los recursos del FIDEICOMISO desemboisados, se han invertido en el
desarrolio del PROYECTO.
9. Entregar a los BENEFICIARIOS /o que corresponda a su BENEFICIO,

;ﬁmml mofarial pam s exchisiun e [a esceibura puhhm No fiene costo para el nsuario
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segun se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan

recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.
TERCERA: Que mediante documento privado de fecha diecisiete (17) de diciembre
de dos mil veinte (2020), las sociedades IMPULSO URBANO S.A.S., BELA PORT
REAL STATE INC y FANSI S.AS. en calidad de FIDEICOMITENTES vy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron Otrosi No. 2
al CONTRATO DE FIDUCIA con la finalidad de aclarar que la transferencia en favor

de los beneficiarios de area se realiza a tifulo de beneficio en fiducia, ajustar la

b

<

R
{3 bk,

e

descripcion del proyecto, entre otras.
CUARTA: Que EL FIDEICOMISO, actuando como mero tradente y en virtud de lo
establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO DISTRITO

90 FIDUBOGOTA S.A. y,]as mst cclones del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR/ comparece

de dominio del (de 105) Inmueble(s) bjeto_ de] presente instrumento a favor de
el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S)

44444

"presente escntura a realizar la fransferencia
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REA,~"entendiéndose que todas las

Iy ,{/ i

obligaciones de saneamlento,:‘ cahdades,mestabllildad de la obra y enajenacion se '
encuentran radicadas en el F!DEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR,

por ser este el comerclallzad"

tk

PROYECTO.

|
""sarrollador enajenador y constructor del |
'
|

" cLAUSULAS *f
PRIMERA. OBJETO: Con fundamento en las instrucciones impartidas por EL o
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A., en czlidad de tradente
y propietario fiduciario, transfiere a TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL a favor del(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA, quien al mismo
titulo adquiere y recibe, el derecho real de dominio y la posesion material sobre el
(los) siguiente(s) inmueble(s), en adelante el (los) “INMUEBLE(S)", que hace(n)
parte integrante del conjunto DISTRITO 90 — PROPIEDAD HORIZONTAL, el (los) |
cual(es) se describe(n) y alindera(n) asi:
ESTUDIO No. 702 Y PARQUEADERO SENCILLO No. 352 SOTANO 4, que
forman parte del Proyecto Inmobiliario denominado DISTRITO 90 — PROPIEDAD\
HORIZONTAL, situado en la Carrera 45B No. 90-94 TORRE ESTUDIOS, -—e——-

Pagpel notarial para uso exclusivn en la escvitura pithlicea -~ No tiene costo pzrii“aﬁ { ?
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~~ESTUDIONUNMERO 0702: Ubicado én el Piso 7 de 1a Torre Estudios de DISTRITO
90 — PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la Carrera 45B No. 90 -~ 94,
Barranquilla - Atlantico, destinado a vivienda unifamiliar urbana o turistica, con un
area construida total aproximada de 41,78 M2, un area privada total aproximada de
39,68 M2, y una altura libre variable entre una minima aproximada de 2,40 ML y
una maxima aproximada de 2,60 ML. Sus linderos son los siguientes: Por debajo
con losa de concreto que lo separa del piso 6 de la Torre Estudios del Conjunto
inmobiliario; Por encima con losa de concreto que lo separa del piso 8 de la Torre
Estudios del Conjunto Inmobiliario; Por el Norte con fachada de la Torre Estudios
del Conjunto Inmobiliario; Por el Sur con zona de circulacion peatonal; Por el
Oriente con muro interno que lo separa del Estudio No. 0701; Por el Occidente con
muro interno que lo separa del Estudio No. 0703. Esta comprendido entre los
puntos: 21 al 40 y 21 punto de partida, del plano RPH 10, que se protocoliza con el

presente Reglamento. (Slc) :
PARQUEADERO SENCILLO NUMERO 352: Ubicado en el Sétano 4 de
DISTRITO 90 — PROPIEDAD HORIZONTAL, Barranquma - Atlantico, destinado al
estacionamiento de un (1) vehiculo, con un area privada de 13,42 M2 y una altura
libre variable entre una minima éproximéd'a de 2,15 ML y una méaxima aproximada
de 2,20 ML. Sus linderos son los éigUieri’te:s: Por debajo con losa de concreto sobre
el lote de terreno; Por encima con losa de concreto que lo separa del Sétano 3 del
Conjunto Inmobiliario; Por el Norte con- rhuro de cierre del Conjunto Inmobiliario;
Por el Sur con zona de circulacion vehicular; Por el Oriente con Parqueadero
Sencillo No. 351; Por el Occidente con Parqueadero Sencillo No. 353. Esta
comprendido entre los puntos: 416 al 425 y 416 punto de partida, del plano RPH
01, que se protocoliza con el presente Reglamento. (Sic).
Al (los) INMUEBLE(S) descrito{s) anteriormente le(s) corresl;?énde(n) el (Iosf
numero(s) de Mairicula Inmobiliaria No(s). 040-618722 y 040-619003,

Barranquilla y Ia(s) cédula(s) catastral(es) No(s). 0103000003650004000000000
(PREDIO DE MAYOR EXTENSION). Referencia catastral anterior:
010303650004000 (PREDIO DE MAYOR EXTENSION).
PARAGRAFO PRIMERO. CUERPO CIERTO: No obstante la mencién de la(s)

cabida(s) y linderos descritos anteriormente, la presente transferencia a titulo de

respectivamente, de ia Oficina de Regisiro de Instrumentos Plblicos de{

Papel notarvial para uso exchisiuo en la eserifura piiblica - No tiene costo parva el usuario
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beneficio en fiducia mercantil se efectta como cuerpo cierto, de ial forma que
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la(s) cabida(s) real(es) y la(s)
aqui declarada(s) no dara lugar a reclamo posterior alguno por ninguna de las
partes. Asi mismo, en la presente transferencia se incluyen y en ella quedan
comprendidas todas las mejoras, anexidades, dependencias, instalaciones,

construcciones, servidumbres, usos y beneficios que legaimente le corresponden al

(los) INMUEBLE(S) que por este instrumento se transfiere(n).
PARAGRAFO SEGUNDO. CONDICIONES DE ENTREGA: El(la)(los)
BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA manifiesta(n) que el (los) INMUEBLE(S) objeto de
la presente transferencia se ha(n) identificado plenamente sobre el terreno vy los
planos arquitectdnicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en
cuanto a su localizacion, linderos,

/ ‘
los) mismo(s), por .el., conocam:\

dimenSIones especn‘lcacmnes y entrega del (de

"’_',prewamente adquirido y declara(n) su

el

//f Al by

satisfaccion al respecto “j%; -
PARAGRAFO TERCERO DERECHO " E COPROPIEDAD Ademas del dominio

individual que se transﬂere por este 'mstrumento publico, la presente transferencia

4'-'»’

incluye la cuota parte en eI derecho de/dominlo sobre los bienes y servicios
comunes del conjunto DISTRITO"“‘QO ~ PROPIEDAD HORIZONTAL, en Ia

proporcion establecida para;_c_;ada

_ble de dominio privado, de conformidad con

los coeficientes de copropiedad -constan en el Reglamento de Propiedad

que
Horizontal al cual se encuentra sometido dicho Proyecto Inmobiliario.
PARAGRAFO CUARTO. NOMENCLATURA: EI conjunto DISTRITO 90 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, de! cual hace(n) parte el (los) INMUEBLE(S) ante(s)

descrito(s), esta situado en el Municipio de Barranquilla, Departamento del Atlantico,

\ﬁ

cuyos accesos principales estan identificados con las siguientes direcciones, segun
Resolucion No. 064 de 2020 “POR LA CUAL, LA OFICINA DE PLANEACION
TERRITORIAL, ADSCRITA A LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION,
ASIGNA LA NOMENCLATURA DOMICILIARIA A UN PREDIO EN EL AREA
URBANA DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA®, expedida el 11 de noviembre de
2020, por el Jefe de la Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el cual fue protocolizado con la escritura publica mediante la cual fue
sometido el PROYECTO al Régimen de Propiedad Horizontal.:

» Carrera 45B No. 90 — 44, torre BUSINESS. 3
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e Carrera 45B N6 90 =94, forie ESTUDIOS.

i contemple el Reglamento de Propiedad Horizontal.

.10

e Carrera 46 No. 90 - 17, torre OFICINAS.
e Carrera 46 No. 80 — 17, LOCALES COMERCIALES.

PARAGRAFO QUINTO. El(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA manifiesta(n) |-

que conoce(n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y| -

bienes comunes del conjunto DISTRITO 80 — PROPIEDAD HORIZONTAL, vy las
especificaciones de la construccién, las cuales se obliga(nj a respetar, asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta(n) sometido(s) el (los)
INMUEBLE(S) objeto de la presente transferencia. Asi mismo, manifiesta(n) que
conoce(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a tcdas las obligaciones estipuladas en
dicho Reglamento.

lgualmente, para la seguridad y estabilidad del conjunto DISTRITO 90 -
PROPIEDAD HORIZONTAL,-eI(Ia)(Ios) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA debera(n)
tener en cuenta que algunbs de los muros de los inrhuebles de dominio privado que
integran el Conjunto Inmobiliario son estructurales y que, en consecuencia, no
pueden suprimirse ni reformarse. 'Con este fin, cada vez gue se vaya a efectuar una
reforma debera solicitarse la previa aprobaciéﬁ del Consejo de Administracion
respectivo, observando el procedirﬁiénto prévistb en el Reglamento de Propiedad
Horizontal. -
PARAGRAFO SEXTO. E! (los) INMUEBLE(S) objeto de transferencia sera(n)

destinado(s) Unica y exclusivamente para uso de vivienda unifamiliar urbana vy

estacionamiento de vehiculo, respectivamente. Esta destinacion no podra ser
variada por el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA o sus causahabientes a

- cualquier titulo, sino de conformidad con el procedimiento que para el efecto

PARAGRAFO SEPTIMO. BENEFICIO: EI (los) INMUEBLE(S) que se transfiere(n)

al(la)(los) BENEFICIARIO(A)S) DE AREA es (son) el Unico beneficio al que
tiene(n) derecho en el FIDEICOMISO vy, por lo tanto, ni antes, ni al momento de la
liquidacion dicho Patrimonio Autonomo tiene(n) derecho a que se le(s) adjudique(n)
algin(os) oftro(s) bien(es) diferente(s) al (a los) aqui descrito(s), ni tiene(n)

participacion en los rendimientos del FIDEICOMISO.

SEGUNDA. LINDEROS GENERALES DEL INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION:

FPaypel notarial para wso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene tosto para el nswario
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- El conjunto DISTRITO 90 — PROPIEDAD HORIZONTAL, de la cual hace(n) parte
il integrante el (los) INMUEBLE(S) objeto de la presente transferencia, se encuentra
construida sobre el predio en mayor extension identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 040 — 550702 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Barranquilla, cuyos linderos generales se describen a continuacion:

Lote de terreno mayor, el cual cuenta con un area aproximada de 4.536 M2, situado
en la banda sur de la carrera 46, en jurisdiccion de Barranquilla, cuyas medidas y
linderos son: NORTE: 114.99 metros y linda con la Avenida Olaya Herrera (carrera
46). SUR: 110.97 metros y linda con la carrera 45B. ESTE: 30.50 metros y linda con
la calle 90. OESTE: 50.07 y linda con Radiadores del Caribe Ltda.
ESTE INMUEBLE ESTA IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA No. 040 _— 550702 DE..LA OFICINA DE REGISTRO DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE A.RRANQUILLA

Jff 7 ‘\\\\

TERCERA. TITULOS “DE V'AD'QUIS[CION: | fimueble descrito en la clausula
anterior fue adquirido por eLPatnmonlc;‘fAutonomo denominado FIDEICOMISO
DISTRITO 90 FIDUBOGOTA SA voceado y administrado por la -sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S A. ,\ as ol
Inicialmente adquirio dos (2) mm g{i(-igfge’ﬁ'tificados con los folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 040 — 170766 yh;’.ﬂqﬁ 1?0767 mediante transferencia a titulo de
Beneficio en Fiducia Mercantil, qué Ie- hizo LABORATORIOS COSQUIM S.A., por

medio de la escritura piblica nimero setecientos cincuenta y dos (752) del

! ' veinticuatro (24) de marzo de dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria Quinta

(5%) del Circulo Notarial de Barranquilla, debidamente registrada.
Posterior a ello, se efectué Actualizacion de Linderos y Area de los predios
sefialados anteriormente, mediante escritura publica nimero dos mil seiscientos
sesenta y dos (2.662) del seis (6) de septiembre de dos mil dieciséis (20186),

otorgada en la Notaria Quinta (5%) del Circulo Notarial de Barranquilla, debidamente
registrada.

Por Gltimo, mediante fa misma escritura publica nimero dos mil seiscientos sesenta
y dos (2.662) del seis (6) de septiembre de dos mil dieciséis (20186), otorgada en ia
Notarfa Quinta (5%) del Circulo Notarial de Barranquilla, debidamente registrada, se>(

| procedio a englobar los dos (2) inmuebles mencionados identificados cpn. los

ST T 1
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‘ de Matricula Inmobiliaria Nos. 040 — 170766 y 040 — 170767, resuliando un solo

globo de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 040 — 550702,
sobre el cual se construy6 el proyecto.

Por su parte, la construccion del (de los) INMUEBLE(S) que por este documento se
transfiere(n) es (son) de propiedad del FIDEICOMISO, en virtud de la accesion de
lo(s) mismo(s) al predio sobre el cual se desarrollé DISTRITO 90 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, lote en mayo extension identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 040 — 550702, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 738 y
siguientes del Cédigo Civil Colombiano.

CUARTA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El Proyecio Inmobiliario
DISTRITO 90 — PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad
horizontal con el lleno de thos los requisitos. e,stablecidos por la Ley 675 de 2001,

elevado a Escritura Publica No. 1968, otorgada el 28 de junio de 2021 ante la
Notaria Quinta (5% del Circulo. Notaria[ de Barranqu'illa' debidamente registrada, en
fa cual se encuentran determ;nadas las especzflcamones de construccién de los
inmuebles gque integran el con]unto DISTRITO 90 PROPIEDAD HORIZONTAL, y
fueron protocolizados ademas los documentos requerldos por la ley.
PARAGRAFO. El(La)(Los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA gueda(n) en todo sujeto

a dicho Reglamento de Propiedad Horizontal y, por consiguiente, ademés del dominio

individual de los bienes especificados, adguiere derecho sobre los bienes comunes en
las proporciones o porcentajes indicados en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
manifestando que conoce las Especificaciones de Construccién, el Cuadro de Areas
del PROYECTO, la conformacién de las Zonas Privadas y Comunes, y los Planos
protocolizados junto con el citado Reglamento y, especialmente, se obliga desde la
fecha de la entrega del (de los) INMUEBLE(S) al pago oportuno de las cuotas de
administracion gue le correspondan segun el Reglamento de Propiedad Horizontal, ya
sean fijadas por el Administrador Provisional Delegado y posteriormente por la

Asamblea General de Copropietarios y por la respectiva Asamblea Sectorial de

Copropietarios, y al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho

Reglamento, cuyo texto declara conocer y aceptar.

QUINTA. VALOR Y CONDICIONES DE PAGO: Elvalor {otal de los apories que

:[Japzl notarial para usn exclusivo en la eseritura puhhm No fiene costn para el nsuarin
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Tella)(os) BENEFICTARIO(A)(S) DE AREA se obligo(aron) a efectuar a EL
FIDEICOMISO equivalen a la suma de DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES
DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS PESOS ($222.225.600.00), la
cual fue o sera cancelada por el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA de la

siguiente forma:
A) La suma de CIENTO SEIS MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL
SEISCIENTOS PESOS M/C ($106.225.600.00 M/C), la cual fue transferida por
el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA al FIDEICOMISO con anterioridad a la
fecha de suscripcion del presente instrumento publico, y que el FIDEICOMISO

declara haberla recibido a su entera satisfaccion.
B) El saldo, es decir, la suma de CIENTO DIECISEIS MILLONES DE PESOS M/C
($116.000.000.00 M/C), sera pagada por el(la)( Ios) BENEFICIARIO(A){S) DE AREA

con el producto de un’ credlto aprobado por: SCOT!ABANK COLPATRIA S.A. (en
adelante Ia “ENTIDAD") con garant

hlpotecarla de primer grado sobre el (los)

INMUEBLE(S) objeto de transferencna en 'Ios termlnos y condiciones expresados en

el contrato de hipoteca que se cé'!ebra mas7 ade[ante en el Acto Segundo de este
mismo Instrumento. EI(Ia)(Ios) BENEF]CIARIO(A)(S) DE AREA autoriza(n) desde
ya a la ENTIDAD para que el prod to-
al FIDEICOMISO, mediante &f pagoq_ c(o;’i—*f;’ff'
PARAGRAFO PRIMERO. EI(Ia)(Ios) ) ENEFICIARIO(A)(S) DE AREA se obliga(n)

a realizar todos los tramites y “suscribir todos los documentos exigidos por la

jdel CItado crédito sea pagado directamente

i \A.
o

ENTIDAD para obtener la entrega efectiva de la suma de dinero objeto del crédito,
descrita en el Literal B) anterior. Si pasados cuarenta y cinco (45) dias calendario
contados a partir de la firma del presente instrumento pablico no se ha obtenido el
desemboiso del crédito al FIDEICOMISO, por causas importables el(la)(los) )
BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA, este(a){os) reconocera(n) y pagara(n) a pariir de
dicha fecha intereses de mora a la tasa maxima autorizada por la ley sobre la suma
objeto del crédito, sin perjuicic de que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR pueda ejercer las acciones legales encaminadas a obtener el
pago de ia suma antes indicada y de la clausula penal establecida en la CARTA DE
DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA.
PARAGRAFO SEGUNDO. En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 90

Inciso Sexto del Estatuto Tributario, las partes declaran bajo la gravedad del

Papel notarial il para uso pxclusiun en la pscribura pitblica - No fiene costo pzﬁfﬁ @Fs
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juraimento que se entiende prestado por el solo Hecho de Ta firma de 1a presente
escritura publica, (i) que el valor indicado en esta Clausula es el valor comercial
acordado enire el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, y
el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA, de conformidad con Io pactado en la
CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMISO
DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A., el cual corresponde al valor real del (de los)
INMUEBLE(S) que por este acto se transfiere(n); (ii) que el valor del (de los)
INMUEBLE(S) objeto de transferencia estd conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicién; (iii) que no se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura plblica y que no han sido
entregadas o recibidas por el BENEFICIARIO DE AREA y el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y COMERCIALIZADOR, respectivamente; y (iv) que FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A. y como sociedad de
servicios financieros que es, no participé en la determinacion del valor del (de los)
INMUEBLE(S) objeto de transferenciié Yy no es responsable en el evento que el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZAIﬁOR, y el BENEFICIARIO DE
AREA pacten un valor diferenté al aqui estipulado y que no le haya sido
comunicado. - '
PARAGRAFO TERCERO. RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No
obstante el valor y la forma de pago paCtada, las partes renuncian expresamente al

ejercicio de la accién resolutoria que pueda derivarse de la forma de pago v, en
general, renuncian a toda accion resolutoria que pueda derivarse del presente
contrato, por lo cual esta transferencia se otorga en forma firme e irresoluble, salvo
que no se produzca el desembolso del crédito de que trata el Literal B) de la
presente Clausula, evento en el cual el FIDEICOMITENTE GERENTE Y

COMERCIALIZADOR quedara en libertad de ejercer las acciones legales a que
haya lugar para resolver esta transferencia y para obtener la restitucion del (de los)

INMUEBLE(S).

SEXTA. ENTREGA REAL Y MATERIAL DE(L) (LOS) INMUEBLE(S): A la fecha
de firma de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR, quien tenia la custodia y tenencia de los bienes

Papel notartal para uso excluston e la eseribyra piihlica - No tiene rosto para el usaein
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fideicomitidos, ya ha hecho entrega real y material del (de los) INMUEBLE(S) a

el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA, junto con las instalacicnes necesarias

Z} | para la prestacion de los servicios publicos, guien declara haberlo(s) recibido a su
satisfaccion 'y por los linderos expresados, declarando el(la)(los)
BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA a paz y a salvo por este concepto a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, a LA FIDUCIARIA, a EL
FIDEICOMISO.
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR en su calidad de

construcior se obliga a subsanar los posibles defectos u omisiones que se hayan

presentado al momento de la enirega y que consten en la respectiva acta, en [a cual

o R EHEHE

se sefnala el plazo deniro del cual seran corregidos.

PARAGRAFO PRIMERO =Ni la ‘”'FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO son
urbanizadores, constructores ger'

tes promotchfes veedores, enajenadores, ni

participan de manera alguna en el desarrollo _Adei PROYECTO Y, €n consecuencia,

no son responsables ni pq?d?n serlo ?e lg gfntri%? y las obligaciones que se derivan 1
de ella. Estas obllgaclones corresponden unlca y exclusivamente a EL i
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR
PARAGRAFO SEGUNDG) SERVIDﬁMBRES‘ LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO queda facultadoa : ?cgnétltU|r en favor de las empresas
prestadoras de servicios pubhcos réspectlvas sobre parte de los predios sobre los
cuales fue construido DISTRITO 90 - PROP!EDAD HORIZONTAL, la servidumbre o
servidumbres que fuere(n) exigida(s) por la entidad competente, previa instruccion
del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR. Esta(s) servidumbre(s)
podra(n) ser constituida(s) ain después de transferirse los bienes privados que
conforman el PROYECTO.
PARAGRAFO TERCERO. E| FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y

COMERCIALIZADOR, con la suscripcion del presente instrumento, declaran

18-01-21
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terminado de comun acuerdo el Contrato de Comodato Precario celebrado mediante
documento privado de fecha 26 de Octubre de 2018, respecto al (los)
INMUEBLE(S) objeto de |a presente transferencia.
PARAGRAFO CUARTO. RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: Las partes
renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que pueda derivarse de la forma de

entrega pactada en el presente contrato, por lo cual este instrumento se otorga eng‘
Papel noltarial pava wso exclusive en la escritura piiblica - No fiene cosio para el usiario
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Torma firme e irresoluble.

SEPTIMA. LIBERTAD _ Y SANEAMIENTO: Declara expresamente EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR que el {los) INMUEBLE(S)

objeto de la presente transferencia es (son) de exclusiva propiedad del

FIDEICOMISO, que no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente, que en la
actualidad lo(s) posee en forma quieta, regular, pacifica y publicamente, y que se
halla(n) libres de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles,f
condiciones resolutorias, usufructo, anticresis y, en general, de todo gravamen o
limitaciones al dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al
que se encuentra(n) sometido(s) el (los) INMUEBLE(S), y que esta(n) en un todo a
paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y contribuciones. En todo
caso, corresponde a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR
salir al saneamiento por:éviccién Yy poi~ vicios redhib.itqr-ids, en los términos de ley,
respecto el (los) INMUEBLE.(S)_ijeto de transferencia, y a la sociedad FANSI
S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE salir al saneamiento por
eviccion y por vicios redhibitdrios: en Ios.términb_sE de ley, respecto del inmueble en
mayor extension, obligandose a ello cori la suscripcién de esta escritura, eximiendo
a LA FIDUCIARIA y al EL. FIDEICOMIS!O- de-cualquier responsabilidad referente al
saneamiento del (de los) bien(es) que se transfiere(n) a través de esta escritura. -
PARAGRAFO PRIMERO. El(la)(los) ‘é-ENEFICIARIO(A)(S) DE AREA con la
suscripcion del presente instrumento plblico expresamente reconoce(n) y acepta(n)
que ni el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. son constructores,
promotores, comercializadores, supervisores, gerentes del proyecto o de obra, ni
interventores del Proyecto Inmobiliario DISTRITO 90 — PROPIEDAD HORIZONTAL
Y, €n consecuencia, expresamente reconoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO
ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. son responsables por la terminacion, calidad o
precio de las unidades inmobiliarias que conforman dicho proyecto, ni demas
aspectos técnicos o econdmicos que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion. Por lo anterior, con la suscripcidn de este instrumento publico, el(la)(los)
BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA expresamente reconoce(n} y acepta(n) que todos
los aspectos y conceptos antes sefialados son de responsabilidad directa y
exclusiva del FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, -———----——-—-——
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PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y

COMERCIALIZADOR se obliga a solicitar ante la Oficina de Catastro Municipatl el

e

TA BARRANQUILEAY

desenglobe catastral de las unidades derivadas del Reglamento de Propiedad

g

)
::!:f % Horizontal al cual fue sometido el PROYECTO y a presentar la documentacién
a9
}.‘\Lht-!-

que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado la totalidad de

los inmuebles que [o conforman.

OCTAVA. SERVICIOS PUBLICOS: EI FIDEICOMITENTE GERENTE Y

COMERCIALIZADOR con la suscripcién del presente instrumento publico
expresamente manifiesta que el (los) INMUEBLE(S) objeto de este contrato esta(n)

= WU R A - -

dotado(s) de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica,

prestacién de estos dos (2) Serwmo

|

|

i ademas cuenta(n) con la red telefonlca hasta el strlp y la red de gas que permiten la
| P ero la- mstalaclon de la linea telefénica y su
i

aparato telefdnico, y Ia mstalaclon del gas al‘ lgt]\';lT que sus costos, corren por
cuenta dei(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S)VDE AREA guien{es) con la suscripcién del

Jort

presente instrumento publlco expresamehte declara(n) que, a partir de la fecha de
| entrega material del (de Ios) INMUEBLE(S) por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y COMERCIALIZADO ‘

13 umlra(n) todos los gastos por conceptos de
! servicios publicos tales como en_e [

aseo, gas, etc., y las expensas comune relatlvas al (a los) INMUEBLE(S) mr e
; PARAGRAFO PRIMERO. Se héce constar expresamente que en la presente
1 transferencia no se incluye el aparato telefénico, cuyos costos de los derechos de
i conexién y el valor de la linea telefonica deberan ser cancelados por el{la)(los)
BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA. La empresa prestadora del servicio telefonico es ia
directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del
servicio telefonico.
PARAGRAFO SEGUNDO. El FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR vy el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA con la
suscripcion del presente instrumento publico expresamente declaran que en ningun
caso el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA BOGOTA $.A. seran responsables de las
demoras en que pueda(n) incurrir la(s) respectiva(s) empresa(s) publica(s) en [a
; instalacion y mantenimiento de los servicios pUblicos. > ¢

NOVENA. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y ADMINlSTRACiONif § =

-110325YCOEYPaSAB .. ... .. ... ..
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 FIDEICOMITENTEGERENTE ™Y COMERCIALIZADOR manifiesta que el {(los)
INMUEBLE(S) objeto de la presente transferencia se encuentran a paz y salvo por ;

concepto de impuestos, tasas, coniribuciones, valorizacion, servicios publicos, |

cuotas de administracion y demas erogaciones, sean estas del orden nacional,
departamental, municipal o distrital, hasta la fecha de la presente escritura publica, y
que seran de cargo del(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA todos los valores

gue liquiden las empresas de servicios publicos del Municipio por concepto de ‘

reajustes en los derechos de los respectivos servicios con posterioridad a la
suscripcion del presente instrumento, asi como los impuestos, tasas, contribuciones,
gravamenes y cuotas de administracion de la Copropiedad que sobre el (los)
INMUEBLE(S) se causen, decreten, liquiden, reajusten y/o cobren la Nacién, el
Departamento, el Municipio y/o la Copropiedad a partir de la presente transferencia,
todo lo cual es aceptado expresamente por el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE
AREA con la suscripcion del presente contrato. S—
PARAGRAFO PRIMERO. A partir de la fecha de entrega del (de los) INMUEBLE(S)
a el(fa)(los) BENEFICIARIO(A)}(S) DE AREA, son de cargo de este los pagos que

se causen por servicios publicos tales como energia, acueducto, teléfono,

alcantarillado, tasa de aseo, gas; eic., por concepto de impuesto predial, asi como
cuotas de administracién ordinarias y/o extraordinarias en el conjunto DISTRITO 90
- PROPIEDAD HORIZONTAL de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de
Propiedad Horizontal. —
No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR,
en cumplimiento de lo reglado por el Articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del (de los)
INMUEBLE(S) que se transfiere(n) por virtud de la presente Escritura Plblica, para la
obtencién del paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma.
PARAGRAFO SEGUNDO: Se hace constar ademas que a pariir de la fecha de la
firma de la CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA son de cargo
del(la)(los) BENEFICIARIO(A}{S) DE AREA todos los impuestos distintos al

impuesto predial, las tasas distintas a la tasa de aseo, las contribuciones de

valorizacién, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores y todas las
demas contribuciones y gravamenes que sean establecidos, decretados y/o

derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios

FPapel notarial para wso exclhusiun en la escritura pithlica - No tiene costo pava el nsuario
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iﬁéﬁ%}i emanados de cualquiera de los érganos del poder publico o de cualquier entidad
!;% - %; oficial y que recaigan sobre el (los) INMUEBLE(S) objeto de la presente
x !""ji‘ﬂ ‘gi transferencia.
| e *% DARAGRAFO  TERCERO. EL  FIDEICOMITENTE  GERENTE Y

COMERCIALIZADOR manifiesta que ha entregado el (los) INMUEBLE(S) a paz 'y
salvo por concepto de impuestos y contribuciones por beneficio general,
derechos de conexidon de las respectivas redes de servicios p(blicos y cuotas de
administracion de la Copropiedad causadas antes de la fecha de entrega del (de
los) INMUEBLE(S). Los reajustes que se causen o liquiden respecto del (de los)
INMUEBLE(S) por las empresas de teléfonos, energia eléctrica y, acueducto y
alcantarillado, a partir de la entrega material del (de los) INMUEBLE(S), seran
por cuenta exclusiva dei(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA. Deja expresa
constancia EL FIDEICOMITENTE!, éRENTEf? COMERCIALIZADOR que, a la

fecha, tiene cancelado a dlchas empresas lo 'derechos correspondientes. -—————-

DECIMA. GASTOS NOTARIALES; ,éRENTAS FY DE REGISTRO:

mercantil se efectta por esta es‘éf

Los gastos
notariales correspondlentes a Ia transferenc:a que a titulo de beneficio en fiducia

ira; }publ:oa seran pagados por paries iguales
enire el el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA y EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y COMERCIALIZADOR Por su parte, los gastos de registro, Iéase
Impuesto de Anotacion y Reglstro y Derechos de Regisiro, correspondientes a ia
transferencia que a ftitulo de beneficio en fiducia mercantil se efectia por esta
escritura publica, seran pagados por el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA. ---

posteriores a la entrega,

DECIMA PRIMERA. REFORMAS AL (A L.OS) INMUEBLE(S). Las partes manifiestan
expresamente que en caso de que el(la)(los) BENEFICIARIO(ANS) DE AREA
efectie reformas parciales o totales en los acabados del (de los) INMUEBLE(S),
no obliga a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR a responder por garantias sobre los dafios presentados en los
materiales utilizados o acabados realizados. En este caso EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y COMERCIALIZADOR solo responderad por las garantias de los
materiales y acabados ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por el>
mismo antes de la entrega del (de los) INMUEBLE(S). En todo caso, las garantias

Papel notarial para uso exclusivo en la escrthrea piiblica ~ No fiene nnﬁtnﬁ%h‘
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otorgadas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR perderan su
a

vigencia en los casos de modificaciones realizadas al (a los) INMUEBLE(S) que no
hayan sido efectuados por é! mismo.

DECIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos relacionados con

la celebracién y ejecucién del presente contrato, las comunicaciones, notificaciones

~ Y, en general, toda correspondencia que se crucen las partes debe ser remitida por

escrito a las siguientes direcciones:
EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA: Calle 75A No. 105D-49 - Bogota. ---
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR: Calle 77B No. 57-103
Oficina 307 y 308 Barranquilla.
El FIDEICOMISO: Calle 77B No..57-103 Oficina 307 y 308 Barranquilla, --—----—-mv

DECIMA TERCERA. PAZ Y SALVO; El{la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA, y
el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR se declaran mutuamente

a paz y salvo por todo conceptq‘ derivado la presente transferencia a titulo de

beneficio en fiducia mercantil, p'li'esto que con la m.i'sma se ha dado total y pleno
cumplimiento a la CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA
suscrita entre ellos. Asi mismo declaréh\qu’e para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y
por ende modificaran cualquier estipulac':'/i'c’in contraria o contradictoria a las mismas
sefialada en la mencionada CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE
AREA.

DECIMA CUARTA. DECLARACIONES: El(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE
AREA y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR con la
suscripcion del presente instrumento publico expresamente declaran:
1) A paz y salvo al FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por todo

concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la transferencia que en

desarrollo de dicha operacién de beneficio en fiducia mercantil se efectlia a su favor
por medio del presente instrumento pulblico, en desarrollo de las instrucciones
impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, razén por
la cual declaran que no existe reclamo de ninguna naturaleza contra el

Faprel notarial para uso exclusivo eu la esceibura piiblica - No fiene costo para 2l usnario
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iR Ei “FIDEICOMISO ni contra FIDUCIARIA BOGOTA S.A” por ninguna obligacion
=2

1 % %; derivada, asociada o relacionada con la presente transferencia. De igual manera,

1 @l .

| M}:}g ” '91 el(la)(los) BENEFICIARIO{A)(S) DE AREA y el FIDEICOMITENTE GERENTE Y

i St 3

|

COMERCIALIZADOR exoneran al FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
por todo concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la mencionada
CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA ni FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. fueron, han sido ni seran parte directa ni indirecta de dicha
operacion de cesidn de derechos de beneficio.
2) Que reconocen y aceptan que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actu6 exclusivamente
como vocera del FIDEICOMISO.

|
i 3) Que aceptan esta escritura y, en especial, la transferencia del (los)

O R

INMUEBLE(S) que en ella se- contlene ' las. estlpulac:lones gue se hacen, por estar

todo a su entera sahsfaccnon y .}‘corresponder en todo a las instrucciones
impartidas para los proposstosude esta transferenma a  FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
4) Por su parte, ei(la)(los) BENEF!C[ARIO(A)(S) DE AREA expresamente

declara(n) y acepta(n):

| - Que tiene(n) I‘eCibldO(S;) realxy materlalmente el ([os) INMUEBLE(S) que por esta
B'ENEFICIARIO(A)(S) DE AREA, a su entera
__lenes comunes esenciales, y conocen la
ias) INMUEBLE(S), todo de acuerdo con lo

escrifura publica adqwere el(la)(los)"'

|
\ satisfaccion, junio con Ias areas,
|

destinacién y uso que puede darse al

S

establecido en el Reglamento de Propledad Horizontal. -

- Que conocen el Reglamento de Propiedad Horizontal al que fue sometido el
DISTRITO 90 — PROPIEDAD HORIZONTAL. y se obligan a cumplir las normas que

|

|

|

\ lo rigen y a respetarlo en su totalidad.

| - Que declaran a paz y salvo al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
|

|

COMERCIALIZADOR respecto de las obligaciones establecidas a su cargo en él
CONTRATO FIDUCIARIO y en la CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO

DE AREA ., por encontrarse todo a su entera satisfaccion.

18-01-21

. 110345aBASYOOMZP, .

- Que conocen y aceptan los términos y el contenido del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL No. 2 —1 81539 y su Otrosi No. 3.

-t

DECIMA QUINTA. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y SUMINISTRO DE} W

INFORMACION: Bajo la gravedad de juramento, el(la){los) BENEFICIARI O(A}S) ,
PFapel notarial para wso excluosiun en la esceifora puhln:a No Hene rusin pa zlﬁxﬁnq‘ ‘
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—DE-AREAdeclara(n) que o5 difieros entregados ¢on el fin de adquirir el (los)

INMUEBLE(S) objeto de transferencia no provienen de actividades ilicitas y se
derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento que las autoridades
competentes efectlien algin requerimiento a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y/o al
FIDEICOMISO con respecto a los recursos entregados a este Ultimo, con la simple
suscripcion del presente instrumento plblico se obliga(n) irrevocablemente a
responder ante dichas autoridades, relevando de toda responsabilidad a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., al FIDEICOMISO y al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR, asi como a resarcir los perjuicios gue tales requerimientos
generen a los mismos. El(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA se obliga(n) en
forma expresa e irrevocable a suministrar toda la informacion que le(s) sea
solicitada por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para dar cumplimiento a lo previsto en {a
Circular Externa 007 de 1996 emitida por la hoy Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como aqu'ellés circulares que la modifiquen’ o adicionen, y a suscribir

todos los documentos que se requieran para este mismo efecto.

DECIMA SEXTA: Que e! FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR
presentd ante el Municipio de Barranquilla (Atlantlco) Permiso de Ventas para
DISTRITO 90 ~ PROPIEDAD HORIZONTAL, desarrollado en el lote de mayor
extension [déntlfscado con el Folio de matricula Inmobiliaria No. 040 — 550702 de |la

Oficina de geglstro de Instrumentos Publlépos de Barranquilla, con base en la Leys
972 de 2005 y el Decreto 1077 de 2015, bajo el radicado SCUEP No. 1657-18,
segln consta en Certificacion de fecha quince (15) de mayo de 2.019 expedida por
la Alcaldia de Barranquilla, que se anexa para su protocolizacion con el presente

instrumento.

PRESENTE: La sefiora FLOR DE MARIA MELENDEZ CASTANEDA, de
condiciones civiles ya conocidas, quien contin(ia actuando en nombre y representacion
de la sefiora MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ, quien se ha denominado
el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA, de las condiciones civiles antes
mencionadas, m'anifesté que: {a) Acepta en todos sus términos esta Escritura y, en
especial, la transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil en ella
contenida a su favor y las estipulaciones que en ella se incorporan, por estar todo a

Papel notarial para uso exchesivo en la esceritura miblica - No tiene costo para el nsuarin
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su entera safisfaccion. (b) Acepta que tiene recibido(s) real y materialmente el (los)
INMUEBLE(S) que por esta Escritura adquiere a su entera satisfaccion, junto con
las areas y bienes comunes esenciales, y conoce la destinacion y uso que puede
darse al (a los) INMUEBLE(S), todo de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier
condicion resolutoria derivada de la forma de enfrega aqui pactada. (¢) Declara
conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal al que fue sometido DISTRITO 90 -
PROPIEDAD HORIZONTAL y se obliga a cumplir las normas que lo rigen y a
respetarlo en su totalidad. {(d) Declara a paz y salvo a LA FIDUCIARIA y a EL
FIDEICOMISO por todo concepto, en especial respecto de la presente transferencia,
del beneficio que le correspondia en EL FIDEICOMISO vy respecto al cumplimiento
por parte de LA FIDUCIARIA de-: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
COMERCIALIZADOR dexlo estab!;_” o a SU. cargo ‘en la CARTA DE DESIGNACION
DE BENEFICIARIO DE AREA suscnto_ entre_ Ji:\s Egﬁes por encontrarse todo a su
entera satisfaccion. (e) Con el olorganm
cumplimiento a las obllg\;clé\nesgsurgldas‘de Ié CARTA DE DESIGNACION DE
BENEFICIARIO DE AREA suscr[to entre ellas (f) EI([a) los} BENEFICIAR]O(A)(S)

DE AREA manifiesta(n) que suscn

a‘/'presente escritura las partes dan

de dominio a titulo de beneﬂcmn
FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA /BC GOTA SA participaron en el desarrollo del
PROYECTO como constructor, en;Jenador interventor, ni de manera alguna, ni
tuvieron injerencia en la determinacién del punio de equilibrio que se requirié para
llevar a cabo las etapas del mencionado PROYECTO, ni en [a viabilidad juridica y
financiera del mismo. Asi mismo, manifiesta que conoce y acepta que las obligaciones
derivadas del desarrollo del PROYECTO, principalmente la construccién y entrega
material del (de los) INMUEBLE(S) objeto de transferencia, no corresponden a LA
FIDUCIARIA, ni a EL FIDEICOMISO. Como consecuencia de lo anterior, no puede
imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA ni a EL FIDEICOMISO por los
conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. (g) Declara que para los
efectos propios de las Leyes 365 de 1997 y 1708 de 2014, y aquelias normas que las

adicionen, modifiquen o reformen, adquiere el (los) INMUEBLE(S) con recursos

provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas. (h) AFECTACION AK
VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con el Articulo 6° de la Ley 258 de 1996, <

= HH MR ey -
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P

maodificada por [a Ley 854 de 2003, se deja constancia que el Notario indagé a la-

apoderada de el(la)(los) BENEFICIARIO(A)(S) DE AREA acerca de su estado civil y

si posee 0 no algun inmueble afectado a vivienda familiar, quien manifesté que su’

representada es de estado civil Soltera, sin unién marital de hecho, que NO posee otro
bien inmueble afectado a vivienda familiar. En este estado la sefiora Notaria deja
constancia que teniendo en cuenta la anterior declaracién el bien inmueble adquirido

NO queda sometido al réegimen de la afectacion, por no reunirse los requisitos de Ley.

PRESENTE: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR, en las
condiciones civiles antes mencionadas, manifiesta que acepta y conoce las
obligaciones que a su cargo se desprenden de la presente transferencia de dominio
a titulo de beneficio en fiducia mercanti_l,_'asumiendp expresamente, entre ofras, las
siguientes: (a) Las obligaciones-que a su cargo --eélfén_ contenidas en la presente
Escritura y da su conforr'hidad)'"a la transferencia-dé'doruriiﬁio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil en ella contenida y a las estiplulaci'onés que en ella se incorporan.
(b) Se obliga a salir al saneami_én{o_'p_ér‘ v‘i.ci-ols de :eviccién y redhibitorios en los
términos de ley respecto del (de los) INMUEBLE(S) oﬁjeto de transferencia, asi como
a responder ante El{la)(los) BENEFICIARIO'(A)(S) DE AREA por la construccion y
terminacién del PROYECTO, por Iaé” esbééifibaéiones de los bienes resultantes del
mismo, la calidad de los materiales, la. entrega del (de los) INMUEBLE(S), la
estabilidad de [a obra y demas obligacidhés. (c} Se obliga a subsanar y responder
por las respectivas garantias a que haya lugar segln los términos contractuales y
legales. (d) Ha presentado para su radicacion ante la Secretaria Distrital de Control
Urbano y Espacio Publico de Barranquilla, toda la documentacion sefialada en el
Articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado por el Décreto 2180 de 2006,
maodificado por el Articulo 185 del Decreto 19 de 2012, conforme consta en el
radicado No. SCUEP N° 1657-18 emitido por la Secretaria Distrital de Control
Urbano y Espacio Publico de Barranquilla, para poder anunciar y/o enajenar los
inmuebles resultantes del DISTRITO 90 - PROPIEDAD HORIZONTAL. (e) Que
ostenta la calidad de enajenador de vivienda en los términos de la Ley 1796 de
2.016 y por lo tanto asumira las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como

las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.
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SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
A FAVOR DE SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
; Comparecm(eron) FLOR DE MARI? MELENDEZ C STANEDA, ?myor de edad,

rdnsito por
domiciliado(a) en la ciudad de/BarraanIIIa :dentn‘lcado(a) ‘con la cédula de

ciudadania namero 28.239.491 expedida en Malaga (Santander), qunen en el
presente instrumento actda en nomye/y representacion de la sefiora MAYLEN
VICTORIA HERRERA MELENDEZ, mayor de edad, domiciliado(a) en la-fiudad de

Jersey,

. New /, Identlﬂcado(a) con la cédula de ciudadania nlimero 52813385 expedida en

Bogota D.C., de estado civil Soltera, sin unién marital de hecho, en virtud del poder

especial a ella conferido, el cual anexa a este instrumento y su tenor se reproducira

en las copias que de[ mismo s v—expldan qmen manifestdé que el poder antes

\ 'T
exonera a la notana cleJ TODA sp'fnsébllldad juridica, civil, contractual,

el texto de esta escrltura se de leliall 'ar/é(;") Jndl\ndual o} con;untamente El(Los)

Hipotecante(s), y mann‘esto(aron)

Primero: Que constituye(n) Hlpo___ ca_aAblerta sin Limite de Cuantia a favor de
SCOTIABANK C/_/PATRIA SA ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA
COLPATRIA S.A. Establecimiento Bancario legalmente copstituido, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, con NIT 860.034,594-1,420 lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y Ceriificado de Camara de Comercio de Bogota,
documentos que se protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces y
quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominara El Acreedor,
sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): ESTUDIO No. 0702 y PARQUEADERO
SENCILLO No. 352 SOTANO 4, que forman parte del Proyecto Inmobiliario
denominado DISTRITO 90 — PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la Carrera
45B No. 90-94 TORRE ESTUDIOS, de la ciudad de Barranquilla, la descripcion

presente instrumento.

8 N
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" Paragrafo Primero: No obstante Ta mencion de aréas, cabida y linderos la hipoteca |

recae sobre cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: A este (os) inmueble (s) le corresponde (n) el (los) folio (s) de
matricula inmobiliaria nimero(s) 040-618722 y 040-619003 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barranquilla.

Paragrafo Tercero: Régimen de Propiedad Horizontal: El (edificio, conjunto o

agrupacion) del gue forma parte el{los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca,
fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los
requisitos legales, segln consta en la Escritura Publica No. 1 968 de fecha 28 de
Junio de 2021, otorgada en la Notaria Quinta de Barranquilla, debidamente
registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 040-618862, 040-
619134 y 040-619239 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Barranquilla.

Sequndo: Que EI(Los)"Hipofecante(s) en su condicién de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escrituré actua(n) para el efecto

solidariamente razon por la cual-todas las clausulas vy declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de sclidaridad.
Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por transferencia hecha-.por. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA
S.A. como aparece en la primera parte d'e.esta escrifura.

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo de conformidad a la ley 546 de 1999 aprobado por El
Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la suma de CIENTO DIECISEIS
MILLONES DE PESOS ($116.000.000.00) moneda corriente, asi como y bajo la
consideracién de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma
garaniiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en ésta
clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legai o en UVR o en cualquier otra unidad que
la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o
que se causen en el futuro a cargo de El{(Los) Hipotecante(s) conjunta, separada o
individualmente y sin ninguna limitacion, respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean
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1
% directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre o con
0

tra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuentos y/o endosecs o cesion de instrumentos negociables o de créditos de otro
orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en
cuenta corriente o de cualquier oiro género de obligaciones, ya consten en pagarés,
letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento
comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El{Los)
Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras personas o entidades y
bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor
directamente o favor de un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a
El Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier
concepto, esto es, por valor rec:|b|dof“or valor en garantla por dacidén en pago entre
otros y aln sin la lntervencxon o.c ntra Ia voiuntad de El(Los) Hipotecante(s). Esta

P ] R Ny

hipoteca garantiza las obllgac;lones en a forma y condiciones que consten en los

P T
AL

documentos correspondientes
H \

cambiarse o renovarsel las!

w; a

cancelacion fotal de las mlsmas

instrumento publico garant;za cﬁatq

o ,gi N
cargo derivada de cualquier operamon ctiva de crédito, independientemente de su

otra obllgamon pasada, presente o futura a

naturaleza o denominacién, y en general cualquier tipo de obligaciéh que resulte a
cargo de MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ. “Las obligaciones
garantizadas podran estar pactadas en Unidades de Valor Real (U. V. R) o
cualquier otra unidad de cuenta, moneda legal o exiranjera, de manera conjunta y/o
separada y la garaniia se extendera a todas las sumas derivadas de dichas
obligaciones, sea por concepto de capital, intereses de cualquier tipo, comisiones,
honorarios de cualquier clase, impuestos, sanciones, clausulas penales, seguros,

gastos extrajudiciales o judiciales, costas, entre otros, con independencia de la

forma como se encuentren instrumentadas estas obligaciones.
Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de

registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor

aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s). Para el efecto con
iﬁupel nofarial para uso exclusivo en la escrifura piiblica - No fiene :nshfr ; 3

‘_f

que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de wwend%

ste 4
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. en esie instrumento.

mstrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion del crédito hipotecario
expedida por EL Acreedor, sin que esto implique modificaciéon alguna del caracter
de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. -----—---evee—
Paragrafo Primero: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley

788 de 2002 y sélo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los)
Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos
de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales

al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia

Paragarafo Sequndo: El acreedor hipotecario acata las declaraciocnes emitidas por

las partes del contrato de enajenacion del (los) inmueble(s) y reconoce que el
gravamen hipotecario es un acto juridico ajeno. al de transferencia de dominio, en

consecuencia las declaraciones-seran tomadas. bajo el estricto principio de buena

n”

fe.
Sexto: Que declara(n) ademés; {a) que la presenfe hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, constrgccign‘és, frutos ydependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi 'como.llas pensionéé.f'e indemnizaciones conforme a las
leyes: (b) que el(los) inmueble(s). que por-este instrumento hipoteca(n), es(son) de
su exclusiva propiedad, lo(s) pos‘__ee(h)f"'r'eal y materialmente y lo(s) garantiza(n)
libre(s) de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancia
que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o iimite(n) su negociabilidad. En todo caso
El(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (¢} que seran
de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualquier obligacion que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n)
a entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de
matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que
conste la inscripcién del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término
maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente
escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccidn, deterioro o sustraccion de la
primera copia de esta escritura, El{Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n)
poder especial, amplic y suficiente a El Acreedor para que a fravés de su
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representante legal directamente o a través de apoderado especial debidamente
constituido para el efecto, solicite en nombre de El{Los) Hipotecante(s)

expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito
ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la
norma que lo modifique o sustituya.

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con
una compaiiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a
mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el términc de la obligacion

respectiva. En virtud de Eo antenor "'me(nos)\obllgo(amos) a pagar las primas de

seguros correspondlentes«las “cualesf' son-ad|g|\onales al pago de la cuota

S
correspond[ente Paraqrafo prlmero En caso, de mora de mi(nuestra) obligaciéon de

3 El Acreedor para que realice el

kS . u 5

pago de las primas correspondte tes :_gEn‘;ta; evento acepto(amas) expresamente
,/% i

que dicho valor me(nos) sea cargado Wpor EI Acreedor obligahdome(nos) a

u favor Sl al momento de hacer el pago de

/

una cualquiera de las cuotas mensua s8N [a fec:ha respectiva, he(mos) incumplido

la obligacion de pago de alguhé d 'Iasprlmas de seguros, el valor pagado de dicha

s

A \_/\

cuota se imputara primero a la sb!ucnon de tal(es) prima(s). Paragrafo sequndo:

Sin perjuicio de lo anterior ElI Acreedor esta facultado para contratar y pagar por
mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no
lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En este evento
me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros
correspondientes en favor del El Acreedor.

PARAGRAFO: la anterior obligacion no aplica en el evento dque la garantia
hipotecaria constituida a favor de EL BANCO verse sobre lotes de terreno; no

obstante, en la medida gue sobre el inmueble se llegaren a ievantar construcciones
aplicara.

Octavo: Que El Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir

anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento}

SE AP caas)
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titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:
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T judicial o extrajudicial alguno, ademas de o8 eventos previstos en [os respectvos

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a

mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El{Los)
Hipotecante(s).

. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacién de crédito

a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.

. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de

cesién de bienes o situacion de insolvencia o cualquier ofra alteracién de orden

patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma
establecida en la ley.

. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El

Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario

de vivienda individual a largo plazo.

. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) ',p‘alralgarantizar el crédito fuere(n)

embargado(s) total o parcialme'nte por tercercs en ejercicio de cualquier accion
legal. -

Cuando el{los) inmueble(s) hipoteéado(s) para garantizar el crédito sea(n)
enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.

. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)

como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que
a juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para |la seguridad de la deuda
Y SUS accesorios.

. Cuando El{Los) Hipotecante(s) no den al(los) crédito(s) otorgados por EI

Acreedor a |a destinacién para la cual fuero(n) concedido(s).

Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El(Los)
Hipotecante(s), (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago
de las primas o no los mantenga{mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no

reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos

JPapel notarial para nso exclusivg en la escritura pithlica - No fiene rosto para el usoario
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concepios en ios evenios en que El Acreedor haya ejercido la facultad de

confratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros

a que estoy(amos) obligado(s).

j-  Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura
publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio
de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los
noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento. -------

k. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los) folio{s) de matricﬁ[a

g LRIV LTI

inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacién(es) del(los) gravamen(es)

hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro

gravamen o I[mltaC!on _ques recalga(n) sobre eI(Ios) mmueb[e(s) dado(s) en

P Li . s . -
Qe§tigaplon por delitos de narcotrafico,

(‘

terrorismo, secuestro lavado de actlvos/ (u) mcluado(s) en listas para el control
'or cualqurer autoridad nacional o extranjera,
)_ﬂ:_de "Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de 1o .sEstadbs Unidos de América o (iii) condenado(s)

AR

por parte de las auforidades competentes en cualquier tipo de proceso judicial

de lavado de activos admmlstrad

tales como la Oflcma de e ni

relacionado con la comision de cualquier hecho punible.

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacién del{los) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual
se adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad

Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para

1102453BASYOOE P

18-01-21

entregar directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacién hasta

concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere EI

Acreedor.

n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a
cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o

separadamente. Y

el T

0. Cuando incurra(mos) en ofra causal establecida en la ley, sus normas
iﬁapzl, nodarial para uso exclusivo en Lo esceibura puh[ts:a Np tiene costo pﬁn el uszﬁxv f : _@
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reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de

las obligaciones a cargo de El{Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.
Noveno: Que ia hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no
la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s)
cualquier obligacion pendiente pago.

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de

El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se

garantizan con esta hipoteca.

Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante{s) acepta(n) desde ahora con todas las

consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad__c_le notificacion alguna, la cesién,
endoso o traspaso que El Abreedor. reaiiée a un-tert:e_ro de la garantia hipotecaria
otorgada en desarrollo dei presente instrumento, d"e los créditos y obligaciones a
cargo de El{Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los
contratos que celebre en relacion con la administracion del inmueble objeto de la
garantia hipotecaria, en c'uyo' caso .adicionalme:nte, dicho tercero adquirira
autométicamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo oneroso de Ias-péiizas de seguro tanto de incendio y terremoto
como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s).

Decimosegundo: E] Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en

mayor exiension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria
0 la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor haya
cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s)
haya cumplido todas las obligaciones para con el El Acreedor, exigidas y
necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la

firma del pagarée, gastos legales y seguros, entre otros.

Decimotercero: Que en ningln caso por razén de la constitucion de la presente

hipoteca el El Acreedor estara obligado con El{Los) Hipotecante(s) a la entrega
de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o

compromiso de celebrar con éste ningln tipo de contrato o a desembolsar recursos

Fapel notarial para pso exclhusiun en la escribura pithlica ~ Na fiene costo para el usuario
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§§2§§ a favor de El{Los) Hipotecénte(s). En desarrollo de lo anierior El{Los)}
ij§ =) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para
l?ﬁ:I g celebrar a su discrecion cualquier tipo de conirato con El(Los} Hipotecante(s) o
il = realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o

cualquier ofra clase de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar gue
las obligaciones que asuma el El Acreedor en los términos mencionados, tienen
por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura

publica de hipoteca.

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de

19899, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo

aprobado por El Acreedor a El(Los} Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad

I BB

financiera a peticion de EI(Los)‘ H:potecante(s) El Acreedor autorizara la cesion

del crédito y ésta garantla -dentro os termmos\alh sefalados, una vez El(Los)

Hipotecante(s) cumpla(n)“con Ias ondtclones y reqursﬁos establecidos en dicha

norma para el perfeccnonamiento d ce31on del credlto hipotecario.

L7
Decimogquinto: Dec[aro(amos) queutengo(emos) pleno conocimiento de [a facultad

1
de constituir patrimonio de famllla membargable sobre el inmueble financiado en el |
i

carlo amparado con la presente garantia

ﬁnanf:tando mas del cincuenta por ciento
7 gravamen que estara vigente hasta el dia
en que el saldo de Ia obligacion a (ml)(nuestro) cargo represente menos del veinte

por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.

o

Presente OLGA LUCIA PINILLA BELTRAI\'.I,,/IInayor de edad, dom/ig,n-iéda en esta

ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 37.655.192 expedida en

San Vicente de Chucuri y manifesto:

18-01-21
. 11035P7YaBASYOOS

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion en su condicibn de  apoderada general de SCOTIABANK 3
COLPATRIA S.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A ¢ <
Establecimiento Bancario legaimente consiituido, con domicilio principal en la
ciudad de Bogota, con NIT 860.034.594-1/todo lo cual consta en el Certificado de

Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de q

Colombia, documento que se protocolizan con este instrumento, (para todos log
Papel notarial para uso exchisivo en o eseritura pitblica - No fene costa ii%‘%a ﬁfzﬁ f%mt i
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efecios  ElITAcréedor y poder general debidamente conferido para el efecto
mediante escritura publica nimero 1.838 del 13 de Julio de 2010 otorgada en la
Notaria Veintiocho del Circulo de Bogota D.C., con su respectivo certificado de
vigencia, documentos que presenta para su protocolizacién con el presente

instrumento.

Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.
HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA AUTORIZADA Y APROBADA POR LA
PARTE INTERESADA.

e e e e s o e o e e e e e Lo L T ——
Tt~ o et e S S e R ) e e S . e S S A, A S e B e e e e e FPALS Bl

Presentes las partes declaran expresamente que aceptan los términos de esta

escritura, los actos y contratos en ella conienidos y los derechos y obligaciones

que, a su favor y a su cargo respectivamente, emanan de ella.

DECLARACION DE LA APODERADA de F[D_UC_]AR!A BOGOTA S.A.
La Apoderada, declara bajo juramento: S—

a) Que el mandato conferido no ha sido revocado, se encuentra vigente vy se hace
responsable conforme a la Ley.

b) Que no existe impedimento legal alguno para ejercer el presente mandato. ---——-

DECLARACION DE LA APODERADA de SCOTIABANK COLPATRIA S.A. -—-eeeme
La Apoderada, declara bajo juramento:

a) Que el mandato conferido no ha sido revocado, se encuentra vigente y se hace
responsable conforme ala Ley.

b) Que no existe impedimento legal alguno para ejercer el presente mandato. -~-——-

ADVERTENCIA NOTARIAL: El Notario advirtié6 a los comparecientes que el NO
cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mi! Novecientos

Noventa y Seis (1996) dara lugar a la nulidad del acto juridico.

El Notario ha advertido e instado a las partes y comparecientes sobre la
importancia y la responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del inmueble,

Papel motarial para nso exclnsivn en Lo escerifuva pathlica - WNo Hene cosio para el usuacio
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y de la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento que el ordenamiento les

prescribe, en especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan

entre si, y de conformidad, con las instrucciones administrativas de la
Superintendencia de Notariado y Registro.- El Notario en su funcién de consejo y
de ejercer el control de legalidad, exhorta al BENEFICIARIO DE AREA sobre la
conveniencia de que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR
declare la satisfaccién del pago de los servicios plblicos, de los inmuebles

objeto del contrato.

NOTA 1.- Las partes manifiestan que la propiedad de los bienes inmuebles objeto
de este contrato, asi como las construcciones en ellos levantadas y los dineros

para su adquisicién, no prowenen de\dlneros que directa o indirectamente, estén

relacionados con a!guna actiwda =a;'_cc)ntempladas por [as Leyes 365 de 1967,

190 de 1995 y 793 de 2002 n1 'de algun acto 0 modo de adquisicion directa o
indirectamente relacwnada con cualq iera, de !as éctmdades sefaladas en dichas

Leyes.

‘L \

NOTA 2: Constancia: Los otorga'

de Instrumentos Publicos Correspondlente se de aplicacion al precedente

..\ 4'

jurisprudencial sentado por la Sala Plefia del Consejo de Estado, en sentencia de

unificacion de fecha 13 de mayo de 2014, en armonia Con lo sefialado en la Ley
1437 de 2011.

NOTA 3: ADVERTENCIA: La Notaria advierte y deja constancia a los

comparecientes, que al abstenerse de realizar la declaracion bajo la gravedad del
juramento del precio real del negocio juridico y sobre la no existencia de sumas
convenidas o facturadas por fuera de la misma, ésta suscrita debera cobrar los
Derechos Notariales por CUATRO (4) VECES el valor declarado en la presente
escritura, ademas, reportara dicha irregularidad a las autoridades de impuestos de
conformidad con el articulo 90 del Estatuto Tributario.

18-p1-21

NOTA 4: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los y
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mtervinientes Tueron advertidos sobre el Regisiro de [a presente Escritura Publica

ante la Oficina competente, dentro del término legal de dos (2) meses contados a

' partir de la fecha de otorgamiento sopena de incurrir, vencido dicho término, en

una sancion de interés de mora por mes o fraccién liquidados sobre el valor de

impuesto de Registro y Anotacion (Beneficencia).

Que esta escritura debe ser registrada en la Oficina de Registro [nstrumentos
Publicos respectiva, dentro de los noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento,
tal como lo establece el articulo veintiocho (28) delf decreto Ley mil quinientos

setenta y nueve (1579) de dos mil doce (2012), de no hacerlo asi deberan otorgar
una nueva escritura,

NOTA 5: ACEPTACION DE 'NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El (los)
interesado(s) manifiesta(n) que NO () S| (X) da(n) su consentimiento, el cual se
entiende concedido con la firma de la presente escritura piblica, para ser

notificado(s) por medio electrénico sobre el estado del tramite del presente

- instrumento publico antes la Oficina de Instrumentos Plblicos; y para el efecto

| autoriza(n) que sea a través del correo electrénico: maviherrera@yahoo.com todo

lo anterior de conformidad con el articulo 15 del decreto 1579 de 2012 y articulo 56

del cédigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo. -----

NOTA 6: COMPROBANTES FISCALES: Ei Notario deja constancia que se
cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre
la materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el

cumplimiento de las obligaciones tributarias:
e

A) Certificado No. 385784-8/d/e la Gerencia de Gestion de Ingresos de la
Alcaldia de Barranquilla, emitido en la Notaria Quinta de Barranquilla, el dia
23/10/2021{donde consta que el Predio identificado con Referencia catastral No.
010303650004000 ¢ (Predic de Mayor Extensién), propiedad de -FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. COMO VOCERA{/;bicadcifg en la K 46 90 17 de esta ciudad, 7zfn
avalio catastral de $51.527.929.000,‘f matricula inmobiliaria 040-550702¢ se
encuentra a paz y salvo y no presenta deudas con el Impuesto Predial Unificado

Papel notarial para uso exclusiuo en Lo escctbura piitblica - No fiene costo para el usinion
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hasta el ano gravable 20271. Es valido para protocolizar escritura publica.
ESTE PAZ Y SALVO CORRESPONDE AL PREDIO DE MAYOR EXTENSION.
[Se deja expresa constancia que de acuerdo a [a tabla de coeficiente sefialada en
el Reglamento de la Propiedad Horizontal, los inmuebles objetos del presente
contrato tienen una participacion del 0.19600% el Estudio No. 0702 y 0.04800% el
Parqueadero Sencillo No. 352 deducida esta proporcion al avallio catastral del
predio mayor, corresponderia, para dicho inmueble,~un avallio proporcional
equivalente a $100.994-741 éstudio y $24.733.406 el Parqueadero, sumando en
total $125.728.147,suma ésta que no supera el valor pactado en el presente
contrato]. -
B) Certificado No. 2011299498-1fd/e la GERENCIA DE GESTION DE.INGRESOS
DE BARRANQUILLA, emltldo kenﬁla ‘Notana Quinta de Barranquilla, el dia

23/10/2021 donde consta’que el’ljlrec_}gia en-amenCIon esta a Paz y Salvo por la

f ‘\

Contribucion por Va!orlzé’ on delBen‘ fcio- General 2005, hasta el afio gravable

2021. Es valido para protocoliz »»es [apub“caéf

C) Certificado No. 256783 “_,|de la: GERENC_{A E)E GESTION DE INGRESOS DE
BARRANQUILIA, emltldo e\n la - Notema}rE Qumta de Barranquilla, el dia
23/10/2021 donde consta que\ o

Contribucién por Valorlzac:lon d‘ -

o en’ mencaon est?/a Paz y Salvo por la

IéIO General 2012, hasta el afio gravable

2021. Es valido para protocolrzarﬁe crlt ra publica.
D) Certificados Nos. 316250-2 y 3125551 1de Estampilla Pro hospital de | y 1 Nivel,
expedidas por la Secretaria de Hacienda Distrital de’F Barranquilla, emitidos en la
Notaria Quinta de Barrar;gullla el 2310/ 9,2021 del predio en mencion, Valor
Enajenacion: $22 /.’»371 451y /$25 .000.000. Fecha de Pago: 21/10/2021.”Recibos
de Pago: 599162y 599164/ Soportadas con los Bonos Nos. 2020-0109120 y 2020-
0109119 que se anexan. (Se anulan estas esta npillas). /”

E) Certificados nimeros 599162-6 § 599164-0 ‘emitidos el 23/10/2021 en la Notaria
Quinta de Barranquilla, del Estado de Cuenta y/lo Paz y salvo Estampilla
Prohospitales de Primer y Segundo Nive!l de Atencién, del predio en mencioén,
donde consta que se encuentra a PAZ Y SALVO en el Impuesto Predial Unificado

hasta la vigencia 2021. DOCUMENTO UNICO VALIDO PARA

PROTOCOLIZACION DE ACTOS DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO. —oememeeeee }4

18-01-21
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gravedad de juramento que no presenta el pazy salvo de expensas comunes, ni

la carta de solicitud del mismo, de que trata el Articulo veintinueve (29) de la Ley
Seiscientos setenta y cinco (675) del tres (03) de Agosto de Dos mil uno (2.001),
para los inmuebles que se transfieren por el presente publico instrumento, por
cuanto .el proyecto al cual pertenecen atn no hace cobro de cuotas por tal
concepto, sin embargo, la suscrita Notaria advierte al Beneficiario de Area que se
hace solidariamente responsable, de las deudas que por expensas comunes
llegaren a resultar y no observando causal de nulidad alguna procede a autorizar la
presente escritura publica.

% ke il I e S B B S P e e s S, S S s s S B S A oo S P B S o S iy
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Se anexan: Carta de aprobacion de crédito emitida el 7/05/2021 y adendo 1 —
disminucién del monto emitido el 15/10/2021~expedidas por Scotiabank Colpatria
8.A., donde consta que [a cuantia aprobada es hasta por la suma de $116.000.000

suma ésta que se tomara como base de liquidacién de los gastos que se causen

I 7 e e s St P et e S S e e . S S i -} S S S e e S g Y S S S S, Rl . S (S e B S B e o o
e e e =] Pttt s i ———— —— — i —

Las Apoderadas de FIDUCIARIA' BOGOTA S.A,, ‘SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
y la representante legal de IMPULSO URBANOS S.A.S. fueron autorizadas para

firmar fuera del despacho notarial de conformidad con lo dispuesto en el articulo
doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos
ochenta y tres (1983).

La Notaria precisa que la primera copia que se expida de la presente escritura

publica es la que presta mérito ejecutivo para exigir el cumplimientoc de la
obligacion hipotecaria en ella consignada, a favor de SCOTIABANK
COLPATRIA 8.A. de conformidad con lo dispuesto por el Articulo cuarenta y dos
(42) de! Decreto dos mil ciento sesenta y tres (2.163) de mil novecientos setenia
(1.970).

s e oy T S ik B e s S s o e . s
——— ——— === e e e e

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el

numero de sus documentos de identificacién, direccién del inmueble, nimero de

matricula inmobiliaria, linderos y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en

Hapel notarial para wso exclusivo en la eserttura pithlics - No fiene costo para el wsuario
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fa forma como quedod redactado.
2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y

en consecuencia asumen Ja responsabilidad de lo manifestado en caso de

utilizarse esta escritura con fines ilegales.
3) Conocen la ley y saben que El Notario responde por la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes ni por la autenticidad de los documenfos que forman parte de este
Jnstrumento. En consecuencia el notario no asume ninguna responsabilidad por
errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y
del notario, en tal caso, estos deben ser corregidos mediante otro instrumento
publico de aclaracion, firmado por los mismos otorgantes (Art- 102 Decreto 960/70).
4) E! Notario no hace estudlo sobre titulamones anteriores ni revisién sobre la

situacion juridica dei blen mater: ,
et L r,;q \\\

ninguna responsabllldad qu ‘corres ;.")h;dre 1 s: proplos interesados. -----——--m=mum
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OTORGAMIENTO Y)

[

AUTdRIZACION
LE[DO El Notario conjuntérﬁénte con Ios Asesores Juridicos han advertido a las

T
—y

partes sobre la |mportanc:1a del Act =IdICO Les han explicado los requisitos de

Ley para su existencia y vahdez - han_ advertldo sobre la importancia de obrar

de buena fe, conforme a los prmc;plos;,ﬁnormatlvos y del derecho y les han instado
para que analicen nuevamente las obllgacmnes los derechos que coniraen y el
texio de la escritura para lo cual exoneran a El Notario y a sus funcionarios dado
que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A todo lo anterior los

comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta

Oficina, junto con El suscrito Notario, quien de esta forma lo autoriza.

P e P st Y= S e bt S e S
et bt Bt s et S e e e e S

Asi lo dijeron y otorgaron los comparecientes por ante mi, la Notaria de todo lo cual

doy fe.

Leido y aprobado que fue este instrumento se firma por todos los que en €l hemos

intervenido, previa advertencia del registro correspondiente.
La Notaria autoriza el presente instrumento a solicitud e insistencia de la parte

interesada, previas las advertencias del caso.

e e e e e e e e o T —
I =

def’lpresente\contrato sobre lo cual no asume-
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RESOLUCION 536 DEL 22 DE ENERO DE 2021 Y 545 DEL 25 DE ENERO DE
2021 SUPERINTENDENCIA DE N. Y R. i

DERECHOS: $9%45.571 60 - — - IVA:$364.870.00 = - = = = = = = =
RETENCION: NO SE CAUSA. =

SUPERINTENDENCIA: $18.600,00 - = - - - FONDO ESPECIAL DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 18600

Esta escritura fue elaborada segin modelo de minuta autorizado por las partes

s 00

interesadas y se extiende sobre las hOjaS de papel notanal numeros Aao?u348u74/

/7

I /

/ 84757/ 847{/ g8h77 / 8478 / 8h79” / 8480 / 8481 / ghgz / 8483 /
/?‘

susz;/f su85¢/ 8486"”7 84877/ 8!488’7 8k 89 "//8490{’7 81+9‘i/7 8ho2 /
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EL FIDEICOMISO

CANDY VANESSA SANCHEZ JUSTIZ

C.C. No. 1.129.578.992
Apoderada Especial ‘
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO DISTRITO 90 FIDUBOGOTA S.A.

Nit. 830.055.897 - 7

DIRECCION: Calle 86 No. 51B-51

TELEFONO: 3850037

13&1:21. notarial para usn exclusivon en la esertbura ;Juhlu:a No tiene costo para el usuario
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"VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO 42075358495 . - - = =
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OCTUBRE DE 2021, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =~ - ~ =

ACTIVIDAD ECONOMICA: Actividades de administracién de Fondos
RES. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y COMERCIALIZADOR

N
NYe e No. 28.239.491

T

TERESA PENA CELY
C.C. No. 51.631.000°
Representante Legal S
IMPULSO URBANO S.AS:, ‘,;,,
NIT. 900.413.0101 - \;“‘\51 ?

ACTIVIDAD ECONOMICA: Actlv mades lnmoblllanas realizadas a cambio de una |
retribucion

RES. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO

EL(LA)(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA,

&
18-01-21
11034YaBASYOOM7P

<

- FLOR DE MARIA MELENDEZ CASTANEDA

APODERADA ESPECIAL DE
MAYLEN VICTORIA HERRERA MELENDEZ
C.C. No. 52813385 wnz
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W ECILIA MARIA MERCADO NOGUERA

ESTAVO CIVILD Soltera

DIRECCION: Calle 75A No. 105D-49 - Bogota

TELEFONO: 310-3119034

CORREO ELECTRONICO: maviherrera@yahoo.com
ACTIVIDAD ECONOMICA: Asalariada

RES. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO

¢Es usted o tiene algin familiar expuesto politicamente? Si

EL ACREEDOR

5
OLGA L Cl PINILLA ELTRAN
C.C. No. 37.655.192
APODERADA GENERAL

SCOTIABANK COLPATRIA S.A.

NIT. 860.034.594-1 )
DIRECCION: Carrera 54 No. 72-107 -
TELEFONO: 3856300

ACTIVIDAD ECONOMICA: Bancos Comercial
RES. 033-044 7 UIAF INST ADM: %07/ SUBRERNOTARIADO

.........
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