Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2025_1357311

L
Hnnsgtes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Urbano
QR validez del avaltio

AVALUO: CO_PRG 2025 1357311

Fecha del avaltio 23/04/2025 Fecha de visita 22/04/2025

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccién KR 49 104B 93 LOTE 1 MANZANA Z URBANIZACION SANTA MARGARITA
Barrio ESTORIL-SUBA

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario GERMAN SATURNINO SOARIANO VELASQUEZ

Referencia cliente:
Nombre/razén social GERMAN SATURNINO SOARIANO VELASQUEZ
Nit/CC 19462127

Consecutivo del bien -

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4a; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogotéa D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 23/04/2025

Sefior(es):
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GERMAN SATURNINO SOARIANO VELASQUEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de GERMAN SATURNINO SOARIANO
VELASQUEZ ubicado en la KR 49 104B 93 LOTE 1 MANZANA Z URBANIZACION SANTA MARGARITA
ESTORIL-SUBA , de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $1,686,853,674 pesos m/cte (Mil seiscientos
ochenta y seis millones ochocientos cincuenta y tres mil seiscientos setenta y cuatro).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de 306.70 $3,633,957.00 66.07% $1,114,534,611.90
Terreno

Area PISO 1-2 | 411.855 M2 $1,389,613.00 33.93% $572,319,062.12
Construida NORMATIVO

TOTALES 100% $1,686,853,674

Valor en letras
Mil seiscientos ochenta y seis millones ochocientos cincuenta y tres mil seiscientos setenta y cuatro Pesos Colombianos

Perito actuante

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS
RAANro: AVAL-88229287 C.C: 88229287 RAANTro:. AVAL-60394693 C.C: 60394693
Firmado electronicamente en AvalSign. Visador

Fecha: 2025-04-23 20:16:00

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374
Integral 5,367,602 4,046,668 Valor del avalto en UVR 4,689,125.11
Proporcional 1,114,534,612 1,686,853,674 Valor asegurable 1,686,853,674
% valor 66.0718015485 33.9281984514  Tiempo esperado comercializacion 18
proporcional 68 32
Calificacion Favorable
garantia

Observacién El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Originacion
calificacion

Observacién General: Inmueble ubicado en: KR 49 104B 93 LOTE 1 MANZANA Z URBANIZACION
SANTA MARGARITA. SECTOR BARRIO COMUN LLAMADO PASADENA. Caracteristicas
adicionales: El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (agua, energia y
gas); los contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos.

-En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, 0 demas valores derivados de
marca; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.

Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio interior: 1,
Habitaciones: 5, Closet: 5, Bafio privado: 2, Estar: 2, Zona ropas: 1, Ventilacion: Bueno,
lluminacion: Bueno
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Distribucién del inmueble: Se trata de una casa esquinera, de dos pisos, en el primer nivel
cuenta con hall de recibo, un bafio social, sala comedor, cocina y patio interior, habitacién
con bafio privado, garaje dos vehiculos cubiertos y uno descubierto en antejardin, en la parte
posterior, se encuentra dos locales comerciales que estan arrendados. Precisamente 1 de
los locales estéa en el aislamiento posterior, por ello se recomienda registrar areas en licencia
de reconocimiento.

En el piso 2 encontramos hall de recibo, bafio social, 4 habitaciones, de las cuales 2 cuentan
con bafio privado, todas con closet.

-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en documento catastral. Area construida: Se liquida el presente informe,
con el criterio de la normatividad actual y vigente municipal, la cual seria el marco de
referencia en el momento de legalizacion de areas construidas, ya que no se aporta, ni se
registra en escritura o certificado dichas areas. Se registra en inspeccion: 467.18 m?
aproximados, validos por norma: 411.855 m2, existe una diferencia de 55.325 m? los cuales
corresponden aproximadamente 71'361.504. PARA UN TOTAL DE 1'730.941 DE PESOS. El
avallio es susceptible a cambios de valor si se suministra documentos donde se legalice el
area total construida. La altura normativa LIMITADA A 2 pisos de altura.
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GENERAL

Cédigo CO_PRG_2025 Propoésito Originacion Tipo avallo valor comercial
_ 1357311

Datos del dirigido a:

Dirigido A

Tipo
identificacion

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

NIT. Documento 890903938-8 Email

Datos del solicitante:

Solicitante

Tipo
identificacion

Email

GERMAN SATURNINO SOARIANO VELASQUEZ

C.C. Documento 19462127 Teléfono 3012753282

gersor@gmail.com

Referencia cliente:

Nombre/razén
social

Nit/CC

Consecutivo
del bien

GERMAN SATURNINO SOARIANO VELASQUEZ

19462127

Datos del propietario:

Propietario

Tipo
identificacion

GERMAN SATURNINO SOARIANO VELASQUEZ

C.C. Documento 19462127 Ocupante Propietario

Datos del inmueble objeto de avalto:

Direccion
Conjunto
Ciudad

Sector

Tipo Inmueble

Observacion

KR 49 104B 93 LOTE 1 MANZANA Z URBANIZACION SANTA MARGARITA

No aplica

Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 5

Urbano Barrio ESTORIL- Ubicacion Terreno —
SUBA Construccion

Casa Tipo subsidio No VIS SometidoaPH No

KR 49 104B 93 LOTE 1 MANZANA Z . SECTOR BARRIO COMUN LLAMADO PASADENA.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Comercial Piso inmueble 2
Unifamiliar Otro CASA Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE TERREN M2 310.50 CATASTRAL
O_CLT_ESCRITUR AVALUO PESOS $ 1.356.300.000
A CATASTRAL 2025
AREA M2 S/l VALOR DEL PESOS $ 12.885.000
CONSTRUIDA IMPUESTO A
CARGO 2025
AREA DE M2 306.70
TERRENO
AREA M2 477.99
CONSTRUIDA
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 310.50 AREA DE M2 306.70
TERRENO TERRENO_CLT
AREA PISO 1 M2 268.18 AREA PISO M2 233.68
AREA PISO 2 M2 199 1_NORMATIVO
TOTAL M2 467.18 AREA PISO M2 178.175
CONSTRUIDO 2_NORMATIVO
TOTAL M2 411.855
CONSTRUIDO
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion - 0
Indice construccion - 0
Forma RECTANGULA Frente 11.50
Geometrica R
Fondo 27 Relaciéon 1:2.2

frente fondo
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Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se

valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

7141



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: CO_PRG_2025_1357311

REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Prohibido Norma
Tratamiento

Actuaciones Estrategicas

Antejardin

AislamientoPosterior
Altura Permitida
Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion
Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021
310.50
RECTANGULAR

PLANA

URBANO -UPL27 - Niza

RESIDENCIAL_Area de Actividad de Proximidad - AAP- Generadora de
soportes urbanos

COMERCIAL Y SERVICIOS - OFICINAS
INDUSTRIA | PRODUCCION ARTESANAL
CONSOLIDACION

El predio no se encuentra en esta zona.

3.5 NORMATIVO MINIMO_PERO FISICAMENTE SE ENCUENTRA 3.68
MT CERRAMIENTO

3 MT
LIMITADA A 2 pisos de altura
NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA
NO APLICA

Estrato: 5 Normativa: DEC551 12/09/2019.
Antejardin con cerramiento, de 3.68 M X 11.50 M

CALCULO DE AREA PISO 1: LARGO 27 M - ( 3 POSTERIOR +3.68
FRENTE)=20.32M __ 20.32 M X 11.50 FRENTE = 233.68 M2
CALCULO DE AREA PISO 2: AISLAMIENTO POSTERIOR 3X3.28 =
9.84 M2 199 M2 MEDIDOS - 9.84 M2 = 189.175 M2 - 11 M2 PATIO
ACCESO ESCALERAS DESDE COCINA=178.175 M2
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CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

Const la de Decl 16n y/o pag Referencia de Recaudo: 21018641414

ALCALDIA del Impuesto Predial
DE BOGOTA DG, o Formulario No. 2021201041619481584

BECRETARIA DF HACTEMDA

ARNO GRAVABLE 2021
A DEL

1. CHIP Z.Matricula Inmobiliana 3.Cedula Catastral 4. Estrato
050N00225612 SB 103 T33 15 5
AAAD126HBXS

S.Direccion del Predio

KR 49 104B 93

B. IN AREAS DEL PREDIO | G. GLASIFICAGION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
306.70 477.99 62-COMERCIALES URBANOS ¥ RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
10 0 %
" D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
10 Apellidols) y Mombres o Razon Social 11 Documento de [dentificacion (Lpo y Namero)
GERMAN SATURNINO SORIANO VELASQUEZ CC 19462127

12. Numero de Identificacion de quien efectud el pago
CC 19462127
" E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable) AR 1.292,433,000
14 IMPUESTO A CARGO FU 12,278,000
15. SANCIONES Vs o
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFEREMNCIAL s}
L A ACTUALIZADOS
17 IMPUESTO AJUSTADO A 12,278,000
G. SALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 12,278,000
H. PAGOD
19. VALOR A PAGAR P 12,278,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 1,228,000
21. DESCUENTO ADICIOMNAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA ] o
23. TOTAL A PAGAR ™ 11,050,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV o
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 11,050,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 23/06/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 51B652602664277
NOMBRES Y APELLIDOS GERMAN SATURNING SORIANO VELASQUEZ VALOR PAGADO: 11,050,000
Consulta Catastral y/o Predial
AND GRAVABLE MNo. Referencia
FACTURA 25011532893
2025 IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO
2025001041815436061

A IDENTIFICALC

1. CHIF  AasaaDi 3 2. DIRECCION KR 49 1048 93 3. MATRICULA INMOBILIARLA OSONOOZZ5612

B.D DEL CONTRIBUYENTE
ATIPD (5. Mo IDENTIFICACION 6. NOMBRES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % COPROPIEDAD 2. CALIDAD 9. IRECCION DE NOTIFICACKN T0. MUNKCIFIO
= [ GERARAN SATURMNG SORISNG VELASCUEE 100 [R—— Pr———— DOSOTA, B
11. OTROS
C. LIQUIDACION FACTURA
12 AVALUO CATASTRAL 13. DESTING HACENDARID T4. TARIFA 15 % EXENCHIN 16. % EXCLUSION PARCIAL
1356 300,000 E2-COMERCIALES URBANOS ¥ RU @5 000 .00

17 IMPUESTO A CARGD 1E. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19 IMPUESTO AJUSTADO

12 685000 ] 12.665.000
D. PAGO CON DESCUENTO HASTA 25042025 HASTA 11 TI2028
20 VALOR A PAGAR VP 12.885.000 12885000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGD L1+ 1.285.000 a
22 DESCUENTO ADKIONAL DA o a
23 TOTAL A PAGAR ™ 11,596,000 12.B85.000
E. PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO
24, PAGO VOLUNTARIO Ay 1.285.000 1.289.000
25 TOTAL COM PAGO VOLUNTARIO ™™ 12.885.000 14.174.000

PAGD CON APORTE VOLUNTARID

HASTA ssnarnzs HASTA 11mmmnes
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Areas de Actividad »

i=  Leyenda

Referencia Espacial

lents

Principales

Cuerpos de Agua

Tratamientos Urbanisticos norma

Leyenda

NORMA URBANISTICA ¥ OT

UAMIENTD INTEGRAL
B =enovacion

Referencia Espacial

Divisién Fisica

Pradios

Plano Uso de suelo-actividad

Plano Tratamiento urbanistico

KR 49 14853

Buscar resultados de KR 49 104...

Rasuitade da la buisgqueda
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Plan Vial - fectacion

KR 40 1048 03 X Q

[§) Sistema Movilidad - Red Vial

i= Leyenda

Y ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DEL CUIDADO
Sistema Mavilidad - Red Vial

Mallz Vial de Integracién Regional Existente v
Proyectada

Red infraestructura vial arterial
Perfil Tipo &0

B e Tipo a1

B e tipo 4

B rerdil Tipo A2

| BRI

. Parfil Tipa Rural Primaria
Mallz vial intermedia existente y proyectada

B o
| =

. A2 * o Wl - F W Carrers 49 1048 93, Estoril, Bogots, Distrito
. Az X L 3 g i Capitzl, COL
F " [

| =

Rural primaria

Aislamientos y Altura permitida

b. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento
de Consolidacion

Las demensones minimas del aslamento postenor se establecen asi:

Altura maxima de las edificaciones. Dimension minima del
CUBATnCUBass  ooon: Mapss NOs | metros - Postenior en
Hasta 3 pisos 3
D 4 & 6 pisos 5
De T a9 pisos L]
De 10 a 12 pisos a
De 13 a 15 pisos 10
De 16 a 18 pisos 12
De 19 a 22 pisos 14
De 23 a 25 pisos 16
De 26 a 28 pisos 18
De 29 piscs o mas 20
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

1449 EscrituraDePropied 09/04/2013

ad

MATRICULAS

CUARENTAY Bogota D.C.
OCHO

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

50N-225612 04/03/2025

AAA0126HBXS SB 103 T33 15 CASA

Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El garaje se ubica dentro de los linderos, integral a la vivienda, por tanto, forma
parte de la misma. Tiene cupo de 3 vehiculos.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia Sl
Acueducto SI
Alcantarillado Sl
Gas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 5

Transporte Bueno

Inmueble

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas Sl
Residencial. Demanda / Media
Interés
Si Topografia Plana

Bueno
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EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
0]

Asistencial
Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

Regular

Regular

Bueno
Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

400-500

mas de 500

mas de 500

400-500
400-500

400-500

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

SI

Sector

Sl

SI

Sl

concreto flexible

Inseguridad

Otro

Conservacion

Bueno

Bueno

Bueno

NO

NO

- Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado.

No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada DISPONIBLE
Material Bloque Tipo Porticos:Vigas_
construccién estructura Columnas
Dafios por NO Ajustes NO Cubierta teja de
Sismos sismos fibrocemento
resistentes
Fachada paAtete y Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
pintura fachada planta
Irregularidad No Tipologia Otro tipologia
altura vivienda vivienda
Afio 1964 Edad Inmueble 61 aA+os Vida atil 100 aA+os
construccion
Estado Usada %Avance 100 %
construccioén
Licencia No aporta

construccioén

Observacion

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se

observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras

caracteristicas del inmueble.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 2 Comedor 1 Cocina Integral
Banos 2 Patio interior 1 Habitaciones 5
Sociales
Closet 5 Bafios 2 Estar 2
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcon 0 Jardin 0 Zona verde 0

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 2, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio interior: 1,

Habitaciones: 5, Closet: 5, Bafio privado: 2, Estar: 2, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno,
lluminacién: Bueno

Distribucion del inmueble: Se trata de una casa esquinera, de dos pisos, en el primer nivel
cuenta con hall de recibo, un bafio social, sala comedor, cocina y patio interior, habitacion
con bafio privado, garaje dos vehiculos cubiertos y uno descubierto en antejardin, en la parte
posterior, se encuentra dos locales comerciales que estan arrendados. Precisamente 1 de
los locales esta en el aislamiento posterior, por ello se recomienda registrar areas en licencia
de reconocimiento.

En el piso 2 encontramos hall de recibo, bafio social, 4 habitaciones, de las cuales 2 cuentan
con bafio privado, todas con closet.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.

Pisos en ceramica, gres y retal de marmol, cocina integral con piso en ceramica, paredes
pafietadas, estucadas y pintadas, bafios enchapados, closet de madera en habitaciones, en
general en buen estado.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccion: KR 49 104B 93 LOTE 1 MANZANA Z URBANIZACION SANTA MARGARITA | ESTORIL-SUBA | Bogota D.C. |
Cundinamarca

I

J-‘l il :
.pf, 2 ey
iy -ﬁﬁ?l‘l‘ .I.

LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 4.693720376760038 MAGNA SIRGAS: -74.05976716502603
GEOGRAFICAS : 4° 41" 37.3914” GEOGRAFICAS : 74° 3" 35.1606™
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 ESTORIL- $1,500,000,000 0.93 $1,395,000,000 316 576 0532 - 248 380 $1,280,000 $486,400,000
PASADENA
2 PASADENA $1,450,000,000 0.93 $1,348,500,000 321 2000089 305 319 $1,000,000 $319,000,000
ESQUINERA
3 ESTORIL- $1,500,000,000 0.93 $1,395,000,000 (601) 2005323 300 250 $1,200,000 $300,000,000
PASADENA
4 ESTORIL- $1,280,000,000 0.93 $1,190,400,000 601485 3000 260.29 269.29 $1,000,000 $269,290,000
PASADENA
5 ESTORIL- $2,000,000,000 0.93 $1,860,000,000 6016337700 316.60 360 $1,700,000 $612,000,000
PASADENA
Del inmueble 306.70 411.855
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $908,600,000 $3,663,710 1.0 1.0 1.00 $3,663,710
2 $1,029,500,000 $3,375,410 1.0 1.0 1.00 $3,375,410
3 $1,095,000,000 $3,650,000 1.0 1.0 1.00 $3,650,000
4 $921,110,000 $3,538,784 1.0 1.0 1.00 $3,538,784
5 $1,248,000,000 $3,941,883 1.0 1.0 1.00 $3,941,883
PROMEDIO $3,633,957.14
DESV. STANDAR $207,283.21
COEF. VARIACION 5.70%
TERRENO ADOPTADOM?2 $3,633,957.00 AREA 306.70 TOTAL $1,114,534,611.90
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,389,613.00 AREA 411.855 TOTAL $572,319,062.12

VALOR TOTAL

$1,686,853,674.02

Observaciones:

Enlaces:
'www.cien

Dogota;3311674

m/inm

2.-http:

com/inmt

-en-venta-en-los-

3.-https://www.cier

com/inmt en

toril- 4.-http:

com/inmt

-en-vent toril- 5.-http:

com/inmt -en-vent toril-

andes:bogota;408522

bogota-3200653

bogota-2911302

bogota-3016291
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REPOSICION

PISO 1- 2

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 467.18
Area construida vendible 411.855
\Valor M2 construido $2,801,075
\Valor reposicion M2 $1,153,636,744
\Valor reposicién presupuesto M2 $2,801,075
Fuente TIPOLOGIAS
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $2,801,075
Calificacion estado conservacion 2

\Vida Gtil 100
VetusTez 61
Edad en % de vida Util 61 %
Fito y corvin % 50.39 %
\Valor reposicion depreciado $1,389,613
\Valor adoptado depreciado $1,389,613

\alor total

$572,319,062

Observaciones:
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INTERMEDIO TO4

Vivienda en Tipo 04, con un Area construida promedio hasta 250 m2, con acabados tipicos del tipo,
de 2 plsols) de altura, sistema portante Estructura en Concreto, Murcs con Paiete estuco, de 05
habitacion(es), cuenta con 4 bafio(s), y 2 cocina(s), y la Cubierta en asbesto cemento.

CENTRO AMNTIOGQULA MORTE SUR
COSTO DIRECTD COSTD DIRECTO COSTO IRECTD COSTODIRECTO
$2.801.075 $2.852.080 12.863.584 $2.795.012
COSTOTOTAL COSTOTOTAL COSTOTOTAL COSTOTOTAL
$3.221.000 $3.280.000 $3.293.000 $3.214.000
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OFERTAS

O lnciindian (Comiat anEs Ao DA

4 > Camors Usado > Bogors > Suba > Estarll > Gass >

= T e P
= ) ) (=7

Dlrecetén: cr 1aa %

valor de compra:
$1.500.000.000

[ IR

51 te gusts sste inmushkls,
contéctanos!

P : ( conm
+21
e

| oNvIvIENDA

por whatsapp

2

Datos genersles Dezales delinmuetie

@ el el Codige. 7

3325 ~ Compardr <> o

Casa en venta, Pasadena

Segots Suba, Estorll

veler de campra:

$1.500.000.000

Barrios cercanos:

@ chco Narm n i Sans Barers Cotidartal, Chics Hora

B inmustle cusnta con:

Habitac onss Sanos Parguzaderes
Area consrriina - - =
B 2 -

o Estrato: =
o Antigiodad: 55 ancs

@ contactar vendedor

Detalles del Inmueble

Dascripeisn

Explorar cercanias

& iAuntenes audas:
iHablemos:

Gastos

Gastos notariales Promedic de gastos mensuales

-

GASTOS NOTARIALES

Valor delinmueble
$ 1.500.000.000

@ Ten en cuenta =
ESTOS 25T0S 56N Una estimacion i T0dos 105 yalores son
aproximadns

Total gastos ce remstro
$30.018.000

Retencien en la fuene Impuesc de beneficenda
$15.000.000 515.000.000 Hipotec

Impueste de registros

A =
£255.000 Hipotecs 515.000.000 Hipareca

Gastos romrnales Ceruncados ge iberag
$4.500.000 Hiputsia 515.000

Copias

<70.000
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OFERTAS
@D cioncundras  comum~ Ak T s ks v D ol exisaio SRR - )

4 > Comnea Usadn > Hagaca » Hemies Uniane 3 LasAndas > Case >

DH - Dominguesz Herran Grupe
a4 o | o s

" 1348 0= 301

Dirsccion:

valor de cormpra:

$1.450.000.000

51 te gusto scte Inmusbls,
contactanos!

 oarmeeaes )

(_ Quicro que me contacten )

Baros ganerales

@ Irrusble verificecs Codie: 5251 408! ~ Compardr <> A

Casa en venta, Los andes
Segots, Borrios unices, Los andes
$1.450.000.000
Sarrios cercanes:
© e AL (n s (e ana, 15 Easecann

a

Escsom®

o Estrate: 3

S contactar vendsdor

Detalles del inmuebie

Oeacripelsn

) e
15 0 4 ek L e

Explorar corcanras
£ rAun tienes dudesd

iHablemost

Gastos

Gastos notariales Promedic de gast:

GASTOS NOTARIALES

Valor del inmueble

% 1.450.000.000

@ Ten encuenta =
Estos gastos sen Una estmacion i todos 1os valores son
aproximadns
Tosal derschos noarisies Total gasta
19746500 $25.018.000

Impueste de beneficena
514.500.000 Hiporeca

Retencign en la fucne
$14.500.000

00

impueste
500.00

CorLifit s g e
2.000

Estos inmuebles cuadran con tus resultados

$1.400.521.000 $1.500.316.000 $1.400.000.000 $1.400.000.000
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O siancundnan (CRRIE R A

W > Compes Usmo > Bagara > Suba > Eearl > Caxs >

© Mama & conocerinzonn

® Inrusble verificado Codigo: 5233-21834
Casa en venta, Pasadena
scgota, suba, Estorl

veler de camp

$1.500.000.000

o

© Estrate:z
o Antigiedad: 34 anos

cble cucnta

OFERTAS

~  Desue clesteriv

B s G

)y Estyvar Enterprises SAS

valor de cormpra:

$1.500.000.000

iSite gusto este INMueble,

ool

 Compartir < &

8B OIS NDA

sQuleres solicitar
financ acion para
compre- esta viviende™

@ Contactar vendsdor

Detalles del inmueble

Descripeisn

Eaplurar corcanias

& cAuN tienes dudas?

iHablemost

Gastos

Gastos notariales

GASTOS NOTARIALES

% LsVL.CCL.BVC

Promedic de gastos mensuales

© Tven encuenca

aproximadaon

Estos gestos sch Una estimasion ¥ todos los valores son l

Toral derechos norarnaies

F20.425.000
o ::

v
£255.000 Hipoteca

Taral gastos oe repstra

330.018.000
Impueste de benaticencia
515.000.000 Hipoteca
Impuestc de registros
£15.000.000 Hipoteca

Certif Er——

&1 Enn AnA Aan
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OFERTAS

O siancuntnan (CRRIEE R A SRS ARG

W > Compes Usmo > Bagara > Suba > Eearl > Caxs >

® mepe & conorcriazonn

@ i sdo Codige: 7247-11333000003084  Compartir < &

Casa en venta, Estoril
scgota, suba, Estorl

Veler de camp

$2.000.000.000
Barrios cercanos:

@ Cneo nerm e 0 sane: Barbmr G

=
Parn nadnras

© Estrate: 1
o Antigiedad: 53 anos

@ Contactar vendsdor

Detalles del inmueble

Descripeisn

Explorar corcanias ~

e e ri e
= iHablemost

Gastos

Gastos notariaies Pras meUiv U wastos 1 suales

GASTOS NOTARIALES

FET.22R OO0,

$ 2.000.000.000

® Ten en cuenta
Estos 255tos 560 Una cstimasion v todos los walores son
Apraximados

Total derechos notarisies Toral zastos ce remistro
$=7.210.000 $40.018.000

Rt i el fus e
+20.000.000

L
+1.140.000 Hiporeca

—— e
<26.000.

e Laficer
000 Hipoteca

$6.000.000 Hipoteca

Cupias—
s76.000

e
$1.980.405.000

" Ssine o
.000.000.000 $2.000.000.000

B s G

Valor de cormpra:

$2.000.000.000

51 te gusto scte Inmusbls,
contactanos!

ver teleronos o

Contactar por whatsapp =

b

( Quicro que me contacten )
i

W OIS NDA

L e
Smusbler Caleula to
raditn on minoTas

s 4s crmpae
$1.950.000.000
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OFERTAS

©ciencuadras  comprav  ariende  Trimitesy servicos O

Mt > Campra Usade 3 Bagowd » Suba > Eataril > Casa 3

9 mMapa 4. renceer lazona

JCO INVERSIONES SAS

lor de compra:
$1.280.000.000
iSite gusts este inmueble,

contactanes!

S

Datos genersles Desalies delinmuetie Gastos

@ Irmueble verificada Codigo! 5067105 ~ Compartir < &

sQuieres solicitar

Casa en venta, Santa margarita i AR T
cemprar esta vivienda®
Segota, suba, Estoril N
 isalicitar shorat

valer de compra

$1.280.000.000

Barrios cercanos:

£Te inrer e

@ ChenNarm It i Chih Norte, fiants arbacs Geeiene nnueble? Calcula tu

crédits en minutss
El inmuetle cuenta cor:

* 7 icalcular mi crédizo!

Ares construida

o Estrato: 4

© Antigiedad: 56 anos

@ Contactar vandador

Detalles del inmueble

Explorar cercanias

o dunt

{Hablemo:
Gastos
Gasros notariales Pramedin de gasrs mensuales

CASTOS NOTARIALES

or aprex maga gz
Gocume-tez que n

Valor delinmueble

$1.280.000.000

© Ten en cuenta *
Fatns gas
aproximacdes,

2nuna estimarian y fados los valores san

Total derachos notariales Total gastos ce registra
$17.439.600 $25.618.000

Hetencisr en la fuente
+12.800.000

A
729,600 Hipoteca

Impuesto de ben:
S12B00.000 Hipoteca

ImpLes ro~

512 BDO.DOU Hipoteca

@
o
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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Plano
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Plano

v A 4
o
I
i
- ©
i.a
M
3
A
A
P 1.57m <
P 3.28m 4
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Plano
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P gam —

T : '
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o e
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JJL Rh]ii o
Y 3
£ | - &
2 -f :
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5
& & 32 5007 = H
v 3 e E 3419m*
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D A
B
3
A A
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P 1.04m «
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FOTOS PISO 1

Entorno

SR A" .

Contador de Gas

Contador de Energia

Fachada del Inmueble
,- =
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FOTOS PISO 1

Nomenclatura Nomenclatura
e '

Cocina
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FOTOS PISO 1

1 v~

Cocina Escalera del inmueble

Escalera del inmueble
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FOTOS PISO 1

Bafio Privado Hab 1 Bafio Social 1

Patio Interior Patio Interior

Garaje ) Garaje

Garaje
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FOTOS PISO 2

Puerta Hab. principal Puerta Hab. principal

Hall o Estar de Habitaciones Hall o Estar de Habitaciones

-

VISTA AL PRIMER PISO
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FOTOS PISO 2

Habitacion 2 Habitacion 3

Habitacion 4 ] Bafio Privado Hab 4
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO CO_PRG_2025 1357311
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Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

Elsefioria) CESAR ALFOMSO JIMENEZ QUINTERO, dentificadoja) con la Céd ula de ciudadania Mo, 85220287, s
ancuant@ ins ritofa) en el Regisiro Abiero de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 v se e haasignado el

nimeam de avaluador AVAL-SB2292E7 .

Categona1 Inmusbles Urbanoss

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha de imcrigsibn | Régimen Fiacha de o ualizaciin | Régimen
17 Oat 217 Régim.en de Transicon 11 Mayo 2020 Régim.en A cadémios

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienmesambentaks, minas, yacimientss ¥ explotacionss minemkes. Lotes incluidos en b estructum eco kigica
principal, oies definidos o contermplades en el Cédigo de mcusos Maturmlks Renovabks y dafios

armbie raks.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
17 Ot 2017 Régimen Aoadémioo

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo
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Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

reolégico v
Similans.
Fecha de inscripsion | Ragimen
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categonia 10 Semovientas y Animaks
Alcance

+  Semovientes, animaks y muebkes mo clesificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimigntos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn de activos, imentarios, materia prima, produocto en poceso vy producto e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

*  Mamcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comarcial v otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Dafo emengents, luom cesante, dafo moml, sewvidumbres, derechos e i20sos y demds
de s hos de inde mnizacion o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contempPio en s clases
A rio res.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

» Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cdodigo URB-0105, vigame desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octubme de 2017, inscrito en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
WIGEMZIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGEMCIA DE INSSRIPCITN EM EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOSOTA DG

Cireccitn: CALLE 151 M= 18 A - 34, OF. 505, ED. SANTELMO
Tekin: +57 3048401610

Cormen Elctrdnico: cesar. jg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros pregramas de formacion:
Técnico laboral poreompetencias an Avalios - Corporacidn Tecnokbgica Empresarial

Ingeniern Civil - Univesidad Franciscode Paula Santander

Especialista en Gestion Territorial y Avalios - Universidad Sanio Tomés

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpomciin AubreguBdor Macionalde | Aubmeguladon de Aaluadores ARAY jmes 16 Ene 2023
Aalusones -ANA ANAY)

Pagina 4 de 5
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Regilns Ablecks e Auglaodeasi SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Ciie revisados los archives de antecedentes de proceseos disciplinaries de la ERA Autorreguladora de
Ay aluadores ARAV (antes AMAVY no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la) sehforia) CESAR
ALFONSO JIMENEZ QUINTEROD, identificadola) con Cedula de ciudadania No. B8229287.

Elila) sehoria) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el page sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes

ANAV).

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un dEpﬂSrtnrﬂ rn."ml u ot dispositivo Ia:tn::r COM acCeso a |ntarnet descamando pramarnan’e una

PIN DE VALIDACION

b26a0ar2

El pesente cedificads se expide en la Repablica de Cokmbia de conformidad con & informacidn gue mposaanel
Registro Abe o de Avaluadoms RAA. a ks cabrce (14) diss del mes do Abril dal 2025 v fiere vigencia do 30 dias
cakndario, contados a partirde la fecha de expedicidn.

Firma.:
Antonio Heribert Salcedo Prarm
Repesantants Legal

Pagina 5 de 5
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503048463109828298 Nro Matricula: 50N-225612

Pagina 1 TURNO: 2025-126715
Impreso el 4 de Marzo de 2025 a las 12:09:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 14-06-1974 RADICACION: 74039337 CON: DOCUMENTO DE: 21-06-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0126HBXSCOD CATASTRAL ANT: SB1033315
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN EL EXISTENTE DISTINGUIDO CON EL # 1 DE LA MANZANA "Z" DE LA URBANIZACION
SANTA MARGARITA CABIDA DE 310.50 METROS CUADRADOS LINDA: ORIENTE: EN 11.50 METROS CON LA TRANSVERSAL 33 QUE ES SU FRENTE.
NORTE: EN 27.00 METROS CON LA CALLE 105. OCCIDENTE: EN 11.50. METROS CON EL LOTE # 17 DE LA MISMA'MANZANA SUR: EN 27.00 METROS
CON EL LOTE # 2 DE LA MISMA MANZANA.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 49 104B 93 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 33 104A-93 LOTE 1 MANZANA Z URBANIZACION SANTA MARGARITA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-08-1964 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4459 del 03-07-1964 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CURREA AYA & URIBE HOLGUIN LTDA

A: ORDO/EZ LOPEZ ROSA CECILIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-12-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7498 del 14-11-1970 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ORDO/EZ LOPEZ ROSA CECILIA
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A: DURAN DE GOMEZ LUISA CC# 20286469 X

A: VALENZUELA VDA. DE GOMEZ MARGARITA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-05-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1934 del 22-04-1971 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DURAN DE GOMEZ LUISA CC#:20286469
DE: VALENZUELA VDA. DE GOMEZ MARGARITA

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-05-1971 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1934 del 22-04-1971 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 15 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DURAN DE GOMEZ LUISA CC# 20286469

DE: VALENZUELA VDA. DE GOMEZ MARGARITA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-06-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 2218 del 07-05-1974 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DURAN DE GOMEZ LUISA CC# 20286469
DE: VALENZUELA VDA. DE GOMEZ MARGARITA

A: CHEGWIN DE SANDOVAL LIGIA CC# 21077748
A: SANDOVAL DAVILA FRANCISCO JOSE

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-11-1974 Radicacion: 74084709
Doc: ESCRITURA 6567 del 31-10-1974 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $240,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHEGWIN DE SANDOVAL LIGIA CC# 21077748

DE: SANDOVAL DAVILA FRANCISCO JOSE X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-11-1974 Radicacion: 74084709
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Doc: ESCRITURA 6567 del 31-10-1974 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 8 A/OS SEGUN ESCRITURA 1934 DEL 22 DE ABRIL DE 1.971.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHEGWIN DE SANDOVAL LIGIA CC# 21077748 X
DE: SANDOVAL DAVILA FRANCISCO JOSE X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-12-1986 Radicacion: 168306
Doc: ESCRITURA 5604 del 05-12-1986 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
Se cancela anotacién No: 3,4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y CANCELACION ADMINISTRACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: DURAN DE GOMEZ LUISA CC# 20286469
A: VALENZUELA VDA DE GOMEZ MARGARITA CC# 20500517
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 31-12-1986 Radicacion: 168307
Doc: ESCRITURA 5605 del 05-12-1986 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $240,000
Se cancela anotacién No: 6,7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: CHEGWIN DE SANDOVAL LIGIA CC# 21077748 X
A: SANDOVAL DAVILA FRANCISCO JOSE
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-06-1987 Radicacion: 8785540
Doc: ESCRITURA 1146 del 22-05-1987 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CHEGWIN DE SANDOVAL LIGIA CC# 21077748 X
DE: SANDOVAL DAVILA FRANCISCO JOSSE CC# 55986

A: ABADIA ACERO GUILLERMO CC# 17019936

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-02-1990 Radicacion: 5381
Doc: ESCRITURA 3950 del 24-11-1989 NO ARIA. 20A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotacion No: 10

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ABADIA ACERO GUILLERMO
A: CHEGWIN DE SANDOVAL LIGIA CC# 21077748 X

A: SANDOVAL DAVILA FRANCISCO JOSE X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-08-1990 Radicacién: 1990-34002

Doc: ESCRITURA 1797 del 03-04-1990 NOTARIA 15 de BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CHEGWING DE SANDOVAL LIGIA

DE: SANDOVAL DAVILA FRANCISCO JOSE

A: ARIAS ROMERO EDUARDO CC#.240978 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-10-1998 Radicacion: 1998-67698

Doc: ESCRITURA 3337 del 09-09-1998 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS ROMERO EDUARDO CC# 240978

A: PORRAS DE ARIAS FELISA X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-10-2004 Radicacion: 2004-79112

Doc: ESCRITURA 1909 del 20-08-2004 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $225,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PORRAS DE ARIAS FELISA CC# 20322050

A: EMPRESA AUTOMOTRIZ DE SERVICIOS E INVERSIONES EUROPINTAR LTDA. "EUROPINTAR LTDA." NIT# 8300766648 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-03-2005 Radicacion: 2005-17244
Doc: ESCRITURA 0374 del 18-02-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $268,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA AUTOMOTRIZ DE SERVICIOS E INVERSIONES EUROPINTAR LTDA. "EUROPINTAR LTDA."

NIT# 8300766648
A: SERVILUJOS RAM DEL NORTE LTDA. NIT# 8301387897 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-09-2005 Radicacion: 2005-66398
Doc: ESCRITURA 2192 del 19-08-2005 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SERVILUJOS RAM DEL NORTE LTDA. NIT# 8301387897 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-03-2013 Radicacién: 2013-17324
Doc: ESCRITURA 936 del 06-03-2013 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

A: SERVILUJOS RAM DEL NORTE LTDA. NIT#.8301387897 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 23-08-2013 Radicacion: 2013-63178

Doc: ESCRITURA 1449 del 09-04-2013 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $600,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SERVILUJOS RAM DEL NORTE LTDA. NIT# 8301387897
A: SORIANO VELASQUEZ GERMAN SATURNINO CC# 19462127 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2005-01252 Fecha: 18-09-2007
MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS.
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2010-15582 Fecha: 07-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: C2005-2464 Fecha: 01-04-2005

X DE PROPIETARIO CORREGIDA VLAE. ART. 35 .DL1.250/70

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun penonanaOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503048463109828298 Nro Matricula: 50N-225612

Pagina 6 TURNO: 2025-126715
Impreso el 4 de Marzo de 2025 a las 12:09:04 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-126715 FECHA: 04-03-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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MIL CUATROCIENTOS GUARENTA Y NUﬂE
FECHA DE OTORGAMIENTO: NUEVE (09) DE ABRIL DE DOS MIL TRECE -
(Eoors) st € 4 sl
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y OCHO (48) DEL CIRCULO
BOGOTA D.C.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

ESPECIFICACION : VALOR DEL ACTO
0125 - COMPRAVENTA $600.000.000.00 ”
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ~ IDENTIFICACION
SOCIEDAD VENDEDORA: ~Z--- / ‘, : 2 -/
SERVILUJOS RAM DEL NORTE LTDA. = NIT. 830.138.789-7
COMPRADOR: L 7 ::
GERMAN SATURNINO SORIANO VELASQUEZ C.C. 19.462.127

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl (--) NO ( X )

En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de (y.mdinamarca,
Republica de Colombia; ante mi, MIGUEL ANGEL DIAZ TELLEZ “=- - -
NOTARIO(A) CUARENTA Y OCHO (48) By Bl o a 00 UiMde

este Circulo Notarial, se otorgdé y autorizé esta ESCRITURA PUBLICA con las
siguientes ESPECIFICACIONES: :
CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION Y DECLARACION DE LOS
COMPARECIENTES ANTE EL NOTARIO. = -

COMPARECIERON: JOSE VICENTE RAMIREZ CARO, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., ldentlflcado con la cédula de ciudadania

numero 4.066.075 expedlda en Buenavista, quien obra en su calidad de Gerente y
por tanto/ representante legal de I_al socreda/d SERVILUJOS RAM DEL NORTE
LTDA., identificada con NIT. 830.138.789-7, Iegalmente constituida mediante
escritura publlca numero Trescientos noventa y dos (392) de fecha quince (15) de
marzo de dos mil cuatro (2. 004§ otorgada en la Notaria sesenta y dos (62) del
Circulo de Bogota D.C., |nscnta el trece (13) de Abril de dos mil cuatro (2.004) bajo

Papel notarial para uso exclusivo en la escritiura piiblica - No tiene costo para el usnario
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el nimero 00929074€el Libro 1X, e/lcual se adjunta para su protocolizacion, y que
en adelante se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA, por una parte, y por la
otra GERMAN SATURNINO SORIANO VEL/\SQUE{ mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogota D.C., |de9t|f|cado con la cédula de ciudadania numero
19.462.127 éxpedida en Bogotd D.C., de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, obrando en nombre propio y que en este acto se denominara EL
COMPRADOR, y manifestaron: £
PRIMERO: Que mediante el presente publico instrumento LA SOCIEDAD
VENDEDORA transfiere a titulo de VENTA real y efectiva en favor de EL
COMPRADOR, el derecho de domjnio, propiedad y posesion que tienen y ejercen

sobre el siguiente bien inmueble:
Lote de terreno junto con la casa de habit/acién en él construida, de dos (2) plantas,
que hace parte de la Manzana “Z", de la Ugbanizacién “‘SANTA MARGARITA”,
ubicado en la ;:arrera Cuarenta y nueve (49)/numero ciento cuatro B — noventa y
tres (104B-93), de la ciudad de Bogota D.C., Departamento de Cundinamarca, el
lote cuenta con una cabida o extension superficiaria aproximada de trescientos diez
metros cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados (310.50 MZ{ y Ccuyos
linderos tomados texfualmente del titulo de adquisicion son los siguientes: ------------
ORIENTE: En longitud de aproximada de once metros cincuenta centimetros
(11.50 mts), con la transversal treinta y tres (TV. 33) de Bogot4 y corresponde a
uno de sus frentes.
NORTE U OTRO FRENTE: En longitud aproximada de veintisiete metros (27.00

mts), con la calle ciento cinco (105) de esta misma ciudad.

OCCIDENTE: En longitud aproximada de once metros cincuenta centimetros

(11.50 mts), con el lote numero diecisiete (17) de la misma manzana.

SUR: En longitud aproximada de veintisiete metros (27.00 mts), con el lote dos (2)

de la misma manzana “Z" de la urbanizacion “Santa Margarita”, p
A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nUmero 50N-225612 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte, y la
cédula catastral nimero SB 103 T33 15. -

PARAGRAFO: No obstante los linderos y cabida sefialados, la venta se hace como

T cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar

e Papel notarial para nso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene rosto para el usuarino
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entre la cabida real y la que aqui se declara, no dara Iu@’;r a-jreclafmo por ninguna

de las partes.//
SEGUNDO: TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA, adquiri6 el(los)
inmueble(s) mencionado(s), por compra hecha a La EMPRESA AUTOMOTRIZ DE
SERVICIO E INVERSIONES EUROPINTAR LTDA., “EUROPINTAR LTDA.”
mediante Escritura Publica numero trescientos setenta y cuatro (0374) de fecha
dieciocho (18) de Febrero de dos mil cinco (2.005), otorgada en la Notaria Cuarenta
y ocho (48) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte.
TERCERO: SANEAMIENTO.- LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza(n) que
el(los) inmueble(s) que transfiere(n) por el presente instrumento, es(son) de su

exclusiva propiedad, que no lo(s) ha(n) enajenado ni prometido en venta por acto
anterior al presente, ademas declara(n ﬁue esta(n) libre(s) de toda clase de
gravamenes tales como censos, hibcjt[ééaS, embargos, pleitos pendientes,
anticresis, demandas civiles, condiciones resolutorias, no forma parte de patrimonio
de familia, ni su dominio se encuentra afectado por arrendamiento constituido por
escritura publica, Afectacion a Vivienda Familiar, desmembraciones y limitaciones
de dominio en general, pero que en todo caso LA SOCIEDAD VENDEDORA, se

CUARTO: PRECIO.- Que el precio de esta venta es la suma de SEISCIENTOS
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.000.00), que a la fecha
EL COMPRADOR ha(n) cancelado a LA SOCIEDAD VENDEDORA, quien(es) la
declara(n) recibida y a su entera satisfaccidh./
QUINTO: ENTREGA.- Que en la fecha se hace la entrega real y material del(los)
inmueble(s), junto con todas las mejoras, costumbres, usos, anexidades,

servidumbres y dependencias que legal y naturalmente le correspondan sin
ninguna limitacién ni reserva,, ademas se entrega libre de impuestos, tasas o
valorizaciones y contribuciones y en general, libre de todo gravamen y limitacién
causados hasta la fecha, y a Paz y Salvo por todo concepto con la Tesoreria

Distrital y con las Empresas de Servicios Publicos, y'ademas libre de toda clase de

| ocupantes. ( %

SEXTO: GASTOS.- Los derechos notariales que se deriven por el otorgamiento de

X

Hapel notarial para nso exclusivo en la eseribira priblica - No tiene costo para el usuario
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esta escritura publica seran sufragados por partes iguales entre las contratantes,
los costos derivados por la inscripcion del presente acto en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos y en Beneficencia seran de cuenta exclusiva de EL
COMPRADOR, y los de Rete}cién en la Fuente seran por cuenta exclusiva de LA
SOCIEDAD VENDEDORA.
ACEPTACION: Presente el sefior GERMAN SATURNINO SORIANO
VELASQUEZ,’de las condiciones civiles e identificacion ya anotadas, y en su
condicion de COMPRADOR, declara(n):

a. Que acepta(n) en todas y cada una de sus partes la presente escritura y en

especial la venta que ella contiene.” ==
b. Que ha(n) recibido real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del presente
instrumento, en el estado en que se encuen‘tra y a su entera satisfaccion. --—----------
¢. Que asume(n) desde la fecha los gastf’o""s,..de impuestos, tasas, valorizaciones y

demas contribuciones que llegaren a afectar el(los) inmueble(s) que adquiere(n). ---

(HASTA AQUI LA MINUTA)

~ -

NOTA: LOS COMPARECIENTES manifiestan expresamente para efectos propios
de la ley de extincion de dominio y aquellas normas que las adicionen, modifiquen
o reformen, que el bien materia u objeto del presente contrato, como los dineros
con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en

el ejercicio de actividades licitas.

DECLARACION SOBRE EL NO GRAVAMEN O PARTICIPACION DE PLUSVALIA
-SOBRE EL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE NEGOCIO JURIDICO. --
Articulos 73 y siguientes de la ley 388 de 1997
El (los) Compareciente (s) Vendedor (es) o Transferente (s) manifiesta (n) que el
(los) predio (s) que transfiere (n) NO SE ENCUENTRA (N) AFECTADO (S) con el

Gravamen o Participacion en la Plusvalia a que se refiere la Ley 388 de 1997, -------

El (los) Compareciente (s) Comprador (es) o Adquirente (s) manifiesta (n) que
conoce (n) la situacion legal y real de el (los) predio (s) que adquiere (n), razon por

B la cual respondera (n) por cualquier obligacion que por concepto de

BN Papel notarial para uso exclusiuo en la escrifura piiblica - No tiene costo para ¢l nsnario
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PARTICIPACION EN PLUSVALIA pueda afectar al (los) predio (s) objeto del
presente contrato, constituyéndose (n) en deudor (es) solidario (s) con el (los)
Vendedor (es) o Transferente (s), frente a la Entidad acreedora, e insiste (n) en el

otorgamiento de la presente Escritura Publica. : =

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
————————————————— (Ley 258 de 1.996 - Modificada por la Ley 854 de 2.003):---------------
El Notario, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho

(258) del afo 1.996, y reformada por la Ley Ochocientos Cincuenta y Cuatro (854)
del afio 2.003, manifiesta que NO es procedente la indagacién por parte de la
VENDEDORA por ser una persona juridica. L

Igualmente, en cumplimiento de la misma Ley indag6 a EL COMPRADOR, sobre
su estado civil y sobre la Afectacién a Vlvlenga Familiar, quien manifest6 BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO:

a) Que es de estado civil: Casado, con sociedad conyugal vigente, con la sefiora
MIRYAM LUCIA SALAZAR MUNOZ, identificada con la cédula de ciudadania
numero 41.669.885 expedida en Bogota D.C.
b) Que Sl posee otro inmueble sometido a la Afectacién a Vivienda Familiar,
ubicado en la Calle 113 No. 55-73 Apartamento 401, de la ciudad de Bogota D.C.,
Departamento de Cundinamarca.

c) Que el inmueble que adquiere por medio del presente contrato NO QUEDA
sometido a la Afectacion a Vivienda Familiar, por no reunir los requisitos exigidos
por la ley. < ‘
ADVERTENCIA: El Notario advirtié a los otorgantes del presente titulo, que la Ley

establece que quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que

desconozcan la Afectacion a Vivienda Familiar.

COMPROBANTES FISCALES:

El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto por las

| disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se PROTOCOLIZA el siguiente

S{L W comprobante que acredita el cumplimiento de las obligaciones tributarias: -------------

DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2.013. -

Papel notavial para uso exclusivoe en la escribura priblica - No tiene costo para el usuario
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AUTOADHESIVO No. 07173710075930./ :
CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN: BQGOTA D.C. E
CON NOMBRE O NOMENCLATURA: KR 49 104B 93.
REGISTRO CATASTRAL No.: SB 103 T33 15.
MATRICULA INMOBILIARIA No. 05/0N-225612.
AUTOAVALUO: $568.784.000.00. .
FORMULARIO No. 2013201011644036162.

7

CONTRIBUCION POR VALORIZACION:
1.- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION —- SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.-—/
PIN DE SEGURIDAD: rSvAABFHHVXUD1
------- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. -—--
Direccion del Predio: KR 49 104B 9{
Matricula Inmobiliaria: 050N-225612./
Cédula Catastral: SB 103 T33 15./
CHIP: AAAD126HBXS. "
Fecha de expedicion: 08-04-2013. ——-mmmmmmmmmmm e e
Fecha de Vencimiento: 08-05-2013.
NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBL; PENDIENTE POR CONCEPTO DE
CONTRIBUCION POR VALORIZACION. 3

NOTA: Se protocoliza(n) el(os) estado(s) de cuenta por concepto predial generado
por la ventanilla Gnica de registro - VUR. A
Matricula(s) Inmobiliaria(s) Numero(s): 225612.
Chip(s) Catastral(es): AAA0126HBXS. /,
Cédula(s) Catastral(es): SB 103 T33;’15./
No(s). Consulta: 2013- 246414/~
Fecha(s): 09 -04- 2013 /9:05 AM.

/7

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACION POR LOS INTERVINIENTES U
OTORGANTES Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: Se

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura pithlica - No fiene cosio para el nsuario
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advirti6 a los otorgantes de esta escritura de la obllgacuﬁn que tienen de leer la

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella

-
o e
~d 2 L
N
= d
o ¥
R A
a

consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere. La firma

de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, la-notaria

no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes establecidas con

posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario. En tal caso, la existencia de

estos, deben ser corregidos mediante el-otorgamiento de una nueva escritura,

fg' suscrita por los que intervinieron en la inicial y sufragada por ellos mismos (Articulo
B : 35 Decreto Ley 960 de 1.970).
e ; ADVERTENCIA SOBRE REéISTRO Se deja constancia que el(los)
g g interviniente(s) fue(ron) advertido(s) sobre; la obligacién de registrar la presente
_— Escritura Publica, dentro del término legal. El cual es de dos (2) meses para las
é “:E ventas, vencido dicho término tendra un ncién de intereses de mora por mes o
& g fraccion liquidados sobre el valor d, 4 mpuesto de Registro y Anotacion
g@ E (Beneficencia), y de noventa (90)/ias hébiles para las Escrituras de Hipotecas y
% 3 E Patrimonio de Familia Inembargable, vencjdos los cuales NO SERAN INSCRITAS
ég g en el competente Registro. g - j
:_g : ADVERTENCIA SOBRE ESTUDIO DE TITULOS: SE ADVIERTE A LOS
§\: - USUARIOS QUE LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE
N g‘ : TITULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION
& f JURIDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S)
§ SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA BESPONSABlLIDAD QUE

CORRESPONDE A LOS PROPIOS INTERESADOS
EL (LA) (LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situacién juridica del

bien materia de este contrato y conocer personalmente a la(s) persona(s) con

CaD16463853

quien(es) contrata. f
IDENTIFICACION DEL(LA LOS LAS) COMPARECIENTE(S): El (la los las)

compareciente (s) fue (ron) identificado (a)(s) con el (los) documento (s) que en

esta Escritura se cita (n). : -
_/ PAPEL SELLADO NOTARIAL: La presente Escritura Publica se extendi6é y queda
}@ QW{A protocolizada er}las hojas de papgl Notarial distinguidas con los numeros: = - -

R st €1 s Ben e s

5
= Aa004149961 - Aa004149960 - Aa004149959 - Aa004149958/

/>\ Papel notarial para nso exclusivo ew la escritura piiblica - No tiene costo para el usnario
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- Aa004149957. - - =5 %

RECAUDOS
DERECHOS NOTARIALES (Tarifa Decreto 0188 de fecha 12 de Febrero de 2.013)

- $ 1.815.401.00 < = -
TOTAL GASTOS DE ESCRITURACION $ 64.500. OO/ - - ~

IVA.$ 300.784.00 - -  RETE-FUENTE. $= 0 4 - =
SUPERINT. $ 16.500.00_ - - CTAESPNOT.$16.500.00 - -

TOTAL $ 2.213.685. oo - - = 5

Direccion: C// é\?“?z 277/4/?“
Teléfono No. 2%[509/ Email 310 565 53 71/
SERVILUJOS RAM DEL NORTE LTDA.

NIT. 830.138,789-7

C.C. No. /4'062/2‘7 @dL?.z
Direccion: 1< [6 +32 1%

Ocupacion: .zlﬂf;wgpar Jale-  Estado civil: C’ﬁfacl@ >

Teléfono No. 2 8§ % (6 8 E-mail 2 n~ssees o Se r% & tien. L cor

.

Papel notarial para nso exclusivo en la escritura pitblica - No tiene costo para el nsuarin



Formulario No. :

P

" A
| ANO GRAVABLE | " e

P Formulario pafa declaracién Sugerida del

2/62-2013 18B884EY49YC

2

. hiA S i

1. CHIF . AAAD126HBXS | 2. MATRICULAINMOBILIARIA

Impuesto Predial Unificado

050N225612

2013201011644036162 201

| 8.CEDULACATASTRAL !

{SB 103 133 15

< DiReCoioN__ KR 49 104B 93

435.40

| 7. TARIFA

| C. TARIFA Y EXENCION

8. AJUSTE

564,000.00

| 9. EXENCION

11.IDENTIFICACION NIT 830138789

=CCION DE NOTIFICACION CL 65 NO. 27A-17

13. CODIGO DE MUNICIPIO 11001 I

FECHAS LIMITES DE PAGO

\JTOAVALUO (Base Gravable)
,'; RUESTO ACARGO

E POR EQUIDAD TRIBUTARIA
ESTO AJUSTADO

DESCUENTO POR PRONTO PAGO
NTERES DE MORA

rm woluntariamente un 10% adicional al desarrollo de Bogoté Si

19/ABR/2013

568,784,000
4,839,000
0

21/JUN/2013

568,784,000
4,839,000 |

4,839,000

484,000
0

4 355 000

M apone dobe destmars

e al proyecto No.

5 245 PAGO VOLUNTARIO (10% del renglén 18) AV s o~ 484,000 484,000
= "S'TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 + 24) 1T7A 4,839,000 5,323,000
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. ot ‘ s &
Instituto W

Desarrollo Urbano
" Direccidn Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccién Tecnica de Operaciones-Oficina de Atencion al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD: rSVAABFHHVXUD1
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: KR 49 104B 93
Matricula Inmobiliaria: 050N225612
Cédula Catastral: SB 103 T33 15
CHIP: AAA0126HBXS
Fecha de expedicion: 08-04-2013

Fecha de Vencimiento: 08-05-2013

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES <<<ACUERDO 180 FASE 2 CANCELADO<<< A LA
FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION<<AC 451/10 CANCELADO

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: EI haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien
deba la contribucion de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente"

Consecutivo No: 549791

JOMIDU\A1937:cmbernal2/CMBERNAL:  PLSANCHE1 ABR-08-13 17:22:56 .

Bogota D.C. www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Piso
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Kepuhlica de Calombia
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Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos q
Im

M

vur BOGO Norasig

HUC7ANA

CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL

Numero de Matricula Inmobiliaria: 225612
Referencia Catastral: AAA0126HBXS
Cédula Catastral: SB 103 T33 15

No. Consulta: 2013-246414

Fecha: 09-04-2013 9:05 AM

NO

2013 X OMISO X
2012 X $0 X
2011 X $0 X
2010 R~ $0 7K
2009 X $0 X
2008 X $0 X
2007 X $0 X
2006 X $0 X L
2005 X $0 X
2004 X $0 - X
2003 X $0 X
2002 X $0 X
2001 X $0 X

ue adelanten las dependencias de la Direccion Distrital de
puestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacio

ituaciones que pueden presentar modificaciones a la informacién aqui presentada.

WwWw.vur.gov.co
- DIEGO LEONARDO PEREZ GONZALEZ
NOTARIA 48
BOGOTAD. C.
200.119.6.222
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http://www.tcpdf.org

ARCHIVO: CO_PRG_2025 1357311
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: CO_PRG_2025_1357311
Hash documento: 90d0fb8f5¢
Fecha creacion: 2025-04-23 19:01:44
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Documento: 88229287

Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 374565

Puntos de autenticacion: Correo electronico: cesar.jimenez@Iosrosales.com Celular: 3046401610
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 179.32.0.130 | 2025-04-23 20:16:00
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