Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006
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QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1061599006

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JESUS WILLIAM PAZ FLOREZ FECHA VISITA 11/04/2025
NIT / C.C CLIENTE 1061599006 FECHA INFORME 14/04/2025
DIRECCION KR 26 K 122-24, URB EL REMANSO DE DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
COMFANDI Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 2 EDAD (ANOS) 28 afios
BARRIO CALIMIO DESEPAZ REMODELADO
CIUDAD Cali OCUPANTE Desocupado
DEPARTAMENTO Valle del Cauca TIPO DE INMUEBLE Casa
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
IDENTIFICACION 1010163646
PROPIETARIO LUZ DARY GOMEZ LARGO _INMOB. °
UM. 2340 EscrituraDeftNOTARIA 19 FECHA | 07/12/2019 370-516031 Casa
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Cali DEPTO Valle del Cauca
ESCRITURA
ICEDULA 760010100210302220004000000004
CATASTRAL
L ICENCIA DE No se aporto

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO|} No aplica
JUNTO/EDIFICI

o
VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |
RACION

Distribucion del inmueble: Se trata de una casa de dos niveles destinada al DETALLE CALIDAD ESTADO
uso residencial, conformada por cuatro (4) unidades habitacionales Sala Normal Bueno.
independientes; cada una de ellas cuenta con sala-comedor, cocina, una Comedor Normal Bueno.
habitacién, bafio con ducha y zona de lavadero. En cada nivel se localizan dos Cocina Normal Bueno.
unidades, distribuidas de forma funcional. La propiedad se encuentra en buen Bafio Normal Bueno.
estado de conservacion y presenta caracteristicas adecuadas para uso como Piso Normal Bueno.
vivienda multifamiliar. Techo Normal Bueno.
Caracteristicas adicionales: El inmueble objeto de avalio cuenta con Muro Normal Bueno.
servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores instalados son Carpinteria Normal Bueno.

independientes para cada nivel, mas no para cada unidad habitacional,
funcionales y exclusivos.

DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL

Sala Estudio 0 Alcobas 4 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 4 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 4 BServ 0 Jardin Si PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 4 Balcén 1 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 133,800,000
VALOR ASEGURABLE $ COP 133,800,000

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: No

Observacion de Favorabilidad

FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o

Policia Modelo 8-14. NO SUBSANABLE: El predio cuenta con 4 unidades C.C: 1010163646 RAA: AVAL-1010163646 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
. . e Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.

habitacionales (apartamentos), esto incumple la politica. Fecha: 2025-04-13 15:42:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Amenaza Riesgo Inundacion

Fluvial Amenaza Alta mitigable

Decreto / Acuerdo

lUso Principal Segun Norma Residencial Area Lote 60 Frente 6
lUso Compatible Segin Norma Comercio Forma Regular Fondo 10
Uso Condicionado Segun Norma Servicios [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 1/2
lUso Prohibido Segiin Norma Industria

NORMAS DE USO DE SUELO

Acuerdo No. 373 de 2014

CONSTRUCCION

[Amenaza Riesgo Movimiento en NO Antejardin 2
Inasa lUso principal Residencial
ISuelos De Proteccion NO Altura permitida pisos 4
Patrimonio NO Aislamiento posterior 6 m2
ndice de ocupacién 0.8
Indice de construccidn: 3
No. De Unidades: 4

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 60 AVALUO PESOS 22865000
AREA CONSTRUIDA M2 50.59 CATASTRAL 2025

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR

EN VISITA VALORADAS

AREACONSTRUIDA M2 60 AREA DE TERRENO M2 60

NIVEL 1 AREACONSTRUIDA M2 42
AREACONSTRUIDA M2 58.72 NIVEL 1

NIVEL 2 AREACONSTRUIDA M2 42

NIVEL 2

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas S| Bueno
[Comercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 400-500
Asistencial Bueno 400-500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 JAcueducto S| Sl
IAreas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja de fibrocemento
IAvance(En construccion) 100 Fachada graniplast
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 2 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos Irreqularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 72 Afio de Construccion 1997
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos No disponibles La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
Ubicacion KR 26 K 122-24, URB EL REMANSO cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
DE COMFANDI ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad

por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno LOTE 60 M2 $550,000.00 24.66% $33,000,000.00
Area Construida CASA 84 M2 $1,200,000.00 75.34% $100,800,000.00
TOTALES 100% $133,800,000
Valor en letras Ciento treinta y tres millones ochocientos mil Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $133,800,000
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias
Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Entorno: En el entorno inmediato del inmueble se pueden observar diversas instituciones y espacios dotacionales, tales como el
Parque Calimio Desepaz, el Colegio Santa Isabel de Hungria, el Centro Comercial Rio Cauca, entre otros.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 4, Comedor: 4, Cocina: Sencilla, Bafio social: 4, Habitaciones: 4, Zona ropas: 4, Balcon: 1,
Jardin: Si, Ventilacién: Bueno, lluminaciéon: Bueno
Acabados: El inmueble cuenta con muros en ceramica en todas sus dependencias, los cuales estan estucados y pintados. Los
techos son de yeso y también estan pintados. Los bafios estan equipados con baterias sanitarias de linea estandar y los muros y
pisos estan enchapados en ceramica. Las cocinas son sencillas, con mesdn de mamposteria y enchape en ceramica.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 KR 26j2 # 121-13 $150,000,000 0.95 $142,500,000 3163971491 60 100 $1,100,000 $110,000,000
2 CRA26g2 $250,000,000 0.95 $237,500,000 3175686311 60 170 $1,200,000 $204,000,000
#122-34
3 Cra. 26j 2 #121-7 $140,000,000 0.95 $133,000,000 3177925770 60 90 $1,100,000 $99,000,000
4 Cra. 26j 2 #122A $160,000,000 0.95 $152,000,000 3162701174 60 110 $1,100,000 $121,000,000
Del inmueble 60 84
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $32,500,000 $541,667 1.0 1.0 1.00 $541,667
2 $33,500,000 $558,333 1.0 1.0 1.00 $558,333
3 $34,000,000 $566,667 1.0 1.0 1.00 $566,667
4 $31,000,000 $516,667 1.0 1.0 1.00 $516,667
PROMEDIO $545,833.33
DESV. STANDAR $22,047.93
COEF. VARIACION 4.04%
TERRENO ADOPTADOM2 $550,000.00 AREA 60 TOTAL $33,000,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,200,000.00 AREA 84 TOTAL $100,800,000.00
VALOR TOTAL $133,800,000.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://www fincaraiz,com.co/casaen-venta/191716218

2.-hitps://www fincaraiz,com.co/casacen-venta/191883372

3.-hitps://www fincaraiz.com.co/casacen-venta/191478356

A-hitps://www fincaraiz,com.co/casacen-venta/191350627
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

FOTOS General

Via frente al inmueble Entorno

N
b

Contador de Energia Contador de Energia
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

FOTOS General

Nomenclatura Puerta de entrada

Sala Comedor Sala Comedor
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

FOTOS General

Sala Comedor _ Sala Comedor

Sala Comedor Sala Comedor

Cocina

Cocina Cocina




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

FOTOS General

Cocina - Zona de Ropas

Zona de Ropas

Escalera del inmueble Balcon

Balcon Habitacion 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

FOTOS General

Habitacion 2 Habitacion 3 )

Habitacion 3 Habitacion 4

Bafio Social 2

Bafio Social 3 Bafio social 4




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

CRUCE CARTOGRAFICO

Consulta Catastral y/o Predial

Resul
Exportar Seleccion
4 Capa: Inundacion fluvial A
@ Tipo amenaza Fuente Remover
@ Amenaza Alta mitigable (Profundidad = 0,50m o Velocidad > 0,8 m/s} Q0ss0 X|
4 Capa: Edificabilidad
@ Indice constr base Indice constr adicional Indice ocupacion Normas volumetricas Norma complementaria Resoluciones Remover )
@ 3 1 Ver mas Ver mds Ver mas xl
4 Capa: Tratamientos urbanisticos
@ Nombre Norma Resoluciones Remover
@ CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2) Var mas X|
4 Capa: Areas de actividad
@ |Nombre Area actividad Tipo Vocacion o : L Actm_l#ades Hesulae e Norma |Remover
complementarias 4 permitidas Acuerdos
@ AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL AREA RESIDENCIAL AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL Ver mas Ner Ver mis Vier mise x
PREDOMINANTE PREDOMINANTE PREDOMINANTE — mas = — |
4 Capa: Estrato urbano y expansion
1D i Barrio SR = e Direccién | Manzana - Estrato Estrato Uso Fecha
e predio i Hopesdat Comuna | g ctar e sk st eSS s certificada lade Lnda valor |descripcion | principal | publicacién Emaret
Predic no ar o
@ 590580  760010100210302220004000000004 0022200040000 21 Ll reglamentado b Kotk s 21030222C c 2 2: Bajo Habitacional ~ 2023-04-27 x
Desepaz . 122 - 24 122 - 24 d
en PH (NPH)
4 Capa: Terrenos
D Tipo Edhon /| Fecha ;
@ a No. predial NPN P Sector |Comuna | Barrio Manzana |Terreno Predio | Direccidn Conjunto Cs Area Perimetro
redio avaluo actualizacién
¥ residencial
@ 590580 0022200040000 760010100210202220004000000004 01 0o 21 {123 0222 o004 ooo4 Kfzis_ I;: 2019-12-02 | £0.0025728850 32.C|DCI35EI-'U?EE
¥ Capa: Manzanas catastrales
< Capa: Barrios y sectores
@ Codigo Nombre Perimetro (m) Area (m2) Remover
) 2103 Calimio Desapaz 2595.380 486228.573 x|
¥ Capa: Comunas
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Escala 1:1420
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

Indices Norma

AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES
Pruy‘e;itns por u.sns Residencial Comercio "
Tamant;rﬁgjpremﬂs Unifamiliares | Multifamiliares | ¥ servicios [ 0%
Hasta 80 0,8
81 - 250 0,7 0,7 0,7 0,5
251 - 600 0.6 0.65 0,5 0,6
601 - 1000 N.A. 0,65 N.A 0.5
1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0.4
3001 - 5000 NLA. 0,5 N.A. N.A.
5001 - 10000 N.A. 0.35 MN.A. N.A.
10001 - 20000 N.A. 0,35 MN.A N.A.
mas de 20000 NLA. 0.24 N.A. N.A.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1061599006

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1061599006
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RAA ARAVY

Regiles Ablecks de Asslaadeii AUTOEFEGL AL CRm DEMar L FE S

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
MIT: S00ET0027-5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Supefintendencia de Industria y Comercio

El sefora) FRANCISCO JAVIER BALASUERA ORJUELA, dentificado(@) con la Cédula de ciudadania Mo
1010163646, se encuanta inscritofa) en el Registro Abiero de Avaluadoes, desde el 11 de Mayode 2018 yse ke ha

smigrado el ndmem de avaluador AVAL- 1010163646,

Categona1 Inmuebles Urbanos
Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.
Fecha o inacripsion | Feégiman
11 Mayo 2018 Régimen Maoodémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks
Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoademioo

Pagina 1 de 4
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RAA ARAVY

Regiles Ablecks de Asslaadeii AUTOEFEGL AL CRm DEMar L FE S

Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios

ambia ntales.
Fecha de inacrigsion | Pegiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoadémico

Alcance

+» Estructuras especiaks @ proceso, acued wetos v conducciones, presas, muelles, demds construccionas
civies de infraestructy @ similar.

Fecha e inacripsion | Pegiman
28 Jul 2023 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos
Alcatice
= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Jul2023 Régimen Académico

Categorias Inmuebles Especiaks
Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s
inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoademioo
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RAA ARAY

Regiles Ablecks de Asslaadeii SUTOFEGL LML CADE ML L 3RE

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
equips de geremacion, subestaciones de tansmisidn de distribucidn, equipos e infragstructum de
transmisidn y distribucidn, maguinarna de construccidn, movimienio de tierma, ¥ maguinaria para produccibn y
proceso,

Fecha de in!:rip:i:m | Regimean

Categona 13 Intangibles Especiakes

Alcance

+  [Dafo ememgents, lucmo cesanme, dafo morl, servidumbres, derechos herenciaks v litigioscs v demas
darec hos de indemnizacikdn o cdkulos compe eatorios. v cuakyvier ot derecho no contemplado en ks clases

2 rio s,
Fecha o inacripsion | Pagiman
11 Mayo 2018 Régimen Aoademioo

Los datos de cofitacto del Avaluador son:

Ciudad: CALL WALLE DEL CALICA
Cireccitn: CARRERA 80 M=45-188 APTO 502 TORRE B CALIVALLE DEL CALICA

Tekin: 3204 155428
Corred Elecirénico: franjabalori® hotmail.com

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Ingeniero Catastraly Geodesta - Universidad Distrifal Franc Boo José de Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpomcion AubreguBcdor Naconal e | Auomeguiaion de Avaluadores ARAY 2 mes 12 Mayo 2022
A s ores, - & LA AR

Pagina 3 de 4
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RAA ARAVY

Regiles Ablecks de Asslaadeii AUTOEFEGL AL CRm DEMar L FE S

Cue revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de |la ERA Autorreguladora de
Ayaluadores ARAV [(antes AMAV) no aparece sancion disciplinaria alguna centra elila) sehorfa)
FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo, 1010163636

El{la) sefior{a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asl come con la cucta de autorregulacion con Autorreguladeora de Avaluadores ARAV (antes
AMAV]

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este cortificado se kb asignd el siguiene c&digo de QR, v pueds
escanaarky con un depositivo mdvil U ot depositivo Bctor con acceso a intemet, descamgando previamanie una
aplicacion de digitalzacidn de cddigo OR gue son gratuitss. La verificacidn tambgn puede ekectuarse ingresando el
FIM dlrEl:'.tan'EntE en la pigina de RAA hip/wewaw @aongco. Cuakjuier inconsistencia ente 1a informacidn acd
3 gue repote la verficacidn con el cddigo debe ser inmediataments reportada a Autorreguiladora de

AVALjg.

El presente cedificado se expide en B Repdblica de Cobmbia de conformidad con la irformacidn gue mpsaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA, a ks dieckeis (16) diss delmes de Marzo de | 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contados a partirde | fecha de expadicion.

Firmea:
Antonio Heriberio Salcedo Pizarm
Repmrsartants Legal
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-516031

Pagina 1
Impreso el 19 de Marzo de 2025 alas 12:09:07 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALL VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 07-09-1995 RADICACION: 1995-61581 CON: ESCRITURA BE: 11-08-1995
CODIGC CATASTRAL: CBXO043HLUF CCD. CATASTRAL ANT.: 760010100210302220004000000004

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1328 de fecha 02-05-95 en NOTARIA 14 de CALI LOTE 23 MANZANA C-20 ETAPA Ill con area

de 60.00 M2. {SEGUN DECRETG 17717 DE JULIO 6/84}--SEGUN ESCRITURA 7019 DEL 13-10-1998 DE LA NOTARIA 10 DE CALI, SE
CONSTRUYO UNA CASA DE HABITACION CON SUBSIDIO OTORGADO POR LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMFAMILIAR ANDI,
COMPLEMENTACION; ™o

HOLGUINES S.A. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: SEGUN ESCRITURA #9327 DEL 23-03-95 NOTARIA 14A DE CALI, REGISTRADA

EL 28-03-95 VERIFICO ENGLOBE DE LO ADQUIRIDO ASl: LOS DOS LOTES QUE ENGLOBAN ASI: EL PRIMERO CON CABIDA DE 1.785,73

M2. INSCRITO EN LA MATRICUEA #370-0 500780 POR PERMUTA CELEBRADA CON CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL
CAUCA "CONFAMILIAR ANDI" SE UN'::SCRETURA #927 DEL 23-03-95 NOTARIA 14 DE CALI, REGISTRADA EL 28-03-95. POR LA

MISMA ESCRITURA #927 DEL 2 OTARIA 14 DE CALI,REGISTRADA EL 28-03-95 LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL
VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDISEGREGO EL LOTE DE TERRENO PERMUTA A HOLGUINES S.A. LA CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMEAMILIAR ANDI A ADQUIRIO ASI: MEDIANTE ESCRITURA #11608 DEL 07-12-94 NOTARIA 10 DE
CALI, REGISTRADA EL 09-12-94 VERzSic‘ ENGLOBE Y RELOTEQ DE LO ADQUIRIDO POR PERMUTA CELEBRADA CON NELSY PIEDAD
VARELA MARMOLEJO SEGUN ESCRITURA-5108 DEL 07-06-94 NOTARIA 10. DE CALI, REGISTRADA EL 17-06-94. NELSY PIEDAD

VARELA MARMOLEJO ADQUIRIC UNA P, POR-COMPRA A CESAR NIETO OLIVEROS, POR ESCRITURA #9302 DEL 12-10-93 NOTARIA
10. DE CALI, REGISTRADA EL, 20:10-93

CALl, REGISTRADA EL 24 DEL
VILLAF‘A‘IQ‘E"‘é‘EGUN”ESC’R’%‘fURA i

04-06-81,~JAIRG. TRIVINO, PEREZ- ADd IRIO. &
PEREZ SEGUN ESCRITURA #3145 DEL 19-10-8
TRIVING-PEREZ-ADQUHERON-POR -COMPH
REGISTRADA EL 24 DEL MISMO MES Y ARO. E
370-0493236 QUE ES EL AREA RESTANTE UN

LOTE CON CABIDA DE 131.818,09 INSCRITO EN LA MATRICULA

ONTADA LA PERMUTA PARCIAL HECHA A LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR AND SCRITURA #927 DEL 23-03-95 NOTARIA 14 DE CALI, REGISTRADA EL

28-03-95, LO ADQUIRIO POR ASE MEDIANT 9171 DEL 21-12-94 NOTARIA 3 DE CALl, REGISTRADA EL 25-01-95 LE

FUE ADJUDICADG EN DIVISION MATERIAL LO ABQEIRIO ASI: POR COMPRA A TOMAS GUILLERMO CRUZ VELASCO EL 25%SEGUN
ESCRITURA #3980 DEL 09-03-24 NOTARIA 15 DE CALIL, REGISTRADA EL 03-06-24. POR COMPRA A LUCIC CESAR VELASCO GUERRERD

EL 25% POR ESCRITURA #1071 DEL 08-03-94 NOTARIA 13 DE CALI, REGISTRADA EL. 13-05-94.- POR COMPRA A LUCRECIA

VELASCG DE CRUZ EL 50% SEGUN ESCRITURA 727 DEL 09-03-94 NOTARIA 14 DE CALLREGISTRADA EL. 03-06-94.- POR

ADJUDICACION EN DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON LUCRECIA VELASCO DECRUZ, LUCHD CESAR VELASCO GUERRERO Y TOMAS
GUILLERMO CRUZ VELASCO SEGUN ESCRITURA 1029 DEL 03-06-94 NOTARIA 13 DE CALI, ACLARADA Y RATIFICADA POR ESCRITURA
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#2463 DEL 24-05-94 NOTARIA 13 DE CALI REGISTRADA EL 03-06-94. LUCRECIA VELASCO DE CRUZ, LUCIO CESAR VELASCO
GUERRERO,Y TOMAS GUILLERMO CRUZ VELASCO ADQUIERON ASI: LUCIO CESAR VELASCC GUERRERO Y LUCRECIA VELASCO DE CRUZ
POR COMPRA A TEODOSIA GUERRERO DE VELASCO, DERECHOS SEGUN ESCRITURA 1284 DEL 27-04-93 NOTARIA 14 DE CALI,
REGISTRADA EL 05-05-93. TOMAS GUILLERMO CRUZ VELASCO ADQUIERC POR COMPRA DE DERECHGOS A HENRY ARANGO DUENAS SEGUN
ESCRITURA #1100 DEL 05-02-82 NOTARIA 2. DE CALI,REGISTRADA EL 23-03-82. HENRY ARANGO DUENAS ADQUIRIO DERECHOS POR
COMPRA A LUCIO CESAR VELASCO GUERRERO SEGUN ESCRITURA 7548 DEL 02-12-81 NOTARIA 2. DEA CALI, REGISTRADA EL
09-12-81. LUCIC VELASCO GUERRERO, LUCRECIA VELASCO DE CRUZ Y TEODOSIA GUERRBERC VDA. DE VELASCO ADQUIRIERON PGR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE GUILLERMO VELASCO BORRERO SEGUN SENTENCEA #174 DEL 19-12-80 DEL JUZGADO 12 CIVIL
DEL CTG. DE CALL, REGISTRADA EL 30-09-81 GUILLERMO VELASCC BORRERC ADQUIRIO POR COMPRA A ELOGIO CORRALES SEGUN
ESCRITURA No297 DEL 16-04-34 NOTARIA 2. DE CALl, REGISTRADA EL 19-04-34. Y POR COMPRA A ISAIAS HERNANDEZ SEGUN
ESCRITURA #324 DEL 24-04-34 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 27-04-34. POR COMPRA A MARCO ANTONIO VELASCO SEGUN
ESCRITURA #862 DEL 16-04-47 NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 06-05-47. YPOR COMPRA A ISABEL MOCUA GUEVARA SEGUN
ESCRITURA #53 DEL 11-01-5% NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 17-01-51. Y POR DACICN EN PAGC HECHA POR LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL VALLE DEL CAUCA CV.C. SEGUN ESCRITURA 3208 DEL 03-09-59 NOTARIA 2. DE CALI,
REGISTRADA EL 19-12-81.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Prs
1) LOTE DE TERRENGC URBANIZACION CA
2) CARRERA 26-K #122-24 URB. EI
3) KR 26 K # 122 - 24 (DIRECCION T

io: SR INFORMACION
IMIO DESEPAZ LOTE 23 MANZANA C-20 ETAPA Il
NSO DE COMFAND!

MATRICULA ABIERTA CON BASE :.E:N_}.A?(s
500783

Integracion

ANOTACION: Nre....1.Fecha; 10-
Documento: OFICIO 657 det: 24-0F- 14}
ESPECIFICACION: 410 DEMANDA EN PRD
PERSONAS QUE INTERVIENEN Ef
<:_DE: INSTITUTO COLOMBIANO: DE
A: CRUZ TOMAS GUILLERMO®

1o e ENERGA:
irecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto}

DE: CRUZ TOMAS GUILLERMO
A: INSTITUTO COLOMBIANG DE EMERGIA E

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 11-08-1225 Radic: 95-61591 VALOR ACTO: §

Documenta: ESCRITURA 1328 del; 02-05-1995 NOTARIA 14 de CALI

ESPECIFICACION: 215 OTROS RELOTEQ URBANIZACION CALIMIO DESEPAZ I ETAPA.

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: HOLGUINES S.A. X
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;I\;E)N:I‘ACION Nroa 4 Fecha: 11-08- 1“5;95 Rad|camonw1995 61593 VALDﬁ ACTO$ I

Docurmento: ESCRITURA 2367 del: 03-08-1995 NOTARIA 14 de CALI

ESPECIFICACION: 915 OTROS ACLARACION ESCR.1328 DEL 02-05-95 NOT.14 DE CALLEN EL SENTIDG DE MANIFESTAR QUE LA

CESION PARA VIAS Y ZONAS VERDES SE EFECTUC POR ESCRITURA 2864 Y NO POR LA ESC.#1684 COMO SE MENCIONO POR ERROR EN
LA CLAUSULA 4A. DE LA CITADA ESC.#1328.

PERSONAS QUE INTERVIENENM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incornpleto}

A: HOLGUINES S.A. X

AMOTACION: Nro 5 Fecha: 31-01-1997 Hadlcamon 1997 6525 VALOR ACTO $

Decumento: RESOLUCION ADMINISTR S0U-1453 del: 16-08-1888 MUNICIPIO DE CALI de CALI

ESPECIFICACION: 915 OTROS PERMISC PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA EL PROGRAMA DENOMINADO "CALIMIC DESEPAZ ETAPA III" . ESTE ¥ OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO {X-Titular de derecho real de dominie, -Titular de dominio incompleto}

DE: MUNICIPIO DE CALI- D%VSSION DE '"VIENDA E INTERVENIDAS DE LA SRIA DE ORDENAMIENTC

URBANISTICO MUNICIPAL Y
A: SOCIEDAD HOLGUINES CALI

dicacion: 1997-6526 VYALOR ACTO: $
el: 16-12-1986 MUNICIPIO DE CALF de CALI
AL-BERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 31-01-199
Documento: RESOLUCION ADMINISTH.193

ESPECIFICACION: 815 OTROS MODIFICAGIC
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA D
DEL ARTICULO 1.- ESTE Y OTROS.

URBANISTICO MUNICIPAL
A: SOCIEDAD HOLGUINES CALI

ANOTACION: Nro 7 Fécha: 16
Documento: ESCRITURA 4232“66 :
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVEN-
PERSOMNAS.QUE INTERVIENEN. EN- EL ACTO |
DE: HOLGUINES CALI S.A -
A: CAJA DE-COMPENSAGION: FAMILIAHBE. i YCAIE

84738 VALOR ACTO: § 13,900,000.00

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 12-11-1998 Radica
Documento: ESCRITURA 7019 del: 13-10-198% de CALI

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA (MO R- 1 COLUMNANIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIQ.B.F.1364794
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tittlerida derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI-COMFANDI 8903032085
A: SOTO MARIN HEDER 16614714 X
A: GOMEZ LARGO LUZ DARY 31965717 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 12-11-1998 Radicacion: 1928-84738 VALOR ACTO: $
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Documento: ESCRITURA 7019 del: 13-10-1988 NOTARIA 10 de CALI
ESPECIFICACION: 342 PACTO DE RETROVENTA (LIM.DCMINIO- 3 COLUMNA]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: SOTC MARIN HEDER 16614714 X

~ DE: GOMEZ LARGO LUZ DARY 31965717 X
A: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL VALLE DEL CAUCA COMFAMILIAR ANDI-COMFANDI 8903032085
ANOTACION: Nro 10 Fecha: 12-11-1998 Radicacion: 1998-84738 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 7019 del: 13-10-1998 NOTARIA 10 de CALI

FSPECIFICACION: 210 HIPGTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (GRAVAMEN- 2 COLUMNA])

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM £t ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: SQTO MARIN HEDER 16614714 X

DE: GOMEZ LARGC LUZ DARY 31965717 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.AY ; 8600343137

VALOR ACTO: §

Documento: ESCRITURA 7019 de 01998 NOTARIA 10 de CAL

ESPECIFICACION: 370 PATRIMONIG AMILIA {(LIM.DOMINIO- 3 COLUMNAY)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL -Titular de derecho real de dominio, {-Titular de dominio incompleto}
DE: SCTO MARIN HEDER 16614714 X

DE: GOMEZ LARGO LUZ DARY 31865717 X

A: SOTOQ 614714
: SOTO GOMEZ HEDER ESTEBAN
: Y DE LOS HIJOS QUE LLEGAREN

: SOTO.GOMEZ JHUL BRAINER
: GOMEZ LARGO LUZ DARY

S

ANOTACION: Nro 12 Fecha:

Documénto: ESCRITURA 7019 do
ESPECIFICACION: 815 OTROS A
~PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
i 5

A: GOMEZ LARGO LUZ DARY

B-15003 VALOR ACTO: §
0. DE de CALI

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 24-C2-1998 Radicaci

Documento: GFICIO 303 del: 14-03-1988 JDO.7.Eu bk
Se cancela la anotacion No, 1

ESPECIFICACION: 800 CANCELACION DEMA, UERPQ CIERTO OFICIO 657 DEL 24-06-85

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}

DE: INSTITUTO COLOMBIANQ DE ENERGIA ELECTRICA {ICEL}

A: CRUZ TOMAS GUILLERMO

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 28-04-2010 Radicacion: 2010-33038 VALOR ACTO: %
Documento: CERTIFICADO SN del: 28-04-2010 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VA de CALI




SUPERI
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7 i skt CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-516031

Pagina B
impreso el 192 de Marzo de 2025 a las 12:09:07 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE OBRAS
DENOMINADGC "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADC POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2008, {GRAVAMEN)
., PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 05-05-2015 Radicacion: 2015-44686 VYALCR ACTO: $ 6,200,000.00
Documento: CERTIFICADO 11281 del: 22-04-2015 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C.

Se cancela la anotacion No, 10,
ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD Di LAS PARTES OE HIPGTECA ABIERTA SIN LIMITE ESCRITURA 7019 SEGUN
ESCRITURA DE CANCELACION 4.634 DEL 22-04-2015.
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. 8600343137
A: SOTO MARIN HEDER 16614714 X
A: GOMEZ LARGO LUZ DARY ~ Lk 31965717 X

-2015 Radicacion: 2019-8235 VALOR ACTO: $
18 NOTARIA DECIMA de CALI

ANGTACION: Nro 16 Fecha: O

Se cancela la anotac N .
ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA ESCR.7019 DE 13-10-98

DE: CAJA DE COMPENSACION EAMILIZ
890.303,208-5

A: SOTO MARIN HEDER
A: GOMEZ LARGO LUZ DARY .;".

ANOTACION: Nro 17 Fecha:é 06-
Documento: CERTIFICADO 92007.96632dg
Se cancela la én §

MODIFICADO POR
ACUERDOC 061 DE 2009.
PERSOMNAS. QUE INTERVIENEN :E—Iﬁ-gL ACTQ.{
DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL)

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 06-02-2020 Radica

Documento: ESCRITURA 2338 del: 07-12-2019. NGO
Se cancela la anotacien No,

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR- ! LAS PARTES DEL PATRIMONIO DE FAMILIA CONST. POR LA ESC 7019 DE

FECHA 13-0CT-1298 OTORGADA EN LA NOTARIA E CALI

PERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominioc incompleto)

DE: SOTO MARIN HEDER 16614714

DE: GOMEZ LARGO LUZ DARY 31965717

A: SU FAVOR DE LOS HIJOS MENCRES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARA A TENER

-90486 VALOR ACTO: $
IECINUEVE de CALI

ANOTACION: Nro 19




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICQOS DE CALI
CERTIFICADC DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-516031

Pagina 6

Impresc el 19 de Marzo de 2025 a las 12:09:07 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin ta firma del registrador en la uitima pagina
Fecha: 06-02-2020 Radicacion: 2020-9046 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 2338 del: 07-12-2019 NOTARIA DIECINUEVE de CALI

Se cancela la anotacion No, 12,

ESPECGIEICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR CONST. POR LA £5C
7019 DE FECHA 13-QCT-1998 OTORGADA EN LA NOTARIA 10 DE CALI
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOTO MARIN HEDER 16614714 '
DE: GOMEZ LARGO LUZ DARY 31965717
ANOTACION: Nro 20 Fecha: 06-02-2020 Radicacion: 2020-9047 VALOR ACTC: $ 107,000,000.00
Docurnento: ESCRITURA 2340 del: 07-12-2019 NOTARIA DIECINUEVE de CAL
ESPECIFICACION: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dorhinio incompleto)
DE: SOTC MARIN HEDER 16614714
A: GOMEZ LARGO LUZ DARY 31965717 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES:

SALVEDADES: {informacion Anterior o- 8
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1R : n: G2010-6054 fecha 24-11-2010
£L CATASTRO MUNICIPAL

27-11-2008 PROFERIDA ?OR‘
23-09-2008) E
Anotacion Nro:

0 Nro correcian

+1:9.03-2005

Anctacion-Nro:--0-Nro-correcion:—4-Radi _
SE AGREGA EN DESCRIPCION CAVIDA Y LINDEROX
13-10-1998 NOTARIA 10 DE CALI SE CONSTRUYG
SUBSIDIO DE LA CAJA DE COMPESACION F
Anotacion Nro: O Nre correcion: 5 Hadica 91 fecha 19-03-2025

CONTINUA SALVEDAD/ CONFORME A ESCRIT E7E19 DEL 13-10-1998 NOTARIA 10
DE CALI, QUE REPOSA EN ARCHIVO DE ESTA OFICINA . VALE ART 58 LEY 1679/12

R.N.

Anctacion Nro: 13 Nro correcion: 1 Radicacion: TI-2001-458 fecha 25-10-2001
AGREGADA ANOTACION "OFICIO 303 14-03-1988 JDO.7 C.CTO.CALl, CANCELACION
CEMANDA OFICIO 857 DEL 24-08-85" "EL ORDEN DE LAS ANOTACIONES ESTA DADQ POR

;Sﬂ:::fee'-‘
IN ESCRITURA 7019 DEL
ASA DE HABITACION CON




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-516031
Pagina 7
Impreso el 19 de Marzo de 2025 a las 12:09:07 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
EL NO. DE RADICACION Y FECHA" S| VALE.ART.35 DCTO.1280/70.

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falia o error en el registro de los documentos
USUARIO: CORREC54 Impreso por:CORRECS4
TURNO: C2025-1591 FECHA: 19-03-2025

El Registrador FRANCISCO JAMER VELEZ PE/A
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instante!
Pago en Los Rosales ConstIn
icCuanto? $300.000,00
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