Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2
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CONSTRUCTORSA INMOBILIARLA 5.4.5
QR validez del avaltio

INFORME DE AVALUO LRHIPO-1032486689-V2

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JEIMMY NATALY GUTIERREZ AVILA FECHA VISITA 14/04/2025
NIT / C.C CLIENTE 1032486689 FECHA INFORME 14/04/2025
DIRECCION CARRERA 121 BIS 1 60B-56 CONJUNTO DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
RESIDENCIAL GROSELLO VIS-ETAPA 1. Militar y de Policia
APARTAMENTO 2-808 TORRE 2. | EDAD (ANOS) 0 afios
PARQUEADERO 99 PISO 1. REMODELADO
SECTOR Urbano Estrato 4 OCUPANTE Desocupado
BARRIO Hacienda Kachipay TIPO DE INMUEBLE Apartamento
CIUDAD Cali USO ACTUAL Vivienda
DEPARTAMENTO Valle del Cauca
PROPOSITO Hipotecario
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR ALEJANDRO REYES JIMENEZ
IDENTIFICACION 16932186
PROPIETARIO FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1. _INMOB. o
UM. 2591 IftNOTARIA 15 FECHA | 20/11/2024 370-1131071 APARTAMENTO 2-808
E'ISL(I:DRAIEURA Es(gglliuraPH DEPTO Valle del Cauca TORRE 2
ESCRITURA ATRICULA NRO. GARAJE
CEDULA SN 370-1131143 99
ICATASTRAL
| ICENCIA DE Resolucion No. CU3-760013240819 DEL 01/10/2024
ICONSTRUCCION

OMBRE DEL CO| CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS-ETAPA 1
JUNTO/EDIFICI

o

MALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | No definida I\/RXMZ |

RACION

[COEFICIENTE DE| 0.435%

[COPROPIEDAD

Inmueble ubicado en: Zona sur (area de expansion urbana), municipio de DETALLE CALIDAD ESTADO
Santiago de Cali. Sala Sencillo Bueno.
Al inmueble se llega asi: A través de la carrera 109 y la calle 60, por las Comedor Sencillo Bueno.
cuales circulan la rutas de transporte publico municipal. La carrera 121 Bis 1 se Cocina Sencillo Bueno.
encuentra pavimentada, sector de expansion urbana donde se desarrollan Bafio Sencillo Bueno.
proyectos de vivienda VIS. Cerca esta el C.C. Bochalema Plaza, Arbolatta Mall, Piso Sencillo Bueno.
Tienda ARA, Dollar City, Universidad Auténoma De Occidente, Universidad Techo Sencillo Bueno.
Libre Cali - Campus Valle del Lili, C.C. Jardin Plaza, Fundacién Valle del Lili, Muro Sencillo Bueno.
entre otros. Carpinteria Sencillo Bueno.
DOTACION COMUNAL
Sala Estudio 0 Alcobas 1 Porteria Bicicletero Si Acensores
Comedor l Estar 1 B. priv 1 Piscinas Sl TerrazaCom Si JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. Si Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcén 1 Gar.Visit. Si Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo  SI Porteria Si Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado S Doble NO ZonaVerde Si Shut Si Citofono Si
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 213,524,980
VALOR ASEGURABLE $ COP 213,524,980

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si

Observacioén de Favorabilidad

ALEJANDRO REYES JIMENEZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o
Policia Hipotecario C.C: 16932186 RAA: AVAL-16932186 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
Firmado electronicamente en AvalSign. S.AS.
Fecha: 2025-04-14 11:14:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Area de actividad

so principal

ipo de proyecto

otal unidades de vivienda
arajes

ipo de Garaje

Residencial.
Vivienda
Apartamento
480

Si tiene No.
Privado

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675

de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
informe: AREA DE EXPANSION URBANA. ACUERDO N°

0373 DE 2014.

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS
AREA CONSTRUIDA M2
AREA PRIVADA M2

AREAS MEDIDAS

EN VISITA
AREA PRIVADA M2
MEDIDA

UND

UND

VALOR
55.73
48.20

VALOR

48.20

AREAS CATASTRAL
AREA M2

AVALUO PESOS
CATASTRAL 2025

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA
PARQUEADERO 99 M2
PISO 1.

UND

UND

VALOR
S/
S/l

VALOR
48.20
12

OBSERVACIONES DE AREAS

CARRERA 121 BIS 1 60B-56 CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS-ETAPA 1. APARTAMENTO 2-808 TORRE 2. | PARQUEADERO 99 PISO 1. | Hacienda
Kachipay | Cali | Valle del Cauca esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 2591, fecha: 20/11/2024, Notaria: 15 y ciudad: CALI.

SECTOR

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes:
NO Si

Impacto Ambiental

Aire: Basura:
NO NO

Arborizacion:
S

Ruido:
NO

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno
[Comercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto S| Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural S| Sl

Cond.seguridad:
NO

Aguas servidas:
NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion

Nueva

Ajuste sismo resistente

NO

Tipo

No Vis Fuera de Aglomeraciones o
IS Aglomeraciones

Cubierta

Placa de concreto

Fachada

pafiete y pintura

aterial de Construccion

concreto reforzado

Fecha de Remodelacion

Darios previos

No disponibles

Ubicacion

Apartamento Interior

IAvance(En construccion) 100 Ancho Fachada Mayor 9 metros

Estado de conservacion Bueno rregularidad Planta No

N° de Pisos 12 Irregularidad Altura No

N° de Sétanos 0 Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
ida Util 100 afios pislado

\Vida Remanente 100 IAfio de Construccién | 2025

Estructura Industrializado Comentarios de estructura

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
no se observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area Privada APARTAMENTO 48.20 M2 $4,015,041.00 90.63% $193,524,976.20
2-808 TORRE 2
Area Privada PARQUEADERO 12 M2 $1,666,667.00 9.37% $20,000,004.00
99 PISO 1
TOTALES 100% $213,524,980
Valor en letras Doscientos trece millones quinientos veinticuatro mil novecientos ochenta Pesos
Colombianos
TOTAL COMERCIAL $213,524,980
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias
Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Sector desarrollé de vivienda VIS proyectos multifamiliares,
conjuntos de apartamentos de 5y 12 pisos.
SALVEDADES

Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: anotacién 1, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda levantar.
Garaje: El apartamento cuenta con el parqueadero privado No. 99 piso 1, sencillo, descubierto, lineal.
Entorno: Se accede al conjunto a través de la carrera 109 y la calle 60, por las cuales circulan las rutas de transporte publico
municipal. La carrera 121 Bis 1 se encuentra pavimentada, sector de expansion urbana donde se desarrollan proyectos de vivienda
VIS. Cerca esté el C.C. Bochalema Plaza, Arbolatta Mall, Tienda ARA, Dollar City, Universidad Autonoma De Occidente, Universidad
Libre Cali - Campus Valle del Lili, C.C. Jardin Plaza, Fundacioén Valle del Lili, entre otros.
Propiedad horizontal: Escritura: 2591, Fecha escritura: 20/11/2024, Notaria escritura: 15, Ciudad escritura: CALI, Administracién:
No definida, Total unidades: 480, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro. Pisos: 12, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Zonas
verdes: Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si, Nro.
Sétanos: 0, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 5
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 1, Bafio privado: 1,
Estar: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilaciéon: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: El inmueble consta de: El apartamento 808 torre 2 consta de sala comedor, cocina, zona de ropas, balcén, estar
(puede convertirse en alcoba), bafio social, espacio para bafio privado y alcoba; cuenta con garaje privado No. 99 en piso 1
actualmente los garajes no han sido demarcados ni sefializados con su respectivo nimero. En la visita de inspeccién se evidencio
que falta por instalar las ventanas del apartamento, instalar los aparatos sanitarios y la griferia del bafio social, e instalar grifo en la
cocina, y la instalacion de la puerta de acceso al apartamento y la puerta del bafio social.
El inmueble objeto de avallio cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas); de manera provisional. Los contadores no han sido
instalados.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS

1 C.R. Grosello 8 $213,525,000 1 $213,525,000 1 $20,000,000 0 $ $4,015,041.49 3145282691

2 C.R. Grosello 7 $213,525,000 1 $213,525,000 1 $20,000,000 0 $ $4,015,041.49 3145282691

3 C.R. Grosello 6 $213,525,000 1 $213,525,000 1 $20,000,000 0 $ $4,015,041.49 3145282691

4 C.R. Grosello 9 $213,525,000 1 $213,525,000 1 $20,000,000 0 $ $4,015,041.49 3145282691

Del inmueble 8 . 1 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 0 55.73 48.20 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,015,041.49
2 0 55.73 48.20 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,015,041.49
3 0 55.73 48.20 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,015,041.49
4 0 55.73 48.20 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $4,015,041.49
0
aA+os
PROMEDIO $4,015,041.49
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $4,015,041.49 TOTAL $193,524,999.82
VALOR MINIMO POR Mt2 $4,015,041.49 TOTAL $193,524,999.82
VALOR TOTAL $193,524,976.20
Observaciones:

Se consulté la Sala de ventas del proyecto C.R. y el proyecto fue vendido en su totalidad, quedan apartamentos en desistimiento, la Sefiora Maria Edith Perdomo, Asesora comercial (3145282691), informa que los
apartamentos a la venta estan por el valor de 150 SMLV afio 2025, para entrega este afio. Se liquid6 en el presente informe como se promueve el proyecto, no se afecta por los acabados faltantes, se da con valor de
proyeccion de entrega.

Enlaces:
1.-Sala de Ventas 2.-Sala de Ventas 3.-Sala de Ventas 4.-Sala de Ventas
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Sala de Ventas

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: S0 o
CARRERA 121 BIS 1 60B-56 CONJUNTO RESIDENCIAL garte! %
GROSELLO VIS-ETAPA 1. APARTAMENTO 2-808 TORRE 2. | o
PARQUEADERO 99 PISO 1. | Hacienda Kachipay | Cali | Valle del Coni SR

onjunto Residencial
Cauca ¥ El Guayacan
470 5
COORDENADAS (DD) e ¢
(=]
o =

Latitud: 3.348689 B O, ’

Longitud:-76.500983 2 GROSELLOAN
3
4]
o

COORDENADAS (DMS)

Latitud: 3° 20" 55.2798”

Longitud:76° 30" 3.5388"" CONJUNTO

o ¥ RESIDENCIAL EL...

Conjunto Residencial
Google E1Zorzel Map deta 2025

PLANO DE DISTRIBUCION

Aveas: construida total: 55,73 m? e constuida privada fofal: 48,20 m?
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

FOTOS General

Via frente al inmueble

REDMI MO F 1% PHO 50

Entorno Entorno

REDMI Ma it 1%

Contador de Energia

Contador de Gas

REDPAI MOLE 13
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

FOTOS General

Contador de Gas _ . Fchada del Inmueble

I

Fachada del Inmueble Nomenclatura

BT

BEOMI NEITE 122

Nomenclatura Nomenclatura

CARRERA 121 BIS | ¥ 60B-56

Nomenclatura Fachada del Conjunto

A
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

FOTOS General

Nomenclatura del Conjunto Puerta de entrada

Sala Comedor Cocina

REOM T

Cocina Zona de Ropas

Balcon Estudio
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

FOTOS General

Estudio Hall o Estar de Habitaciones

Hab. 1 o Habitacién Principal

Bafio Social 1 Garaje

< REDMI NOLF 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

FOTOS General

Garaje Garaje
| | 1"

REDMI MO T F 17 PHOE 56

Shut de Basuras-CJ Ascensor-CJ

Garajes Comunales-CJ Garajes Comunales-CJ

REDMI MO L A2 BhRo 56 REDRAI MO LE 150RH0 506

Escalera comdn - CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

FOTOS General

Salén Social-CJ ) Salon Social-CJ

Piscinas-CJ

REDmA MO 17
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

FOTOS General

Otras Zonas Sociales-CJ ) Otras Zonas Sociales-CJ

REGAT M0 L5 2 PO me

Otras Zonas Sociales-CJ

REDRAI MO 17 B

Otras Zonas Sociales-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

CRUCE CARTOGRAFICO

Plano Uso de suelo-actividad

INFRAESTRUCTURA 1 |y
DE DATOS ESPACIALES il (. E 1N
SANTIAGO DE CALI Estadisticas CargrCapa  Filtoa  MapaBass Conaulta 5QL

[ Mapa general v [Buscar por ... ¥

Escala 1:|3770 \
o

%
& &
esul

Exportar  Seleccién

Cachipay,

5

Cachipay.
4 Capa: Areas generadoras de plusvalia
Nombre Tiga Remover &
(¥) | AREA DE EXPANSION URBANA CAMBIO DE CLASIFICACION DEL SUELG x| ]
 Capa: Planes Parciales
@ Nombre Estado ifi i i i Decreto | Planos Ri
@ | [uane Y Adoptado|  Expansién e Ver més Vermis | Vermis

4 Capa: Terrenos

o Tipo |
| NPN nP® | Sector | Comuna  Barri
@ ERBOUG5NOZPHEODONTO a0 | szt | o
4 Capa: Corregimientos
@ |Codigo | Corregimiento | Acuerdo | Perimetro(m) | Area(m2) |Remover
& = ElHormiguero | 043 de 1984 475084285341  56716707.2043 X
|
9 | ¥ + Capa: Divisitn suclo de expansién
f& @ |Codigo Nombre Resolucién | Perimetro (m) | Area(m2) |Remover
) 3 ;
2 ()| 8112 Ltuanis-Dalndia  Vermds | 455460637163 | 86900.238433 X Eelp BpEmtin EilmErm alleidel L
#m | = capa: Perimetro de expansion
e Nombre Remover G
’ 2 5
& Suelo Expansién x| o kpi121813!
7
- > Lituania y. Dalandial

Liuama - Dalandia

x|
EllCapricho
s
B | A o o
o 9
i d
o
£y £
m o 60 120
e aa Capricho 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1032486689-V2

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-1032486689-V2
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elseforia) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, e mtificado(a) con la Cédulade ciudadania Mo, 168321856, seencuenta
imscritofa) en el Registo Abiero de Avaluadores, desde el 22 de Febrero de 2018 v 52 ke haasignado el nimero da

avaluador AVAL-168G2 186,

el icidn de esto carificads el mgisto del saforfa) ALEJANDRO REYES JIMEMEZ s encuentra
{0 i Ui ntes categonias y akances:

A =

oA A,y

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Ficha de imcripsion | Régimen Faha de a fuslizacin | Régimen
22 Feb 2018 Régim en de Transidion 16 Do 20521 Riéqgim en /A cadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
22 Feb 2018 Régimen Aoademioo

Adicional mente, ha inscrito B8 siguientes ce tificac iones de calidad de pesonss (Moma 150 17024 ) v exparie ncia:

= Corfificacidn expadida por Registo Macional de Avaluadores R.MA, en la categoria Inmuebles Urbancs
Pagina 1 de 3
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RAA . ANA

Regakre Ablecs de Asclaadeisi R ke R

vigena hasta el 31 de Octubre de 2021, imscrito &n el Registo Abiedo de Avaluadoms, en & Bcha gue 58
efie jaen elanterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMG|A DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENT E DE LA VISENCIA DE INSCRIPCIINEN EL RAA.

Lo= datos de contacto del Avaluadaor son:

Cigdad: CALL VALLEDEL CALICA

Técnico laboral porCompatancias an Auyiliar de ﬁa.ualmsy Lq Uidacidn - Kag
Tecndiogo en Topografia - El Sawvicio Macional de Aprendeaje SENA.
Tecndlogo en Mam o y Corsanaciin de Suabs y Aguas - La Universidad dalValke.

Que revisados los archivos de antecedenies de proceacs disciplinarios de |l ERA Corporacion
Autorreguiador Maclonal de Avaluadores - ANA; ho apatece sahcloh disciplinarla slguna contra el{la)
safora) ALEJANDRO REYES JIMENEZ, identificadola) con Cédula de cludadanla No. 16932186

El{la) s=hot{a) ALEJANDRO REYES JIMENEZ se shcuentra al dia conh el pago aus detechos de reglatro,

asl como coh la cuota de attorregulacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiers cidigo de QR, ¥ pueds
escansario con un dispositvo mdvil U otro depositvo lector con acceso a intemet, descamando previamene uma
aplcacién de digtalzacidn do cddigo OR gue son gratuitss. La verficacidn ambsn pueds sectuarss ingresando el
PIM dimctamarta an |2 pigina do RAA hipsiwww @aon co. Cuakuer inconsetancia ante la informacidn aci
cortenida v B que epore B verdficacidn con el eddigo deba ser inmediatamente mporada a Cormporacin
Aubmegulador Nacional da Avaluadoms - ANA.

PIN DE VALIDACKIN

b7 a0 as1

Pagina 2 de 3
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RAA

Regiles Ablecks de Asslaadeii

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a ks un [01) dizs del mes de Abril del 2025 vy tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Firma:

Alewandra S uace

Pagina 3 de 3
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501295581107478293 Nro Matricula: 370-1131071

Pagina 1 TURNO: 2025-33992
Impreso el 29 de Enero de 2025 a las 07:18:24 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 18-12-2024 RADICACION: 2024-81157 CON: ESCRITURA DE: 22-11-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 2-808 TORRE 2. CON AREA DE 48,20 M2. CON COEFICIENTE DE 0.435% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.2591 DE FECHA 20-11-2024 EN NOTARIA QUINCE DE CALI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
--ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1, ADQUIRIO ASI:--EL 01-03-2024 SE
REGISTRO LA ESCRITURA #7541 DEL 28-12-2023 DE LA NOTARIA CUARTA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO KACHIPAY
SECTOR 2., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1.--ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. AQUIRIO ASI:--EL 24-02-2022 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4344
DEL 16-12-2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL, DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO-ANTES
FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKIS BUZENAS , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KACHIPAY
SECTOR 2. --ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO
(ANTESFIDEICOMISO FA-FIDEICOMISO FA 3709 LAKAUSKIS BUZENAS) ADQUIRIO ASI:--UNA PARTE LA ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA #1819 DEL
29-06-2016 DE LA NOTARIA QUINTA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA
MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S.C.A., A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKI BUZENAS, REGISTRADA EL 15-07-2016.--EL 09-12-1988 SE REGISTRO LA ESCRITURA #1810 DEL 28-06-1988 DE LA
NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA VENTA DE: LUKAUSKIS VITAUSTAS SIC , A: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S EN C.--Y OTRA
PARTE LA ADQUIRIO ASI: EL 15-09-2017 SE REGISTRO LA ESCRITURA #3151 DEL 04-09-2017 DE LA NOTARIA VEINTITRES DE CALI, POR LA CUAL SE
EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO, A: ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO.--EL 10-02-2003 SE REGISTRO LA ESCRITURA #6098
DEL 18-12-2002 DE LA NOTARIA 03 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: LUKAUSKIS LAPINSKAS VITAUSTAS, A:
LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO.-EL 26-06-1974 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2262 DEL 11-06-1974 DE LA NOTARIA 03 DE CALI, POR LA CUAL SE
EFECTUO LA VENTA, DE: IGLESIAS DE LUKASKIS ADIELA, A: LUKASKIS VITAUTAS VICTOR S.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 121 BIS 1 60B-56 CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS-ETAPA 1. APARTAMENTO 2-808 TORRE 2.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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370-1111387

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-2024 Radicacion: 2024-15303
Doc: ESCRITURA 7541 del 28-12-2023 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1.
X ZNIT 830.053.812-2
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2024 Radicacion: 2024-81157
Doc: ESCRITURA 2591 del 20-11-2024 NOTARIA QUINCE de CALI VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO.DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS-ETAPA 1. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. COMPARECE JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. COMO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1.
X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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* k ok

* k ok

* k ok

* k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-33992 FECHA: 29-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

\3‘@:\ - VA

e

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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Pagina 1 TURNO: 2025-33993
Impreso el 29 de Enero de 2025 a las 07:18:24 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 18-12-2024 RADICACION: 2024-81157 CON: ESCRITURA DE: 22-11-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PARQUEADERO 99 PISO 1. CON AREA DE 12,00 M2. CON COEFICIENTE DE 0.108% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.2591 DE FECHA 20-11-2024 EN NOTARIA QUINCE DE CALI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
--ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1, ADQUIRIO ASI:--EL 01-03-2024 SE
REGISTRO LA ESCRITURA #7541 DEL 28-12-2023 DE LA NOTARIA CUARTA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO
POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO KACHIPAY
SECTOR 2., A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1.--ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO KACHIPAY SECTOR 2. AQUIRIO ASI:--EL 24-02-2022 SE REGISTRO LA ESCRITURA #4344
DEL 16-12-2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
MERCANTIL, DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO-ANTES
FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKIS BUZENAS , A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KACHIPAY
SECTOR 2. --ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO
(ANTESFIDEICOMISO FA-FIDEICOMISO FA 3709 LAKAUSKIS BUZENAS) ADQUIRIO ASI:--UNA PARTE LA ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA #1819 DEL
29-06-2016 DE LA NOTARIA QUINTA DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA
MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S.C.A., A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO FA-3709 LUKAUSKI BUZENAS, REGISTRADA EL 15-07-2016.--EL 09-12-1988 SE REGISTRO LA ESCRITURA #1810 DEL 28-06-1988 DE LA
NOTARIA 07 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA VENTA DE: LUKAUSKIS VITAUSTAS SIC , A: LUKAUSKIS BUZENAS & CIA S EN C.--Y OTRA
PARTE LA ADQUIRIO ASI: EL 15-09-2017 SE REGISTRO LA ESCRITURA #3151 DEL 04-09-2017 DE LA NOTARIA VEINTITRES DE CALI, POR LA CUAL SE
EFECTUO LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, DE: LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO, A: ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FA-3709 CANTARITO.--EL 10-02-2003 SE REGISTRO LA ESCRITURA #6098
DEL 18-12-2002 DE LA NOTARIA 03 DE CALI, POR LA CUAL SE EFECTUO LA COMPRAVENTA, DE: LUKAUSKIS LAPINSKAS VITAUSTAS, A:
LUKAUSKIS BUZENAS SANTIAGO.-EL 26-06-1974 SE REGISTRO LA ESCRITURA #2262 DEL 11-06-1974 DE LA NOTARIA 03 DE CALI, POR LA CUAL SE
EFECTUO LA VENTA, DE: IGLESIAS DE LUKASKIS ADIELA, A: LUKASKIS VITAUTAS VICTOR S.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 121 BIS 1 60B-56 CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS-ETAPA 1. PARQUEADERO 99 PISO 1.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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370-1111387

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-2024 Radicacion: 2024-15303
Doc: ESCRITURA 7541 del 28-12-2023 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1.
X ZNIT 830.053.812-2
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2024 Radicacion: 2024-81157
Doc: ESCRITURA 2591 del 20-11-2024 NOTARIA QUINCE de CALI VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO.DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL GROSELLO VIS-ETAPA 1. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675/2001. COMPARECE JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. COMO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL P.A. FIDEICOMISO GROSELLO ETAPA 1.
X NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-33993 FECHA: 29-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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ammew Departamento Administrativo de Hacienda Subdireceion de Catastro Municipal

Fecha de radicacién 02/09/2024 Cédigo de radicacién  |4000012554212
MUTACION URBANA
Proceso INCORPORACION DE PROPIEDAD  |Tramite PROPIEDAD HORIZONTAL
HORIZONTAL :
Coordinador tramite Angie Garcia Perea Encargado directo }éelti: Garcia Oficio presentade |--
Fecha de visita 02/09/2024 No. de predios afectados |1
MARIA DEL MAR MUNOZ
Nimero Predial Nacional{760010000520000219966000000000 1d_Predio 1039237 Solicitante (AUTORIZADA JARAMILLO
MORA)
Direccién CL 44 AN #4N-133 Teléfono 3137151116 {E-mail ammmunoz(@jaramillomora.com
Observacién SE RADICA SOLICITUD DEINCORPORACION DE PROOPIEDAD HORIZONTAL PROYECTO. MANZANO .
Fotocopia de escritura de reglamento de P.H., Plano general ubicacion de la P.H., reloteo o parcelacién amarrado a las coordenadas de Cali en
; DXF, Certificado estratificacion de Planeacién Municipal, Plano de cada unidad juridica en DXF y en fotocopia reducida a tamafio oficio,
Documentos entregadoes [Fotocopia de la escritura de venta de posesién., Autorizacién (Sino es propietario / represéntate legal), Carta de solicitud escrita donde indique
claramente el trdmite, Autorizacion para realizar visita (si no es propietario / representante legal), Estampillas, CD, Certificado de existencia y
) representacion legal (si es persona juridica), Fotocopia de la cedula del representante legal (Si es persona juridica)
Radicado por Mirian Cantille Figueroa

Sefior usuario usted acepto enviar notificacién de su proceso por via correo electrénico, al correo ammmunoz@jaramillomora.com
La presentacién de la solicitud de revision de avaliio o cualquier otro tramite catastral, no exime al usuario del pago del respectivo impuesto predial unificado




j?aram llomora

CONSTRULTORA

i _:-La.CIudad

T ASUNTO Radlcamon de documentos para tramute de mutacwn
Segregacion, Division Material y Englobe de los: preduos pertenec
denominado Manzano Conjunto Residencial. v
Radicacién de documentos para tramite de Adicion de Reglam

Horizontal de los pl"edIOS pertenecientes al proyecto dendmmado
Residencial.

Cordial Saludo,

Comedidamente me permtto solicitar a usted la MutaCIon ‘
siguientes predios:

e

* Foliode Matncula Inmoblharla glob _370 1085921

rmito sohcntar a usted la Mutacién de Incorporaci ’jn de
ropiedad Horizontal de los siguientes predios LOTE MANZANO TAPA

éompréndidas por los siguientes predios:

-olio de matricula inmobiliaria global: 370-1095932.
. "Ubicacion: Cali

lo-cual se anexan los siguientes documentos:

Certificados de tradicion relacionados asi:
ote matriz: 370 1095921.

bre de 2022;7%‘D|v13i6n Material Dalandia.
mbre de 2023 RPH Manzano etapa 1.

' EP 4344 del 16 de d|<;|embre 2021

4267 del 1
w__vulario d




Construccuon Obra nueva , o

Resolucion 760013220977 de 29-12 2022 Aclaratona
‘Resolucién 760013230556 del 26-07-2023- Modn‘” catoria licenc
‘Resolucxon 760013230668 del 01-09-2023 ~ — Aprobacion de PH:

"1 CD con planos digitales

Recibo cancelado del pago de Estamplllas Dlstntales expedld
- de Catastro para adelantar tramite solicitado.

Cordialmente, =




jaramiuamera

CONSTRUCTORA

~.Cordial saludo,

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ mayor de. edad domlcmada el

~con la cédula de ciudadania niimero 38.600.356 expedida en Cali - Val

Apoderada especial de la Sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA
- de la presente autorizo a las personas relacionadas a contlnu

documentos, se notifiquen, renuncien a términos y reclamenr

mutacion catastral del proyecto inmobiliario: Manzano Con" nt

ALEXANDER VALLEJOROMER 94.399.323

16.780.721
1.144.031.356
1.085.261.669
1.118.291.465
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Cerrar sesion [=

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. TRFOeazgQIEC
22 Ene 2025 - 02:08 p.m.

Detalle coédigo QR

Descripcidon
Pago avaluo

Producto destino

LOS ROSALES COMNS INM
Corriente

944-020978-45

Valor enviado

$ 315.000,00

Producto origen

Cuenta de Ahorro

Ahorros

667-611978-95

&

Compartir

(o e=H

Inicio Transacciones

=
JEE

Leer otro
codigo QR

oc
(|

Explorar

Lol

Transferir
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Tramites y Ajustes
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09 ABR 2025
PAGO QR LOSROSALES CONSTIN

0P -4.100,00000
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AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRHIPO-1032486689-V2
Hash documento: caf3c94130
Fecha creacion: 2025-04-14 12:58:48
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
ALEJANDRO REYES JIMENEZ
Documento: 16932186

Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 264355

Puntos de autenticacion: Correo electronico: avaluosarj@gmail.com Celular: 3168648276
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 191.156.42.126 | 2025-04-14 11:14:00
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