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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Comercial Urbano
QR validez del avaltio

AVALUO: MAN_PRG 2025 936736

Fecha del avaltuo 06/05/2025 Fecha de visita 02/05/2025
Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion KR 69 98 54

Barrio JULIO FLOREZ

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario PLASTICOS MQ S.A.S.

Referencia cliente:

Nombre/razén social

Nit/CC

Consecutivo del bien

PLASTICOS MQ SAS
830098143

70200003228

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4a; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C., 06/05/2025

Sefior(es):
GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: PLASTICOS MQ SAS
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de PLASTICOS MQ S.A.S. ubicado en la
KR 69 98 54 JULIO FLOREZ, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $3,768,931,947 pesos m/cte (Tres mil sete-
cientos sesenta y ocho millones novecientos treinta y un mil novecientos cuarenta y siete).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de JURIDICA 440 $6,064,387.00 70.80% $2,668,330,280.00
Terreno

Area NORMA 407 M2 $2,704,181.00 29.20% $1,100,601,667.00
Construida

TOTALES 100% $3,768,931,947

Valor en letras
Tres mil setecientos sesenta y ocho millones novecientos treinta y un mil novecientos cuarenta y siete Pesos Colombianos

Perito actuante

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO RUTH ELIZABETH VERA CONTRERAS
RAANro: AVAL-88229287 C.C: 88229287 RAANTro:. AVAL-60394693 C.C: 60394693
Firmado electronicamente en AvalSign. Visador

Fecha: 2025-05-06 16:49:00

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374
Integral 5,775,000 7,700,000 Valor del avalto en UVR 10,476,897.72
Proporcional 2,668,330,280 3,768,931,947 Valor asegurable 3,768,931,947
% valor 70.79804882 29.20195118 Tiempo esperado comercializacion 15
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion El inmueble es FAVORABLE para GRUPO BANCOLOMBIA S.A. Mantenimiento
calificacion

Observacion -En el presente informe, no se tiene en cuenta Goodwill, o demés valores derivados de

marca,; se valora terreno y construcciones principales, no se valora maquinaria y equipos, ni
muebles y enseres, jardines, cultivos, enramadas, cerramientos, entre otros, esto por
politicas de garantias de a quien se dirige el presente informe.
-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquidé en el presente informe, area de
terreno registrada en documentos juridicos. Area construida: Se liquida el presente informe,
con el criterio de la normatividad actual y vigente municipal, la cual seria el marco de
referencia en el momento de legalizacidon de areas construidas, ya que no se aporta, ni se
registra en escritura o certificado dichas areas. Se registra en inspeccion: 440 m?2
aproximados, validos por norma: 407 m2, existe una diferencia de 33 m? los cuales
corresponden aproximadamente 89.237.973. PARA UN TOTAL DE 3.858.169.920 DE
PESOS. ALTURA PISO A TECHO INTERIOR 3 MT Y la zona de doble altura llega a 6.49
M. Actualmente, se esta dando uso al local en altura de 3 M.
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GENERAL

Cédigo

MAN_PRG_20 Propésito Mantenimiento Tipo avalto
25_936736

Datos del dirigido a:

Dirigido A

Tipo
identificacion

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

NIT. Documento 890903938-8 Email

Datos del solicitante:

Solicitante

Tipo
identificacion

Email

PLASTICOS MQ SAS

C.C. Documento 830098143 Teléfono

Referencia cliente:

Nombre/razén
social

Nit/CC

Consecutivo
del bien

PLASTICOS MQ SAS

830098143

70200003228

Datos del propietario:

Propietario

Tipo
identificacion

PLASTICOS MQ S.A.S.

NIT. Documento 830098143 Ocupante

Datos del inmueble objeto de avalto:

Direccion
Conjunto
Ciudad

Sector

Tipo Inmueble

Observacion

KR 69 98 54

NO APLICA

Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato

Urbano Barrio JULIO FLOREZ  Ubicacién
Local Tipo subsidio No VIS Sometido a PH

Inmueble ubicado en: KR 69 98 54.

valor comercial

Arrendatario

Comercial

Terreno —
Construccion

No
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

TERRENO-
ESCRITURA

CONSTRUIDA_LIC
ENCIA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacién
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Comercial Piso inmueble 1
Comercio Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 440 CATASTRAL
AVALUO PESOS $ 2.940.400.000
M2 330 CATASTRAL 2025
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 440 AREA DE M2 440
TERRENO
M2 440 AREA PISO M2 407
1_NORMATIVA
VALOR
0
0
Regular Frente 11
40 Relaciéon 1.4

frente fondo

Se consideran perspectivas de valoracion medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Se considera que la demanda es media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021
Area Del Lote 440

Forma Del Lote RECTANGULAR

Topografia PLANA

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo URBANO | UPL27 - Niza

Uso Principal Norma Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de vivienda de interés
social

Tratamiento CONSOLIDACION

Actuaciones Estrategicas El predio no se encuentra en esta zona.

Indice DeOcupacion N/A

Indice DeContruccion N/A

Antejardin N/A

AislamientoPosterior 3 MT

Altura Permitida 5 pisos

Amenaza Riesgo Inundacion NO APLICA

Amenaza Riesgo Movimiento en  NO APLICA

masa
Suelos De Proteccion NO APLICA
Patrimonio NO APLICA

Observaciones Reglamentacién  Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021

urbanistica: Estrato: Estrato: 3 Normativa: DEC551 12/09/2019
LICENCIA 17 2 1901 29/11/2017 CURADURIA 2 DE BOGOTA: AREA
TERRENO: 440 M2 | AREA CONSTRUIDA: 330 M2.
AREA LIQUIDADAS: TERRENO 440 M2, CONSTRUIDA SE LE RESTA
EL AISLAMIENTO POSTERIOR, DANDO UNA AREA CONSTRUIDA A
SER VALORADA DE 407 M2.
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CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

b. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento
de Consolidacion

Las demensones minmas del aslamento postenor se establecen as

Altura maxima de las edificaclones. Dimenshon mindma (s Y|
Tratamiento de Consolidacion: Mapas Nos. aislamiento posterior en
CU-542 a CU-54.33. melros

Hasta 3 pisos 3

De 4 a 6 pisos 5

De 7 ad pisos | G

De 10 a 12 pisos B

De 13 a 15 pisos 10

De 16 a 18 pisos 12

De 19 a 22 pisos 14

De 23 a 25 pisos e 1
De 26 a 28 piasos 18

De 29 pi=os O mas 20

Areas o Documentos

ANO GRAVABLE FACTURA Mo. Referencia
IMPUESTO PREDIAL 25012319501
2025 UNIFICADO
2025001041823302011

A IDENTIFIC OM DEL PREDIO

1.CHIF  AAADZE3XAOE 2. DIRECCION KR 69 98 54 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050002021383

B.DATOS DEL COMTRIBUYENTE

4.TIPO |5. No. IDENTIFICACION 6. NOMERES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD B.CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
oo sisue AMPARD ROJAS ENCISD m00% PROFIETARD ¥ 60 38 52 BOGOTA. DG
N 3008143 PLASTICOS MO S A & :mpon PROPIETARID M3 3 VIA FUNZA SIBERIA U PAROUE INDUSTRIAL SANTA | FUNZA
oo sza1sH1D DILANA CARDLIGA CUNTERD FOJAS 2500% PROFIETARSD cLatsEr BOGOTA, B0
11.0TROS
C. LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
2.940.400.000 62-COMERCIALES URBANOS ¥ RU 95 0,00 0,00

17. IMPUESTO A CARGD 18. DESCUENTO INCREMEMNTO DIFEREMCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO

27.934.000 287.000 27.647.000

HASTA  mws HASTA T

20. VALOR A PAGAR VP 27.647.000 27.647.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 2.765.000 o
22 DESCUENTO ADICIONAL DA L} o
23. TOTAL A PAGAR " 24.8B2.000 27.E47.000
24, PAGO VOLUNTARIO AN 2.765.000 2.765.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO A 27.847.000 30.412.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO
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cadena.

¢ Colomhbia

iblicas, ceefificabos i documentos del archive nwolarial

Areas o Documentos

CURADORA URBANA 2 (P) b
£RQ MARIA ESTHER PENALOZA LEAL
LICENCIA DE CONSTRUCCION No. LG ] - 3 ..
189723
29N op17 %ﬁ 2017 [%ﬁﬁ 2019
[ La Curadore Urbana No. 2Py de Bogoth C C . Marla Esther Paflaioza Leal, en sjarccio ds y 388 de Juflo 18 de 1987 y &l Decrate 1077 de 2015 y en i
Mﬂum&wﬂmunmmm«unudquumuw¢m cla i
2 @50 Comerciol Servicios, lmhunmhumanmnuum'
1 i na01STUSWW | AASDISTUSYS - Marricula Inmobillana
o umwxmuumﬂuugmui
: NAS GO PEDUCIOA, ¥ DOS
.| i @wsm'ms_:uwmnmwm
i (Identficacion 19220027, M - 2570008410 GND). l
" bsicas:
a UPZ b TIVO 15 c USOS: i d EDIFIC.: A
QWERGOY‘s 10 1 AGLOMERADO
CONSOLID Eﬂi & DE PATRON
a enfasa No LACU! 200
21 NOMBRE DEL EDIFIC PR 22Cat | M E
-]
DESCRIP / MEADEE Sl J E
[Comerco T ~Zonal T [~ NG SE EXIGE G A <
Sistema: Loteo Individual | Total despues de la intervencién. 7 11 [ [3 ’:
L ! 0.
| 330, )
5 : 0, 0,
J 0 0 0.8
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS
1202 EscrituraDePropied 07/12/2017 UNICA Cota
ad
MATRICULAS
50C-2021383 14/03/2025 AAA0263XA0E 0054031632000000 LOCAL
00
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: ESCRITURA 30 del
18-01-2018 NOTARIA UNICA de COTA.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado
en los documentos suministrados.

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado SI
Acueducto Sl Sl Arborizacion SI
Alcantarillado SI Sl Alamedas Sl
Gas SI Si Ciclo rutas Si

CARACTERISTICAS

Uso Comercial Area de Comercial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato Comercial Barrio legal No Topografia Plana
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Transporte Bueno Condiciones Bueno
de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Regular mas de 500 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Regular mas de 500 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 0-100 Vias Sl Bueno
0 pavimentadas
Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via pavimentada
Escolar Bueno 100-200
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en

buen estado.
No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas
gue las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada DISPONIBLE
Material Bloque Tipo Porticos:Vigas_

construccién estructura Columnas

Dafios por No disponibles Ajustes NO Cubierta teja de
Sismos sismos fibrocemento

resistentes

Fachada graniplast Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
Manzana
Afio 2018 Edad Inmueble 7 aA+os Vida util 100 aA+os

construccion

Estado Usada %Avance 100%
construccién

Licencia LC 17 2 1901 29/11/2017 CURADURIA 2
construccién

Observacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.
La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 0 Comedor 0 Cocina 0
Banos 1 Patio interior 0 Habitaciones 0
Sociales
Closet 0 Bafios 0 Estar 0
privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 1
Balcon 0 Jardin 0 Zona verde 0
Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Local. Consta de: , Bafio social: 1, Local: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacion: Bueno

se trata de un local comercial, en el que funciona un D1, es un solo ambiente amplio. Altura
pis6 a techo de 3.20 M. LA FACHADA cuenta con doble altura, internamente se observa una
losa, que no esta en funcionamiento y la doble altura. ALTURA PISO A TECHO INTERIOR
3 MT Y lazona de doble altura llega a 6.49 M. Actualmente, se estid dando uso al local
en alturade 3 M.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sin Sin Sin Normal Normal Normal Normal Normal
acabado acabado acabado
Estado No hay No hay No hay Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.
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UBICACION GEOGRAFICA
KR 69 98 54 | JULIO FLOREZ | Bogota D.C. | Cundinamarca
Dallarcity CC Fala.i-r‘_zu.':

Direccion:
‘CIUDADELA
COLSUBSIDIO SUBA
A e PRADD
VILLAS'DE 0 Plaza Distrital de VERANIEGO
GRANADA, Mercado Quirigua Exito Wow Country Q
gaorla'ﬂ,ﬂ TransMilenio Bo Ota
. QUIRIGUA g ””5”““150
4 E il
ENGATIVA Campo de Golf Sall |
Club Los Lagartos @ USAQUEN
i i
; /
8 A

Centro Comercial

Titdn Plaza

Cafam Floresta

4 o Nuestro Bogota

Alkosto Avenida 68

B,
&
a =
'«;;, . ..—‘u;que
% JPEl Virrey
Jardin ¢
MODELIA Botnico de Centro Comercial Andino o
Bogota José Y 40
Celestino.. [ Y%, /
4 Q { .
@ e CentrojComercial
Go §|e Avenida (Map data E2025 Google
Centro Emp
Pontevedra g
0
1
g
[~
8
2 \$
% '{;‘9 .
G 45
cae1?@
ot
8, o8
T
N g@ C‘%@g
9 S
\ r g0
E@ E" 4]
0'“6 0 : 3
4 3, 3]
)‘{.‘b /N.p @ 0 XN
Google 0 ® 0 Exito Floresta Map data €2025
LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -74.07548315563655

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 4.690807090572756
GEOGRAFICAS : 4° 41" 26.9052” GEOGRAFICAS : 74° 4" 31.7388”
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CALLE 98 $1,480,000,000 0.90 $1,332,000,000 3158412155 130 210 $2,500,000 $525,000,000
ENTRE
CARRERA 69 Y
69B
2 CALLE 98AN $6,500,000,000 0.90 $5,850,000,000 6016279124 655 655 $2,700,000 $1,768,500,000
CON CALLE 100
3 Iserra 100 $2,260,000,000 0.94 $2,124,400,000 601 3905331 267.08 267.08 $2,200,000 $587,576,000
Del inmueble 440 407
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $807,000,000 $6,207,692 1.0 1.0 1.00 $6,207,692
2 $4,081,500,000 $6,231,298 1.0 1.0 1.00 $6,231,298
3 $1,536,824,000 $5,754,171 1.0 1.0 1.00 $5,754,171
PROMEDIO $6,064,387.02
DESV. STANDAR $268,914.06
COEF. VARIACION 4.43%
TERRENO ADOPTADOM2 $6,064,387.00 AREA 440 TOTAL $2,668,330,280.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $2,704,181.00 AREA 407 TOTAL $1,100,601,667.00

VALOR TOTAL

$3,768,931,947.00

Observaciones:

Enlaces:

1-https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta/10860441

2.-https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta/6915026

3.-https://www.ciencuadras.com/inmueble/local-en-venta-en-la-castellana-bogota-2714073
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REPOSICION

CONSTRUCCION

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 440
Area construida vendible 407
\Valor M2 construido $2,882,000
\Valor reposicién M2 $1,172,974,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,882,000
Fuente TIPOLOGIAS
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $2,882,000
Calificacién estado conservacion 2

Vida Gtil 100
VetusTez 7

Edad en % de vida util 7 %

Fito y corvin % 6.17 %
\Valor reposicién depreciado $2,704,181
\Valor adoptado depreciado $2,704,181

\VValor total

$1,100,601,667

Observaciones:

Local de area construida $00 m2, cuenta con doble aloura presenta buencs acabados, pisos en

ceramica de trafico pesado, cubierta en teja termoacistica, celomaso en Drywall, fachada combinada en
widrio y ladrillo. Presenta un drea exterior para parqueaderos de 1.998 m2
CENTRD ANTIOGUIA NORTE SUR
$2.506.037 $2.573.929 $2.563.253 $2.4B0.650
COSTOTOTAL TOTAL COSTOTOTAL
$2.882.000 $2.960.000 $2.948.000 $2.853.000
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FOTOS General

) Via frente al inmueble Entorno

Local Local
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FOTOS General

Local Local

Local Oficina
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FOTOS General

Fachada del Inmueble Bafio Social 1
' - - 1l
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO MAN_PRG 2025 936736
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

Elsefioria) CESAR ALFOMSO JIMENEZ QUINTERO, dentificadoja) con la Céd ula de ciudadania Mo, 85220287, s
ancuant@ ins ritofa) en el Regisiro Abiero de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 v se e haasignado el

nimeam de avaluador AVAL-SB2292E7 .

Categona1 Inmusbles Urbanoss

Alcance

« G, apatamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, temenss vy bodegss siuados ol o
pacialme e an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en sweb da
expansion con plan pacial adopiado,

Fecha de imcrigsibn | Régimen Fiacha de o ualizaciin | Régimen
17 Oat 217 Régim.en de Transicon 11 Mayo 2020 Régim.en A cadémios

Categora2 Inmuebks Ruraks

Alcance

* Temnds rraks con O sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cecas, sktemas
de rego, denajp, vias, adecuaciin de suelos, pozos, culthvos, plantaciones, bes an suelk de exparsidn sin
plan pacial adoptado, 0tes pam el aprvechamienio agropecuano v demds infraestructura de expiofacion
situados totalments en Amas rukles.

Fecha de ingcripsion | Ragimean
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Categoral Recurses Maturaks v Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienmesambentaks, minas, yacimientss ¥ explotacionss minemkes. Lotes incluidos en b estructum eco kigica
principal, oies definidos o contermplades en el Cédigo de mcusos Maturmlks Renovabks y dafios

armbie raks.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 1 de 5
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

*  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tonekes, acueductos v conducciones, presas, asmopuerios,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
17 Ot 2017 Régimen Aoadémioo

.I- . Sﬂc

+ Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nos histhricos.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Académioo

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

= Incliye cents comerciakles, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obrEs. Incluve todos bs
inmuebles gue no se clsitiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

# Enuipos eéciricos vy mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
equipts de generaciin, subestaciones de traremision vy distribucidn, equipos e infragstructu ra de tans msidn
v distribucidn, maguinaria de corstruceidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produceidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcom putado s, impesoras, monibes, mdems v otos accesonos de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
clectomadicing ¥y adiocomunicaciin, Tansporke Automotor vehicubs do t@nspore tereste como
autombviles, campas, camiones, buses, fractores, camiones v remolgues, molocicketas, motociclks,
mototricicos, cuatrimotos, bickcktas v similares.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
18 Mayo 2020 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 5
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Similans.
Fecha de inscripsion | Ragimen
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categonia 10 Semovientas y Animaks
Alcance

+  Semovientes, animaks y muebkes mo clesificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
19 Mayo 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimigntos de Comercio

Alcance

= Revabrzacidn de activos, imentarios, materia prima, produocto en poceso vy producto e rminado.
Establecimientos de come io.

Fezha o inacripsion | Ragiman
18 Maoyo 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 3 de 5
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Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Categoria 12 Intangibles
Alcance

*  Mamcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombes comaciaks, derechos deportivos,
especto mdiceictrico, fondo de comenio, prima comarcial v otros similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

I-: 5& __20..}
+ [Dafo emengents, luem cesanke, dafo mo@l, servidumbres, derechos e -1333- v demas
dees hos de inde mnizacion o cdkulbs oo mpa eatorios v cuakguier ot deecho o contempaEeen s clases

ante riomes.
Fecha de inacripsion | Ragiman
19 Mayo 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Adicionalmente, ha inscrito 88 siguientes cetificac iones de calidad de personas (Morma 150 17024y exparigncia:

» Certificacidnexpedida por Registo Macional de Avaluadomes RMNA, en la categoria lnmuebles Urbanos conel
Cdodigo URB-0105, vigame desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octubme de 2017, inscrito en el
Reqisto Abe o de Avaluadomes, en la fecha que se refleja en el anterior cuad mo.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADDS, ES INDEPEMDIENTE DE LA
WIGEMZIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGEMCIA DE INSSRIPCITN EM EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOSOTA DG

Cireccitn: CALLE 151 M= 18 A - 34, OF. 505, ED. SANTELMO
Tekin: +57 3048401610

Cormen Elctrdnico: cesar. jg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros pregramas de formacion:
Técnico laboral poreompetencias an Avalios - Corporacidn Tecnokbgica Empresarial

Ingeniern Civil - Univesidad Franciscode Paula Santander

Especialista en Gestion Territorial y Avalios - Universidad Sanio Tomés

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corpomciin AubreguBdor Macionalde | Aubmeguladon de Aaluadores ARAY jmes 16 Ene 2023
Aalusones -ANA ANAY)

Pagina 4 de 5
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RAA ARAY

Regrilng dblacks de Auslincoad SUTORFEGL AL LA LE ML L IFE

Ciie revisados los archives de antecedentes de proceseos disciplinaries de la ERA Autorreguladora de
Ay aluadores ARAV (antes AMAVY no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la) sehforia) CESAR
ALFONSO JIMENEZ QUINTEROD, identificadola) con Cedula de ciudadania No. B8229287.

Elila) sehoria) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el page sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes

ANAV).

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguiente cédigo de QR, v pueds
escaneark con un dEpﬂSrtnrﬂ rn."ml u ot dispositivo Ia:tn::r COM acCeso a |ntarnet descamando pramarnan’e una

PIN DE VALIDACION

b26a0ar2

El pesente cedificads se expide en la Repablica de Cokmbia de conformidad con & informacidn gue mposaanel
Registro Abe o de Avaluadoms RAA. a ks cabrce (14) diss del mes do Abril dal 2025 v fiere vigencia do 30 dias
cakndario, contados a partirde la fecha de expedicidn.

Firma.:
Antonio Heribert Salcedo Prarm
Repesantants Legal

Pagina 5 de 5
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cadena.

Kepuhblica e Colombia

Papel notarial para use exelusive deeopias de esceituras piblicas, coefificados g Doy

£LRO MARIA ESTHER PENALOZA LEAL
ucencmascomsmucmou No.LC 1 ‘( 2 1 Q

wmj\ﬁ"ﬁ“m 2017 I‘ﬁ”ﬁ‘"ﬁﬂ? 2019 _|

La Curadora Urbana No. 2 (P} de Bogotd C.C., Marla Esther Paflalozs Lagl, en ejarcicio de las fecultades legales qua k= confisren 13 |
cansidaraciin dei aicance y carsctaristicas de la soliotud raditada bajo (s referancla

RESUELVE |

.

CURADORA URBANA 2 (P} (Z )

Lay 388 da Jullo 18 da 1907 v el Oecrato 1077 de205. ¥ an

Clorgar LICERCIE DE CONSTRUCTION on lals) modalidad{as) do OERA NUEVA, DEMOLISHSN TOTAL en al prodio urbana, astrate o so: Comsrcied Sarvicior, localizado an la diracctn KR 66 88 44 IN |
1 [ACTUALY { KRED 9852 (ACTUAL) f KR 59 5844 (ACTUAL) / KR-60 98 44 INZ (RCTUAL) - Chip: AAAODSESNKL J ﬁW‘t‘?US‘!h | #oanlTISTUSNVIN. ( AARDASTUSYS - Mairicula Inmabiliana
SOCH1BSE / 50C 1438345 ) SDC1438A48 ¢ S0(1435347 de o |ocalidec 11 de Su ARA Uk (1) %IFIC&CT@N EH UN (1) PISO DE ALTURA, CON CUBIERTA LIVIANA, FARA UMA (1) UNIDAD DE |
COMEGIO ZONAL, TON SEIS (8) CUPDS BE ESTM]OPMMIENTGSUI: ITANTES o S UNG (1) ES PARA FER 3 GON | MOVILIDAD PEDUCIDA, ¥ DOS [2) GUPOS DE I
BICICLETEROS. ES VALIDO PARA DEMOLIGIGN TOTAL Propistanos. FLASTICD &Q&'ﬁ.ﬂ. CAROLIMA QUINTERD / FELIPE QUINTERC ROJAS | AMPARC RDJAS ENCISO, [

Ideatiffcacion: B"D{JEHH-‘:‘ i 523151 10 I B1T1748E ) 51585234 cnna W:U.ﬂ‘sﬁwnaﬂ GE&P@ES[Idanhfbamﬁn '|BZZGB2?‘ Matricata: 25T0008410.GND),
Urbarizacion | IEN, Marimra: D 12 coi |as sigulentes caracterisygas bisicas:

M ja UPz Nnkz'sl%g:ﬁ St | b SECTORNORMATIVO 15 | c USOS §
COMERCIO ¥ SERVICIOS = TViT t'aum-,' L |COMERCIO AGLOMERADO
~ |consoupacion - IBAD.  |COM GAMEIO DE PATRON

530 20 AREA, QEmoLlcrgN |

ek | & Remociah en Masa' No kS - [qundar.ndn ND - P AMICRO-ZONEIGACION. |LACUSTRE 200
(=]
2 1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYEGTO |CA FLORESTALL'E & o 0 e 2zCat | 1l o
T; = "3 o Ml :
§ 2 N ST b e e RGOS T o
z e ESCALA No UNIDADES | 7 : =
Comercia e Zonal 1 | NO SE EXIGE [ | R
Sistema: Loteo Individual | Total despues e 1a intervencidn. 1 0 & ]
8]
_ FROYECTOAROUITECTENICD ; : Reforzain I._'E&T&LJ
LOTE ~—— 440,00] 0.00 0,00 0.00
SOTAND (5) NO PLANTEA| (COMERCIO i i 330,00 0,00/ 0,00] 0,00 0,00 330,00| =
SEMISOTANO NO PLANTEA OFICINAS i SERVICIOS 0,001 0,00 0,00 0,00 0.00 Q.00 —
PRIMER FISO 330,00| |INSTIT 'DOTAC 0,00 0,00, 0,00 0.00 0,00 _opp ===
FISOS RESTANTES NO PLANTEA| NOUSTRIA | —
i T CONGTE =] it A4 : b e o p—
TOTAL CONSIRUTD 330,00 e _ 00 R0 D 000 | —
[LBRE PRIVER PISO_| T70.00] | — _ [ M. LINEALES DE CERRAMIENTO. =
il
—
=
i

. Nn Pisos HAErTABLES

b ALTURA MAX EN METROS

© SOTANDS 2 R

§. SEMISOTAND NO PLANTEA| = ERRAVIENTD @

& Mo EDFICIOS 1 R 3

1 1er PISO EQUIP_Y/O ESTACION __ |No Nm NO PLANTEA mis - Longitud: mis 3 s

9 AREA BAJO CUBIERTA INCL, No T e VALADE TR AT

h_INDICE DE OCUPAGION 075 e 2 - : :

BT T e P NO PLANTEA TIPO DE GII\JENTA{‘:ION "

07s TIPO DE ESTRUCTURA, PORT EN GO} :

ummmmmocwumwmﬁm o] B S & g RETROGCE * __ | {"=0D0 DE DISENOD RESISTENCIA U}
DESTINACION e W TS m DINENSION DE RETROCESOS CONTRA JD.UG GRADO CE DESEMPEND Bajo

ZONAS RECREATIVAS NO SE 541G 7| [ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS ELLwl. NO ESTRUCTURALES

SERVICIOS COMUNALES _|NO SE EXIG of [ 1+ TPGICGAYASUMENTOS | [EUEREAHORI EQUVALENTE o 5

1
ESTACIONAM ADICIONALES|ND SE EXIG of |~ amporogl T ] CONTINUA | loTROS

VIGENCIE ¥ PRORROGA LAS LICECIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICURTRG ) (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOC
MESES. CONTADOS 4 PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA Cuando en un mismo acie Se toncads ianpia de urbamzaulan conslruccidn, estas lendrén une vigencia maxima de 1m|r|l3
{38) meses prorrogables por un periede agidanal de docs (12) messs, conlados a parir ds i fecha de su piaculona

r constructer respansabla cetifica que el provacts cumpla con |o establecido an fos Tlulos J y K.de la NSR-10 20 lo qus respecs a sistemas de evacuachin y medidas de pro'eccion conlra incandios;
Reguiers coniral d malenzles sequn TITULO [ dafa NSR-10 v Dio 1077 de 2015 El Wular iene |2 obligasian de cefurse astnctamants- 3 'os planos v especiicacones tecnicas aprobadasy quada
obligado & solioiar fa hesnoa de cansirucsin pare: fuluras intervenciones El pravecko debera faciliter el acceso y desplazamianio 8 perser== zon mevilidad reducida segun |o establecido en e Decreta

133803 Parainlervencicn ¥ excavacidn an el aspacio plblica debard oblensr las raspechivas Lap b= licancia no auforize infervencién an el espaco plblico, De acuerds con €l sstudic
gg}n slaborade porla Unidad Adminisirativa Espeaal de Catastio Distital delarming qua ninguna de Ios predios pertanacientes a [a UPZ 25 La Floresia as generador de Plusvalia {Dacrale 125 ge w
"~

| Impuesto Delineacion No COD17320013622 del EB-NW-‘h {SSOU GDUj

Contra el presente Acto Administrative procede el Recurso de Reposicion ante el Gurador Urbano y el Recurso da p\;il_a_unn 2nte el Subsecretario Juridico de |a Secrelara
Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en Iz diligencia de nolificacién o deniro de los diez (10) dias siguientes a su notificaclén, segiin Articulo 76 Ley
1437 de 2011 T da.f.* ned:nmenm Administrativo de lo Gonlencioso Adm-mstratruro

Vo. Bo. Praf responsable Vo Bo. Director Grupe  |FIRMA CURAQORA (P)

A AR bp"“"@“v'“’h

cadena. uicskapngpye
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Ejecular las obras de forma tal que se garantice la salubndad y segundad de ias personas, asi como |a estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos de! espacic piblico (Decrelo 1077 de 2.015 arn.
2.2.6.1.2.3.6).

Mantener en la cbra la licencia y los planos aprobados, y exhibifles cuando sean requeridos por la aulondad competents
(Cecreto1077 de 2.013)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales ¥ elementos a los que hace referencia la Reselucion 541 de
1894 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos qus no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacitn o restauracion ambiental. de conformidad con el Decreto 2820 de 2010 o Ia narma gue le adicione, modifique o
sustituya.

b’,‘;l.laa"ld!‘nr se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconccimiento, solictar el Cerlificado de Permiso de
Ocupacidn al concluir las obras de edificacién en los términos gue astablece el articulo 2.2.6.1 4 1 del Becrato 1077 de 2015
Someterse a una supervision técnica en los términos que sefalan las normas de construscion sismo resisientes, siempre que
la licencia comprenda una construccidn de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area

Realizar los coniroles de cafidad para los diferentes matenzles estructurales y elementos no estructurales gue sefialan las
normas de construccidn sismo resistentes, slempre gue la licencie comprenda la construccion de una estructura menor a tres
mil {3 000) metros cuadrados de drea

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de egua, establecides en la Ley 373 de 1897 o |z norma gue
la adicione, modifigue o sustituya.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistenie vigenies Ley 400/97 v
Decretos Reglamentarios: 8220, 2625/10 y 82/11

Dar cumplimiento a las normas wigentes de caracter nacional, municipal a distrital sobre elminaciéon de bameras
arquitectdnicas para personas de movilidad redusida

El constructor debera prever los sislemas de almacenamienic colectivo de residuos solidos. Decreto 2881 de 2013.

Tomar las previsiones eslablecidas contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por el DAMA. Resolucidn
1196/98 DAMA

Mitigar los rlesges en los inmuebles destinados a vivienda gue se ubiguen en zonas de amenaza segun fos procedimientos y
medidas establecidas Resalucion 227 de 2 006, Resolucién 110 de 2 014 IDIGER

Contar con la respectiva autonzacion por parte de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier ofra
forma de publicidad exterior visual Decreto 859 de 2 000 Alcaldla Mayor de Bogota:

Cumplir las Nommas vigentes para €l disefio y la construccidn de andenes y espacios publicos de circulacion peatonal del B.C.
Decrelo 602107

Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunte, somelidos a regimen de Propiedad Horizontal, gue permiten o
facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiente, conservacion, sequridad, uso @ goce de [os bienes de dominio particular,
pertenecen en comun y proindivisc & los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su
caracter de bienes comunas, ©...: inalienables e iInembargables en forma separada de los privades. Ley 675/01.

Las intervenciones en el Espacio Plblico con obras de Infraestructura de Sarvicios Pohblicos y Telscomunicaciones deben
cumplir con las disposiciones rslacionadas con |a expedicion, obligaciones, tesponsabilidades y sanciones. Resolucién
113583 de 2.014 1DU.

Esta Licencia no autoriza tala de arholes, para tal efecto se debe consultar a la auteridad competente y obtener los pemisas
requeridos.

Cumplir con disposiciones del Codigo de Paolicia, referentes a la seguridad de ias construcciones, disposicién de escombros y
desechos de construccian {Ars 23y 85, Cap B) y Decreto 2981 de 2.013

Esta Licencia no autoriza Inlervencion del Espacio Pdblico. Para ello se deberén tener en cuenta las siguientes nomas.
Decreto 602/07 (Carlilla de Andenes). Resolucion 113583 IDU y Cadigo de Policla (Manejo de escombros)

Cumplic con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléstricas - RETIE. (Res 180466 02-Abr-07).

Dar cumplimiento de las nommas del MUAP (Manual de Alumbrade Publico)

Otras disposiciones que se deriven de nomas vigenies

Art. 22.61.4.9 - El titular de la licencia estd obligado a instalar un aviso durante el t&mine de ejecucion de las obras, cuya
dimension minima sera de un metro {1.00 m) por setenta centimetros (70 om), localizada en lugar visible desde (a via publfica
m#s importante sobre fa cual lwuda frente o limite el desarmollo o construccion que haya sido objeto de la licenciz. En caso de
obras que se desarrallen en edificios o conjunlos sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la
cartelera principal def edificio o conjunte, o en un lugar de amplia circulacidn que determine la administracién En caso de
obras menores se instalard un aviso de freinta centimetros (30 em) per cincuenta centimelros (50 cm). La valla o avisa se
instalara antes de la iniciacion de cualguier tipo de obra; emplazamiento de campamentos o maguinaria, enfre olros, ¥ deberd
permanecer instalado durants todo el tiempo de la ejecucion de [a obra (Decreto 1077 de 2 015)."

Las edificaciones gue se sefialen en cada UPZ deben adoptar las medidas de insonorizacion requendas para garantizar el
mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual se jocalicen, de
conformidad con el Decreto nacional 948 de 1 995 y lgs niveles de ruido determinados en [a Resclucidn 8321 de 1 983 del
Ministerio de Salud

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2 008. Los titulares del impuestc de delineacion urbana deberan
presentar y pagar la declaracion del mismo, dentro del mes siguiente a la finalizacion de ia obra, o al Gitimo page o abono en
cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimienio del témino de la licencia Incluida su prérroga, lo que
oclUira primere. conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2 008

ACUERDO 20 DE 1895, Deber4 cumplirse con las nommas de disefio de ias edificaciones O Titulo B requisitos de
resisiencia y proteccién contra &l uego, y caracieristicas de los medios de evacuacion. [ Thule D requisitos para los
sistemnas de defecoion v extincidn de incendios

LEY 400 DE 1897 La responsabiiidad de los disefios de los diferentes elemenlos que componen la edificacion, tanto
estructurales come ne estiucturales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NSR-10 recae sobre cada uno de los
profesionales sefzlados en los Decretos 926 de 2.010 modificado por &l Decreto 92 de 2011 v Decreto 2525 de 2010.
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Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 11:30:39 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-12-2017 RADICACION: 2017-99656 CON: ESCRITURA DE: 14-12-2017
CODIGO CATASTRAL: AAA0263XAOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CON AREA DE 440.00 MTRS2 Y SUS LINDEROS;SON NORTE: 11.000 MTRS'SUR" 11.00:MTRS. ORIENTE 40.00 MTRS OCCIDENTE
40.00 MMTRS

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUINTERO ROJAS DIANA CAROLINA'Y QUINTERO ROJAS MANUEL FELIPE, ADQUIRIERON PARTE DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA NUDA
PROPIEDAD PARTE RESTANTE 135.90 M2, DE GARZON ACU/A MARIA INES POR E.P. # 888 09-05-1996 NOTARIA 2 DE FACATATIVA, QUINTERO
GARZON JOSE ORLANDO, QUINTERO ROJAS DIANA CAROLINA, QUINTERO ROJAS MANUEL FELIPE, ADQUIRIERON POR COMPRA PARCIAL 99.44
M2 DE GARZON ACU/A MARIA INES, POR E.P. # 886 DE 09-05-1996 NOTARIA 2 DE FACATATIVA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE QUINTERO DE
GARZON MAURICION, POR E.P. # 6105 DE 02-12-1991 NOTARIA 23 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 27-12-1991 AL FOLIO 50C-91856. ROJAS ENCISO
AMPARO, ADQUIRIO PARTE DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE QUINTERO BOJACA JAVIER MAURICIO, QUINTERO BOJACA CAMILO AUGUSTO,
QUINTERO BOJACA DIEGO ALEJANDRO, POR E.P. # 1032 DE 24-04-2015 NOTARIA 61 DE BOGOTA D.C., ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA DE
GARZON ACU/A MARIA INES, POR E.P. # 885 DE 09-05-1996 NOTARIA 2 DE FACATATIVA, RADICADA EL 24-07-1996 AL FOLIO 50C-1436345.
QUINTERO ROJAS DIANA CAROLINA'Y QUINTERO ROJAS MANUEL FELIPE, ADQUIRIERON OTRA PARTE DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA
DERECHOS DE CUOTA 33.33% DE QUINTERO GARZON JOSE ORLANDO, POR E.P. # 1338 DE 21-06-2006 NOTARIA 2 DE FACATATIVA, QUINTERO
GARZON JOSE ORLANDO ADQUIRIO JUNTO CON QUINTERO ROJAS DIANA CAROLINA, QUINTERO ROJAS MANUEL FELIPE, POR COMPRA DE
GARZON ACU/A MARIA INES, POR E.P. # 886 DE 09-05-1996 NOTARIA 2 DE FACATATIVA, RADICADA EL 24-07-1996 AL FOLIO 50C-1436346.
PLASTICOS MQ S.A.S., ADQUIRIO OTRA PARTE DE ESTE ENGLOBE POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE
VIVIENDA NO FAMILIAR DE HELM BANK S.A., POR E.P. # 2046 DE 30-07-2013 NOTARIA 25 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA DE
QUINTERO GARZON JOSE ORLANDO, POR E.P. # 4781 DE 21-06-2006 NOTARIA 71 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DE GARZON
ACU/A MARIA INES, POR E.P. # 887 DE 09-05-1996 NOTARIA 2 DE FACATATIVA, RADICADA EL 24-07-1996 AL FOLIO 50C-1436347..*AMMA*

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 69 98 54 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 69 98 44

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 91856
50C - 1436345
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50C - 1436346
50C - 1436347

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-2017 Radicacion: 2017-99656
Doc: ESCRITURA 1202 del 07-12-2017 NOTARIA de UNICA DE COTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: QUINTERO ROJAS DIANA CAROLINA CC#52815110+ X
A: QUINTERO ROJAS MANUEL FELIPE CC# 81717463, X
A: ROJAS ENCISO AMPARO CC#51595284 X

A: PLASTICOS MQ S.A.S. NIT# 8300981437 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-01-2018 Radicacion: 2018-4598
Doc: ESCRITURA 30 del 18-01-2018 NOTARIA UNICA de COTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO VALOR
900.000.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: QUINTERO ROJAS DIANA CAROLINA CC# 52815110 X
A: QUINTERO ROJAS MANUEL FELIPE CC# 81717463 X
A: ROJAS ENCISO AMPARO CC# 51595284 X

A: PLASTICOS MQ S.A.S. NIT# 8300981437 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-07-2018 Radicacion: 2018-55975

Doc: ESCRITURA 1139 del 16-07-2018 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $3,300,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO ROJAS DIANA CAROLINA CC#52815110 X

DE: QUINTERO ROJAS MANUEL FELIPE CC#81717463 X

DE: ROJAS ENCISO AMPARO
DE: PLASTICOS MQ S.A.S.
A: BANCOLOMBIA S.A.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CC#51595284 X
NIT# 8300981437 X
NIT# 8909039388

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1
DIRECCION INCLUIDA VALE.-C2018-4055

Radicacion: C2018-4055

Fecha: 27-03-2018
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Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2018-41664 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2018-3001 Fecha: 23-02-2018
/07-12-2017/VALE.-C2018-3001

Anotacion Nro: 2 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2018-4055 Fecha: 16-03-2018
SE INCLUYE PROPIETARIO OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD ART 59 LEY 1579/2012 AUXDE101 C2018-4055
Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 2 Radicacion: C2018-4055 Fecha: 10-04-2018

/COD ESPECIFICACION/VALE.-C2018-4055

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-212055 FECHA: 14-03-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

%&Q{T&

JAVIER SALAZAR CARDENAS
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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