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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltio Fecha de visita 15/03/2025
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccion KR 10 # 10 - 46

Barrio Camilo Torres

Ciudad Circasia

Departamento Quindio

Propietario SOFIA QUITIAN DE RUBIO Y OTROS

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: KEVIN JOSé VANEGAS DAVILA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de SOFIA QUITIAN DE RUBIO Y OTROS
ubicado en la KR 10 # 10 - 46 Camilo Torres, de la ciudad de Circasia.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $165,246,038 pesos m/cte (Ciento sesenta y
cinco millones doscientos cuarenta y seis mil treinta y ocho).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de
Terreno

Area
Construida

TOTALES

Valor en letras

Lote 81.60 $525,074.00 25.93% $42,846,038.40
Casa 81.60 M2 $1,500,000.00 74.07% $122,400,000.00
100% $165,246,038

Ciento sesenta y cinco millones doscientos cuarenta y seis mil treinta y ocho Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral
Proporcional

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

RAANro: AVAL-18468387 C.C: 18468387
Firmado electronicamente en AvalSign.

Perito actuante
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IVAN D. GARCIA O.

IVAN DARIO GARCIA ORDOI‘EZ CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287

RAA : AVAL-88229287

Fecha: 2025-03-18 16:45:00

INFORMACION UVR

Terreno Construccion Valor UVR 1

2,025,074 2,025,074 Valor del avaliio en UVR 165,246,038.40
42,848,298 165,246,038 Valor asegurable 165,246,038
25.93 74.07 Tiempo esperado comercializacion 12

No Favorable

El inmueble es NO FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Modelo 8-14. ESTA EN RIESGO ALTO

Juridica: La presente tasaciébn no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El inmueble no cuenta con garaje ni depésito.

Entorno: El entorno es tranquilo, con una dinamica tranquila, bien iluminado, con
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios. Con pocas rutas de transporte. Adyacente a
vias colectoras barriales que permiten la accesibilidad y movilidad en diferentes medios de
transporte. Cercano a equipamientos colectivos como hospital, colegio y otros de uso
recreativo.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1
Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacion: Regular, lluminacién: Regular

Acabados: Fachada en enchape rustico; Pisos generales en ceramica (70%) y el restante en
mineral; Muros en vinilo; Carpinteria exterior en lamina metalica; Bafio enchapado en
ceramica con division en aluminio y acrilico; Cocina sencilla con mesén en concreto; Cielo
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raso en PVC.
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Codigo LRCAJA-10656 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
01868

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante KEVIN JOSé VANEGAS DAVILA

Tipo C.C. Documento 1065601868 Teléfono 3134705436
identificacion

Email kevin.jose.vanegas@gmil.com

Propietario SOFIA QUITIAN DE RUBIO Y OTROS
Tipo C.C. Documento 24995368 Y Ocupante Propietario
identificacion OTROS

Direccién KR 10 # 10 - 46
Conjunto No aplica
Ciudad Circasia Departamento  Quindio Estrato 1
Sector Urbano Barrio Camilo Torres Ubicacion Terreno —
Construccion
Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio VIS viviendade Sometido aPH No
interes Social
Observacion Inmueble ubicado en: Se encuentra ubicado en la Carrera 10 con Calle 10 del municipio

de Circasia Quindio.

Al inmueble se llega asi: Desde via colectora -Calle 10- que conecta a via semi peatonal
-Carrera 10- que permite el acceso al inmueble.

El inmueble consta de: Sala - Comedor; Cocina; Zona de ropas; Bafio social con ducha;
Tres (3) Alcobas.

El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas); los
contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos.
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Uso actual Vivienda Piso inmueble 1

Clase Unifamiliar Otro Método MERCADO
inmueble evaluacion

Justificacién Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
de establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
Metodologia reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto

Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS UND VALOR
AREA DE M2 - CATASTRAL
TERRENO AREA DE M2 86.00
AREA M2 - TERRENO
CONSTRUIDA AREA M2 86.00
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 18920000

CATASTRAL 2025

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE M2 81.60 AREA DE M2 81.60
TERRENO TERRENO
AREAPISO 1 M2 81.60 AREAPISO 1 M2 81.60
AREAS POR VALOR
NORMA
Indice ocupacion - 0
Indice construccion - 0
Forma Rectangular Frente 6.80
Geometrica
Fondo 12.00 Relacion 1:1.76

frente fondo

Perspectivas De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de mercado del mismo, se
de valoracion consideran perspectivas de valoracion bajas

Actualidad No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.
edificadora

Comportamien Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es baja, y se considera que la demanda es baja.
Demanda
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Acuerdo Decreto Acuerdo municipal 016 de 2000 — EOT Circasia / Sin fichas normativas
Area Del Lote 81.60

Forma Del Lote Rectangular

Topografia Ligera

# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)
Clasificacion Del Suelo Urbano
Tratamiento Renovacioén

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:
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Numero predial: 631900101000002550018000000000 &
Nimero predial (anterior): 63190010102550018000 CD
Municipio: Circasia, Quindio

Direccion: K10 10 46 BR CAMILO TORRES

| - Area del terrena: 86 m2

0w Area de construecion: 86 m2

Destino econdmico: Habitacional
Nimero de construcciones: 1

Construcciones:

Construccion #1 I

Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2023

Calle 12
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Plano de riesgos
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ESCRITURAS
1018 EscrituraDePropied 20/12/2001 12 Circasia Circasia
ad
MATRICULAS
280-66293 14/03/2025 63190010102550018000 Casa
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por
vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
Observacion El inmueble no cuenta con garaje ni depésito.
SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto Sl Sl Arborizacion NO
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Areade Residencial. Demanda / Debil
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal Si Topografia Ligera
Transporte Regular Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Regular mas de 500 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Regular mas de 500 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Regular 0-100 Vias Sl Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via Colectora
Escolar Bueno mas de 500
Comercial Regular mas de 500

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El entorno es tranquilo, con una dinamica tranquila, bien iluminado, con disponibilidad de

servicios publicos domiciliarios. Con pocas rutas de transporte. Adyacente a vias colectoras
barriales que permiten la accesibilidad y movilidad en diferentes medios de transporte.
Cercano a equipamientos colectivos como hospital, colegio y otros de uso recreativo.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
reforzada DISPONIBLE
Ladrillo Tipo MamposterAa
estructura Confinada
NO Ajustes NO Cubierta teja de
sismos fibrocemento
resistentes
Enchapes o Ancho 6-9 metros Irregularidad No
fachaletas fachada planta
No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia
vivienda vivienda
1988 Edad Inmueble 37 aAtos Vida atil 100 aA+os
Usada %Avance 100%

No suministrada

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Sencilla
1 Patio interior 0 Habitaciones 3
0 Bafios 0 Estar 0
privados
0 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacion Regular lluminacion Regular
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 3,

Zona ropas: 1, Ventilacion: Regular, lluminacion: Regular

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Sencillo Sencillo Normal Normal Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Fachada en enchape rustico; Pisos generales en cerdmica (70%) y el restante en mineral;

Muros en vinilo; Carpinteria exterior en lamina metalica; Bafio enchapado en ceramica con
divisién en aluminio y acrilico; Cocina sencilla con mesén en concreto; Cielo raso en PVC.
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Direccion: KR 10 # 10 - 46 | Camilo Torres | Circasia | Quindio
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 El porvenir $130,000,000 0.93 $120,900,000 3165379466 60.00 43.00 $2,100,000 $90,300,000
2 El porvenir $130,000,000 0.93 $120,900,000 3243904291 50.00 50.00 $1,900,000 $95,000,000
3 Circasia $140,000,000 0.95 $133,000,000 3207746921 72.00 72.00 $1,300,000 $93,600,000
Del inmueble 81.60 81.60
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $30,600,000 $510,000 1.0 1.0 1.00 $510,000
2 $25,900,000 $518,000 1.0 1.0 1.00 $518,000
3 $39,400,000 $547,222 1.0 1.0 1.00 $547,222
PROMEDIO $525,074.07
DESV. STANDAR $19,593.50
COEF. VARIACION 3.73%
TERRENO ADOPTADOM?2 $525,074.00 AREA 81.60 TOTAL $42,846,038.40
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $1,500,000.00 AREA 81.60 TOTAL $122,400,000.00

VALOR TOTAL

$165,246,038.40

Observaciones:
Se realiza el andlisis de la muestra de bienes inmuebles comparables con la vivienda valuada, en lo referente a superficie, edad, situacion, distribucion, entorno, y ubicados en el mismo sector o cercano.
Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma.

Enlaces:
1.-hitps://www fincaraiz,com.co/casaen-venta/191101899

2.-https://www fincaraiz,com.co/casacen-ventaccircasia/7853708

3.-httpsy//bienesdelguindio.com/casa:venta:circasia/998200
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Via frente al inmu.eble ) Via frente al inmueble

Contador de Energia ) “Contador de Agua

e

Inmueble Colindante
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Fachada del Inmueble ) ) omenclatura

Sala Comedor B Cocina
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Habitacion 1 - Habitacion 2

Habitacion 3 Bafio Social 1

Bafio Social 1 B Detalle de acabads
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Detalle de acabados - Detalle de acabados 7

De[alle de acabados Detalle de acabados

Detalle de acabados
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiora) VAN DARID GARCIA ORDOMNEZ, dentificadof@) con la Cédula de ciudadania Mo, 18468387, =0
encuentd imscritoia) en el Registm Abierdo de Avaluadores, desde el 11 de Abril de 2018 v s2 b ha asignado 2l

nimeam de avaluador AVAL-18468387 .

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Ragiman
11 Abr 2018 Régimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Ragimean
0F Sep 2020 Rié-gimen MAoadémioos
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Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

* Binesambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecoligica
principal, s definidos o conternplados en el Cédigo de mcusos Maturalks Renovablkes v dafios

ambia ntales.
Fecha de inscripsion | Pagiman
07 Sep 2020 Régimen Aoadémico

Alcance

=  Estructuras especiaks para proceso, puentes, tunekes, acusd uctos v conducciones, presss, agropuaros,
muglies v demds construcciones civiles de infaestructu @ similar.

Fecha de inacripsion | Ragiman
0F Sep 2020 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria® Edificaciones de Comervacion Arquecibgica y Monume nos. Histdricos
Alcance

= Edificaciones de corse vacion argu itectinica y monuma nos histdricos.

Fecha de inscripsion | Réagiman
07 Sep 2020 Régimen Aoadémico

Categoriaf Inmuebles Especialks

Alcance

*  |ncliye cents comerciales, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas v avance de obras. Incluye todos bs
inmuables gqua no se clsifiquendento de bs numerakes. ante riores.

Fecha de inacripsion | Ragiman
0F Sep 2020 Reé-gimen Aoadémioo
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcance

*  Eguipos eciricos y mecanicos de wso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablens e Bctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de traremision v distribucidn, equipos e infragstructura de trans misidn
y distribuc ibn, maguinana de cormstruccidn, movimienio de tem, ¥ maguinaria paR prod ecidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputado s, impresoras, monibres, midems v otos accesorios de estos
e Uipos, redes, main framas, parfdricos espaciales vy otns equipts accesorics do estos. Equipos de telefonia,
Blat:trﬂn'ﬂd['.lna ¥ ﬂﬂnmmum&nﬁn Transporke Automotor. vehiculos de tAnspore tereste como
8 05, camn::nas busas fractores, camiongs y remolgues, motocicletas, motoeicks,

Fezha o inacripsion
0F Gep 2020

Cateqoriag Maguinaria v Equipos Especialks
Alcance

*  Mayes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualguier medio de tramsporte difere nte del
aut motor descrio en laclase anterior.

Fecha de inacripsion | Ragimean
0F Sep 2020 Reé-gimen Académioo

Categonag Obras de Are, Odebmeria, Patrimoniales v Similares
Alcance

*  Are, jovas, oriebreria, aresanias, muebles con valbr histdrico, cuttural, armqueckhgico, pak meoldgico v

Similans.
Fecha de ingcripsion | Ragiman
07 Sep 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes
Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
07 Sep 2020 Régimen Aoadémioo
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Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimizntos de Comercio

Alcance

*  Revabrzacion de activos, imentarios, materia prima, producto en poceso vy producto e rminado.
Establecimientos de comemio.

Fecha de inacripsion | Ragiman
0F Sep 2020 Reé-gimen Aoadémioo

6
Maras, patentes, secetos empresariales, deechos autor, nombres COME 253 derechos deportivos,
espectio mdicekctico, fordo de comeacio, prima comearcial v ofros similares.

Fecha de inscripsion | Ragimen
07 Sep 2020 Régimen Aoacdémioo

Categona 13 Imangibes Bspeciaks
Alcance

+  Dafo emegents, e cesante, damo moml senidumbres, derechos hemmciaks v litigioses v demés
de e hos de inde mnizacion o cAkulos oo mpe reatorics ¥ cuakguier ot deecho nd contemplado en s clhases

ante roes,
Fecha de inscripsion | Pagimén
07 Sep 2020 Régimen Aoacdémioo

Los datos de contacto del Avaluader soi:

Ciudad: AR MEMLA, QUINDIO

Cireccitn: CALLE 25 MORTE # 13 - 41 APTO 405-4
Teliong: 3113323523

Cormed Ekctrdnico; argivangarcia@g mailco m

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros programas de formacien:

Téonico Laboml Por Compatenciss en Avalics- Corporacidn Tecnokbgica Empresarial
Amuitecto- La Universidad La Gran Colombia.
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Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefioria) IVAN DARICO GARCIA ORDONEEZ, identificadola) con Cédula de ciudadania Mo, 18468387

Eljla) sefioria) WAN DARID GARCIA ORDOMEZ se encuentra al dia con el pago sus defechos de registro,
asi como con la cuota de altorfegllacien con Corporacion Autorregulador Nacienal de Avaluadores -
AMA,

Con al fin de gue el destinatario pueda verificar este carificado so k signd el siguiene cddigo de QR, v puads
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intemet, descamgando previameanie una

PIN DE VALIDACION

af 260alc

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a s tres (03) dias del mes de Maro del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndario, contades a partirde la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexandra Suaes
Reprsantants Legal
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SRR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503141167110489258 Nro Matricula: 280-66293

Pagina 1 TURNO: 2025-280-1-26192
Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 08:57:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: CIRCASIA VEREDA: CIRCASIA
FECHA APERTURA. 31-05-1988 RADICACION: 88-006453 CON: ESCRITURA DE: 20-05-1988
CODIGO CATASTRAL 63120010102550018000COD CATASTRAL ANT: 01-01-108-0008-000

NUPRE
ts1apo peL Fouio ACTIVO

S T I T T NI I I E S TN TSI TSI ST TS ST TSNS ST S ST ETSTESSsSESE=SSSSESSS=SSCSS=SSS=SSZzSITSSESsSs=SsE=s==

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO CONSTANTE DE SEIS METROS CON OCHENTA (6.80) CENTIMETROS DE FRENTE POR DOCE (12), METROS DE CENTRO MAS O

WMENOS - LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN RELACIONADOS EN LA ESCRITURA #331 DEL 20 DE MAYO DE 1.988 DE LA NOTARIA DE CIRCASIA

(ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1884).- SUPERINTENDENC]A
AEa v cosrciNTE DE NOTARIADO

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS. CENTIMETROS CUADRAD
AREA PRIVADA - METROS OUADRADOS CEN“METROS CUADRADOS ! A%EA CONSTRUIDA - METROS CUAMADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS - ae® B 0 TN NS

coerente %+ | | ;L. Loguarda de lafe publica

COMPLEMENTACION:
I ROSA AURA MONTA\EZ CASTRO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A CONSOLACION MONDRAGON PINEDA, EN $40.000.00 POR

ESCRITURA # 359 DE 9 DE JULIO DE 1.987, DE LA NOTARIA DE CIRCASIA, REGISTRADA EL 14 DE JULIO DE 1.987.- 1l: CONSOLACION
IMONDRAGON PINEDA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A REINERIO TRIANA, EN $250.000.00 POR ESCRITURA # 419 DE 26 DE
MARZO DE 1.987. DE LA NOTARIA DE CARTAGO, REGISTRADA EL 31 DE MARZO DE 1.987.- lil: REINERIO TRIANA, ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION EXCLUYENDO UN LOTE DE 13.00 METROS DE FRENTE, POR 12.00 METROS DE CENTRO. POR COMPRA A JOSE IGNACIO OSPINA
MONAR, EN $280.000.00 POR ESCRITURA # 317 DE 17 DE OCTUBRE DE 1.979, DE LA NOTARIA DE CIRCASIA, REGISTRADA EL 30 DE OCTUBRE DE
1.979.- IV JOSE HORACIO OSPINA MONAR, ADQUIRIO EN LA SUCESION DE MARCO ANTONIO OSPINA HENAQ, EN $20.000.00 CUYA PARTICION
FUE APROBADA POR EL JUZGADO PROMISCUO MPAL. DE CRICASIA, EN SENTENCIA DE 19 DE ENERO DE 1.978, Y SEGUN HIJUELA REGISTRADA
EL 17 DE MAYO DE .1978.— ESTE JUICIO DE SUCESION FUE ACLARADO POR ESCRITURA # 317 DE 17 DE OCTUBRE DE 1.979, DE LA NOTARIA DE
CIRCASIA, REGISTRADA EL 30 DE OCTUBRE DE 1.979, POR JOSE HORACIO OSPINA MORA, EN CUANTO A DIMENSIONES Y LINDEROS Y DE
EXCLUIR UN LOTE DE 13.00 METROS DE FRENTE, POR 12.00 MTS. DE CENTRO.- V: MARCO OSPINA (SIC), ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR
COMPRA A CARMEN EMILIA RAMIREZ, EN $5.000.00 POR ESCRITURA # 303 DE 22 DE NOVIEMBRE DE 1.962, DE LA NOTARIA DE CIRCASIA,
REGISTRADA EL 28 DE NOVIEMBRE DE 1.962.—LO ADQUIRIDO FUE UN LOTE DE 17 VARAS Y MEDIA DE FRENTE POR 90 DE CENTRO.—- ESTA
ESCRITURA FUE ACLARADA POR CERTIFICADO #038 DE 17 DE OCTUBRE DE 1.979, DE LA NOTARIA DE CIRCASIA, REGISTRADA EL 30 DE
CCTUBRE DE 1979, POR CARMEN EMILIA RAMIREZ, A FAVOR DE MARCO OSPINA, EN CUANTO A LAS DIMENSIONES DEL INMUEBLE.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Npo Precio UREANO
1) KR10#10- 46

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA

G G k- P ————_—— Wt - ——— ey b — § P B t—— - S A ) ———— A g S e A S S el

MATRICULA ABIERTA CON BABE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros)
780 - 63343

ANOTACION: Nro 001 Fecha 30-10-1979 Radicacitn
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Certificado generado con el Pin No: 2503141167110489258 Nro Matricula: 280-66293
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Impreso el 14 de Marzo de 2025 a las 08:57:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc ESCRITURA 217 DEL 17-10-1678 NOTARIA DE CIRCASIA VALOR ACTO: $140,000

o

f SPECIFICACION GRAVAMEN. 210 HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION, EXCLUYENDO UN LOTE DE 13.00 MTS DE FRENTE, POR 12.00 MTS D
CINTRD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

D TRIANA REINERIO X

A OBPINA MONAR JOSE HORACIO CC# 1275862

e —— . 0 i e e B A B e B . e -l & e, . @ B ———— e — ————

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-10-1378 Radicacién: SUPER|NTENDENC[A
Dor ESCRITURA 317 DEL 17-10-1978 NOTARIA DE CIRCASIA

ESPECIFICACION LIMITACION N.MO:WWRESOQE N OT‘K RTA D O
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN -Am ﬂ"n*'d. pcho real de dominio,)-Thular de dominig incompleto)

oe e rercrt. BB ‘ ; :Mv” Ot NI Tlo 1IN

6 & Lo guarda de la fe auhbam

) g
A OSPINA MONAR JOSENORACIO. = .
ANOTACION: Nro 003 Fecha 25-05-19888 Radicacion: 88-00-6453
Do ESCRITURA 331 DEL 20-05-1988 NOTARIA DE CIRCASIA VALOR ACTO: $20,000
CSPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominio incompleto)

DE WMONTANEZ CASTRO ROSA AURA CCH# 24479409
A JARAMILLO MARIN RAFAEL ANGEL CC# 1247102 X
A QUINTERD JURADO CLARA ROSA CC# 24600424 X

- ——— - ——— i ————— e ——— - —— i . >, ] T e T o @ P W . . S o e -

ANOTACION: Nro 004 Fecha 02-09-1988 Radicacion 88-0-11149

Ot ESCRITURA 441 DEL 08-07-1888 NOTARIA DE CIRCASIA VALOR ACTO: $120,000

£ SFEQFICACION MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tiular de dominio incomplato)

DE JARAAILLD RAFAEL ANGEL (SIC)

OE GUINTERD JURADO CLARA ROSA CC# 24600424

A QUITIAN DE RUBIO EOFIA X
A. RUBIO MOTTA DONER

- PP — - o= v - e - . - ——— - -

ANOTACION: Nro 005 Fechs 16-08-185Y Raticackin 07533

Do §SCRITURA 318 DiL (2121881 NOTARIA DE CIKCASIA VALOR ACTO $140,000
S¢ canteda anclacon o 1

ESPECIFICACION CANCELACION. 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular dv dominia Incompleto)

Powered by CamScanner
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DE. OSPINA MONAR JOSE HORACIO CC# 1275862

A: TRIANA REINERIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-05-1991 Radicacion: 91-00-6137
Doc: ESCRITURA 280 DEL 08-05-1991 NOTARIA DE CIRCASIA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da d.recho real WFEQ?M ﬁcﬁ'ﬁ% ;g a f—«,

DE: OSPINA MONAR JOSE HORACIO -

A: TRIANA REINERIO - EEMQJ"WEM

ANOTACION: Nro 007 Fecha. 21-12-2001 Rademén 2001 24875 :,:~= i f-*;-.; ':; P b & "‘1

Doc: ESCRITURA 1018 DEL 20-2-2001 NOTARIA UNICA DE ClRCASt\f_! quer d o d f@“%fﬁ Ef?oe;

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISlClON 150 ADJUDICACION EN SUCES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RUBIO MOTTA DONER

A: QUITIAN DE RUBIO SOFIA X 50%
A: RUBIO QUITIAN LAURA ANGELICA X 25%

A: RUBIO QUITIAN LUZ YANIRA X 25%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

- e i e e P2 3 e S« 15 G S . B i

S — -

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-280-3-1724 Fecha: 16-07-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES, NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

e bt i e B B A B e VA W V01 3 g s @ - — . e L T I e I
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-280-1-26192 FECHA: 14-03-2025
meumU_UO EN: BOGOTA
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Comprobante de pago

"Nequi

'~ iPago exitoso!

@ iEscanea este QR con Nequi para verificar tu pago al
instante!

Pago en Los Rosales ConstiIn
idCuanto? $350.000,00
Fecha 14 de marzo de 2025 a

las 07:14 p. m.
Referencia M13176282
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