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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1069263802

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JORGE IVAN LOZANO MANCIPE FECHA VISITA 11/03/2025
NIT / C.C CLIENTE 1069263802 FECHA INFORME 14/03/2025
DIRECCION KR3N°4-36 DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
SECTOR Urbano Estrato 2 Militar y de Policia
BARRIO El Progreso EDAD (ANOS) 1 afios
CIUDAD Alban REMODELADO
DEPARTAMENTO Cundinamarca OCUPANTE Propietario
PROPOSITO Modelo 8-14 TIPO DE INMUEBLE Casa
TIPO AVALUO valor comercial USO ACTUAL Vivienda
VALUADOR JONATHAN ROA ROBAYO
IDENTIFICACION 1018458776

PROPIETARIO OSCAR FERNANDO SANTANA ACHURY . INMOB. °
UM. 1176 EscrituraDefNOTARIA Segunda FECHA | 29/06/2023 156-2024 casa

ESCRITURA Propiedad

CIUDAD Facatativa DEPTO Cundinamarca

ESCRITURA

CEDULA 25019010000000007001400000000

CATASTRAL

| ICENCIA DE Sl

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| N/A
JUNTO/EDIFICI

o
ALOR ADMINIST| No Tiene rAENSUALIDAD | r/RxMz |
RACION
DETALLE CALIDAD ESTADO
Sala Normal Bueno.
Se trata de una casa localizada en el municipio de Alban - Cundinamarca, con Comedor Normal Bueno.
direccion fisica y juridica: Carrera 3 # 4 - 36. La casa cuenta con 2 pisos, en los Cocina Normal Bueno.
cuales se encuentran sala comedor, cocina sencilla, habitaciones, bafio social, Bafno Normal Bueno.
1 zona de ropas y terraza. Piso Normal Bueno.
El inmueble objeto de avalio cuenta con servicios publicos (agua, energia y Techo Normal Bueno.
gas); los contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos.El Muro Normal Bueno.
predio cuenta con licencia de construccion aprobada mediante la Resolucion Carpinteria Normal Bueno.

No. 008 de 2025, por medio de la cual se expide licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva a un predio urbano. (VER EN ADJUNTOS)

DEPENDENCIAS

DOTACION COMUNAL

Sala 1 Estudio 0 Alcobas 3 Porteria No Bicicletero No Acensores No
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinIinfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 1 Balcon 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal  NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 128,654,712
VALOR ASEGURABLE $ COP 128,654,712

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si

Observacion de Favorabilidad

JONATHAN ROA ROBAYO

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante -
Policia Modelo 8-14 C.C: 1018458776 RAA: AVAL-1018458776 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.
Fecha: 2025-03-13 14:05:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma Residencial Area Lote 72 Frente 7.50

lUso Compatible Segin Norma conforme a plan parcial Forma Rectangular Fondo 10

lUso Condicionado Segun Norma conforme a plan parcial Topografia Ligeramente Rel. Fte./Fdo. 1:2

lUso Prohibido Segiin Norma conforme a plan parcial nclinada

Amenaza Riesgo Inundacion N/A NORMAS DE USO DE SUELO

[Amenaza Riesgo Movimiento en No Decreto / Acuerdo ACUERDO 014 DE 2000

Inasa Antejardin N/A

Suelos De Proteccion No Uso principal Residencial

Patrimonio No Altura permitida pisos 2
JAislamiento posterior 0
Indice de ocupacién 1.000 segun licencia aprobada.
ndice de construccion: 1.3494 segun licencia aprobada.
No. De Unidades: 1Y TERRAZA

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR

AREADETERRENO- M2 68 AREA DE TERRENO M2 72

CLT AREA CONSTRUIDA M2 47

AREACONSTRUIDA M2 72 AVALUO PESOS 7.416.000

_LICENCIA CATASTRAL 2025

AREADETERRENO- M2 72

LICENCIA

AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS

AREA DE TERRENO M2 72 AREA DE TERRENO M2 72

AREA PISO 1 M2 72 AREA PISO 1 M2 72

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Regular
Sardineles Sl Regular
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Regular
Comercial Bueno 0-100 Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 0-100
Asistencial Bueno 0-100 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 Acueducto S| Sl
IAreas verdes Bueno 100-200 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si NO
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta teja metalica
IAvance(En construccion) 100 Fachada paAtete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 rregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 99 Afio de Construccion 2024
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccién Blogue Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
FFecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos NO La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentaciéon o de
Ubicacion KR 3 N° 4 - 36 cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede

ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

El predio cuenta con licencia de construccion aprobada mediante la
Resolucién No. 008 de 2025, por medio de la cual se expide licencia de
construccién en la modalidad de obra nueva a un predio urbano. (VER EN
ADJUNTOS)

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno Superficie de 72 M2 $625,870.00 35.03% $45,062,640.00
terreno

Area Construida Casa 72 M2 $1,161,001.00 64.97% $83,592,072.00

TOTALES 100% $128,654,712

Valor en letras Ciento veintiocho millones seiscientos cincuenta y cuatro mil setecientos doce

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $128,654,712

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Casas NPH similares al bien objeto de avalio.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El predio no cuenta con garaje.
Entorno: El sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo se caracteriza por una actividad residencial agradable, en donde se
encuentran locales comerciales de bajo impacto.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacion:
Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Los acabados de la casa en general se observan en buen estado de conservacién. Pisos en ceramica, paredes pintadas
y enchapadas, techo de PVC, puertas en madera y ventaneria en aluminio.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION

ON M2
M2

1 Viani $420,000,000 0.95 $399,000,000 3213202044 91 215 $1,600,000 $344,000,000

2 Guayabal de $430,000,000 0.95 $408,500,000 3042439682 156 306 $1,000,000 $306,000,000

siquima
3 Alban $160,000,000 0.95 $152,000,000 3228287324 198 150 $200,000 $30,000,000
Del inmueble 72 72
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $55,000,000 $604,396 1.0 1.0 1.00 $604,396

2 $102,500,000 $657,051 1.0 1.0 1.00 $657,051

3 $122,000,000 $616,162 1.0 1.0 1.00 $616,162
PROMEDIO $625,869.50
DESV. STANDAR $27,637.61
COEF. VARIACION 4.42%

TERRENO ADOPTADOM2 $625,870.00 AREA 72 TOTAL $45,062,640.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,161,001.00 AREA 72 TOTAL $83,592,072.00
VALOR TOTAL $128,654,712.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191365706

La oferta 3 cuenta con una casa que muestra sefiales de ruina; no se encuentra habitada.

2.-https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/191336072
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

REPOSICION

CASA

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 72
Area construida vendible 72
\Valor M2 construido $1,167,422
\Valor reposicién M2 $84,054,384
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,167,422

Fuente

IGAC OCT 2024- TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

Factor ajuste % 0 %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,167,422
Calificacion estado conservacion 1.5
Vida util 100
VetusTez 1
Edad en % de vida util 1%
Fito y corvin % 0.55 %
\Valor reposicion depreciado $1,161,001
\Valor adoptado depreciado $1,161,001
\Valor total $83,592,072

Observaciones: 1011133 Residencial.Tip o_3_mas

5/20




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

DIRECCION:

KR 3 N° 4 - 36 | El Progreso | Alban | Cundinamarca
COORDENADAS (DD)
Latitud: 4.878381

Longitud:-74.438223

COORDENADAS (DMS)
Latitud: 4° 52" 42.1716"

Longitud:74° 26" 17.6022""
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o VEl nangqu-AIban
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& @ Reserva natural
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(1]
gc
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Google -
PLANO DE DISTRIBUCION

Map data €2025
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PLANO DE DISTRIBUCION

Plano
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

FOTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Energia Contador de Energia

Fachada del Inmueble Nomenclatura
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

FOTOS General

Nomenclatura Puerta de entrada

]

Puerta de entrada Sala Comedor
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

FOTOS General

Escalera del inueble _ _ _ Habitacion 1

Habitacion 2

Bafio Social 1 Terraza Inmueble

Terraza Inmueble Terraza Inmueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

FOTOS General

Terraza Inmueble Detalle de acabados
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

CRUCE CARTOGRAFICO

Plan Parcial

NORMAS URBANISTICAS
(ZONAS HOMOGENEAS — TRATAMIENTOS
Y PLANES PARCIALES)

Zona Historica (ZH)
%% =
B==  Zona Residencial Urbana de Interes Social (ZRUIS)
\ =
WlidiE|=

L T

/i

Desarrollo
B Flanes Parciales
FP1 FP2 FP3 PP4
Zona Historica -de -Sunlo.uo ;u.umn-r:
Fecha: Julio de 2.000 Plano 51 de 51 Urbana Urbana Urbeno Educativas
S—— — — ——
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1069263802

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1069263802
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
MIT: S00ET0027-5

Entidad Reconocida de Autoregulacien mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Supefintendencia de Industria y Comercio

Elsefora) JONATHAN ROA ROBAYD, dentificadola) con la Gé&d ula de ciudadania No. 1018458776, se encuenta
imscritofa) en el Registo Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2020 y se k ha asignado el nimen da

avaluador AVAL- 1018458776

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.
Fecha o inacripsion | Fegiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+  Benes ambientaks, lokes incluidos en estructu@ ecokigica principal, kbies definidos o conte mplados en el
cédigode eousos natumks enovables, dafos ambientakes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Estructums espacials para proceso, puentes, tineles, acued uctos y cOTEDE s, [FESES, asropuaros,
muelkes v demds construccio ngs civikes de infrasstructu @ similar,

Fecha e inacripsion | Fegiman
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categorias Edificaciones de Comervacidn Arqueokbgica y Monumea mos Histdricos
Alcatice

+ Edificacionss de comse vacidn arguitectdnica y monumantos histdricos.

Fecha e inacripsion | Pagiman
10 Mar 2020 Régimen Académico

Categonasé Inmuebles Especiaks

Alcance

= |ncluye cantros comerciales, hoteles, cobgios, hespitaks, clincas v avance do obes. Incluye todos os
inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha o inacripsion | Pagiman
10 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcatice

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
sectomadicing v adiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como

: aros, camiones, buses, tactorescamiones y mmokues, mobcickds, molocicks,

LRcy
Fecha e inacripsion [ P e
10 Mar 2020

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares

Alcance
*  Arhes joyes.
Fecha e inacripsion | Pagiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

Categoria 10 Samovientss vy Animalkes
Alcance

= Somovientes, animaks vy mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha o inacripsion | Fegiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémioo

Categorna 11 Activos Operacionales v Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revabrzacidn do actvos, imventarios, materda prima, producto en poceso vy producto Erminado.
Establecimigntos de coma o,

Fecha o inacripsion | Fegiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémioo
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Categoria 12 Imangibles
Alcatice

*  Mamcas, patenies, socretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, prima comencial, otos

similams.
Fecha e inacripsion | Fegiman
10 Mar 2020 Régimen Aoadémico

+  Dafosmengents, ucm cesants, 58 rvid umbes.

Fecha e inacripsion | Pagiman
10 Mar 2020 Régimen Académico

Los datos de coftacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, SUNDINAMARGA
Cireccitn CALLE 15 A N® & - 30 ESTE TORRE 9 APTO 102

Tekiono: 3053136403
Corren Elecirdnico: jonathan mambayo gmailcom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional ¥ otros programas de formacion:
Técnico laboral porcompatencias en avalios dal imstitulo paa eldesarm b el rabajo
human Cento de Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Autorreguladora de
Myalugdores ARAV [(antes AMAV) no aparece sancien disciplinaria alguna contra elila) sehora)
JONATHAN ROA ROBAYD, identificadola) con Cedula de ciudadania Mo, 1018458776

El{la) sehforia) JONATHAN ROA ROBAYD se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como coh la cuota de autorregulacion con Autoreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiers cidigo de QR, ¥ pueds
escansark con un dispositivo mdvil u ot depositivo lector con acceso a intemet, descamando previamenke una
aplicacion de digtalzacidn do cddigo OR gue son gratuitss. La verficacidn tambsn pusds sectuarss ingresando el
PIM dirctamanta an |2 pAgina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia ente la informacidn aci

Pagina 4 de 5
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cortenida v & que repoie la verficacidn con el cédigo debe sar inmediataments reportada a Autorreguadora de
Avaluadores ARAN (antes ARAN).

PIN DE VALIDACION

acxalard

Firma:

Antonio Heribero Salcedo Pizarm
Represantante Legal
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RESOLUCION No. 008/2025
29 DE ENERO DE 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA EN UN PREDIO URBANO

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES Y LAS CONFERIDAS POR LA LEY 388/ DE 1997, DECRETO 1077 DE
2015, DECRETO 1197 DE 2016, ACUERDO MUNICIPAL 014 DEL 2000.

CONSIDERANDO

Que conforme lo establece el articulo segundo del Decreto Municipal 031 del 10 de abril de
2018, Por el cual se Adopta la Actualizacion del Manual Especifico de Funciones, requisitos y de
competencias laborales de los empleos de la administracion central del Municipio de Alban
Cundinamarca, este despacho es competente para la expedicion de licencias de construccion

Que el sefior, OSCAR FERNANDO SANTANA ACHURY identificado con cédula de ciudadania
No. 2.948.218 de Alban, solicito licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en el perimetro urbano del municipio de Alban con direccion Cr 3 4-36,
identificado con numero catastral 25-019-01-00-00-00-0007-0014-0-00-00-000 y Matricula
Inmobiliaria 156-2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Facatativa, con
un area de 72 m2, de conformidad con lo evidenciado en el paz y salvo predial.

Que la tendencia del sector es SUELO URBANO (SU) conforme se colige del uso del suelo

expedido por este Despacho, en virtud de lo sefialado en el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Que el solicitante presentd la documentacion exigida como requisito para este tipo de solicitud,
conforme a los articulos 6 y 24 del Decreto 1203 de 2017 y los articulos 1y 5 de la Resolucion
0462 de 2017, dando cumplimiento a la reglamentacién vigente

Que el titular de la licencia presenté la documentacion donde se constata que el predio cuenta
con la viabilidad de prestacion de los  servicios pﬁblicos (Energia,
Acueducto-Aseo-Alcantarillado), suministrados por la empresa de energia ENEL CODENSA y
ACUEDUCTO POR MEDIO DE LA OFICINA DE SERVICIOS PUBLICOS DE ALBAN.

Que el titular de esta solicitud cumple con los requerimientos urbanisticos expuestos en el

Ajuste al Esquema de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 014 de 2000) permitiendo inversion y
desarrollo a la Municipalidad.

Que se constaté que el inmueble no esta catalogado ni forma parte de los bienes de interés
cultural del municipio ni en su drea de influencia de caracter municipal, ni nacional.

Que.se evidencié que el predio no se encuentra en Zona de Amenaza por inundacién o
movimiento en masa, tal como lo establece el Acuerdo 014 del 2000 — Por el cual se expide el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Alban — EQOT.
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RESOLUCION No. 008/2025
29 DE ENERO DE 2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA EN UN PREDIO URBANO

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES Y LAS CONFERIDAS POR LA LEY 388/ DE 1997, DECRETO 1077 DE
2015, DECRETO 1197 DE 2016, ACUERDO MUNICIPAL 014 DEL 2000.

CONSIDERANDO
Que conforme lo establece el articulo segundo del Decreto Municipal 031 del 10 de abril de
2018, Por el cual se Adopta la Actualizacion del Manual Especifico de Funciones, requisitos y de &'Qf’
competencias laborales de los empleos de la administracion central del Municipio de Alban ) \ o
Cundinamarca, este despacho es competente para la expedicion de licencias de construccion \Q%\e}'?g“@
3

Que el sefor, OSCAR FERNANDO SANTANA ACHURY identificado con cédula de ciudadania
No. 2.948.218 de Alban, solicitd licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en el perimetro urbano del municipio de Albdn con direccion Cr 3 4-36,
identificado con numero catastral 25-019-01-00-00-00-0007-0014-0-00-00-000 y Matricula
Inmobiliaria  156-2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Facatativd, con
un area de 72 m2, de conformidad con lo evidenciado en el paz y salvo predial.

Que la tendencia del sector es SUELO URBANO (SU) conforme se colige del uso del suelo
expedido por este Despacho, en virtud de lo sefialado en el Esquema de Ordenamiento
Territorial. '

Que el solicitante presentd la documentacion exigida como requisito para este tipo de solicitud,
conforme a los articulos 6 y 24 del Decreto 1203 de 2017 vy los articulos 1 y 5 de la Resolucion
0462 de 2017, dando cumplimiento a la reglamentacion vigente

Que el titular de Ia licencia presenté la documentacion donde se constata que el predio cuenta
con la viabilidad de prestacibn de los servicios  publicos  (Energia,
Acueducto-Aseo-Alcantarillado), suministrados por la empresa de energia ENEL CODENSA vy
ACUEDUCTO POR MEDIO DE LA OFICINA DE SERVICIOS PUBLICOS DE ALBAN.

Que el titular de esta solicitud cumple con los requerimientos urbanisticos expuestos en el
Ajuste al Esquema de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 014 de 2000) permitiendo inversion y
desarrollo a la Municipalidad.

Que se constatd que el inmueble no esta catalogado ni forma parte de los bienes de interés
cultural del municipio ni en su area de influencia de caracter municipal, ni nacional.

Que se evidencid que el predio no se encuentra en Zona de Amenaza por inundacion o
movimiento en masa, tal como lo establece el Acuerdo 014 del 2000 — Por el cual se expide el
Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Alban — EOT,
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Que el valor de la licencia de construccion en la modalidad de Obra nueva fue de trescientos
treinta y siete mil trescientos setenta y ocho pesos M/Cte ($ 337.378), con liquidacion
2025-007 y numero de recibo universal 2025000013 pagados el dia 28 de enero de 2025,
expedido por la Tesoreria Municipal de Alban.

Que por lo anterior el despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia de construccion en la Modalidad de Obra Nueva al
titular: OSCAR FERNANDO SANTANA ACHURY identificado con cédula de ciudadania No.
2.948.218 de Albédn, Quien solicitd licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para
el predio ubicado en el perimetro urbano del municipio de Alban con direccion Cr 3 4-36,
identificado con nlUmero catastral 25-019-01-00-00-00-0007-0014-0-00-00-000 y Matricula
Inmobiliaria No. 156-2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa,
con un area de 72.00 m2, de conformidad con lo evidenciado en el paz y salvo predial.

ARTICULO SEGUNDO: La presente licencia autoriza la construccién de una vivienda la cual
consta de dos (02) pisos distribuidos de la siguiente manera: Piso 1: (03) Habitaciones, (01)
Bafo, (01) Hall, (01) Escalera, (01) Cocina, (01) Sala-Comedor y (01) Patio de ropa; Piso

2(01) Terraza.

Ing. Andrés Marin
Secretario de Planeacion
y Obras de Alban

Lo anterior, se encuentra consignado en (03) planos, distribuidos asi:

Plano 1 de 03: Planta de localizacion.
Plano 2 de 03: Planta arquitectonica-fachadas
Plano 3 de 03: Cimentacion-Cubierta.

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA UNIDAD
Area del lote 72.00 M2
Area Piso 1 72.00 M2
Area Piso 2 76.16 M2
Area total construida 144.16 M2
Indice de ocupacion 1,0000
Indice de construccion 1.3494

Paragrafo Primero: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Esquema
de Ordenamiento Territorial y demds normas urbanisticas de construccion vigentes.

Paragrafo Segundo: Las modificaciones que se presentasen durante el proceso constructivo
del proyecto, deberan contar con aprobacién de la secretaria de Planeacion, Obras y Servicios

Publicos.

ARTICULO TERCERO: Los usos establecidos en esta licencia son los descritos a
continuacién: )

SUELO URBANO SU (100%)Constituyen el Suelo Urbano, las Areas del territorio Municipal
destinadas a Usos Urbanos por el ESQUEMA de Ordenamiento, que cuenten con
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Infraestructura Vial y Redes Primarias de Energia, Acueducto y Alcantarillado, posibilitdndose
su Urbanizacidn y Edificacidn, segun sea el caso.

Pertenecen a esta categoria las zonas con Procesos de Urbanizacion incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de
Mejoramiento Integral en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo: El uso autorizado para la construccion es para vivienda familiar.

ARTICULO CUARTO: La edificacion tiene que cumplir con las normas urbanisticas
establecidas para el sector, respetando el paramento y guardando armonia con las
construcciones existentes en el mismo.

ARTICULO QUINTO: Para las construcciones de vivienda se debe tener en cuenta, que se
debe cumplir con los aislamientos establecidos en las diferentes normas entre ellas el Acuerdo Q@
CAR 016 de 1998, Ley 1228 del 2008, y deméds reglamentacion vigente aplicable. N

ARTICULO SEXTO: El titular, el sefior OSCAR FERNANDO SANTANA ACHURY identificado Nig
con cédula de ciudadania No. 2.948.218 de Alban, y los profesionales responsables del

proyecto la Ingeniera SERGIO RUIZ PACHON con C.C 1.054.682.272 de Moniquira y M.P.

No. 25202-389036 CND vy el sera el responsable de que el proyecto se ejecute tal y como se

encuentra aprobado en los planos de los disefios arquitectdnicos y estructurales de la vivienda

que reposan en el expediente administrativo y por consiguiente como se autoriza por medio de

esta resolucion.

ARTICULO SEPTIMO: La infraccion a la presente resolucion acarreara sanciones, demolicion
de la obra y suspensién de los servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
establecido en el Art. 104 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO OCTAVO: En el caso de requerirse la ocupacion de vias, la misma debe ser de
caracter temporal; Unicamente para descargue y cargue de materiales en forma inmediata; no
se puede obstruir el paso vehicular y peatonal en ningin momento; la via debe dejarse en las
mismas condiciones que se encontraba antes de la ocupacion; debe colocarse sefializacion
suficiente para evitar accidentes.

ARTICULO NOVENO: La cbra debe tener sefializacién y cerramiento mientras dure su
ejecucion. Ademas, desde el dia siguiente de la fecha del otorgamiento de la licencia, el titular
debera instalar una valla de color blanco con una dimensién de Un metro (1.00 m) de ancho
por setenta centimetros (70 cm) de alto en un lugar visible desde la via publica, en la que se
da a conacer a terceros sobre el otorgamiento de la licencia por parte de la secretaria de
Planeacion municipal.

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el

tiempo de la ejecucion de la obra.

Paragrafo: Antes de iniciar cualquier actividad de construccion y/o demolicion, se debera
allegar por parte del titular de la licencia, las actas de vecindad debidamente suscritas con
todos los predios colindantes y con el espacio publico.

. NS S— e o R
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SecretariadePlaneacion y Obras

ARTICULO DECIMO: se informa al titular que debe cumplir con las determinaciones
expuestas en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 Obligaciones del titular
de la licencia., sefialadas a continuacion:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos
del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas piblicas objeto de
cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de
acuerdo con las especificaciones que |a autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

4, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de
Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someterse a una supervisién técnica en los términos que sefialan las normas de
construccidn sismo resistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de una
estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccion sismo resistentes, siempre que a licencia
comprenda la construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de
area.

8. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

9. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.

Paragrafo: Para los fines pertinentes, considérese que la Resolucion 541 de 1994 fue
derogada por la Resolucion 472 de 2017
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ARTICULO DECIMO PRIMERO: El titular de la licencia debera dar cumplimiepto a las
directrices expuestas en la Resolucion 472 de 2017 por la cual se deroga la Resolucion 541 de
1994 o la norma que la modifique, derogue o sustituya, descritas a continuacion

Articulo 15. Obligaciones de los generadores de RCD. Son obligaciones de los
generadores de RCD las siguientes:

1. Los grandes generadores deberdn formula;, implementar y mantener actualizado el
Programa de Manejo Ambiental de RCD.

2. Cumplir con la meta para grandes generadores, establecida en el Articulo 19 de la
presenta resolucion.

3. Los pequefios generadores tienen la obligacion de entregar los RCD a un gestor de
RCD para que se realicen las actividades de recoleccion y transporte hasta los puntos
limpios, sitios de aprovechamiento o disposicion final segun sea el caso.

Articulo 19. Metas de aprovechamiento de RCD. Los grandes generadores deberdn
utilizar RCD aprovechables en un porcentaje no inferior al 2% en peso del total de los
materiales usados en obra, conforme a lo dispuesto en la siguiente tabla:

S
§
CATEGORIA MUNICIPAL CUMPLIMIENTO DE META \@5(.;\55
Especial, 1,2y 3 1 de enero de 2018 L
4.5 y6 1 de enero de 2023

En los aflos posteriores se deberd garantizar un incremento anual de dos puntos porcentuales,
hasta alcanzar como minimo un 30% de RCD aprovechables en peso del total de los materiales
usados en obra.

Pardgrafo. En el caso de los proyectos, obras o actividades generadoras de RCD sujetos a
licenciamiento ambiental, deberan dar cumplimiento a las metas a partir del 1 de enero de
2018.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Se le advierte al titular de la presente licencia que se
considera como infraccién urbanistica, los comportamientos descritos en el articulo 135 de la
Ley 1801 de 2016 — Cédigo Nacional de Policia y de Convivencia Ciudadana, sin perjuicio de las
demas dispaosiciones aplicables a la materia

Paragrafo: Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados, sera objeto
de la aplicacién de las respectivas sanciones y medidas correctivas, contenidas en el paragrafo
79 del precitado articule

ARTICULO DECIMO TERCERO: Notifiquese el presente acto administrativo a los titulares de
la licencia directamente o a través de sus apoderados en los términos establecidos en los
articulos 67 y SS de Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo,

ARTICULO DECIMO CUARTO: En los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.1. del Decreto 1077
de 2015, las licencias de urbanizacion en las modalidades de desarrollo y reurbanizacion, las
licencias de parcelacion y las licencias de construccion en la modalidad de obra nueva, asi
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SecretariadePlaneacionyQbras __________J
como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrdn una vigencia de treinta y seis
(36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas.

ARTICULO DECIMO QUINTO: Contra la presente resolucion procede el recurso de
reposicion el cual debe interponerse ante el secretario de Planeacion, Obras y Servicios
publicos y en subsidio el de apelacion el cual debe interponerse ante el Alcalde Municipal.
Dicho recurso debe interponerse dentro de los diez (10) dias posteriores a la fecha de
notificacion, de conformidad con el procedimiento sefialado en el articulo 74 y SS del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente Resolucién quedard en firme una vez se haya
agotado la via gubernativa y el interesado sdlo podra iniciar las obras, cuando el presente acto
administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Al ser expedida y posteriormente notificada la presente S
resolucion, es obligacion de el/los titular (es) de la licencia de construccién entregar ante la 2.
Oficina de Planeacion, Obras y Servicios Publicos, el acta de vecindad con cada uno de los )t?
propietarios de los predios colindantes. 5

b

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Alban Cundinamarca, por la secretaria de Planeacion, Obras y Servicios publicos a los
(29) dias del mes de Enero de Dos mil veinticinco (2025).

”_if/

Ing. ANDRES JULIAN MARIN ZAMORA
Secretario de Planeacion, Obras y Servicios Publicos

Y Y P T Y SW A T
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CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL
Alban, Cundinamarca 29 de Enero de 2025
Sefior

OSCAR FERNANDO SANTANA ACHURY
Alban, Cundinamarca

RN

Respetado sefnor:

Sirvase presentarse ante este Despacho, ubicado en la Carrera 3 No. 1-38, piso 1 de este
Municipio, en el término de cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de envio de la
presente comunicacion, como lo establecen los articulos 67 y 69 de la Ley 1437 de 2011, con
el fin de notificarse personalmente de la Resoluci@n No. 008 de fecha 29 de Enero de 2025,
por la cual se EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA EN
UN PREDIO URBANO.

De no serle posible acudir a esta citacion, tiene la posibilidad de autorizar por escrito a un
tercero, sobre quien se surtiria la notificacion personal y el cual solo estara facultado para
recibirla.

De igual forma, puede autorizar ser notificado por medios electrénicos conforme lo dispone el
articulo 56 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

Transcurrido el término anterior, se procederd a la notificacion mediante aviso, de conformidad
con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Cordialmente

Var

Ing. ANDRES JULIAN MARIN ZAMORA
Secretario de Planeacion, Obras
y Servicios Publicos

T R VI MV s S —
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SecretatiadeplaneacionyObras . - J

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

B da 29 del mes de _LRERO del afio D25 , yo
Ocernr {anTrop - identificado con C.C. _29U@. 212  en mi :

calidad de [REPIETAD O me notifico personalmente del contenido de la 4
Resolucién No. 008 de fecha 29 de Enero de 2025, por la cual se EXPIDE LICENCIA DE 3
CONSTRUCCION E ODALIDADDE OBRA NUEVA EN UN PREDIO URBANO. '
NOTIFICADO NOTIFICADOR /\%

Firma S Firma

Nombre DSOA%QNF’N o QU’&D Nombrer\/'(f /U\""

cC 29423 CC 9362 71t
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ittetaciade urm}
CONSTANCIA DE EJECUTORIA

El suscrito secretario de Planeacion, Obras y Servicios plblicos hace constar que la Resolucion No.
008 de fecha 29 de Enero de 2025, por la cual se EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA EN UN PREDIO URBANO, fue notificada personalmente el dia

19-0'-ol s sin que el interesado haya ejercido los recursos de ley en el
telrmmo lleg\lmente establecido para ello, quedando ejecutoriada y cobrando firmeza hoy
J-0

La presente se firma a los | 3-01 1oy

7 IRV

TS

Ing. ANDRES JULIAN MARIN ZAMORA
Secretario de Planeacion, Obras
y Servicios Pablicos

o S RN W VR T e S s
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Alcaldia Municipal de Albén

f*‘f,‘ ﬂl' Tesoreria General

PAZY SALVO No: 202500003
LA TESORERIA GENERAL DE ALBAN

HACE CONSTAR:

Que: GARZON ARANGO WILSON EDUARDO
V. ¢ 9 1
Copropietarios:

Se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de IMPUESTO PREDIAL hasta el 31 de Diciembre de
vigencia DOS MIL VEINTICINCO (2025) del predio con las siguientes caracteristicas:

FACTURA DE PAGO...cccccvvninviieennnt : FC-2025000155

FECHA DE PAGO....cccccivineeennai 1 29/01/2025

CODIGO CATASTRAL ACTUAL.......: : 01-00-00-00-0007-0014-0-00-00-0000
DIRECCION...causancs suminsmwassionssesss s M 3 4 36

AREA TOTAL::sucmssumses s sncwsnsn fancbans : OHectareas72Metros

AREA CONSTRUIDA..........ccvviinnendt : 47 Metros

AVALU O siscunsamminsnes assanims smessmansan : $7,416,000. para la vigencia de 2025.

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado para: ESCRITURA.
NOTA: No esta gravado con Impuesto de Valoiizacion g !

Dado en el despacho de la Tesoreria General de Alban, 29 dias del mes de enero del ano DOS
MIL VEINTI CINCO (2025)

! TESORERIA MUNICIPAL
A - ALBAN CUNDINAMARCA
GER RAMIREZ

Tesorera General
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v MUNICIPIO DE ALBAN
kARSI SECRETARRA DE HACIENDA — foaiarari
P [“-g‘-c-:’,.'i‘__ ¥ Nit:809999450 REFERENCIA DE PAGO. 1010173422025000155
Counelrtcanisoo o Di i6n: - .
TeclonPALACIO MUNICIPAL Teléfono 3157185251 ¢\ U/RA D IMPUESTO PREDIAL N- 2025000155
NOMBRE PROPIETARIO: GARZON ARANGO WILSON EDUARDO FECHADEEXPEDICION  Egtrato Tarifa
NIT./C:C 11443836 CODIGO POSTAL midrcoles, 20 da enare 6
DOIR. PREDIO M34236 de 2025
CEDULA CATASTRAL 0100000000070014000000000 AREA HEC 0 ARCA Mis 72 AREA CONST 47
ULTIMO ARO PAGO 2024 FECHA PAGO 2810212024 VLR PAGADO 48,400 FAGTURAFG-2024001866
ARD 1ML AVALUO IMPUESTO INTERES  DESCUENTO CAR INT.CAR  SODRETASA  OTROS  AJUSTE TOTAL
275 600 7.416 000 44500 0 6675 1121 0 0 900 -9 40,600

O
0 0 o
- 0 0 f'
TOTALES 44 500 0 e g . ~ T s e
L] e[ e[ Amle o[ o]r | dud [
[
CONCEPTO CAPITAL INTERES - SANCIONES —rprCy— e
lev.eyv-poeir Bradia s EnA A s I —— e e — AR ey g — =
e o 44500 2 28-feb.-25 31-mar.-25 30-abr.-25 j =
Qiscuenios+Alivios Inbutanos £675 A i ||| T | e i m
o v, 49800 ][ 52100 | 54300 |
124 ud i I e’ it | NN 08 |- ;
0 0 Estafactura presta ménto ejecutivo conforme al articulo 68 del C C A y articulo 309 de i loy 1437 de
en y <011 en concordancia con el articulo 828 del £ 1
B _ Conlm la presente procede el recurso de reconsideracion ante este depacho, del cual potra hacer uso por
<8 0 escrito dentro de los dos (2) meses siguientes a la notificacion de conformidad con el anticulo 720 del £ T
PAGOHASTA 502501 Total Alivio CONSTANCIA DE NOTIFICACION
En ALBAN - DEPARTAMENTO a los 29 dias del mes de enero de 2025 50 Nijo la presente factura en la
paaina web v en la cartelera del municipio por el termino de diez (10) dias habiles
. MUNICIPIO DE ALBAN A
o~ Afb r-y SECRETARIA DE HACIENDA CONCEPTO CAPITAL  INTERES - SANCIONES
# Rel) Nit: 889999450 ; ,
- Cuendennny o6 Direccion:PALACIO MUNICIPAL Teléfono 3157185251 Impuesto Fredial 44.500 0
Descuentos *Alvios tributarios 6675 0
REFERENCIA DE PAGO 1010173422025000155 CorpoRegonal 11924 0
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N°. 2025000155 Scbretasa 0 0
CED. CATASTRAL 0100000000070014000000 Avaluo Act 7,416,000 i 0 v
PROPIETARIO:  GARZON ARANGO WILSON EDUAR  NIT/ 11443836 Auste 49 0
DIR. PREDIO M 3436
Fecha % Desc 4 w
PAGUE HASTA  28-feb-25 VALOR | 49,800 ¢ gl
, i . | | i i 022028 1500 6675 >
T L e R SR .
! || | i | i { Iy 11 | 31032025 1000 4450
1l il i ‘ ‘ i I 30042025 o
i ! 1K M ! 041 5
CUCETE ] | .J il f ! I ,I 1Y | o Az le]
(415) 7709008582743 (8020) 000001010173422025000155 (2900) 00000496C0 (96) 20250228
.<
PAGUE HASTA 31-mar.-25 VALOR 52,100
il ) " | 1 " TMEERT I i i FORMA DE PAGO -
! ' | e I | \ | | Cou Banco Cuenta Nro : Cheque Nro rw“
L RN °
A i ! | RULEL Y | I Efectivo o)
2 © 1
{415) 7709998582743 (8020) 000001010173422025000155 (3800) 00000521C0 (96) 2025033 Valor Cheque ;
PAGUE HASTA  30-abr.-25 ‘ IVALHOR : N 54,300 PAGUE UNICAMENTE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES FINANCIERAS 3
R ] ‘: 1 ’ [ I I ‘ e 1K BANCO NUMERO DE CUENTA TipoCta
1% g i AL | | | |
1t A ik | i : I
AU HE L R ({1 LA AR R i |
(415) 7709998582743 (8020) 00000 1010173422025000155 (3900) 0000054300 (96) 20250430
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MUNICIPIO DE ALBAN
SECRETARRA DE HACIENDA

IN ARANGO WILSON EDUARDO
CODIGO POSTAL

0070014000000000

NIt:899999450
clon:PALACIO MUNICIPAL Teléfono 315671062561

REFERENCIA DE PAGO, 1010173422025000155
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N°. 2025000155
FECHA DE EXPPEDICION Estrato Tarifa
mlércoles, 29 do enero 6
de 2025
AREA HEEC 0 AREA Mts 72 AREA CONST. a7

A e FECHA PAGO 2010212024 VLR PAGADO 48,400 FACTURAFC-2024001886
U ,...'il:PvJ.:-L [ R’HS*[ {10k o i
HALER ST rsdle Lo servitis }
e artia & TR T o ode prestdr \
Efes!adcs pr (r%‘ E&:Eu ke, V1 fiat 5o wreRes | prscuEwTo GAR IWF.CAR  soreTAsA  OTROS  AJUSTE TOTAL
gy finaneierts 5 v este .
ey c‘cs perration en a8t «N&:E 11500 0 6675 11,424 0 0 900 49 49800
creriataa redae :s % virla (o 0 0
T D, s €& o a &
Hiviats 0 1 (o]
4 Seden =
) s COMERCIO ™ ; ; How| =
AAY o -49 \
payo o] " O] W[ i@ o] e[t ] S] 2 samj=
ey =
g =<
CONCEPTO CAPITAL INTERES - SANCIONES | m
—— L] BESS, S5 505, PO Bl S S E ~ A =
‘moecio Predal 44500 o [ 28-feb.-25 31-mar.-25 30-abr.-25 ' ;‘1
Déstuentes +Alvios Inbutanios £675 0
e o T 49,800 |[ 52100 || 54,300
Suaretasa 0 0 Esta factura presta mérito ejecutivo conforme al articulo 68 del C CA y articulo 309 de la ley 1437 de
Yros Cobres 000 g 2011 en concardancia con el articulo 828 del E.T
. ¥ : Conlra la presente procede el recurso de reconsideracion ante este depacho, del cual podra hacer uso por
Ajeste 49 0 escrito dentro de los dos (2) meses siguientes a la nolificacién de conformidad con el articulo 720 del E.T
PAGO HASTA 202501 Total Alivio CONSTANCIA DE NOTIFICACION
5 0 En ALBAN - DEPARTAMENTO a los 29 dfas del mes ce enero de 2025 ,se fijo la presente factura en la
paqina web y en Ja cartelera del municipio por el termino de diez (10) dias habiles
B MUNICIPIO DE ALBAN :
pjb_\ i SECRETARIA DE HACIENDA CONCEPTO CAPITAL INTERES - SANCIONES
RSCID, : Nit: 899999450 )
" CundinZin A8 Direccion:PALACIO MUNICIPAL Teléfono 3157185251 Impuesto Predial 44500 0
Descuentos+Alivios Yributarios 6675 0
REFERENCIA DE PAGO 1010173422025000155 CorpoRegeenal 1124 0
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N°. 2025000155 Scbrelasa 0 e
CED. CATASTRAL 0100000000070014000000 Avaluo Act 7,416,000 o Cotroe %00 0
PROPIETARIO: GARZON ARANGO WILSON EDUAR NIT./ 11443836 Ajuste 48 0
DIR PREDIO M 3436
1 0 “ L o C ':
PAGUE HASTA  28-feb.-25 VALOR| 49,800 Fesha Desc  ¥lor @
TS LT ‘ I i -'l " 20022028 1500 6675 >
I “ ' | J" i I’ | I | i “ H 3032025 10.00 4450 z
i m I | { O
; i | i | | 1047 =
1 | | I] il B ‘ 30042025 500 2225 o
(415) 7709998582743 (8020) 000001010172422025000155 (3900) 0000049800 (96) 20250228
-<
PAGUE HASTA 31-mar.-25 VALOR 52,100
i I ik 1 | ‘ ! i | l ) o FORMA DE PAGO B o
i | ’ i ‘ 1l ! It il ‘ CédBance | Cuenta Nro Cheque Nro | rm“
AR AR W | o
i { | B .
LA TR ! | i Efectivo | @
(415) 7709998582743 (8020) 000001010173422025000155 (3900)0000052100 (96) 20250331 - m
Valor Cheque | 2
PAG 30-abr.-25 -
| UE HASTA VALOR 54,300 PAGUE UNICAMENTE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES FINANCIERAS 3>

'BANCO NUMERO DE CUENTA " TipoCta

| { 1 | i |} | |
i i | R I i |
AT AL AR

(415) 7702998582743 (8020) 000001010173422025000155 (3900) 0000054300 (96) 20250430
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snode:. D3

eban S T
aelerecisiten 104G g Referencia de Pago : 082025000016
EME 2 2025 1:32:44 REMES 9. 90 M - 7/ Ay 1 v,
CORRESPONSAL e Enero do 2025 de tnoro de )
BANCOLOMBTA CC/INIT: 900781282
ckgégr{_ §“SQIT8“’SR§QM PREDIO 010000070014000 DIRECCION M 3 4 36 A NOMBRE DE GARZON ARANGO WILSON
CANICE: WVU‘l 13 TER: ACO206¢ - S — =
RECIBO: A3 FRe 0407(S Concepto [ “Cantidad | Valor [ Valor Total
g‘aﬁgﬁugg WG SECT ) .00 24,900.00 24,900.00
A £9 nlor Total:24,900.00
RECIBES VARICS puvg i
REF: C00CCC000R202500001¢ 'OVECIENTOS PESOS MCTE |

HER ESTA sy
R{CTOA, ¥
Barcelerbia es respersable por Los servicics De!}qrer?(hhlu Contribuyente 5
prestades por el (B €L B ro puece prestar == mmecmaacocmcmmmom el W e e L i e i SIS S S S S B i
servicios firanciercs por su cuenta. Ver! fioue
e la inferracion en este docurerto este

carrects.Para reclares coruniquese ol
0'B00C9"2365. Cerserve esta tir'lla ccro g : ,1

soperte, 1-\| =} ,—
Wik COMERCIO # %o ‘ ’[(” et ol ‘\ Referencia de Pago : 082025000016
de Enero de 2025 VENCE: 31 de Enero de 2025
o N TUY WAL el e - o CC/N'T 900781282
Descripcion:PAZ Y SALVO PREDIO 010000070014000 DIRECCION M 3 4 36 A NOMBRE DE GARZON ARANGO WILSON
EDUARDO
Codigo | Concepto [ Cantidad | Valor [ Valor Total
001 Cerlificaciones 1.00 24,900.00 24,900.00
Valor Total:24,900.00
[ SON:VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MCTE —]

Elabord BARBARA GUZMAN AYALA

AT

‘II\ Il |||Il‘IINII\I'HILLIIJUI\M|I\|

M*ﬂ- [ w) l—

&uw&xi&nm 2 E\* W

Referencia de Pago : 082025000016

FECHA: Miércoles 29 de Enero de 2025 VENCE: 31 de Enero de 2025
RECIBIDE: VARIOS ' C.C/NIT: 900781282
Descripcion:PAZ Y SALVO PREDIO 010000070014000 DIRECCION M 3 4 36 A NOMBRE DE GARZON ARANGO WILSON
EDUARDO
Cédigo | Concepto | Cantidad | Valor | Valor Total
001 Certificaciones 1.00 24,900.00 24,900.00

Valor Total:24,900.00
[§ON:VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MCTE |
E1ab0r6 BARBARA GUZMAN AYALA

Desprendible Alcaldia
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Ueqopor:;

§ |
LA . ot
4 1 ;
i AAIban
S, g . E:’”.‘I'..-}:‘Qi
i Cttrtclirtairiee Ot A0 Referencia de Pago : 082025000016
FECHA: Micrcoles 29 de Enero de 2025 VENCE: 31 de Enero de 2025
RECIBIDE: VARIOS C.C/NIT: 900781282

Descripcion:PAZ Y SALVO PREDIO 010000070014000 DIRECCION M 3 4 36 A NOMBRE DE GARZON ARANGO WILSON
EDUARDO

Cédigo | Concepto [ .Cantidad | Valor | Valor Total
001 Certificaciones 1.00 24,900.00 24,900.00
Valor Total:24,900.00
[ SON:VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MCTE -

Elaboro BARBARA GUZMAN AYALA

Degorerdible Contribuyente
- 4

v ks

‘:: ",‘ 4‘;-‘: I-: v

Y <L s

—'—'_L"_‘C“I“&”[”H‘ '((‘H\ ~ Referencia de Pago : 082025000016
FECHA: Miércoles 29 de Enero de 2025 VENCE: 31 de Enero de 2025
RECIBIDE: VARIOS C.C/NIT: 900781282

Descripcion:PAZ Y SALVO PREDIO 010000070014000 DIRECCION M 3 4 36 A NOMBRE DE GARZON ARANGO WILSON
EDUARDO

I Cédigo | Concepto | Cantidad | Valor | Valor Total

001 Certificaciones 1.00 24,900.00 24,900.00
Valor Total:24,900.00

[SON:VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MCTE |

— L i T

SITTORRLEZE0T (BLI0 AO0CIT00RZNZENN00 1A 12300 PRt s iyl Srisri hk

«INEEELLY v WALS

it

Desprendlb!e Banco

- _I .............................................. Q --------------- L T e S

¢ £ AIDan

wr b, 44 ‘ T

u“'*;x; C".‘n'} ) rwusdhs 3 — t’:F' ‘?—gs‘.d

- &”mw'm“‘n' . Referencia de Pago : 082025000016
FECHA: Miércoles 29 de Enero de 2025 VENCE: 31 de Enero de 2025
RECIBIDE: VARIOS C.C/NIT: 900781282

Descripcion:PAZ Y SALVO PREDIO 010000070014000 DIRECCION M 3 4 36 A NOMBRE DE GARZON ARANGO WILSON
EDUARDO
Cédigo | Concepto | Cantidad | Valor | Valor Total

001 Certificaciones 1.00 24,900.00 24,900.00
Valor Total:24,900.00

[SON:VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MCTE ]
Elaboro: BARBARA GUZMAN AYALA

Desprendible Alcaldia
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Banco de Bogota % Comprobante de compra y

pagos virtuales PSE

@ Pago exitoso

NUmero de autorizaciéon 412202

Lunes, 10 de marzo de 2025, 10:34:21 a. m.

Detalle
Valor Pagado

IVA incluido: $0
Pago a: Portal Zona Pagos BBVA
Débito desde: Cuenta de Ahorros *2978
Descripcion: Avaluocajahonor
Fecha y hora inicio transaccion 2025-03-10 10:33:06
NIT del comercio 860003020
NUmero de factura 1348200958
Cédigo Unico de Seguimiento 1325558329
Direccién IP: 186.102.72.179
Referencia 1: 02
Referencia 2: 900441334

Referencia 3: 4290
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ARCHIVO: LRCAJA-1069263802
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-1069263802
Hash documento: 1f962aaal?
Fecha creacion: 2025-03-14 13:28:58
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
JONATHAN ROA ROBAYO
Documento: 1018458776 S,

Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 542561

Puntos de autenticacion: Correo electronico: jonathanroarobayo@gmail.com Celular: 3059136403
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 190.67.226.158 | 2025-03-13 14:05:00
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