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QR validez del avaltio

RESUMEN EJECUTIVO

CLIENTE
NIT/C.C CLIE
DIRECCION

SECTOR
BARRIO
CIUDAD

NTE

DEPARTAMENTO

PROPOSITO
TIPO AVALUO
VALUADOR

IDENTIFICACION

ASPECTOS JURIDICOS

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1032402663

DAVID HOSNI GARCIA SANJUAN

1032402663

SC B Apto 101 B Torre 2 Agrupaciéon 3 CO

Doslimones
Urbano

El Bosque
Floridablanca
Santander
Modelo 8-14
valor comercial

Estrato 4

EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO

1102365271

EDAD (ANOS)
REMODELADO
OCUPANTE
TIPO DE INMUEBLE
USO ACTUAL

ANTECEDENTES

FECHA VISITA
FECHA INFORME
DIRIGIDO A

06/03/2025
11/03/2025

Caja Promotora de Vivienda

Militar y de Policia
44 afios

Desocupado
Apartamento
Vivienda

OBSERVACIONES GENERALES

Inmueble ubicado en: SC B Apto 101 B Torre 2 Agrupaciéon 3 CO

Doslimones.

Al inmueble se llega asi: AV Floridablanca, calle 25.
El inmueble consta de: Sala, comedor, cocina, 3 habitaciones, la principal con
bafio privado y un bafio social, zona de ropas.
El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (agua, energia y
gas); los contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos.

DEPENDENCIAS

Sala Estudio
Comedor 1 Estar
Cocina Semilnt AlcServ.
Zropa 1 BServ
Patio 0 Bsocial
Garajes Exclusivo
Cubierto NO Privado
DescubiertoNO Comunal

0

0
0
0
1

NO
NO
NO

Alcobas
B. priv
Terraza
Jardin
Balcon

Sencillo
Doble
Servidumb.

3
1

No
1

PROPIETARIO Alba Ruth Barajas Rios . INMOB. °
UM. 2241 EscrituraDeftNOTARIA 5 FECHA | 07/05/1998 300-69833 Apto 101B, Tr 2
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Bucaramanga DEPTO Santander
ESCRITURA
ICEDULA 68276010400270106901
ICATASTRAL
L ICENCIA DE No aporta
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO|} Conjunto Doslimones
JUNTO/EDIFICI
9
VALOR ADMINIST] Tiene I\AENSUALIDAD | 225000 r/RxMZ | 2662.72
RACION
ICOEFICIENTE DE|} 0,65%
ICOPROPIEDAD

ACABADOS

ESTADO
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.
Bueno.

DOTACION COMUNAL

DETALLE CALIDAD
Sala Normal
Comedor Normal
Cocina Normal
Bario Normal
Piso Normal
Techo Normal
Muro Normal
Carpinteria Normal
Porteria Bicicletero
Piscinas No TerrazaCom
unal
PlantaElect. Si Calefaccion
Gar.Visit. No Ginmnasio
Porteria Si Tanque
ZonaVerde Si Shut
Aire No Teatrino

VALOR COMERCIAL $ COP 221,407,492

VALOR ASEGURABLE $ COP 221,407,492

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si

Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia Modelo 8-14. Certificado de nomenclatura adjunto. Se actualiza

27/03/2025.

No
No

No
Si

Si
Si
No

Acensores
JardinInfant No
il

Golfito No
BombaEyec Si
tora

Cancha Si
Citofono Si
Sauna No

NOMBRES Y FIRMAS

EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO
Perito Actuante
C.C: 1102365271 RAA: AVAL-1102365271
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-03-11 18:56:00

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com

Los Rosales Constructora Inmobiliaria

S.AS.
Nombre de la firma
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Area de actividad
so principal
ipo de proyecto

otal unidades de vivienda

arajes
ipo de Garaje

INFORMACION DE AREA P.H.
Residencial.
Vivienda
Apartamento
150

No tiene No.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
informe:Acuerdo 035 de 04 de octubre de 2018. “Por el cual
se aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda
generacion del Municipio de Floridablanca 2018 - 2030”

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS

AREA CONSTRUIDA M2

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA
AREA  PRIVADA

MEDIDA

UND VALOR
84.50
84.50

UND VALOR
84.50

AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA M2 85
AVALUO PESOS $108.270.000
CATASTRAL 2025
AREAS UND VALOR
VALORADAS
AREA  PRIVADA M2 84.50

VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

SC B Apto 101 B Torre 2 Agrupacion 3 CO Doslimones | El Bosque | Floridablanca | Santander esta sometido bajo régimen de propiedad horizontal segun escritura
publica No. 21, fecha: 09/01/1981, Notaria: 3 y ciudad: Bucaramanga.

SECTOR

Amoblamiento Urbano
Paradero:

Zonas verdes:

NO Si

Impacto Ambiental
Aire:
NO

Basura:
NO

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas Sl Bueno
[Comercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 300-400 Acueducto S| Sl
IAreas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Arborizacion:
S

Ruido:
NO

Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No VIS Cubierta Losa de concreto
IAvance(En construccion) 100 Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 5 Irregularidad Planta No
N° de Sétanos 0 Irreqularidad Altura No
\ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en bloque
ida Remanente 56 pislado
Estructura Tradicional IAfio de Construccién | 1981
aterial de Construccion Ladrillo Comentarios de estructura
Fecha de Remodelacion Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Dafios previos NO no se observa grietas o fallas a simple vista.
Ubicacion Apartamento Exterior La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de

cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Apto 101B, Tr 2 84.50 M2 $2,620,207.00 100.00% $221,407,491.50
TOTALES 100% $221,407,492
Valor en letras Doscientos veintitin millones cuatrocientos siete mil cuatrocientos noventa y dos

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $221,407,492

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: No se observo actividad edificadora en su entorno inmediato.
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado en los documentos
suministrados.
Entorno: - Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en buen estado. No se observan
afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
Propiedad horizontal: Escritura: 21, Fecha escritura: 09/01/1981, Notaria escritura: 3, Ciudad escritura: Bucaramanga,
Administracion: 225000, Total unidades: 150, Ubicacion: Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 5, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24
horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Cit6fono: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Planta eléctrica: Si, Nro.
Soétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Semi integral, Bafio social: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3, Bafio
privado: 1, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: Acabados en buen estado de conservacion. Se evidencia una correcta distribucién de sus dependencias. Pisos en
ceramica, cocina semi integral con piso en ceramica, paredes pafetadas, estucadas y pintadas, bafios enchapados, closet de
madera en habitaciones, en general en buen estado.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el &rea privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Bosque sector b 5 $205,000,000 0.95 $194,750,000 0 $ 0 $ $2,375,000.00 316-8321251
2 CO El bosque 4 $180,000,000 0.95 $171,000,000 0 $ 0 $ $2,750,080.41 300-2678312
3 Bosque molinos 5 $200,000,000 0.95 $190,000,000 0 $ 0 $ $2,714,285.71 317-6715284
4 bosque Sector C 3 $228,000,000 0.95 $216,600,000 0 $ 0 $ $2,641,463.41 786-8754
Del inmueble Apto . 0 0
101B
,Tr2
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 44 82 82 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,375,000.00
2 44 62.18 62.18 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,750,080.41
3 44 70 70 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,714,285.71
4 44 82 82 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,641,463.41
44
aA+os
PROMEDIO $2,620,207.38
DESV. STANDAR $169,603.67
COEF. VARIACION 6.47%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,789,811.05 TOTAL $235,739,033.89
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,450,603.71 TOTAL $207,076,013.75

VALOR TOTAL

$221,407,491.50

Observaciones:

Enlaces:

1.-https:/www.cier

nnnnnnnn

bosque_sector-c-floridablanca;3163737

2.-http ier
floridablanca-3106916

3.-http:
floridablanca- 1126162

to-en: It olinos-altos-

4-httpsi/h

'5-944b-b87ce6ad-d0b0bd416093-4734
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https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-conjunto-santa-maria-del-bosque-sector-c-floridablanca-3163737
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-conjunto-santa-maria-del-bosque-sector-c-floridablanca-3163737
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UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

FOTOS General

M

i

Contador de Energia

il el

s T A P U A7

Contador d Gas_ Fachada del Inmueble

Fachada del Inmueble
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

FOTOS General

Nomenclatura Nomenclatura

Nomenclatura Puerta de entrada

Sala Comedor Sala Comedor

Zona de Ropas

7117



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

FOTOS General

Hab. lo Habitacion Principal

Bafio Privado Hab 1
. -

Habitacion 2

Habitaci(’)_n 3 Habitacion 3
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FOTOS General

Bafio Social 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

i — i Fa v o L e corldeados SupnaiLinads gos to
—_— L waledil @0 pyie dismonlo ol v s T P
SNR:sms OFICINADE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
| Lt o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No;2503068004109962054 Mro Matricula: 300-69833

Pagina 1 TURMNO: 2025-300-1-57209
Impreso el 6 de Marzo de 2025 a las 08:50:22 AM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlieme validez sin la firma del registrados en la ullima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 13-01-1981 RADICACION: 81-00134 COMN- HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1581
COMGD CATASTRAL: 632TE010400270106901C00 CATASTRAL ANT: 51N INFORMACION
NUPRE

esTano peL Fouo: ACTIVO

DEST:RJPI:IJGH: CABIDA Y LINDEROS B
WETO 1.'" B, AREA PRIVADA- B4 50 METROS CUADRADOS. COEFICIENTE GENERAL: 0.65%. ALTLIRA LIERE: 2.30 METROS, COEFICIENTE

AGRUPACION: 1.625% COEFICIENTE TORRE: 6.60%. LINDERDS: NORTE: EM B.64 ME ' ZOMA DE ENTRADA COMUN AL EDIFICIO EN 1.08
METROS, COM HALL COMUMN. SUR: EN 3 84 METROS, ¥ 5.75 METROS, OON FONA VERDE COMUMN EXTERIOR. ORIEMTE: EM 7.98 MTS ¥ 252
METROS. CON ZOMA VERDE COMUN EXTERIOR. OCCIDENTE: EN B.20 METROS, CON EL APARTAMENTO 102 B DE LA TORRE 2. EN 2.19 METROS
CON HALL COMUN. CENIT: ENTREPISO COMUN DE POR MEDID CON EL APARTAMENTO 201.B DE LA TORRE 2. NADIR: CON PLACA DE PIS0 DE
POR MEDIO CON SUBSUELD COMUR. NOTA: DENTRO DE LOS LINDEROS DE ESTE APARTAMENTO SE HALLAN 3DUCTOS, COMUNES DE 0.35
METROS. POR 0,60 METROS, CUYAS, AREAS, SE HAN DESCONTADO DEL AREA DEL APARTAMENTO:. SEGUN ESC #4202 DE 27-08-2003-NOTARLA 3

DE BUCARAMANGA. COEFICIENTE: 3.26%
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1032402663

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1032402663
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elsefioria) EDINSON RICARDD ESCOBAR GAFARD, dentificadofa)can laCédula de ciudadania Mo, 1102365271,
sz encuentra imscriio (a) en el Registro Abiero de Avaluadores, desde el 06 de Abrilde 2018 v se k haasignado el

nome m de avaluador AVAL-1 10236527 1.

pedic idn da as’e r;artrhr:.aﬂt: al regstn del gaﬁnr[a;l EDINSDN RICARDD ESCOBAR GAFARD s

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Ficha de imcripsion | Régimen Faha de a fuslizacin | Régimen
0 Al 2018 Régim en de Transidion 28 Ene 321 Riéqgim en /A cadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoademioo

Pagina 1 de 5
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios

ambia ntales.
Fecha de inacrigsion | Pegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoadémico

AVALp,
G: Lﬁ’
Categoria4 Obras de JF‘#};A'I 039

Alcance

300'59833

»  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued wchos v conducciones, presas, asropueros,

muelies v demds construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha e inacripsion | Pegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoademioo

Categorias Inmuebles Especiaks

Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s

inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoademioo
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

Fecha e inacripsion
26 Feb 2020

Equipos ekciricos v mecdnicos de 1so en & industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
sectomadicing v adiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como

: oI0G, camiones, buses, fractores, camiones y remolgues, motocicktas, motocicks,

LR{.H rtas y S imilanes.

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks

Alcance

Fecha e inacripsion
26 Feb 2020

Menes, seronaves, trenes, Reomoto@s, vagones, ekefércos v cuakuier madio de trarspore difer nte del
auto mator descrit en la clase anterior.

| Fegimen
Régimen Aoadémico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares

Alcance

Fecha e inacripsion
26 Feb 2020

Arte, ovas, orebrera, adesanias, muebles con valor histbrico, cuttural, agueokgico, pak reoldgico v
similams.

| Fegiman
Régimen &oadémioo

Categoria 10 Semovientes v Animalks

Alcance

Fecha e inacripsion
26 Feb 2020

Semovientes, animaks vy muebles no clsificados en otra especialidad .

| Ragiman
Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio
Alcatice

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoademioo

espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoademioo

Catenoria 13 Imangibles B peciaks
Alcatice

+  Dafo ememgents, oo cesante, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v litigiosos v demis
deec hos de indemnizacitn o cdkbubs compe matorics v cualg uier ot deecho mo contemplado en s clases

anie riomes.
Fecha e inacripsion | Pegiman
26 Feb 2020 Régimen Aoademico

Adicionalments, ha inscrito |58 siguientes cadificas ones de calidad de pesonas (MNorma 150 17024 )y exparencia:
» Certificacidn expedida por Regieto Macional de Avaluadores R.MA, en la calegoria Inmuebkes Urbancs

vigents hasta el 31 de Octubre de 2021, irscrito en el Registo Abierdo de Avaluadoms, en la fecha gque o2
refie jaen alanterior cuadro,

MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEFENDIENTE DE LA
WVIGEMZIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCIOM EN EL RAA.

Pagina 4 de 5
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Los datos de coftacto del Avaluador son:

Ciudad: PIEDECUESTA, SANTAMNDER

Cireccitn MANZANS T CASA AT5 BARRIO PASED CATALLRA
Takion: 3046109254

Cormed Eectrdnico: gafarosd inso ni@g mail com

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaloos v Liguidacidn - Corpo@acibn Técnica y Empesarial Kaizen

hivos de antecedentes de procescse disciplinarios de la ERA Corporacion

LR{:AJ gz - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
LD "11 dentificado(a) con Ceédula de ciudadania Mo

R
Autorregulad® o
sehor(a) EDINSON R (1 GESARG,, id
1102365271 24525‘5‘3 M
El{la) sefioria) EDINSON RICARDO ESCOBAR GAFARO se sfictsn 300-
registro, asl come ceon la cuocta de autorregulacion con Corporacion
Ayaluadores - ANA,

53 o slis derechos de
-'?833 lador Macional de

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiers cidigo de QR, ¥ pueds
escansark con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descamando previamene una
aplicacion de digitalzacidn de cddigo OR gue son gratuitss. La verificacidn ambén pueds sectuarse ingresando el
PIM directamente en |a pigina de RAA hipsiwww @aong co. Cuakuer inconsietencia entre la informacidn acé
cortenida v la que epore B werdticacidn con el eddigo debe ser inmedialimente eporada a Cormporacin
Aubmegulador Nacional de Avaluadoms - ANA,

PIN DE VALIDACION

cl7T0b2a

El presante cadificads se expide en B Repoblica de Cobmbia de conformidad con la informacion gque mposaenal
Registro Abkert de Avaluadores RAA, a bs tes [03) dizs del mes de Maro del| 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndarno, contados a partirde & fecha de expedicin,

Firma.:

Alewandra S uace
Reprecartants Legal

Pagina 5 de 5
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CERTIFICADO DE BOLETIN DE
NOMENCLATURA VERSION 0

FECHAELAB | 0809201

Alcaldia Municipal de AECHRTATUALE PLANEACIH :Egga 02/01/2024
Floridablanca 101.12.004

PROCESO: PLANEACION URBANA Y RURAL TRD
ps-sP (166

CERTIFICADO DE BOLETIN DE NOMENCLATURA

PREDIO N°
01-04-0027-0106-901
NOMENCLATURA URBANA
SECTOR B TORRE 2 AGRUPACION 3 APTO. 101B
URB/ BARRIO
EL BOSQUE
RADICACION
1542

OBSERVACIONES:

+  NOMENCLATURA PARA EDIFICACION ANTIGUA (ART. 262° ACUERDO MUNICIPAL No. 036 DE
2001, No. 025 DE 2002, No. 008 DE 2005, No. 001 DE 2013 Y No. 015 DE 2015 PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL).

+ RECIBO DE PAGO 254055.

« SE CERTIFICA NOMENCLATURA EXISTENTE EN LA INFORMACION CATASTRAL OFICIAL
SUMINISTRADA POR LA AUTORIDAD CATASTRAL DE LA JURISDICCION (CARTA CATASTRAL
2014) (ARTICULO 262° POT1G).

« ESTE DOCUMENTO NO ACREDITA EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANAS POR PARTE
DE LA LICENCIA URBANISTICA EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA, POR CUANTO ELLO
CORRESPONDE A LA AUTONOMIA Y RESPONSABILIDAD DEL CURADOR URBANO EN LOS
TERMINOS DEL DECRETO NACIONAL No. 2218 DE 2015, O AQUEL QUE LO ADICIONE,
MODIFIQUE O SUSTITUYA.

SE EXPIDE A LOS VEINTIUNO (21) DIAS DEL MES DE MARZO DE 2025, A SOLICITUD
DE PEDRO CLIMACO GARCIA BARRAGAN.

Na)

’ﬂ 9 R 1
ING. ANDRES BARRAGAN JEREZ
SECRETARIO DE PLANEACION DE FLORIDABLANCA.

PROYECTO: \ MMEE:O R
Profesional Univgfrsitario Secretarfa de Planeacidn.

Calle 5 No 8-25 Casco Urbano Floridablanca Atenclén: — www floridablanca.gov.co
Conmutador: 607-6911050 Lunos a Jueves
Floridablanca, Departamento de Santander, Colombla ety [ §] facebook.com/Alcaldia-Municipal-de-Floridablan
E-mail: contactenos@floridablanca gov.co Viemes
7:10 3m 8 1200 i
NIT 890.205.176-8 |zaa:“n: 4 “;“ y @Alcaldiafblanca
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Q€ NOTARIADO

Sl Er s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503068004109962054 Nro Matricula: 300-69833

Pagina 1 TURNO: 2025-300-1-57209
Impreso el 6 de Marzo de 2025 a las 08:50:22 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 13-01-1981 RADICACION: 81-00134 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1981
CODIGO CATASTRAL: 68276010400270106901COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESC PC}ON CABIDA Y LINDEROS

WPTO: 101.B. AREA PRIVADA: 84.50 METROS CUADRADOS. COEFICIENTE GENERAL: 0.65%. ALTURA LIBRE: 2.30 METROS, COEFICIENTE
AGRUPACION: 1.625% COEFICIENTE TORRE: 6.60%. LINDEROS: NORTE: EN 8,64 METROS, CON ZONA DE ENTRADA COMUN AL EDIFICIO EN 1.06
METROS, CON HALL COMUN. SUR: EN 3.94 METROS, Y 5.75 METROS, CON ZONA VERDE COMUN EXTERIOR. | |ORIENTE: EN.7.98 MTS Y 2.52
METROS, CON ZONA VERDE COMUN EXTERIOR. OCCIDENTE: EN 8.20 METROS CON EL APARTAMENTO 102. B DE LA TORRE 2. EN 2.19 METROS
CON HALL COMUN. CENIT: ENTREPISO COMUN DE POR MEDIO CON "EL APARTAMENTO 201. B DE LA TORRE 2. NADIR: CON PLACA DE PISO DE
POR MEDIO CON SUBSUELO COMUN. NOTA: DENTRO DE LOS LINDEROS DE ESTE. APARTAMENTO SE HALLAN 3.DUCTOS, COMUNES DE 0.35
METROS, POR 0.60 METROS, CUYAS, AREAS, SE HAN DESCONTADO DEL AREA DEL APARTAMENTO. SEGUN ESC #4202 DE 27-08-2003-NOTARIA 3

DE BUCARAMANGA. COEFICIENTE: 3.25%

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CON BASE EN LA MATRICULA # 300-0050.541 # 300-0050.539 # 300-0004.095 PREFABRICADOS LIMITADA", ADQUIRIO, POR COMPRA QUE HIZO A

ZARATE SANCHEZ GABRIEL, Y CARRIZOSA MUTIS JULIO, SEGUN ESCRITURA #4489 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 1.980, DE LA NOTARIA 3. DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 12 IBIDEM.- CARRIZOSA MUTIS JULIO, Y ZARATE SANCHEZ GABRIEL, ADQUIRIERON, POR COMPRA QUE
HICIERON A "URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A", INVERSIONES Y CREDITO COLSEGUROS S.A. SEGUN ESCRITURA #3143 DEL
16 DE DICIEMBRE DE 1.977 DE LA NOTARIA 18AVA. DE BOGOTA D.E., REGISTRADA EL 7 DE FEBRERO DEL SIGUIENTE A\O.- MEDIANTE
ESCRITURA #3785 DEL 9 DE NOVIEMBRE DE 1.979, DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15 IBIDEM., CARRIZOSA MUTIS JULIO,
¥ ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO, EFECTUARON LA IDENTIFICACION Y EL LOTEO.- MEDIANTE ESCRITURA #4146 DEL 12 DE DICIEMBRE
DE 1.979, DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18 IBIDEM., CARRIZOSA MUTIS JULIO, ZARATE SANCHEZ GABRIEL, ROMERO
MANTILLA MIGUEL ANGEL, GOMEZ SANCHEZ FELIX ARTURO INDUSTRIAS Y CREDITOS LIMITADA, 1.C. PREFABRICADOS LIMITADA, GOMEZ RUEDA
JAIME, CONSTITUYERON HIPOTECA ABIERTA, POR $143.000.000.00, A FAVOR DEL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO." POSTERIORMENTE,
MEDIANTE ESCRITURA #3532 DEL 7 DE OCTUBRE DE 1.980, DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRDA EL 15 IBIDEM., CARRIZOSA MUTIS
JULIO, Y ZARATE SANCHEZ GABRIEL HUMBERTO, CONSTITUTERON HIPOTECA HASTA POR $15.602.000.00, A FAVOR DEL BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO." "URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A." E "INVERSIONES Y CREDITO COLSEGUROS S.A.", ADQUIRIERON EL
GLOBO DE TERRENO DENOMINADO EL BOSQUE, ASI: “INVERSIONES Y CREDITOS COLSEGUROS S.A.", SU PARTE CONSISTENTE EN UN LOTE DE
100.000.00 METROS 2., POR PERMUTA QUE EFECTUO CON "URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A.", MEDIANTE ESCRITURA 4873,
DE 30 DE DICIEMBRE DE 1.975, DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN EL LIBRO 1, TOMO 1 IMPAR B, PARTIDA 247, EL 5 DE
FEBRERO DE 1.976, Y "URBANIZADORA COLSEGUROS DE SANTANDER S.A.", EL RESTO DEL MENCIONADO GLOBO EL BOSQUE, MAS EL LOTE
QUE ENAJENO POR LA ESCRITURA # 4873, DE 1.975, INCLUIDA MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A ALARCON RODRIGUEZ JORGE, ALARCON
RODRIGUEZ HERMANN, RESTREPO ARENAS LUIS ALFONSO, RESTREPO ARENAS ELKIN ALVARO, Y COMPAVIA COLOMBIANA DE SEGUROS DE
VIDA S.A., MEDIANTE ESCRITURA 3862, DE 17 DE NOVIEMBRE DE 1.969, DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3 DE DICIEMBRE
DEL MISMO A\O, EN EL LIBRO 1, TOMO 3 B, PARTIDA 1913, Y EN EL LIBRO 2 TOMO 1 PROTOS, PARTIDA 858. BAJO LA MISMA ESCRITURA # 3862,
DE 1.969, QUEDO PROTOCOLIZADO EL PLANO DEL INDICADO GLOBO. COMPAVA COLOMBIANA DE SEGUROS DE VIDA S.A.", ADQUIRIO LA CUOTA
PARTE O MITAD INDIVISA, POR PERMUTA CON ALARCON RODRIGUEZ JORGE, ALARCON RODRIGUEZ HERMANN, RESTREPO ARENAS LUIS
ALFONSO. Y RESTREPO ARENAS ELKIN ALVARO, MEDIANTE ESCRITURA 600, DE 28 DE FEBRERO DE 1.969, DE LA NOTARIA 2 DE
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BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 13 DE MARZO DEL MISMO A\O, EN EL LIBRO 1, TOMO 1 B, PARTIDA 426. ALARCON RODRIGUEZ JORGE,

ALARCON RODRIGUEZ HERMANN, RESTREPO ARENAS LUIS ALFONSO, Y RESTREPO ARENAS ELKIN ALVARO, ADQUIRIERON LA TOTALIDAD DE
ESE GLOBO, POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD "RESTREPO & ALARCON LTDA".
MEDIANTE ESCRITURA 4130, DE 29 DE NOVIEMBRE DE 1.968, DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27 DE DICIEMBRE DEL
MISMO A\O, EN EL LIBRO 1, TOMO 4 B, PARTIDA 2101, Y EN EL LIBRO 2, TOMO 3 N.V., PARTIDA 938. "RESTREPO & ALARCON LTDA", ADQUIRIO
POR APORTE QUE EN MAYOR EXTENSION LE HICIERON SUS SOCIOS RESTREPO MEJIA ALFONSO, Y ALARCON EZEQUIEL, MEDIANTE
ESCRITURA 7471, DE 21 DE DICIEMBRE DE 1.959, DE LA NOTARIA 4 DE BOGOTA, REGISTRADA EN BUCARAMANGA, EL 10'Y 11 DE FEBRERO DE
1.960, EN EL LIBRO 2, TOMO 1 SOC, PARTIDA 44, Y LIBRO 1, TOMO 1IMPAR B, [PARTIDA 209/ BAJO ESCRITURA # 1281, DE 16 DE JUNIO DE 1.965.
DE LA NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 19 DEL MISMO MES EN' EL’LIBRO 277TOMO 2 PROTOS] PARTIDA0342, SE PROTOCOLIZO
UN PLANO DE ESA FINCA LEVANTADO POR ROBLEDO HERMANOS" RESTREPO MEJIFALFONSO Y ALARCON EZEQUIEL ADQUIRIERON POR
ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD "ROBLEDO ALARCON & RESTREPO LTDA", MEDIANTE
ESCRITURA 7270, DE 14 DE DICIEMBRE DE 1.958, DE LA NOTARIA 4 DE ngg)lﬁ:ﬁ%ﬁ@j@[);{?hf E,UCQMIL&IEA‘:’EL 22 Y 23 DE DICIEMBRE DE
1.959, EN EL LIBRO 2, TOMO 3 SOC, PARTIDA 412, Y EN EL LIBRO 1, TOMO 5 PAR B, PARTIDA 2228. ROBLEDO ALARCON & RESTREPO LTDA".
ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE SUS SOCIOS "ROBLEDO HERMANOS®, RESTREPO M. ALFONSO, ROBLEDO U. EMILIO, Y
ROBLEDO U. IVAN, MEDIANTE ESCRITURA 1140, DE 23 DE ABRIL DE 1.956, DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23 DEL MISMO
A\O EN EL MES DE MAYO, EN EL LIBRO 1., TOMO 2 PAR B, PARTIDA 651.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SC B APTO 101 B TORRE 2 AGRUPACION 3 CO DOSLIMONES

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 50541

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-01-1981 Radicacion: 00134

Doc: ESCRITURA 21 DEL 09-01-1981 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: |.C. "PREFABRICADOS LIMITADA." X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-03-1981 Radicacion: 07155

Doc: ESCRITURA 651 DEL 26-02-1981 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,145,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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el CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503068004109962054 Nro Matricula: 300-69833

Pagina 3 TURNO: 2025-300-1-57209
Impreso el 6 de Marzo de 2025 a las 08:50:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: I.C. PREFABRICADOS LIMITADA

A: NI\O DURAN ELSA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-03-1981 Radicaci6n: 07155

Doc: ESCRITURA 651 DEL 26-02-1981 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $801,500 , Q
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA =3
PERSONAS QUE INTERV'IENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ]("
DE: NNO DURAN ELSA g = = 0 P | =y 1K

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO P i Al N A ek N e R 50 Nt 18R

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-03-1981 Radicacion: 07155 G’ oo & U S B FTUE RSN L

Doc: ESCRITURA 651 DEL 26-02-1981 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA ' VALOR ACTO: $0 e
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 520 ANTICRESIS ) hf .. , - ¢ _ Vibeks moa T\:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domimo I-Tnular (;; dominio.lncomplleto) X
DE: NI\O DURAN ELSA X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-02-1982 Radicacion: 02544

Doc: ESCRITURA 4320 DEL 13-11-1981 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 4146 DE 12-12-79 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

CARRIZOSA MUTIS JULIO

GOMEZ RUEDA JAIME

GOMEZ SANCHEZ FELIX ARTURO

INDUSTRIAS Y CREDITOS LTDA. |.C. PREFABRICADOS LTDA.

ROMERO MANTILLA MIGUEL ANGEL

ZARATE SANCHEZ GABRIEL

> 222>

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-02-1982 Radicacion: 02544

Doc: ESCRITURA 4320 DEL 13-11-1981 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 3532 DE 07-10-80 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE |§ANC0 CENTRAL HIPOTECARIO

A: CARRIZOSA MUTIS JULIO

A: ZARATE SANCHEZ GABRIEL
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L REGIMRO
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2503068004109962054 Nro Matricula: 300-69833

Pagina 4 TURNO: 2025-300-1-57209
Impreso el 6 de Marzo de 2025 a las 08:50:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-09-1988 Radicacién: 27514 :

Doc: OFICIO 2193-11261 DEL 26-07-1988 JUZGADO 3. CIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: SO L5y
A =

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO CON ACCION REAL b

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO g -~

A: NNO DURAN ELSA X

bt wn e e ——— e - ——— o -

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-02-1989 Radicacién: 06039 o) B i ] N » 1
Doc: OFICIO 256 DEL 10-02-1989 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CTO: DE:BUCARAMANGA VALOR'ACTO: 80 ~ —— =
| N B

Se cancela anotacién No: 7 > | Ve U W Al 2= ‘;

ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO OFICIO N. 2193 DE 26-07-88 T
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reé[ F’e’f!?mi_[‘_i?:"‘;“t“‘hﬁde do_minio incofnp}etga}_ ~
A: NIO DURAN ELSA LO guarad de (o re pubhica
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-06-1989 Radicacion: 19667 \
Doc: ESCRITURA 1177 DEL 16-06-1989 NOTARIA 6. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $2,000,000 O | (
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-_'_l’itular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NINO DURAN ELSA
A: CAICEDO ARCINIEGAS ORLANDO X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-01-1991 Radicacidn: 2396
Doc: ESCRITURA 82 DEL 10-01-1991 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: SO
Se cancela anotacién No: 3,4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA Y 840 ANTICRESIS. ESCRITURA N. 651 DE 26-02-81
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: NI\O DURAN ELSA
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-03-1997 Radicacion: 1997-300-6-15887
Doc: ESCRITURA 145 DEL 20-03-1997 NOTARIA 2 DE MALAGA VALOR ACTO: $17,439,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA 3 |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) \ _‘
DE: CAICEDO ARCINIEGAS ORLANDO CC# 13921947
A: MOJICA JAIMES GLORIA AMPARO CC# 28239044 X

A PQVE_D& FLOREZGUS[AVO CC# 13920131 X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-03-1997 Radicacion: 1997-300-6-15887

Doc: ESCRITURA 145 DEL 20-03-1997 NOTARIA 2 DE MALAGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA ~
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto) -+ \ l/
DE: MOJICA JAIMES GLORIA AMPARO CC#28239044 X
DE: POVEDA FLOREZ GUSTAVO CC# 13920131 X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO,INDUSTRIAL Y MINERO s - - - =
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-07-1997 Radicacion: 1997-300-6-36855 - e =
Doc: OFICIO 2494-30481 DEL 02-07-1997 JUZG.3.CIVIL MPAL. DE BUCARAMANGA - - VALORACTO:S$ - - —
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL CUQOTA é \ '[H §
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTISTA PINEDA NYDIA ik AT LT UL A
A: POVEDA FLOREZ GUSTAVO CC#13920131 X
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 02-04-1998 Radicacion: 1998-300-6-18215
Doc: OFICIO 1219-30481 DEL 01-04-1998 JUZG.3 CIVIL MPAL. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 13 X
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFICIO 2494 DE 02-07-97
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BAUTISTA PINEDA NYDIA
A: POVEDA FLOREZ GUSTAVO CC# 13920131
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 11-05-1998 Radicacion: 1998-300-6-25267
Doc: ESCRITURA 2241 DEL 07-05-1998 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) C%
DE: MOJICA JAIMES GLORIA AMPARO CC# 28239044
DE: POVEDA FLOREZ GUSTAVO CC# 13920131
A: BARAJAS RIOS ALBA RUTH CC#63331505 X |-
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 11-05-1998 Radicacion: 1998-300-6-25267
Doc: ESCRITURA 2241 DEL 07-05-1998 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA _* \P

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incom pleto)
DE: BARAJAS RIOS ALBA RUTH CC# 63331505
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A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 01-07-1998 Radicacion: 1998-300-6-34839

Doc: ESCRITURA 299 DEL 13-06-1998 NOTARIA 2 DE MALAGA VALOR ACTO: § y,
Se cancela anotacién No: 12 S
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESC.145 DE 20-03-97 (SIN LIMITE DE CUANTIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO s T T T T T N T T pNITE-99999047,
A: MOJICA JAIMES GLORIA AMPARO o - i (-
A: POVEDA FLOREZ GUSTAVO Fafie RAICYTARIAT
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 30-10-2003 Radicacién: 2003-300-6-46697 _. . _ Q Ve

Doc: ESCRITURA 4202 DEL 27-08-2003 NOTARIA 3 DE BUCARAMANS-‘:{E_ el o] YALOR ""E.Tc?% sI I Y-
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0306 CAMBIO REGIMEN'DE COPROPIEDAD LEY 675 DE 03-08-2001 ~

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL DOS LIMONES URBANIZACION EL BOSQUE SECTOR B

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 15-07-2010 Radicaci6én: 2010-300-6-29960 s

Doc: OFICIO . DEL 16-06-2010 AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 |
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION RESOLUCION 0325 DE 03/05/2010 (TRANVSERSAL SAN BERNARDO DEL BOSQUE Y EL Ff\‘
INTERCAMBIADOR DE SAN BERNARDO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA

o

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 26-07-2011 Radicacion: 2011-300-6-33611 ™

Doc: OFICIO AMB-SAF-V-357-2011 DEL 18-07-2011 AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: S0

Se cancela anotacién No: 19

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION, TRANSVERSAL DEL BOSQUE, SEGUN

RESOLUCION 325 DE 2010. '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA.

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 29-08-2013 Radicacion: 2013-300-6-34411

Doc: OFICIO 0844 DEL 16-08-2013 JUZGADO CUARTO PROMISCUO MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA *
VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL 2013-00241
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONJUNTO RESIDENCIAL DOS LIMONES
A: BARAJAS RIOS ALBA RUTH CC#63331505 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 21-01-2014 Radicacion: 2014-300-6-2165
Doc: OFICIO 1448 DEL 12-12-2013 JUZGADO CUARTO PROMISCUO MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
VALOR ACTO: S0

Se cancela anotacion No: 21 = . /

.,

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL‘EMBARGO OFICIO 0844 DE 16/08/2013 RAD. 2013-00241
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Ttular de dominlo incompleto) _

DE: CONJUNTO RESIDENCIAL DOS LIMONES URBANIZACION EL BOSQUE SECTOR B o NIT. 890208285-6
A: BARAJAS RIOS ALBA RUTH CC# 63331505

et e im0 5 e —— Y S 5 A § S . i S e St & S Sae S e s

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 24-01-2023 Radicacion: 2023-300-6-1531 )
Doc: CERTIFICADO 7 DEL 03-01-2023 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 ’>/\
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESCRITURA 2241 07/05/1998 HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. NIT# 8000378008
A: BARAJAS RIOS ALBA RUTH CC#63331505 X

s

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "23*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LAS.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-300-1-57209 FECHA: 06-03-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY ; - 1% LN L e
REGISTRADOR PRINCIPAL e
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