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INFORME DE AVALUO LRLEAS-1086107228

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE DAYRON SNEYDER CHAMORRO SALAZAR FECHA VISITA 12/03/2025
NIT / C.C CLIENTE 1086107228 FECHA INFORME 17/03/2025
DIRECCION CARRERA 5 A #18 A - 144 APTO 102 - TORRE DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
11 CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DEL Militar y de Policia
BOSQUE - P.H | PARQUEADERO 36 EDAD (ANOS) 1 afios
SECTOR Urbano Estrato 3 REMODELADO
BARRIO BOSQUE MADERO OCUPANTE Desocupado
CIUDAD Ipiales TIPO DE INMUEBLE Apartamento
DEPARTAMENTO Narifio USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Leasing
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ
IDENTIFICACION 87103056
PROPIETARIO O FIDEICOMISO TORRES DEL BOSQUE . INMOB. °
UM. 2A0.56 r’NOTARIA Primera FECHA | 24/06/2024 244-126975 APTO 102 - TORRE Il
ESCRITURA EscrituraPH
ICIUDAD Ipiales DEPTO Narifio 2'21;5_'5;’31; NSRGO' CARAJE
ESCRITURA
CEDULA Sin informacién
ICATASTRAL
| ICENCIA DE Resolucion No. 620 del 28 de Diciembre de 2023 otorgada por la Secretaria de Planeacion de

ICONSTRUCCION |Jpiales
OMBRE DEL CO] Conjunto Residencial Torres del Bosque P.H.
JUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| Tiene rAENSUALIDAD | 88000 r/Rxlvlz | 1466.67
RACION
ICOEFICIENTE DE| 0.69%
[COPROPIEDAD

En el presente avalio se pudo evidenciar que la direccién y los DETALLE CALIDAD ESTADO
documentos aportados corresponden al predio avaluado. Sala Sin acabado No hay
Inmueble ubicado en: Conjunto Residencial Torres del Bosque, P.H., de la Comedor Sin acabado No hay
Ciudad de Ipiales (N). Cocina Sin acabado Bueno.
Bafio Sin acabado Bueno.
Piso Sin acabado No hay
Techo Sin acabado No hay
Muro Sin acabado No hay
Carpinteria Sin acabado No hay
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores  Si
Comedor l Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinIinfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin No PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 0 Bsocial 2 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes 1 Exclusivo NO Sencillo S Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado S| Doble NO ZonaVerde No Shut No Citofono Si
DescubiertoSI Comunal NO Servidumb. NO Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 164,999,986
VALOR ASEGURABLE $ COP 164,999,986

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad M

CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante I
Policia Leasing C.C: 87103056 RAA: AVAL-87103056 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.
Fecha: 2025-03-15 22:57:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté&; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H. Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
Area de actividad Residencial. de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
so principal Vivienda Ordenamiento territorial vigente a la fecha del
ipo de proyecto Apartamento informe: ACUERDO 14 DE 2000 PBOT IPIALES NARINO
otal unidades de vivienda 40
arajes Si tiene No. 1
ipo de Garaje Privado
CONSTRUCCION
AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA M2 63.20 AREA M2 Sin Informacién
CONSTRUIDA_ AVALUO PESOS Sin Informacién
escritrura CATASTRAL 2025
AREA PRIVADA M2 60.00
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA PRIVADA M2 60.00 AREA PRIVADA M2 60.00
MEDIDA VALORADA

OBSERVACIONES DE AREAS

CARRERA 5 A #18 A - 144 APTO 102 - TORRE Il CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DEL BOSQUE - P.H | PARQUEADERO 36 | BOSQUE MADERO | Ipiales |
Narifio estd sometido bajo régimen de propiedad horizontal seguin escritura publica No. 2.056, fecha: 24/06/2024, Notaria: Primera y ciudad: Ipiales.

SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas Sl Bueno
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno mas de 500
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 400-500 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo VIS vivienda de interes Social Cubierta Losa de concreto
Avance(En construccion) 80% Fachada pafiete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada Mayor 9 metros
N° de Pisos 10 pisos Irregularidad Planta No
N° de S6tanos No cuenta rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Edificio en Altura - Piso en Manzana
\Vida Remanente 99 Afio de Construccion 2024
Estructura Industrializado Comentarios de estructura
aterial de Construccién Bloque La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de
FFecha de Remodelacion cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
Darios previos NO ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
Ubicacion Apartamento Exterior por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Apartamento 60.00 M2 $2,383,333.00 86.67% $142,999,980.00

Area Privada Parqueadero No.  12.40 M2 $1,774,194.00 13.33% $22,000,005.60
36

TOTALES 100% $164,999,986

Valor en letras Ciento sesenta y cuatro millones novecientos noventa y nueve mil novecientos

ochenta y seis Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $164,999,986

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Actualmente, existen proyectos en desarrollo en el sector. Los
predios existentes son utilizados en su mayoria para uso
residencial.
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El conjunto, en la torre 3, cuenta con 40 apartamentos y 40 parqueaderos. El predio objeté de avallo, cuenta con garaje
privado, # 36, matricula: 244-127049.
Entorno: El sector se caracteriza por ser de uso residencial. No presenta problemas de seguridad, ni de salubridad.
Propiedad horizontal: Escritura: 2.056, Fecha escritura: 24/06/2024, Notaria escritura: Primera , Ciudad escritura: Ipiales,
Administracion: $88.000, Total unidades: 40, Ubicacion: Apartamento Exterior , Nro. Pisos: 10 pisos, Porteria: No, Horario vigilancia:
0 horas, Citéfono: Si, Nro. Sétanos: No cuenta , Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 1 Ascensor
Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 2, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1,
Ventilacién: Bueno, lluminaciéon: Bueno
Acabados: El apartamento cuenta con los siguientes acabados: Muros: Bloque de concreto, pisos: repellado, cielo raso: repellado,
puertas: externa en aluminio, ventaneria: marco en aluminio y vidrio, cocina: lavaplatos instalado, bafio 1: pisos y paredes de la zona
de la ducha enchapado en cerdmica con combo sanitario y accesorios, bafio 2: piso y paredes repellados.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

MERCADO
# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Apto Torres del Bosque S/ $165,000,000 1 $165,000,000 1 $22,000,000 0 $0 $2,383,333.33 3163746504 -
3172288745
2 Apto Torres del Bosque 9 $165,000,000 1 $165,000,000 1 $22,000,000 0 $0 $2,383,333.33 3152186800
3 Apto Torres del Bosque S/ $160,000,000 1 $160,000,000 1 $22,000,000 0 $0 $2,300,000.00 3146199651
4 Apto Torres del Bosque 10 $170,000,000 1 $170,000,000 1 $22,000,000 0 $0 $2,466,666.67 3052943256
Del inmueble 1 . 1 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 2 63.20 60.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,383,333.33
2 2 63.20 60.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,383,333.33
3 2 63.20 60.00 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,300,000.00
4 2 63.20 60 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $2,466,666.67
1
aA+os
PROMEDIO $2,383,333.33
DESV. STANDAR $68,041.38
COEF. VARIACION 2.85%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $2,451,374.72 TOTAL $147,082,482.94
VALOR MINIMO POR Mt2 $2,315,291.95 TOTAL $138,917,516.96
VALOR TOTAL $142,999,980.00
Observaciones:
Enlaces:
1.-https:) facebook 69921465461425/? 2.-https:s mitula.com. 'm/24301-256-3be4-812{8206d13f-a257-45fd5e08-7e39?page=1& 3.-http: instagram.com/p/DGPAvwBMc_c/?igsh=b! GZYNNNwYZzNv 4.-http: facebook. )06 856076414/?
0s=4&t_sec=206&t_pvid=cded8bda-d5e4-4b47-84e4-007b1d3cb353&hd=false
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

FOTOS General

Via frente al inmueble Contador de Energia
\ - E==n e e

Contador de Agua

Nomenclatura

Nomenclatura del Conjunto
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

FOTOS General

Puerta de entrada Citofono

Sala Comedor Cocina

-

Bt

Closet hab. Principal Habitacion 2
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

FOTOS General

Habitacion 3 - Closret

Bafio Social 1 ) Bafio Social 2

Garaje Ascensor-CJ
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRLEAS-1086107228

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRLEAS-1086107228
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elsefioria) CESAR ANTOMIO MACHADD RODRIGLEZ, dentiticadoja) con la Cédula de ciudadania Mo, 87 103056,
sz encuentra imscrito (a) en el Registro Abiero de Avaluadores, desde el 18 de Abrilde 2018 v se k haasignado el

norme m de avaluador AVALST 103055,

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Fecha o inacripsion | Feégiman
18 Abr 2018 Régimen de Transioion

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
18 Abr 2018 Régimen de Transioion
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios

ambia ntales.
Fecha de inacrigsion | Pegiman
19 0ot 2021 Régimen Aoadémico

AI‘ALU{}_. LRI
Categoriad4 Obras de Infraé

Alcance

EA8. 7
tura 0
10722¢ MI:24q

»  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued wchos v conducciones, presas, asropueros,

muelies v demds construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha e inacripsion | Pegiman
19 0ot 2021 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
18 Ot 2021 Régimen Aoademioo

Categorias Inmuebles Especiaks

Alcance

*  |ncluve todos ios inmuebles gue noclEsfigue ndento de bs numeakes anerioes.

Fecha o inacripsion | Pagiman
18 Ot 2021 Régimen Aoademioo
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcatice

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
slectomadicing v rEdbt‘.ﬂmUHi:'.al:iﬁn Transporte Auh::rrm::r vehiculos de tran'sp::rte termstne t'.u::rn::

Fecha e inacripsion
19 0ot 2021

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegimen
19 0ot 2021 Régimen Aoademico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares
Alcatice

+  Are joyas, orebrena, adesanias, muebles con vabr histdrico, cultural, amueokgico, pakrteolégico v

similams.
Fecha e inacripsion | Fegiman
19 O ot 2021 Régimen Aoademioo

Categoria 10 Semovientes v Animalks
Alcatice

+ Somovientes, animaks y mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion | Ragiman
18 Ot 2021 Régimen Aoademioo
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio
Alcatice

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
19 O ot 2021 Régimen Aoademioo

Mamas, patertes, seceios empresariakles, deschss auior, nombes CoOMme
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
18 Ot 2021 Régimen Aoademioo

Catenoria 13 Imangibles B peciaks
Alcatice

+  Dafo ememgents, oo cesante, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v litigiosos v demis
deec hos de indemnizacitn o cdkbubs compe matorics v cualg uier ot deecho mo contemplado en s clases

anie riomes.
Fecha e inacripsion | Pegiman
19 0ot 2021 Régimen Aoademico

Adicionalments, ha inscrito |58 siguientes cadificas ones de calidad de pesonas (MNorma 150 17024 )y exparencia:

» Certificacibnexpadida por Regito Nacional de Avaluadores RNA, en B categona lInmuebles Urbanos conel
Ciédigo URB-0751, vigenie desde el 01 de Junio de 2017 hasta e|30 de Juniode 2021, imscrito en el Registo
Abiarto do Avaluadoms, en i fecha que se efiejaen el amarior cuad o,

s Cerlificacibn expadida por Registo Macional de Avaluadores R .M.A, en la categonia Inmuebles Ruraks con el

Cédigo RURQ523, vigenk desde el 01 de Agosb de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, imscrito en el
Req st Abero de Avaluadores, en la fecha quese refleja en el amerior cuadm,
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE BSTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGEMNGCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Loa datos de cotitacto del Avaluador sofi

Ciudad: SAN JUAN DE PASTO, NARIRO

Dimceitn CARRERA 25 # 15 - 62 CC ZAGLUAN DEL LAGD QOFICI 324
Teliono: S007E3I4214

Comed Ekctdnico: ingeesa machado@gmail.com

Ti fcad s, Cartificados de Aptiud Ocupaciotal ¥ oiros programas de formacion

T k) ﬂ otonciss on Auxiliar de Avalios v Liguidacién - Corporacidn B ucativa y Empresarial

KAIZEM. o RE

Ingeniaro Chil - Unive sidad de EAS_IGSSI
Uit

Especialsiaen Pablogia de la Comstruccidn - I

244'1 269 75

Que revisados los archivos de ahlecedehites de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Haclonal de Avaluasdores - ANA; no aparece sancian disciplinaria slguna contra el{la)
aﬂﬁnr-lai EJ'EGEE#H ANTONK) MACHADD RODRIGUEL identificadola) con Cédula de ciudadanla Mo
871030

El{la) sefior{a) CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ se encuentra al dia coh el pago sus derechos de
reglatto, asl como coh la cuota de alforregulaclon coh Corporacion Autorregulador Naclonal de
Augluadores - AMA.

Con al fin de gue el destiratario pueda varificar este cartficado se kb asignd el siguens cidigo de QR, ¥ pueds
escansario con un dispositvo mdvil U otro depositvo lector con acceso a intemet, descamando previamene uma
aplicacidn de digitalzacion de cédigo OR gue son gratuitss. La verificacidn tambin pusde ekectuarss ingmsando al
PIM dimctamarta an |2 pigina do RAA hipsiwww @aon co. Cuakuer inconsetancia ante la informacidn aci
cortenida ¥ B gue mpore B varficacidn con ol cidigo debe ser inmediatamente mporada a Corporcin
Aubmegulador Nacional da Avaluadoms - ANA.

PIN DE VALIDACKIN

abe509fb
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El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a bs tres [03) dizs del mes de Maro de| 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Firma:

Alewandra S uace
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A EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE LA PROVINCIA DE OBANDO
7\

/ - EMPOOBANDO E.S.p,
- NIT 80014013

& VIGILADA POR [ A sUIPY RINTENDENCIA DE 5¢ RVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIO
EMPOOBANDO E.S.1 SUBGERLNCIA DE PROYECTOS
VA 500 - HD FO 13
840-16-01 -146
o 10 77
L (oo ()
Ipiales, 26 de septiembre de 2022 PO QF SNDO
' z"D’"“*—‘»""p‘Oncfs:;*;f.:i.:; [

" &) RS Y -
SENOR: KRN
JAVIER ANDRES CADAVID VALLEJO AL T I R I
ARKA ARQUITECTURA E INGENIERIA S.A.S. -4 1O 2622 :
Cra6No12-77 . '»-Q-.L.(,;,,thﬁ T
Tel: 7733268 - 3188607923 b BTy

Asunto: disponibilidad de servicios de Acueducto y alcantarillado

_ ACUEDUCTO 4 i
| LOCALIZACION (Respecto a las Vias Publicas
Disponibles para el Predio
Via interna de la Urb. Bosque Madero
ALCANTARILLADO B

LOCALIZACION (Respecto a las Vias Piblicas
_Disponibles para el Predio
Conexion  Box-Coulvert Colector Norte  Urb.
Bosque Madero

~ RED DISPONIBLE

Tuberia PVC 3" de diametro

|
| RED DISPONIBLE
L

] Tuberia PVC 16“de diametro

’_j

—_——

| PRESION HIDRAULICA | o5p5] |

La acometida de alcantarillado debers extenderse en longitud hasta lograr una pendiente adecuada para
la descarga segin el nivel de |a red existente, y debe estar en un angulo de 45° con respecto a la red.

Se expide esta disponibilidad de servicios exclusivamente para efectos de disefio, y se condiciona
hasta la ejecucion y puesta en marcha del proyecto ‘CONSTRUCCION DE LA NUEVA PLANTA DE
TRATAMIENTO Y DE AGUA POTABLE Y OPTIMIZACION DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO DEL
MUNICIPIO DE IPIALES, DEPARTAMENTO DE NARINO".

Hablamaos
CUihechos

Carrera 7 Calle 30 Esquina - Planta de Tratamiento Ipiales (N)
Tel.. 7733363-7732624 Fax: 7733390 - Ei\a_gvI;gg[g_rggja_@gmgggbando-iplales—nanno.qov.co
Codigo Postal 524061

Scanned with ACE Scanner



EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE LA PROVINCIA DE OBANDO
EMPOOBANDO E.S.P.

(‘//.\\
’ NIT 800140132-6 .
4 ) S 505 DOMICILIARIO
\\’,‘ " VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE \;I;R\ll(.“,l().; PUBLICOS DO
SURGERENCIA DE PROYECTOS

EMPOOBANDO E.S.F.

REQUISITOS PARA URBANIZACIONES

Documentos:

1. Ubicacion del predio. ) d
Nombre del propietario con cédula de ciudadania o nombre representante legal con cedula de

ciudadania.

 J

4

3. Direccion y teléfono para notificacion.

4. Fotocopia de escritura de propiedad.

5. Certificado de libertad y tradicion

6. Certificacion de: Estratificacion, Nomenclatura, Delineacion Urbana y Certificado de uso de
Suelo (Expedidos por Planeacion Municipal) Actualizados

7. Viabilidad Ambiental (Expedida por Corponarifio) Actualizado.

8. Permiso de servidumbre (si el proyecto lo requiere).

Memorias de Calculo:

1. Caleulo de (modelacion) y disefio de la red hidraulica que incluya disefio completo de la red
en toda la edificacion, incluyendo la acometida desde la Red Principal de donde se otorgd la
disponibilidad de servicio hasta el proyecto de edificacion, sistema de presion de
(bombeo),unidades de almacenamiento, chequeo de presiones (si se requiere) y Red Contra

Incendios.
2. Calculo (modelacion) y disefio de la red Sanitaria de aguas negras y de aguas lluvias,

incluyendo acometida desde el proyecto de edificacion hasta Ia red principal donde se otorgd
la disponibilidad de servicio.
3. Memorias de Calculo en Medio Magnético

Planos

e Componente topogréfico: Licencia profesional del topdgrafo, Certificado de vigencia del
topografo (Vigente), certificado de calibracion del equipo, georreferenciacion e placas al
sistema Magna Sirgas ajustadas al Instituto Geografico Agustin Codazzi, carteras de campo y
célculo de posicionamiento por GPS, Rinex y datos crudos y cartera de nube de puntos, datos
x.y.z. (Resolucion 0330-2017 Art. 22 procedimiento General, Paso No. 3. Levantamiento
Topografico).

¢ Plano base topografico del proyecto (2 copias)

¢ Fachaday cortes de la edificacion (2 copias)

¢ Planta y perfil(es) del disefio de la red de acueducto, incluyendo la acometida desde la red
principal donde se otorg la disponibilidad de servicio hasta el proyecto de edificacion (2) copias

Hablamos
CWrhoehos

Carrera 7 Calle 30 Esquina - Planta de Tratamiento Ipiales (N)
Tel.: 7733363-7732624 Fax: 7733390 — E-Mail: gerencia@empoobando-ipiales-narino.qov.co
Codigo Postal 524061
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EMPOOBANDO E.S.P,

EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE LA PROVINCIA DE OBANDO
EMPOOBANDO E.S.P.

NIT 8001401326
VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIO
SUBGERENCIA DE PROYECTOS

e Planta y perfil(es) del diseno de la red de alcantarillado, incluyendo la acometida desde el
proyecto de fa edificacion hasta la red principal donde se otorgd la disponibilidad de servicio (2)

copias.

» Diseno hidrosanitanos de la edificacion (2) copias.

e Diseno de Red Contra incendios (2) copias.

» Solicitar en la Oficina de Gestion de Proyectos el archivo que contiene los datos de aprobacion
de planos, el mimo que debera aparecer en la parte superior de la mancheta y en escaia

adecuada.

e Una copia de planos en medio magnético (autocad).

GESTION AMBIENTAL

e Programa de prevencion de contaminacion por vertimientos a las redes de alcantarillado.

Nota: Los planos y fas memorias de calculo se deben entregar debidamente firmados por los
profesionales que desarrollaron el proyecto.

Atentamente,

/ / 2N 1
' ;o v/

i \ ‘;ll/
{ ¥
A

gt e ,‘/a,/LAI L A ,:;',. S
JUAN MANUEL SARASTY ROSERO
Subgerente de Proyectos
EMPOOBANDO E.S.P.

Elaboro: Luis Unigarro - Delineante de Arquitectura
Reviso: Juan Sarasty - Subgerente de Proyectos

n

Carrera 7 Calle 30 Esquina - Planta de Tratamiento Ipiales (N)

Habfaryos
Ghihpchos

Tel.. 7733363-7732624 Fax: 7733390 — E-Mail; gerencia@empoobando-ipiales-narino.qov.co

Codigo Postal 524061

Scanned with ACE Scanner
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Poq " iestigsice
Ipiales, 18 de septiembre de 2024 REL ! ﬁaﬁ ﬂ ,
Sefiores

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
Pasto — Narifio.

Asunto: Solicitud inscripcion catastral.

Muy comedidamente solicito la inscripcion catastral por la creacion de la torre tres dentro
del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DEL BOSQUE — PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la ciudad de Ipiales, en la Carrera 5 # 18A-144.

Para el efecto me permito anexar copia de la escritura publica nimero 2.056 de 24 de junio
de 2.024 de la Notaria Primera de Ipiales, licencia urbanistica, junto con los planos
aprobados (version digital y fisica) y el certificado de tradicion de la matricula inmabiliaria
namero 244 — 115405 que identifican el predio determinado con el cédigo catastral nimero
01-00-1008-0432-000 del cual se segregaron las unidades habitaciones y garajes de la
citada torre tres del conjunto.

Atentamente.

JAVIER AN ADAVID VALLEJO

ARKA ARQUI TURA E INGENERIA S.A.S
Gerente

Arka arquitectura e ingenierfa S.A.S
Cra 6 No. 12-77 Tel. (57+2) 7733268 Ipiales-Colombia
info@arkaconstructores.com www.arkaconstructores.com
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502289556109636343 Nro Matricula: 244-127049

Pagina 1 TURNO: 2025-244-1-7611
Impreso el 28 de Febrero de 2025 a las 09:47:54 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 244 - IPIALES DEPTO: NARINO MUNICIPIO: IPIALES VEREDA: IPIALES
FECHA APERTURA: 29-07-2024 RADICACION: 2024-3809 CON: ESCRITURA DE: 03-07-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PARQUEADERO 36 - TORRE Ill CON AREA DE 12.40 MTS2 CON COEFICIENTE DE 0.14% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO.2056 DE FECHA 24-06-2024 EN NOTARIA PRIMERA DE IPIALES (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- LA FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES
DEL BOSQUE ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION A FIDUCIA MENCANTIL, DE ARKA ARQUIECTURA E INGENIERIA
S.A.S. SEGUN ESCRITURA 4054 DEL 03-10-2022 NOTARIA 1A. DE IPIALES REGISTRADA EN LA MATRICULA 244-115405. 2.-LA SOCIEDAD ARKA
ARQUITECTURA E INGENIERIA S.A.S., ADQUIRIO UNA PARTE POR ADJUDICACION DENTRO DE LA SUCESION DEL CAUSANTE JULIO CESAR
BASTIDAS CHAVES, TRAMITADA POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1520 DEL 30-04-2015 NOTARIA 1RA DE IPIALES, ANOTACION 06; LA SOCIEDAD
ARKA ARQUITECTURA E INGENIERIA S.A.S. ADQUIRIO OTRA PARTE POR COMPRA HECHA A MILTON EDUARDO, JULIO CESAR, JAIME FERNANDO,
GLORIA LUCIA, ALBA NELLY, WILSON ALFREDO BASTIDAS FLOREZ Y A MYRIAM ALICIA BASTIDAS DE RODRIGUEZ, MEDIANTE ESCR. 1335 DEL 21-
04-2015 NOTARIA 1RA DE IPIALES, LA CUAL SE REGISTRO EL 23-04-2015 ANOTACION 05.- 3.- LA SOCIEDAD ARKA ARQUITECTURA E INGENIERIA
S.A.S. ADQUIRIO OTRAS DOS PARTES PARTE POR COMPRA A JOSE CORNELIO BASTIDAS CHAVES, LA PRIMERA SEGUN ESCRITURA 398 DEL 06-
03-2014 NOTARIA 1A. DE PASTO, REGISTRADA EL 12-03-2014 EN LA MATRICULA 244-25274; LA SEGUNDA PARTE SEGUN ESCRITURA 400 DEL 06-
03-2014 DE LA NOTARIA 1A. DE PASTO, REGISTRADA EL 12-03-2014 EN LA MATRICULA 244-83247. 4.- JOSE CORNELIO BASTIDAS CHAVES
ADQUIRIO LAS DOS PARTES POR COMPRA A LUZ MARINA BASTIDAS DE ALMEIDA, SEGUN ESCRITURA 1063 DEL 14-05-1994 NOTARIA 2A. DE
IPIALES, REGISTRADA EL 02-06-1994.TODAS ESTAS ANOTACIONES REGISTRADAS EN LAS MATRICULAS 244-25274, 25351, 25353, 25354, 25355,
25356, 38085, 38086, 38087, 38088. ENGLOBADOS POSTERIORMENTE SEGUN ESCRITURAS 2369 DEL 05-10-2007 Y 1756 DEL 15-05-2015.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 5 A #18 A - 144 PARQUEADERO 36 - TORRE IIl CONJUNTO RESIDENCIAL "TORRES DEL BOSQUE - P.H"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
244 - 115405

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-10-2022 Radicacion: 2022-244-6-6747
Doc: ESCRITURA 4054 DEL 03-10-2022 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE PRIMER GRADO
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A - FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES
DEL BOSQUE NIT# 8300537006 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-07-2024 Radicacion: 2024-244-6-3809

Doc: ESCRITURA 2056 DEL 24-06-2024 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN.DE PROPIEDAD HORIZONTAL 'CONJUNTO,RESIDENCIAL TORRES DEL
BOSQUE - TORRE 1lI" APROBADA MEDIANTE RESOLUCION N. 620 DEL 28-12-2023 SECRETRI DE PLANEACION MPAL DE IPIALES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A - FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES DEL
BOSQUE NIT#:8300537006 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-07-2024 Radicacion: 2024-244-6-3809

Doc: ESCRITURA 2056 DEL 24-06-2024 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SUSCRITO POR ESTEBAN GUILLERMO VELA RICAURTE CON TARJETA
PROFESIONA N. 5220246095 NR/ DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA COPNIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A - FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES DEL
BOSQUE NIT# 8300537006 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502289556109636343 Nro Matricula: 244-127049

Pagina 3 TURNO: 2025-244-1-7611
Impreso el 28 de Febrero de 2025 a las 09:47:54 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-244-1-7611 FECHA: 28-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

MARIA VICTORIA CAICEDO CALDERON
REGISTRADOR SECCIONAL
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502281023109636342 Nro Matricula: 244-126975

Pagina 1 TURNO: 2025-244-1-7610
Impreso el 28 de Febrero de 2025 a las 09:47:54 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 244 - IPIALES DEPTO: NARINO MUNICIPIO: IPIALES VEREDA: IPIALES
FECHA APERTURA: 29-07-2024 RADICACION: 2024-3809 CON: ESCRITURA DE: 03-07-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APTO 102 - TORRE Il CON AREA DE 60 MTS2 CON COEFICIENTE DE 0.69% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.2056 DE FECHA 24-06-2024 EN NOTARIA PRIMERA DE IPIALES (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- LA FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES
DEL BOSQUE ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION A FIDUCIA MENCANTIL, DE ARKA ARQUIECTURA E INGENIERIA
S.A.S. SEGUN ESCRITURA 4054 DEL 03-10-2022 NOTARIA 1A. DE IPIALES REGISTRADA EN LA MATRICULA 244-115405. 2.-LA SOCIEDAD ARKA
ARQUITECTURA E INGENIERIA S.A.S., ADQUIRIO UNA PARTE POR ADJUDICACION DENTRO DE LA SUCESION DEL CAUSANTE JULIO CESAR
BASTIDAS CHAVES, TRAMITADA POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1520 DEL 30-04-2015 NOTARIA 1RA DE IPIALES, ANOTACION 06; LA SOCIEDAD
ARKA ARQUITECTURA E INGENIERIA S.A.S. ADQUIRIO OTRA PARTE POR COMPRA HECHA A MILTON EDUARDO, JULIO CESAR, JAIME FERNANDO,
GLORIA LUCIA, ALBA NELLY, WILSON ALFREDO BASTIDAS FLOREZ Y A MYRIAM ALICIA BASTIDAS DE RODRIGUEZ, MEDIANTE ESCR. 1335 DEL 21-
04-2015 NOTARIA 1RA DE IPIALES, LA CUAL SE REGISTRO EL 23-04-2015 ANOTACION 05.- 3.- LA SOCIEDAD ARKA ARQUITECTURA E INGENIERIA
S.A.S. ADQUIRIO OTRAS DOS PARTES PARTE POR COMPRA A JOSE CORNELIO BASTIDAS CHAVES, LA PRIMERA SEGUN ESCRITURA 398 DEL 06-
03-2014 NOTARIA 1A. DE PASTO, REGISTRADA EL 12-03-2014 EN LA MATRICULA 244-25274; LA SEGUNDA PARTE SEGUN ESCRITURA 400 DEL 06-
03-2014 DE LA NOTARIA 1A. DE PASTO, REGISTRADA EL 12-03-2014 EN LA MATRICULA 244-83247. 4.- JOSE CORNELIO BASTIDAS CHAVES
ADQUIRIO LAS DOS PARTES POR COMPRA A LUZ MARINA BASTIDAS DE ALMEIDA, SEGUN ESCRITURA 1063 DEL 14-05-1994 NOTARIA 2A. DE
IPIALES, REGISTRADA EL 02-06-1994.TODAS ESTAS ANOTACIONES REGISTRADAS EN LAS MATRICULAS 244-25274, 25351, 25353, 25354, 25355,
25356, 38085, 38086, 38087, 38088. ENGLOBADOS POSTERIORMENTE SEGUN ESCRITURAS 2369 DEL 05-10-2007 Y 1756 DEL 15-05-2015.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 5 A #18 A - 144 APTO 102 - TORRE IIl CONJUNTO RESIDENCIAL "TORRES DEL BOSQUE - P.H"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
244 - 115405

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-10-2022 Radicacion: 2022-244-6-6747
Doc: ESCRITURA 4054 DEL 03-10-2022 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA DE PRIMER GRADO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502281023109636342 Nro Matricula: 244-126975

Pagina 2 TURNO: 2025-244-1-7610
Impreso el 28 de Febrero de 2025 a las 09:47:54 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A - FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES
DEL BOSQUE NIT# 8300537006 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-07-2024 Radicacion: 2024-244-6-3809

Doc: ESCRITURA 2056 DEL 24-06-2024 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN.DE PROPIEDAD HORIZONTAL 'CONJUNTO,RESIDENCIAL TORRES DEL
BOSQUE - TORRE 1lI" APROBADA MEDIANTE RESOLUCION N. 620 DEL 28-12-2023 SECRETRI DE PLANEACION MPAL DE IPIALES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A - FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES DEL
BOSQUE NIT#:8300537006 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-07-2024 Radicacion: 2024-244-6-3809

Doc: ESCRITURA 2056 DEL 24-06-2024 NOTARIA PRIMERA DE IPIALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SUSCRITO POR ESTEBAN GUILLERMO VELA RICAURTE CON TARJETA
PROFESIONA N. 5220246095 NR/ DEL CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA COPNIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A - FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO TORRES DEL
BOSQUE NIT# 8300537006 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IPIALES
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MATRICULA INMOBILIARIA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-244-1-7610 FECHA: 28-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

MARIA VICTORIA CAICEDO CALDERON
REGISTRADOR SECCIONAL
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2025 9:16 am

Marzo 3 del

Bancode Bogota 6

valor de la transferencia

$420.000-%°

Comercio: Los Rosales Const In

Costo de la transaccion: Gratis

Cuenta de origen: Ahorros No. 0583454632

Nota :
Avaluo Ipiales
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ARCHIVO: LRLEAS-1086107228
avalsign.com

AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRLEAS-1086107228
Hash documento: c7c90ela20
Fecha creacion: 2025-03-17 11:32:12
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: &
CESAR ANTONIO MACHADO RODRIGUEZ
Documento: 87103056

Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 420982 ,

Puntos de autenticacion: Correo electronico: ingcesarmachado@gmail.com,admsst.tatianadiaz@gmail.com Celular: 3007834214
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
IP registrada de: Perito 191.92.245.152 | 2025-03-15 22:57:00
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