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RESUMEN EJECUTIVO

INFORME DE AVALUO LRCAJA-80768510

ANTECEDENTES

CLIENTE ANDRES FERNANDO PINEDA MELO FECHA VISITA 08/03/2025

NIT / C.C CLIENTE 80768510 FECHA INFORME 26/03/2025

DIRECCION CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: C 3 # DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
5-55__TRADICION: SIN DIRECCION CASA DE Militar y de Policia
HABITACION EDAD (ANOS) 9 afios

SECTOR Urbano Estrato 2 REMODELADO

BARRIO CENTRO OCUPANTE Propietario

CIUDAD Sabanalarga TIPO DE INMUEBLE Casa

DEPARTAMENTO Casanare USO ACTUAL Vivienda

PROPOSITO Modelo 8-14

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR JULIO CESAR SUANCHA GUTIERREZ

IDENTIFICACION

80167942

ASPECTOS JURIDICOS

[CONSTRUCCION

PROPIETARIO LILIA MARIA MELO TORRES . INMOB. °
UM. 910 EscrituraDe rNOTARIA unica FECHA | 02/11/2016 470-134164 casa

ESCRITURA Propiedad

ICIUDAD VillaNueva DEPTO Casanare

ESCRITURA

CEDULA 010000200056000

ICATASTRAL

| ICENCIA DE Resolucion 677 de 01 de noviembre de 2017

OMBRE DEL CO
JUNTO/EDIFICI
0

NO APLICA

ALOR ADMINIST]

No Tiene r/Rxlvlz
RACION

rAENSUALIDAD |

OBSERVACIONES GENERALES

ACABADOS

INMUEBLE UBICADO EN LA ZONA CENTRICA DEL MUNICIPIO DE DETALLE CALIDAD ESTADO
SABANALARGA. Sala Lujoso. Muy bueno
AL INMUEBLE SE LLEGA DESDE EL CENTRO DEL MUNICIPIO A TAN Comedor Lujoso. Bueno.
SOLO DOS CUADRAS. Cocina Lujoso. Bueno.
EL INMUEBLE CONSTA DE 4 HABITACIONES CON BANO PRIVADO, SALA Bafio Lujoso. Bueno.
COMEDOR, COCINA AMPLIA, PATIO GRANDE, CUENTA, CON DOBLE Piso Lujoso. Bueno.
FRENTE. Techo Lujoso. Muy bueno
EL INMUEBLE CUENTA CON SERVICIOS PUBLICOS, DE AGUA, ENERGIA Muro Lujoso. Muy bueno
Y GAS, CON LOS RESPECTIVOS CONTADORES INSTALADOS. Carpinteria Lujoso. Bueno.
Sala Estudio 1 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 1 B. priv 3 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin Si PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 211,368,541

VALOR ASEGURABLE $ COP 211,368,541

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia Modelo 8-14. CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: C 3 # 5-55, se
recomienda protocolizar para actualizar direccion en certificado de
nomenclatura.

NOMBRES Y FIRMAS

d(ﬁé,ﬁﬂé

JULIO CESAR SUANCHA GUTIERREZ
Perito Actuante
C.C: 80167942 RAA: AVAL-80167942
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-03-25 15:17:00

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogotéa; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma VIVIENDA Area Lote 414.63 Frente 10
lUso Compatible Segin Norma VIVIENDA Forma rectangular Fondo 41
Uso Condicionado Segun Norma [Topografia plana Rel. Fte./Fdo. 0.24

lUso Prohibido Segiin Norma

NORMAS DE USO DE SUELO
017 DICIEMBRE 24 DE 2000

Amenaza Riesgo Inundacion LICENCIA ADJUNTA Decreto / Acuerdo

[Amenaza Riesgo Movimiento en LICENCIA ADJUNTA Antejardin
Inasa lUso principal VIVIENDA
ISuelos De Proteccion LICENCIA ADJUNTA Altura permitida pisos LICENCIA ADJUNTA
Patrimonio LICENCIA ADJUNTA Aislamiento posterior
ndice de ocupacién
Indice de construccidn:
No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE M2 414.63 AVALUO PESOS 4873000
TERRENO_ CLT CATASTRAL 2025
AREACONSTRUIDA M2 136.17
_LICENCIA
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 414 AREA DE TERRENO M2 414.63
AREA PISO 1 M2 136 AREACONSTRUIDA M2 136.17

_LICENCIA

OBSERVACIONES DE AREAS

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
ivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno
IComercial Bueno 100-200 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 300-400
Asistencial Bueno 300-400 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 Acueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural S| Sl

Amoblamiento Urbano

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:

NO Si SI

Impacto Ambiental

Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO
Tipo No Vis Fuera de Aglomeraciones o Cubierta teja metalica
IS Aglomeraciones Fachada pafiete y pintura

Ubicacién

CERTIFICADO DE
INOMENCLATURA: C 3 #
5-55__ TRADICION: SIN DIRECCION
ICASA DE HABITACION

Avance(En construccién) 100% Ancho Fachada Mayor 9 metros

Estado de conservacion Bueno rregularidad Planta No

N° de Pisos 1 Irregularidad Altura No

N° de Sétanos Tipologia Vivienda Casa Aislada

\Vida Util 100 afios Afio de Construccion 2016

lVida Remanente 91 Comentarios de estructura

Estructura Tradicional La casa cuenta con un aislamiento en los dos costados los cuales son ventilacion
aterial de Construccion Blogue y acceso a las habitaciones.

Fecha de Remodelacion La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de

Dafios previos NO cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede

ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

2/15



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area de Terreno 414.63 M2 $181,363.00 35.58% $75,198,540.69
Area Construida 136.17 M2 $1,000,000.00 64.42% $136,170,000.00
TOTALES 100% $211,368,541
Valor en letras Doscientos once millones trescientos sesenta y ocho mil quinientos cuarenta y uno

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $211,368,541
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de

mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracién
medias medias

Comportamiento Oferta y Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es baja, y se considera que la demanda es baja.

Actualidad edificadora: El sector se encuentra 100% edificado, no hay lotes disponibles.
Juridica: EL INMUEBLE CUENTA CON LICENCIA DE CONSTRUCCION. RESOLUCION 677 DEL 01 DE NOVIEMBRE DE 2017.
DE IGUAL MANERA PRESENTA ESCRITURA DE DECLARACION DE CONSTRUCCION NUMERO 308 DEL 18 DE ABRIL DE
2024. La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas
del inmueble.

Garaje: LA CASA CUENTA CON DOBLE FRENTE LO CUAL LE PERMITE EN EL LOTE TRASERO, EL INGRESO DE HASTA 3
VEHICULOS SEGUN LAS MEDIDAS TOMADAS EN AREA.
Entorno: SABANALARGA CASANARE, HA VENIDO PRESENTANDO MEJORAS URBANISTICAS, MEDIANTE INVERSION DE LA
GOBERNACION DE CASANARE. LAS VIAS DE ACCESO DESDE CUNDINAMARCA Y CASANARE, HAN MEJORADO BASTANTE
POR LOS PROYECTOS DE VIAS NACIONALES.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 3,
Bafio privado: 3, Estar: 1, Estudio: 1, Zona ropas: 1, Jardin: Si, Zona verde: Si, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: EL ESTADO DE CONSERVACION Y LOS ACABADOS SON MUY BUENOS.

EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CASA EN VENTA $160,000,000 0.97 $155,200,000 3203678972 175 110 $1,100,000 $121,000,000
MONTERREY
CASANARE
2 CASA EN VENTA $260,000,000 0.95 $247,000,000 3185263720 504 160 $1,000,000 $160,000,000
VILLANUEVA
3 CASA EN VENTA $250,000,000 0.95 $237,500,000 480 170 $900,000 $153,000,000
MONTERREY
CASANARE
Del inmueble 414.63 136.17
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $34,200,000 $195,429 1 1 1.00 $195,429
2 $87,000,000 $172,619 1 1.0 1.00 $172,619
3 $84,500,000 $176,042 1.0 1.0 1.00 $176,042
PROMEDIO $181,363.10
DESV. STANDAR $12,300.68
COEF. VARIACION 6.78%
TERRENO ADOPTADOM2 $181,363.00 AREA 414.63 TOTAL $75,198,540.69
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,100,000.00 AREA 136.17 TOTAL $149,787,000.00
VALOR TOTAL $224,985,540.69

Observaciones:

Enlaces:
1.-
https://web.facebook.com/mar

p 03894758848115/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&
tracking=browse_serp%3A371e7f81-bf20-4b5f-a008-15b3852d5978

2-

hitps://web.facebook.com/marketplace/item/12591433385191822ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post
&tracking=browse_serp%3A4a8fef65-9024-467a-8¢32-d76¢2bcc009a

3.-

PARA EL ESTUDIO DE MERCADO SE TOMARON EN CUENTA MUESTRAS CON IGUAL AREA DE LOTE UBICADAS EN LOS MUNICIPIOS DE MONTERREY Y VILLANUEVA, EN SECTORES SIMILARES DE
ENTORNO Y DESARROLLO URBANISTICO, MERCADO CON COMPORTAMIENTO SIMILAR EN OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES, MUNICIPIOS CON CARACTERISTICAS SIMILARES DEL MISMO
DEPARTAMENTO CASANARE.

https://web.facebook.com/marketplace/item/1160302125534585/ 2ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post
&tracking=browse_serp%3A8ac483b8-eadc-4428-b896-efd168a7fa53
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CERTIFICADO DE NOMENCLATURA: C 3 # 5-55__TRADICION: FLASH FIBER
SIN DIRECCION CASA DE HABITACION | CENTRO | COMUNICACIONES °%
Sabanalarga | Casanare e Calle 68
C/A i
§
Parque Principa O ‘“R[* 2
COORDENADAS (DD) gu,y_"..u,u,gu() ¥ ELIECER GAITAN
Latitud: 4.85279 , Centro de sa
Callaga | CeNMIO de salud @
Longitud:-73.04023 Cﬂ'f!, Cag .
Cap . |
C?}Iﬁg&
COORDENADAS (DMS) o2 INCAXOCASA
Mirador del Upia 8
Latitud: 4° 51" 10.0434" g
£
® Caruinia tLmar
. X ° A’ ., a a oBIVICIO 1eC
Longitud:73° 2" 24.8274 8 o derepuesto
g
kN
g
Google Map data €2025
PLANO DE DISTRIBUCION
- ]
2 .
patio o Ppatio
I cocing
] ZOna ropas cocina |
o e c 8
_: o o sl
T, . comedor 2 0
£ b= bario = E
c =
= g 4 o
l - alcoba . -+
= =
o alcoba o
F: - Iz
o bafio o
bafio social
bario
sala ‘
]
10 metros
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

FOTOS General

Via frente al inmueble

Entorno

Contador de Energia

Contador de Gas ] Fachada del Inmueble

Nomenclatura
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

FOTOS General

Puerta de entrada Sala

Comedor Cocina

Hall o Estar de Habitaciones

Habitacion 1 - Habitacion 1
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

FOTOS General

Bafio Privado ab 1 Habitacion 2

Bafio Privado Hab 4 _ ~ Garaje
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-80768510

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-80768510
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorja) JULKD CESAR SUANCHA GUTIERREZ, dentificadofa) con la Cédula de ciudadania Mo, 80167942, 5o
encuenta inscrito (@) en el Registo Abiero de Avaluadomrs, desde el 25 de Noviembe de 2022 v se ke ha asignado el

nome m de avaluador AVALS0 167942,

ped izidn da este carthca:ln el ragmtrn dal seﬁ::r[aj JULID G ESAR SUAMCHA GUTIERREZ 2

. R"'i"i_ Ay ALUD

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Fecha o inacripsion | Feégiman
268 Mow 2022 Régimen Aoadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
26 How 2022 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios
ambie ntaks.

Fecha de inacrigsion
25 Mov 2022

Alcance

»  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued wchos v conducciones, presas, asropueros,

Régimen Aoadémico

muelies v demds construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha e inacripsion
25 Mov 2022

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion
26 Mowv 2022

Categorias Inmuebles Especiaks

Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s

Régimen Aoadémico

Régimen Académico

inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion
26 Mowv 2022

Régimen Académico

4

_ANA

Tis s e atwr gL
[ e T P
Zon BH S vk
P o
L ke dea rmats AHY

PR ot T
AR CHFRATL FRAR, TR
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcatice

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
sectomadicing v adiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como

: oI0G, camiones, buses, fractores, camiones y remolgues, motocicktas, motocicks,

LR{.H rtas y S imilanes.

Fecha e inacripsion [ R ome
28 Nov X322

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegimen
26 How 2022 Régimen Aoadémico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares
Alcatice

+  Are joyas, orebrena, adesanias, muebles con vabr histdrico, cultural, amueokgico, pakrteolégico v

similams.
Fecha e inacripsion | Fegiman
28 Nov 2022 Régimen &oadémioo

Categoria 10 Semovientes v Animalks
Alcatice

+ Somovientes, animaks y mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion | Ragiman
25 Mow 2022 Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio

Alcance

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
26 How 2022 Régimen Aoadémico

espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
25 Mow 2022 Régimen Académico

Catenoria 13 Imangibles B peciaks

Alcance

+  Dafo ememgents, oo cesante, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v litigiosos v demis
deec hos de indemnizacitn o cdkbubs compe matorics v cualg uier ot deecho mo contemplado en s clases

ante riores.
Fecha e inacripsion | Pegiman
26 How 2022 Régimen Aoadémico

Los datos de coftacto del Avaluador son:

Ciudad: AGLAZLL, CASAMARE

Cireccidn: CALLE10#31 -73
Tekiono: 3138565036
Comed Elbctrdnico: vands pradiosi hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacienal y otros programas de formacion:
Técnico Laboml por Competencias en Auxiliar de Avalies Y Liguidacidn- Corporacid n Educativa Técnicay

Empresarial KAIZEN

Pagina 4 de 5
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarics de la ERA Corporacien
Autorregulador Macional de Avaluadores - AMA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sehforia) JULIO CESAR SUANC HA GUTIERREZ, identificadoia) con Cedula de ciudadania Mo. 80167242
El{la) seforia) JULK) CESAR SUANCHA GUTIERREZ =& encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuocta de autorregulacien con Corporacien Autorregulador Macional de
A aluadores - ANA,

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiente cddigo de QR, v pueds
escansarky con un diepositvo mdvil U ot diesposithvo ector con acceso a intemet, descamando previamenke una

PIN DE VALIDACION

b2940ac1

El presente cerificado se expide en la Republica de Colbmbia de corformidad con la informacidn que mposaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., 2 bs tres [03) dizs del mes de Maro del| 2025 y tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

Firma.:

Alexandra Suaee
Represartante Legal

Pagina 5 de 5
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PROCESO DIRECCIONAMIENTO CODIGO: F-DE-016

g VERSION: 03
ESTRATEGICO
FECHA DE ACTUALIZACION:
CERTIFICACION 18/11/2024

No. 0023 -2025

CERTIFICACION DE NOMENCLATURA

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE SABANALARGA -
CASANARE

CERTIFICA:

Qe de acuerdo a lg verificacién a la base de datos de la Administracién Municipal -
Esquema de Ordenamiento temitorial EOT, pdgina IGAC { www.igac.gov.co.] , y visita
al predio identificado con cedula catastral No. 01-00-0020-0056-000, predio ubicado
en el area urbana del municipio de Sabanalarga — Casanare y por su ubicacién le
corresponde las siguientes nomenclaturas:

o C3I#5-55

La presente cerlificacion se expide a los cuatro {4) dias del mes de marzo de 2025 a
peticion de la sefiora LILA MARIA MELO TORRES Identificada con cedula de
ciudadania No. 23.751.290

En constancia firma,

L/\()sx/\ \ca Kodﬁaj@?;‘i :
ING. MONICA YULIETH RODRI EZ TORRES

Secretaria de Planeacién y Obras Publicas

Elabord: Arg. Cesar Ramirez Rodriguez &f/@

Profesional Contratads

Coalle 4 N° §-15 Telelono: 098-6245006 - 313 8850270. Codhigo Postol 855050 n a a
E-mait: alcaldio@sabanalarga-casantre.gov.co =
www sabanalorga-cosanare.gov.co www.sabanalarga-casanare.gov.co

Sabanalarga - Casanare
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c6DIGO: F-TP-005" ¢

ALCALDIA MUNICIPAL SABANALARGA

DEPARTAMENTO CASANARE VERSION:0 ‘
NIT 891.857.823-6 FECHA DE, APROBACION: 18 /:03/
LICENCIA DE CONSTRUCCION :2015 : it

RESPONSABLES: Todos los Procesos

RESOLUCION N° 677
01 de Noviembre de 2017

“Por la cual se concede una licencia urbanistica de construccién en la modalidad
de Obra Nueva”.

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE SABANALARGA,
CASANARE, en aplicacién de lo dispuesto en los Decretos 1077 y 2218 de 2015, Decreto 1203 de 2017,
Resolucién 0462 de 2017 y el Acuerdo Municipal N° 18 de 2000,y

CONSIDERANDO

Que la Constitucién Polftica en su articulo 209 y la ley 489 de 1998, en su articulo 32 establecen que la
funcién administrativa estd al servicio del interés general y se desarrolla bajo los principios de
moralidad, igualdad, eficiencia, economfa, celeridad, imparcialidad y publicidad, siendo deber de las
autoridades coordinar sus actuaciones para el cumplimiento de los fines del estado.

Que el Articulo 247 del Acuerdo Municipal N° 18 de 2000 por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial, establece la licencia de construccién como la autorizacién oficial concedida
_por la Dependencia de Planeacién Municipal, para adelantar obras de construccién nuevas,
remodelacién,  adecuacién,  reformas ial o pliaciones, en el drea
urbana o suburbana de acuerdo a la reglamentacién establecida por cada caso.

Que el articulo 2.2.6.1.1.2 del Decreto 1077 de 2015, clasifica las licencias de la siguiente manera: 1.
Urbanizacién, 2. Parcelacién, 3. Subdivision, 4. Construccién, 5. Intervencién y Ocupacién del espacio
ptiblico.

Que el articulo 2.2.6.1.1.3 del Decreto 1077 de 2015, preceptia: “(...) el estudio, trdmite y expedicién de
las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y construccién de que tratan los numerales 1 a 4
del artfculo anterior corresponde a los curadores urbanos en aquellos municipios y distritos que cuenten
con la figura. En los demds municipios y distritos y en el departamento Archipiélago de San Andrés,
Providenciay Santa Catalina correspondea la autoridad municipal o distrital competente” (...).

Que el Artfculo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 - Modificado por el Articulo 4 d_el-Dgcreto 1203 .
de 2017, define la Licencia de cg{lshyccién y sus modalidades como la autorizacién previa para
desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo

Poral
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ALCALDIA MUNICIPAL SABANALARGA [——————————— |
DEPARTAMENTO CASANARE 0T
NIT 891.857.823-6 FECHA DE APROBACION: 18 /- 03/
LICENCIA DE CONSTRUCCION 2016 -
RESPONSABLES: Todos los Procesos

desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés
Cultural, y demés normatividad que regule la materia. En las licencias de construccién se concretarén
de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetrfa, accesibilidad y demds aspectos técnicos
aprobados para la respectiva edificacién. Son modalidades de la licencla de construccién las
siguientes: Obra nueva. Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en terrenos no
construidos o cuya drea esté libre por autorizacién de demolicién total,

Que Lilia Marfa Melo Torres identificada con la cédula de ciudadanfa N° 23.751.290, solicité mediante
formulario winico nacional No. de radicacién F-85-300-0-17-0011 a la Secretaria de Planeacién y Obras
Plblicas, licencia de Construccién en modalidad obra nueva para un predio urbano ubicado en la Calle
3 No 5-97 del Municipio de Sabanalarga, sobre el cual tiene dominio.

Que el predio identificado con céduia catastral No. 01-00-0020-0033-000, se encuentra al dfa en las
obligaciones tributarias, lo cual se demuestra con el paz y salvo N° 703 de fecha 26 de Enero de 2017,
expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal.

Que de acuerdo con la informacién técnica presentada por la solicitante, el 4rea total del lote es de
414,63 M2, en el cual se pretende desarrollar una Obra Nueva correspondiente a una (1) planta
distribuida de la siguiente manera:

CUADRO DE AREAS TOTALES
AREA DEL LOTE ; 414,63 M2
AREA A CONSTRUIR ; : 136,17 M2

Que el proyecto objeto de solicitud fue revisado, para establecer su pertinencia técnica, jurfdica y
urbanistica, concluyendo que no contraviene los lineamientos establecidos en los Decretos 1077 y
2218 de 2015, Decreto 1203 de 2017, Resolucién 0462 de 2017 y el Acuerdo Municipal N° 18 de 2000.

Que de acuerdo a lo expuesto en los articulos 1y 5 de la Resolucién 0462 de 2017 el titular de la
licencia urbanfstica de construgcién en la modalidad de Obra Nueva, aporté la documentacién y los
planos técnicos requeridos de acuerdo a la clase de licencia solicitada.

Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 5 de la Resolucién 0462 de 2017 y
el paragrafo 2 del artfculo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015 - Modificado por el artfculo 7 del
Decreto 1203 de 2017, el profesional responsable del proyecto objeto de la solicitud es el siguiente:

Poret Carrera 7 N° 5-29 Teléfono: 098-6245006 — 313 8850270, Cédigo Postal 855050 |

a m i nO E-mail: alcaldla@sabanalarga-casanare.gov.co
ct , wwwsabanalarga-casanare.gov.cu
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ALCALDIA MUNICIPAL SABANALARGA

DEPARTAMENTO CASANARE VERSION: Ol S
.. NIT 891.857.823-6 FECHA DE APROBACION: 18 / 03/
LICENCIA DE CONSTRUCCION 20165 RN

RESPONSABLES: Todos Io8 Procesos’

PROFESIONAL RESPONSABLE:

ARQ. DIEGO ANDRES CHOCONTA APONTE
M.P A1385522016-7185070

RESPONSABLE DE LOS DISENOS:

PLANO DESCRIPCION

LOCALIZACION GENERAL, PERFIL VIAL,
CUADRO DE  AREAS, LOCALIZACION
RELACIONADA CON EL ESPACIO PUBLICO.

2 PLANTA DE EJES, CIMIENTOS Y DESAGUES,
PLANTA PRIMER PISO, PLANTA CUBIERTAS.

g PLANTA HIDRAULICA, PLANTAS ELECTRICAS.

4 FACHADA PRINCIPAL, CORTES DETALLES

CONSTRUCTIVOS.

Que se dio cumplimiento a lo estipulado en el articulo 65 de la ley 9 de 1989 y el articulo 37 de la ley
1437 de 2011 y los artfculos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 del decreto 1077 de 2015, de comunicar y citar
a los vecinos colindantes del inmueble objeto de la solicitud.

Que el inciso segundo del artfculo 2.2.6.1.2.3.3 del decreto 1077 de 2015, indica, efectos de la licencia:
“(....) la expedicidn de licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad del derecho
reales nidep ién sobre el i 0l bles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para el efecto, se tendrd
por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en el certificado de tradicién y libertad
del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccién (...)".

)
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'GODIGO: F-TP:005 ¢ -
ALCALDIA MUNICIPAL SABANALARGA o 'x
DEPARTAMENTO CASANARE NERSION: O
NIT 891.857.823-6 FECHA DE APROBACION 18/ ua/
LICENCIA DE CONSTRUCCION £20107 A
RESPONSABLES: Todos lou Proce’snu
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DE LA CONCESION DE LA LICENCIA Conceder licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva, para el predio que a continuaci6n se describe:

Propietario : Lilia Marfa Melo Torres

Identificacién del solicitante : C.C. 23.751.290.

Titulo de Propiedad - :Escritura Publica 910 del 02 de Noviembre de 2016, dela
Notaria Unica del Cfrculo de Villanueva.

Direccién de Predio s+ 1., +Calle 3 No 5-97 perimetro urbano (Sabanalarga Cas)

Cedula Catastral N°. :+01-00-0020-0033-000 |

Matricula Inmobiliaria -+ 470-134164 i

Certificado de tradicién y libertad Pln :17012319523523666.

Area total del terreno 1 414,63 M2

Area Total a construir 1136,17 M2

Nimero de plantas :UNA (1)

Niimero de plantas a construir :UNA (1)

ARTICULO SEGUNDO: OBJETO La licencia urbanistica tiene por objeto desarrollar.la construccién de
136,17 M2 en una (1) planta.

ARTICULO TERCERO: RESPONSABLE DE LA LICENCIA Como responsable de la licencia de
construccién en modalidad obra nueva se aceptd:

ARQ. DIEGO ANDRES CHOCONTA APONTE
M.P A1385522016-7185070

RESPONSABLE DE LOS DISENOS:

PROFESIONAL RESPONSABLE: \
PLANO DESCRIPCION \

LOCALIZACION GENERAL, PERFIL _VIAL,
CUADRO DE  AREAS, LOCALIZACION
RELACIONADA CON EL ESPACIO PUBLICO.

PLANTA PRIMER PISO, PLANTA CUBIERTAS.

2 PLANTA DE EJES, CIMIENTOS Y DESAGUES,\

Poret Carrera 7 N° 529 Teléfono: 098-6245006 — 313 8850270. Gédigo Postal 855050
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ALCALDIA MUNICIPAL SABANALARGA

DEPARTAMENTO CASANARE NEEEONE felvn i
NIT 891.857.823-6 FECHA' DE, APROBACION; 18-/ 03/
LICENCIA DE CONSTRUCCION 2016 i

RESPONSABLES; Todos los Pmc;asbs -+

PLANTA HIDRAULICA, PLANTAS ELECTRICAS.

FACHADA PRINCIPAL, CORTES DETALLES
CONSTRUCTIVOS.

ARTICULO cUARTO: OBLIGACIONES DEL TITULAR El titular de la licencia se obliga a dar
cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 - Modificado por el
Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, que incluye las siguientes obligaciones:

1 Ejecuga_r las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
lal §§tabllldad de los terrenos, edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
piiblico.

().
3. Mantener en la obra la licencia, los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.
4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto tinico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental,
5. Salicitar la autorizacién de ocupacién del inmueble al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015, modificado por el artfculo 13
del decreto 1203 de 2017.
6. Someterse el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiale el Titulo [ del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.
7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y
del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que_vsolic.ite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones. deberan iricorporarse en la biticora del proyecto y/o en las actas de
supervision. : L i
8. Designar en un término maximo de 15 dfas hébiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumir4 la obligacién del profesional saliente ser4 el titular de la licencia.
9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente NSR-10.
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DEPARTAMENTO CASANARE FLBE

NIT 891.857.823-6
LICENCIA DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION: 18 / 03/
2016 Serhrag e
RESPONSABLES: Todos los Prdsesos

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocup'flc’ién
ocasionar4 las sanciones correspondi incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policiay

Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las
actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asf como
el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serdn de priblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas
de construccién Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas. e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones cor_lténidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.
1.5..Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO QUINTO: AVISO De acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, (...)" El titular de la licencia de parcelacién, urbanizacién o construccién estd obligado a instalar un
aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1.00 m) por
setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via piiblica mds importante sobre la cual tenga
frente o limite el desarrollo o cons‘LTuccién que haya sido objeto de la licencia’(...).

La valla deberd indicar al menos:

a) La clase y niimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidié; el nombre o razén
social del titular de la licencia; la dirsccién del inmueble; vigencia de la licencia; Descripcién del tipo
de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construccién, altura total de las edificaciones, niimero de estacionamientos y niimero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos.

b) La valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalada durante todo el tiempo de la
ejecucién de la obra, el fondo deberd ser blanco y las letras negras.
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DEPARTAMENTO CASANARE et iy Sale

NIT 891.857.823-6 'ggﬁa“ DE! "APROBACION: 18 /.9

LICENCIA DE CONSTRUCCION 3 2

RESPONSABLES: Todos los Procesos %

ARTICULO SEXTO: Segiin el Acuerdo 001 de 28 de febrero de 2015, “por el cual se modifica el estatuto
de rentas del municipio de Sabanalarga Casanare y se expiden otras normas de carécter tributario”, se
determina lo siguiente para el cobro y/o liquidacién del impuesto de delimitaclén urbana:

de delineacién urbana. El impuesto de delineacién

o primero de la ley 97 de 1913 y el
da por el Decreto 1333 de 1986.

o Articulo 4. Autorizacién legal del Impuesto
urbana tiene su fundamento legal en el literal g del articul
articulo primero de la ley 84 de 1915, norma que fue reitera

e Articulo 7. Causacidn y liquidacién del impuesto. El impuesto de delineacién urbana se causa
por una sola vez cuando sea la construccién de una edificacién nueva, tratandose de
refacciones, esta se causard tantas veces como remodelaciones se realicen al predio. La
liquidacién del impuesto corresponderé a la Secretarfa de Planeacién y Obras Piblicas y/o la
dependencia que haga sus veces, para lo cual aplicaré las respectivas tarifas sobre la base
gravable que se fija a continuacién.

e Articulo 8. Base gravable. La base gravable de este impuesto estar4 determinada por el drea
objeto de la licencia urbanistica que declare el contribuyente.

o Artfculo 9. Tarifas. Las tarifas del Impuesto estardn determinadas en salarios minimos diarios
vigentes, y para la liquidacién del impuesto se tendr4 en cuenta el valor del cargo fijo y el cargo

variable.
AREA EN METROS TARIFAS EN | CARGO FIJO EN
CUADRADOS S.M.D.L.V. S.M.D.L.V.
90-120 0,03 1
121-200 0,04 1,5
201-300 0,05 2
301-500 5 0,06 2,5
501 - En adelante ) 00,7 3

Liquidacién de la Licencia de Supdivisién Urbana:

CONSTRUCCION URBANA, RURAL Y RECONOCIMIENTO
VARIABLE | M2 XVARIABLE | . TOTAL
..0.06"" l‘s 2 200,913:39'1'$ . - "250,095:39

SMDLV.

C.F.ESTUDIO 3
$ .. 24,591:00

812150

C.F = Cargo Fijo para la realizacién del estudio de la Licencia
$.M.D.LV = Valor Salarios Minimos Diarios Legales Vigentes
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ALCALDIA MUNICIPAL SABANALARGA

DEPARTAMENTO CASANARE vemsON:O
NIT 891.867.823-6 FECHA - D‘ET-AFROBAclﬂN: ; 18 (",03/
LICENCIA DE CONSTRUCCION 2010 il LA

RESPONSABLES: Todos los Procesos

De acuerdo a lo anterior el SOLICITANTE deber4 cancelar a favor del Tesoro Municipal en la Secretaria
de Hacienda Municipal la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL NOVENTA Y CINCO PESOS CON
TREINTA Y NUEVE CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($ 250.095,39 M/CTE).

ARTICULO SEPTIMO: DE LA VIGENCIA La presente licencia de construccién modalidad obra nueva
tendr4 una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

ARTICULO OCTAVO: DOCUMENTOS Y PLANOS Hacen parte integral de la presente Ilcengia, los
documentos de orden legal y técnico tales como certificaciones de disponibilidad de servicios pblicos,

paz y salvo municipal, planimetrfa, documentos que demuestren la propiedad o posesién del predio,
entre los principales. .

ARTICULO NOVENO: RECURSOS Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién y
apelacién en los términos e instancias estipulados en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015

y deberén presentarse en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO: NOTIFICACION De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de
2015, la presente resolucién deber4 notificarse personalmente al solicitante, para ello, se citaran en los
términos de que trata el articulo 67 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. La constancia del envio de la citacién
se anexar4 al expediente.

ARTICULO UNDECIMO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicién.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Sabanalarga, Casanare, al primer (01) dfa del mes de Noviembre de 2017.

Asesor Jurldico Externo
Babord componente técnlca: g, Aubla Vaca Bejarana. o i
Proteslonal conratade
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SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502205093109101525 Nro Matricula: 470-134164

Pagina 1 TURNO: 2025-470-1-13869
Impreso el 20 de Febrero de 2025 a las 09:03:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO: SABANALARGA VEREDA: SABANALARGA
FECHA APERTURA: 30-12-2016 RADICACION: 2016-14154 CON: ESCRITURA DE: 22-12-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE CON AREA DE 414.63M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.910 DE FECHA 02-11-2016 EN
NOTARIA UNICA DE VILLANUEVA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- 06-03-1961 ESCRITURA 21 DEL 21-01-1961 NOTARIA DE CAMPOHERMOSO COMPRAVENTA DE: MORENO VARGAS DEMETRIO, A: ALFONSO
CUSTODIA.02.- 14-11-1996 ESCRITURA 856 DEL 30-10-1996 NOTARIA DE VILLANUEVA ADJUDICACION EN SUCESION DE: ALFONSO VDA DE PE/A
CUSTODIA, A: BERNAL RUIZ ALICIA.01.- 09-06-2009 ESCRITURA 473 DEL 08-06-2009 NOTARIA DE VILLANUEVA COMPRAVENTA, DE: BERNAL RUIZ
ALICIA, A: RUIZ ALFONSO ELVINIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 89084.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SIN DIRECCION CASA DE HABITACION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
470 - 89084

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-12-2016 Radicacion: 2016-470-6-14154

Doc: ESCRITURA 910 DEL 02-11-2016 NOTARIA UNICA DE VILLANUEVA VALOR ACTO: $9,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ ALFONSO ELVINIA CC# 23417319

A: MELO TORRES LILIA MARIA CC# 23751290 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-09-2024 Radicacion: 2024-470-6-13142
Doc: ESCRITURA 308 DEL 18-04-2024 NOTARIA UNICA DE VILLANUEVA VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO AREA CONSTRUIDA: 136.17 M2, RESOLUCION NO. 677 DEL




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

01-11-2017 EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE SABANALARGA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MELO TORRES LILIA MARIA CC# 23751290 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de:los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-470-1-13869 FECHA: 20-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ik

MARIA NELLY PERAFAN CABANILLAS
REGISTRADORA PRINCIPAL
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TU PAGO FUE EXITOSO

Estado de tu transaccion: Aprobada

ESTA ES LA INFORMACION DE TU PAGO:

Razon social 6 recaudador: LOS ROSALES
CONSTRUCTORA INMORBILIARIA SAS
Concepto: Avaluo Sabanalarga
Nombre del pagador: Andres Fernando
Pineda Melo

Identificacion: 80768510

Valor cancelado: 552,000.00

Medio de pago: PSE VIP

Banco: BANCO DE BOGOTA
Transaccion CUS: 1289165076

Cod. del pedido: 916

Id pago: 2818

Ticket: 4827600916

Fecha de pago: 24/02/2025 04:56:47.0

# Zonapagos.com — MNawv. privada
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AVALW
TRAZABILIDAD DE FIRMAS

Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.

Estado: Firmado
Documento: LRCAJA-80768510
Hash documento: 574c8af9d0
Fecha creacion: 2025-03-26 12:06:06
Firmas | Gestionado en Aval sign Firmas: 1

Perito actuante: )

JULIO CESAR SUANCHA GUTIERREZ M
Documento: 80167942 -

Firmado electrénicamente en AvalSign. Token: 989120

Puntos de autenticacion: Correo electronico: vendepredios@hotmail.com Celular: 3138565036
Nivel de seguridad: Validado por cédigo Gnico enviado por correo y MSM
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