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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: DONALDO JOSE PEREZ VELASQUEZ
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de AMADIS MARIA SIERRA SANTANA
ubicadoenla KR 17 B # 7 - 19 LT 1 Versalles, de la ciudad de Sincelejo.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalio, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de $175,030,000 pesos m/cte (Ciento setenta y
cinco millones treinta mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area
Construida

Area de
Terreno

TOTALES

Valor en letras

M2

Ciento setenta y cinco millones treinta mil Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Terreno
Integral 0
Proporcional 0

% valor
proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

$1,338,000.00 64.98% $113,730,000.00
$613,000.00 35.02% $61,300,000.00
100% $175,030,000

Perito actuante

Q‘OMM&&

MARIA FERNANDA ANAYA CHAMORRO
RAANro: AVAL-1067934208 C.C: 1067934208
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-02-26 15:18:00

Construccion
0
175,030,000

100

INFORMACION UVR
Valor UVR

Valor del avaliio en UVR
Valor asegurable

Tiempo esperado comercializacion

1
175,030,000.00
175,030,000

12
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1052965234

Cédigo LRCAJA-10529  Propdsito Modelo 8-14 Tipo avalto valor comercial
65234

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacion 860021967-7

Solicitante DONALDO JOSE PEREZ VELASQUEZ

Tipo C.C. Documento 1052965234 Teléfono 3147275232
identificacion

Email donaldo.perez7589@correo.policia.gov.co

Propietario AMADIS MARIA SIERRA SANTANA

Tipo C.C. Documento 33352684 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccion KR17B#7-19LT1
Conjunto
Ciudad Sincelejo Departamento  Sucre Estrato 1
Sector Urbano Barrio Versalles Ubicacion Terreno —
Construccion
Tipo Inmueble Casa Tipo subsidio VIS viviendade SometidoaPH No
interes Social
Observacion El bien inmueble es una casa con destino residencial de un piso, construida hace

aproximadamente un afio. Se localiza sobre la Carrera 17B (via sin pavimentar, transitable,
con topografia ligeramente inclinada) entre Calle 7 y 8. La via principal de acceso al predio,
es a través de la Carrera 17, eje arterial del sector sobre el cual se desarrollan actividades
mixtas que involucran usos habitacionales y comerciales (tiendas, farmacias, gimnasios,
supermecados ARA, polideportivos, restaurantes, parques, bares) que permiten un
dinamismo en el sector. Ademas, una de las colindancias del predio es una Iglesia, por lo
cual el predio se idenfica rapidamente por su ubicacion.

El inmueble cuenta con los servicios publicos (agua, energia y gas); los contadores
instalados son independientes, funcionales y exclusivos.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO
AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS

EN VISITA
AREA DE
TERRENO
AREA
CONSTRUIDA

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracién

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacion MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR
M2 100 CATASTRAL
AREA DE M2 100
M2 85 TERRENO
AREA M2 0
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 11350000
CATASTRAL 2025
UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 100 REA DE TERRENO M2 100
AREA M2 85
M2 85 CONSTRUIDA
VALOR
0
0
REGULAR Frente 5
20 Relacion 1:4

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAjmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoraciA3n medias

Existen construcciones cercanas
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Comportamien Del anAjlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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Acuerdo Decreto 177 de 2017

Area Del Lote 100

Forma Del Lote Regular

Topografia Ligeramente inclinada
# Unidades Predios(Predios 1

subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo Urbano

Uso Principal Norma Residencial

Uso Compatible Norma Comercio, Servicios, Dotacional e Industria

Uso Condicionado Norma Comercio, Servicios, Dotacional e Industria

Uso Prohibido Norma De alto impacto

Tratamiento Mejoramiento Integral de Barrios

Indice DeOcupacion El resultante de la aplicacion de la norma

Antejardin 3 metros lineales

AislamientoPosterior Para el primer piso, adosamiento del 50% del ancho del lote y con una

profundidad minima de 2 metros

Aislamiento Lateral Hasta 2 pisos de altura no exige
Altura Permitida 2 pisos
Amenaza Riesgo Inundacion No

Amenaza Riesgo Movimiento en  No

masa
Suelos De Proteccion No
Patrimonio No

Observaciones Reglamentacién  Ver Anexo Ficha Normativa N° 6 del Acuerdo 177 de 2017.

urbanistica: Uso principal: Area de Actividad Residencial
Es de esperar un proceso moderado de revalorizacion del inmueble, por
el mejoramiento del entorno a travrés del desarollo de obras de
infraestructura y equipamientos, las perspectivas de valorizacion del
inmueble son medias.
Sector consolidado de vivienda no VIS, estrato 1 y 2, predominan casa
de 1 hasta 2 pisos. .
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Fichas Normativas_F

NORMA POR

Indices Norma

TRATAMIENTOS

+

)

URBANISTICOS
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

&

#Sincelejo

calzada e senvicio de minimo 200 m de
anche.
l En predios sobre malla vial arterial La
dimensidn minima de antsjardin en todos
105 €250 Serd de 5,00 Metros

laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres devista o afectarla
privacidad, y deberan eumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladize & baicn,
siempre y UGS s respetenlos
aislamientos laterales

) En edificaeiones hasta 10 pisos, debesd retirarse en todo el

ancho del lote desde e nived 0, con una profundidad minima de

500 melros.

&) En lotes esquineros el retiro posterior se localizarsen la
esquina pesterior del precie, manleniendo (3 linea de:
enstruceitn de los veeines eolindantes comespendiente a
retires posteriores y laterales

de 170 ml, o un aislamiento de 300 metros sise

costadn donde se proyecte 13 abertura o venlana
o) Si 56 preven baloones o voladizos Laterales, su
borde exterier i podra sobrepasar |3 lnga de.

aislamiento ach establacida.

carla costado y g8 permiten ventanas altas (con sillar

prewen venlanas bajas (on sillar hasta 0,00 m) en el

ek ransformams ciudad
secop | Mearinima [Frememirimode |y i Anlercin Valsdizoy/obaleén Aislamiento peserior Nistamintsatersl Patio cenlral o deventlacién
5 s pises ) o ) o o o —
B G; 5 WE'“&‘ CI—ES lal Para el aislamiento pesteriar en el primer piso se podra adosar| &) ”3513|1 pesos de a-lue'li o se E_’”Q[“'“a"&;;m
002800 nia ) 9 ite | ubicacion de ek . g lofe y tener > ateral y se permie el adosamiento & ambas
coas IpEE | a)En echlcariones exltentes ol quese ;ﬁﬁ?ﬁ::ﬁfﬁ"@fﬂ:iﬁﬁ el 50% el ancho del ulz;;gmfla;a profuncicad misima de ¥ gl
Botalzoo . tedina en el actoce legalimclin el delsol como cubiertas, marcuesinas y | b En edifcaciones hasta de3 pisos. en e primer pisosepocra |  ELAPatr el ¥ pisoy hasta el ' pisosepemnde | AINa se exge patio central ni de
. spises | asentamients o el plan criginal de lolen . " " adnsamientn 3 ambes coslades. pera e Geberdn | venlilacion en edificaciongs hasta 3
etres B En e ce nuovas ediiaciones, 1s | EDSS0IES Las condiciones de ubicacén | adosar el 50% del ancha del ole y tener wna profundidad | o2 "Crte T 8 P TR B LR -
imeneion miimaserade s meres | SPECHES L;‘_Ef\ahb_ec;.;el Plan Masstra | minima uel:unn Mefuu;ztne:seg?nmy(eccen puses;edel;:ra s Tachaca e 5 reven ventanis las (n st | edicaciones meyores  psos
&) Adieional a Lo anterior, en edificaciones e Epach Piiien eliraf & toco & ancho del [ote y mantener una prOfunciead | de 170 m) se deberd desar un aislamiento de 100 nacts ¢ pisos se exigira un patio central
e vienda an propiecad horzona bl Se permite velaelizo o baletn que minima de 200 mefros helre en el ccatacky dende se encusnire preyectada | ool B L
et len i, conrlan scbresalna mivimo 2 m. sabre anlearn, | ¢ Enedficaciones hasla de 5 Dios, en el primer pise se poctd | 1 bertura o venlana, i se prevén ventanas bajas | Atiet SR AR RS TR
. o dJ PISCS COMEISIO2Y oo mande hasta un 7% dle |3 fachada Nese|  adesar el 50% del anche del lole y Lener una profundidad feon silar de hasta 0,90 m) se debera dejer un e L B ckes e
4 om auiparmientes de escela bana f (EIONA armie veladizo o balean sobre el espacie | minima de 200 meties. A parti del sequnco pisey hasta el | Aislamients de 300 melros en el costads donde se . o O ) e
eindusiria 41 se daberd dejar un Py (s i e e et e ok l e ol lote pestiiry | EPCUENUE proyeelda s abertura ovenltana, | ¢ Para edlicaciones hasla o pisos s=
120181800 antejardin de 500 MELOs, G NS | 1y e o voladizos sobve fachadas mantener una profundidad minima de 300 melrcs ¢ Pera ecificaciones con mayores lturas,  partr del (exigié un palio cenlral o de ventileida
metros o mas 10 pEss tratamienta blanda, e incorporard una oy o 6" piess 5e debe dejar un aislamients de 100 metre

a | con areaminima de 12 m2 y un lade
minimo de 3 metres
d) En todos les cases deberd cumgplic
o L normas de habitablidad
definiclas en las notas de esta ficha
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1052965234

ESCRITURAS
2647 EscrituraDePropied 24/12/2024 Tercera Sincelejo
ad
MATRICULAS
340-146820 14/02/2025 70-001-01-01-00-00-0055 Casa
-0026-0-00-00-0000
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Observacion

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Mixta. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 1 Barrio legal No Topografia Ligera
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1052965234

EQUIPAMENTO

Zonas
recreativas

Areas verdes

Estacionamient
o]

Asistencial

Escolar

Comercial

Nivel

Bueno

No hay

No hay

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

Nivel Distancia

100-200

100-200

400-500

0-100

Basura

Aguas

VIAS, ANDENES Y SARDINELES

Andenes

Sardineles

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

Sector Conservacion
NO No hay
NO No hay
NO Regular

La via sobre la cual se ubica el
predio no se encuentra
pavimentada, su estado es
regular.

Inseguridad NO

Otro NO

La via arterial del sector y acceso principal al predio, se encuentra en buen estado. Las
vias del sector no se encuentran pavimentadas, solo en algunas calles alrededor se estan
adelantando obras de construccién y mejoramiento vial. El predio est4 cercano al
Polideportivo Las Tamboras, colegios, supermercados, etc,

En general el barrio es seguro, presenta dinamismo comercial, con una oferta y demanda
de inmuebles media.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Bueno

Ladrillo

NO

Estructura

Tipo
estructura

Ajustes
sismos
resistentes

Tradicional Estructura NO
reforzada DISPONIBLE

Porticos:Vigas_
Columnas

NO Cubierta
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Direccioén: KR17B#7-19LT 1| Versalles | Sincelejo | Sucre
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 CIUDADELA $500,000,000 0.95 $475,000,000 3015651117 1000 $ $0
UNIVERSITARIA
2 VERSALLES $65,000,000 0.95 $61,750,000 3016235798 100 $ $0
3 SAN LUIS $60,000,000 0.95 $57,000,000 96 $ $0
Del inmueble 100
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $475,000,000 $475,000 1.1 1.2 1.32 $627,000
2 $61,750,000 $617,500 1.0 1.0 1.00 $617,500
3 $57,000,000 $593,750 1.0 1.0 1.00 $593,750
PROMEDIO $612,750.00
DESV. STANDAR $17,126.37
COEF. VARIACION 2.80%
TERRENO ADOPTADOM?2 $613,000.00 AREA 100 TOTAL $61,300,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM?2 $ AREA TOTAL $0.00
VALOR TOTAL $61,300,000.00

Observaciones:

Enlaces:
1

https:/A facebook.cc

1/617336980999970/?

\&referral_code=null&referral_story_type=

2.-https://www facebook.com/enanito26/photos/vendo-lote-en-sincelejo-barrio-

post&tracking=browse_serp%3A13b1de09-9260-418¢c-94ef-2f0a0d55¢076

versalles-%C3%A1lrea-10-x-20-documentos-al-d%C3%ADa-wsp-311-/837711511706796/?_rdr

3

https://www.facebook.cc nar

Se realiza metodo de mercado con lotes encontrados en el sector alrededor del barrio Versalles, se toma como valor adoptado $ 613.000 mil pesos colombianos.

1034713957946319/?referralSurface=messenger.

banner&ref

erralCode=messenger_banner
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https://www.facebook.com/marketplace/item/617336980999970/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A13b1de09-9260-418c-94ef-2f9a0d55c076
https://www.facebook.com/marketplace/item/617336980999970/?ref=search&referral_code=null&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A13b1de09-9260-418c-94ef-2f9a0d55c076
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Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 85

Area construida vendible 85
\Valor M2 construido $1,344,442
\Valor reposicién M2 $114,277,570
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,344,442
Fuente Valores Tipologias Constructivas IGAC 2024
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,344,442
Calificacion estado conservacion 1

\Vida Gtil 100
VetusTez 1

Edad en % de vida Util 1%

Fito y corvin % 0.50 %
\Valor reposicién depreciado $1,337,720
\Valor adoptado depreciado $1,338,000

\Valor total

$113,730,000

Observaciones: Para el célculo del valor de reposicién depreciado se tiene en cuenta los Valores de Tipologias Constructivas definidos por
el IGAC y se adopta un valor (m2) de $ 1.338.000 mil pesos colombianos.
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Plano

T Ty |

Keatereno: 100m2
Area constids: 85 ml

16/24



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1052965234

Foto Selfie Foto Selfie

Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Agua

Contador de Gas Fachada del Inmueble
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Nomenclatura Puerta de entrada

Sala Comedor Cocina

Estudio Hall o Estar de Habitaciones

Habitacion 1 Habitacion 2
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Bafo Social 1 N Bafio Social 2

Patio Interior
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacién personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicion, en una transaccioén llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la
reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del
avallo. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia
valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacion del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avalto es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -seglin la vida atil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallo, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avallto practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1052965234
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S6614-2

Entidad Reconhocida de Autorregllacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

Elsefor(a) MARIA FERMNARNDA ANAYA CHAMORROD, dentificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 1067 334208,
s encuentra imscritofa) en el Renistno Abiero de Avaluadores, desde el 22 de Enero de 2025 yse ke ha asignado al

nime m de avaluador AVAL- 1067934208,

Categoria1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Casos, aparamenos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs vy bodegas siuades tohal o
pacialmeme an dress urbanas, okes no clasificados en la estructum ecolbgica principal, btes en swelb de

exparsion con plan pacial adopiado.

Fezha o inacripsion | Regimen
22 Ene2025 Régimen Aoadémico

Categona 2 Inmusbkes Ruraks

Alcance

« Temnos ralks con O Sin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galponss, cocas, sktemas
de rieoo, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, s pad el apovechamiento agropecuarns y demds infreestructura de explolacibn
situados totalments en Aras rumles.

Fecha de inacripsion | Regiman
22Ene2(25 Ré-gimen Académioo

Categoriaf Inmueblkes Especialks

Alcance

* Incluye centms comerciales, hoteles, colegios, hospitaks, clinicas v avante do obEs. Incluye todos s
inmuebles gue no se clsifiguendento de s numerales anke rio es.

Fecha de inscripsion | Regimen
22 Ene 2028 Régimen Aoacdémioo

Pagina 1 de 3
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Los datos de contacto del Avaluador soi:

Ciudad: SINGELEIO, SLCRE
E:ire-:cu:’:n KRA13E23 34

Cento de Estudios Téonicos v Empesariaks

Cue revisados los archivos de antecedentes de procescs disciplinarios de la ERA Corporacien
Altorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancien disciplinaria alguna centra elila)
sehor(a) MARIA FERNANDA ANAYA CHAMORRO, identificadoia) con Cédula de ciudadania Mo
1067534208

Elila) sefior{a) MARLA FERNANDA ANAYA CHAMORRO se encuentra al dia cot el pago sus derechos de
registro, asl come con la cucta de autorregulacién con Corporacien Autorregulador Macional de
Ay aluadores - ANA,

Con el fin de gue el destinatario pueda werificar este certificado se b asignd el siguente cidigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mdvil u ot depositive lector con acceso a intermet, descamgando previamenie una
aplicacion de digtalzacitn de cddign OR gue son gatuitas. La wificacidn tambén puede ekctuarse ingmsando el
PIM diectamente en la pigina de RAA hipsswew r@aomg co. Cuakuier inconsiktencia entre la irformacidn aca
comenida ¥ la que mpore B verdficaciin con el cddigo debe ser inmediatmente mporada a Corpomcian
Al rmeguador Macional de Avaluadors - AMA.

PIN DE VALIDACION

biG10are
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cakndarno, contados a partirde la fecha de expedicidn.

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de conormidad con la informacién gue eposaaeneal
Registro Abierio de Avaluadores RAA, a bs veintidos (22)dias del mes de Enem dal 2025 y tiena vigencia de 30 dias
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