Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376
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INFORME DE AVALUO LRCAJA-1064992376

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JOEL VARILLA MARTINEZ FECHA VISITA 21/02/2025
NIT / C.C CLIENTE 1064992376 FECHA INFORME 25/02/2025
DIRECCION CL 37 8-101 LT 21 MZ 103-LOTE CON CASA DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
CONSTRUIDA Militar y de Policia
SECTOR Urbano Estrato 1 EDAD (ANOS) 25 afios
BARRIO Tierra Santa REMODELADO
CIUDAD La Apartada OCUPANTE Propietario
DEPARTAMENTO Coérdoba TIPO DE INMUEBLE Casa
PROPOSITO Modelo 8-14 USO ACTUAL Vivienda
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR ANDRES ALBERTO PACHECO ENNIS
IDENTIFICACION 1067838963
PROPIETARIO JADIR ANTONIO VALENCIA ORTIZ _INMOB. °
UM. 704 EscrituraDe rNOTARIA Unica FECHA | 08/11/2024 142-23598 Casa, Mz 103, Lt 21
ESCRITURA Propiedad
ICIUDAD Montelibano DEPTO Coérdoba
ESCRITURA
ICEDULA 01-01-00-00-0103-0021-0-00-00-0000
CATASTRAL
L ICENCIA DE ResoluciA3n NA° 006 22 de mayo 2024

[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO|
JUNTO/EDIFICI

o

VALOR ADMINIST| No Tiene I\AENSUALIDAD | r/RxMZ |

RACION

OBSERVACIONES GENERALES ACABADOS

Inmueble ubicado en: el Barrio Tierra Santa del Municipio de La Apartada DETALLE CALIDAD ESTADO
(Cordoba). Sala Sencillo Bueno.
Al inmueble se llega asi: Carrera 11, Calle 36, Calle 37. Comedor Sencillo Bueno.
El inmueble consta de: vivienda consta de tres (3) habitaciones, sala- Cocina Sencillo Bueno.
comedor, cocina, patio, labores, bafio social. Bafio Sencillo Bueno.
El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (Agua y Energia). Piso Sencillo Bueno.
Servicio de Gas cuenta con cilindro de Gas. Los contadores instalados son Techo Sencillo Bueno.
independientes, funcionales y exclusivos. Muro Sencillo Bueno.
Carpinteria Sencillo Bueno.
Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il
Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No
tora
Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL $ COP 92,120,000
VALOR ASEGURABLE $ COP 92,120,000

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS
FAVORABLE: Si %
(
Observacion de Favorabilidad V\’(L\Ls )@c\uw é/

ANDRES ALBERTO PACHECO ENNIS

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o
Policia Modelo 8-14. Limitaciones al dominio: anotacién N°007 Afectacion de C.C: 1067838963 RAA: AVAL-1067838963 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
ivienda famili del ificado d dicié .. d iend Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.

?/|V|ent a familiar, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda Fecha: 2025-02-21 22:05:00 Nombre de la firma
evantar.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Amenaza Riesgo Inundacion

SEGUN LICENCIA

[Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

SEGUN LICENCIA

Decreto / Acuerdo

lUso Principal Segun Norma Residencial Area Lote 98 Frente 7
lUso Compatible Segun Norma Forma Rectangular Fondo 14
Uso Condicionado Segun Norma [Topografia Plana Rel. Fte./Fdo. 0,5
lUso Prohibido Segiin Norma

NORMAS DE USO DE SUELO

Resolucién 006 del 22 del mayo del
024

Antejardin

SEGUN LICENCIA

Suelos De Proteccion

SEGUN LICENCIA

lUso principal

Residencial

Patrimonio

SEGUN LICENCIA

Altura permitida pisos

SEGUN LICENCIA

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS
AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

UND VALOR
98
70

UND VALOR
98
70

JAislamiento posterior

SEGUN LICENCIA

Indice de ocupacion

SEGUN LICENCIA

ndice de construccidn:

SEGUN LICENCIA

No. De Unidades:

1

AREAS CATASTRAL
AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

AVALUO PESOS
CATASTRAL 2025

AREAS
VALORADAS

AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2

UND VALOR
103
54
3.690.000
UND VALOR
98
70

Amoblamiento Urbano

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno
Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. ias Pavimentadas S| Bueno
[Comercial Bueno mas de 500 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno mas de 500 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 100-200 JAcueducto S| Sl
IAreas verdes Bueno 300-400 Alcantarillado Sl Sl
Zonas recreativas Bueno 300-400 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl

Paradero: Zonas verdes: Arborizacion:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente NO

Ubicacion

CL 37 8-101 LT 21 MZ 103-LOTE
ICON CASA CONSTRUIDA

Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja de fibrocemento
Avance(En construccion) Fachada paAtete y pintura
Estado de conservacion Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de S6tanos Irreqularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 75 Afio de Construccion 2000
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Bloque Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
Fecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Dafios previos NO La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de

cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede

ser utilizado para fines relacionados con
por vicios ocultos u otras caracteristicas

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

esas ramas; ni se asume responsabilidad
del inmueble.

2120




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno 98 M2 $190,000.00 20.21% $18,620,000.00
Area Construida 70 M2 $1,050,000.00 79.79% $73,500,000.00
TOTALES 100% $92,120,000
Valor en letras Noventa y dos millones ciento veinte mil Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $92,120,000
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias
Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Caracterizada por construcciones unifamiliares de 1y 2 pisos.
Remodelaciones y construcciones nuevas existentes
Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble. Limitaciones al dominio: anotacion N°007 Afectacion de vivienda familiar, del certificado de tradicion
suministrado, se recomienda levantar.
Garaje: El predio no tiene Régimen de Propiedad Horizontal. Es un predio NO Propiedad Horizontal. NPH.
Entorno: Predio ubicado en Barrio Tierra Santa del Municipio de La Apartada, mantiene una infraestructura urbana completa,
servicios publicos, vias pavimentadas en normal estado de conservacion. El acceso a la vivienda se, Carrera 11, Calle 36 (Calle
Doble), Calle 37 que permiten la movilizacion a los barrios cercanos. El inmueble se ubica cercano a sitios de interés como Iglesia
Catoélica Divino Nifio, Institucion Educativa Luis Fernando Gonzalez Botero, Cancha de Futbol Barrio Divino Nifio. Barrio Tierra Santa
Predio se encuentra cerca a Barrios como 24 de Noviembre, Divino Nifio, El Oriente.
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas:
1
Acabados: Vivienda con acabados acorde a su vetustez.
-NOTA DE LIQUIDACION:Area de terreno: Se liquido en el presente informe, &rea de terreno registrada en documentos juridicos.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION

ON M2
M2

1 Lote Municipio de $90,000,000 0.97 $87,300,000 3008433140 540 0 $0 $0

Ciénaga de Oro
2 Lote Municipio La $32,000,000 0.97 $31,040,000 3134235109 162 0 $0 $0
Apartada
3 Lote Municipio $31,000,000 0.97 $30,070,000 3137680730 150 0 $0 $0
Puerto Libertador
Del inmueble 98 70
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $87,300,000 $161,667 1.10 1.0 1.10 $177,833

2 $31,040,000 $191,605 1.0 1.0 1.00 $191,605

3 $30,070,000 $200,467 1.0 1.0 1.00 $200,467
PROMEDIO $189,968.31
DESV. STANDAR $11,405.08
COEF. VARIACION 6.00%

TERRENO ADOPTADOM2 $190,000.00 AREA 98 TOTAL $18,620,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,050,000.00 AREA 70 TOTAL $73,500,000.00

VALOR TOTAL

$92,120,000.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-httpsy//www bienesonline co/fichaclote-venta-cienaga-de-oro-cordoba_LOV106073.php

2.-Campo

3.-https://www facebook com/groups/1163290344832738/posts/1415605169601253/
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

REPOSICION

CONSTRUCCION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 70
Area construida vendible 70
\Valor M2 construido $1,355,000
\Valor reposicién M2 $94,850,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,355,000
Fuente Construdata 213
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,355,000
Calificacion estado conservacion 2.5
Vida util 100
VetusTez 25
Edad en % de vida util 25 %
Fito y corvin % 22.45 %
\Valor reposicion depreciado $1,050,803
\Valor adoptado depreciado $1,050,000
\Valor total $73,500,000
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION:
CL 37 8-101 LT 21 MZ 103-LOTE CON CASA CONSTRUIDA |
Tierra Santa | La Apartada | Cérdoba
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

FOTOS General

Via frente al inmueble Entorno
R - T

e

=

Entorno ) Entorno

S

Entorno B Entorno
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

FOTOS General

Entorno Entorno

Entorno . ) Contador de Energia
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

FOTOS General

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Sala Comedor Sala Comedor

Cocina Cocina
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

FOTOS General

Cocina _ Zona de Ropas

Habitacion 1 Habitacion 1

Habitacion 2
¢
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

FOTOS General

Bafio Social 1 Patio Interior

Patio Interior
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Concédase por el termino de treinta y seis meses (36) meses,
prorrogables por 12 meses contados a partir de la fecha de la Licencia de reconocimiento
de construccion a solicitud ANA MANUELA MONTIEL MARQUEZ identificada
civilmente con la cedula de ciudadania No. 34.920.206 expedida en Planeta Rica
cordoba con el objeto de solicitar una licenciade  Reconocimiento de construccion] de
un predio ubicado en la zona urbana distinguido con la Cedula Catastral Numero
0101000001030021000000000 cual se identifica con la Matricula Inmobiliaria Numero
142-23598 con un Area total en el predio ( 98) m2 metros cuadrados ubicado en el
Barrio tierra santa en la calle 38 #8-101 en el Barrio Montelibano consta en la Escritura
Publica No.382 del 25 de octubre del 2000 otorgada por la notaria Unica del circulo de
Caceres Antioguia. Demarcado con los siguientes linderos NORTE: con la calle 38 en 7
metros SUR con el lote 14 en 7 metros ., ESTE: con el lote22 en 14 metros OESTE: con
lote 22 en 14 metros.

Las areas de reconocimiento se identifican en las siguientes areas

Una vivienda que consta tres alcobas; sala, comedor, cocina y Bafio para un area de
construccion de 70 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO: Las obras que se adelanten en virtud de la licencia otorgada en
el articulo primero de la presente resolucién, deberan ser ejecutadas de forma tal que
garannce la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos, edificaciones y

e e m il i s dal casmmmia e

Areas o Documentos

a““ -m. B OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS POBLICOS
DE MONTELIBAND
CERTIFICADO DE TRADICION
Pdgina: 1 - Turno 20251423146 MATRICULA INMOBILIARLA

Nro Matricula: 142-23598

Imprasc &l 18 de Fabrarno de 2025 g b 02235014 pors
"ESTE CERTIFICADCO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

Mo ligne validaz sin la fima dal regisinador an |8 dllima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 142 MONTELIBAKD DEPTC: CORDOBA, MUMICIPI: A PE] VEREDA: AYAPEL
FECHA APERTURA: 261 V2015 RACICACION: 2015-141-5-3210 CON: ESCRITURA DE 25/1 2000

MUPRE: SN INFORMACIGH

COD CATASTRAL: 01-04-00-00-0105-002 1 -0-00-00-0000
ESTADD DEL FOLIO: ACTIVO COD CATASTRAL AMT: SIN INFORMACION

INFUHM-&.[.IU‘N 1Fi.ﬂ.‘il .I!LDO DE MATRICLUILA
FUNDAMENTOS LEGALES
D refo]s):
Resclucidn{es) de Traslado Circulo Origen: Mirmana: 1 Fecha 0002017
Resolucidnjes) de Circulo Destino: Kiameso: 12 Facha OB0&2017, NMomers: 12 Fecha PVDBZ017T, Niman: 12 Facha OS08201 7
Circulo Registral Origen: 141 AYAPEL = Matricula Ovigenc: 141-38789

SI0M; CABIDA Y LINDEROS:
LOTE M*21 MANZAMNA 103, CON CASA DE HABITACION, COON AREA DE 88 MTRS2 CUY0S LINDERDS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
CERAM EM ESCRITLERA 38 L} - SAGERES. AR TRCL B PARAGRAFD 1°. DE LA LEY 1578 DE 2012
CEMARCADD POR LOS SIGLIEMTES | INI.-‘-HFJF:- I"{:IH EL NORTE, GO LA CALLE 35, EN T.00 METROSE, POR EL SUR, COMN EL
LOTE 14, EM 7.00 METRDS. ESTE, CON EL LOTE 22 EM 14 .00 METROE, ¥ POR EL OESTE, COM EL LOTE 20, EM 14.00

MFETRMNS MmNkl ARFA THTHI NE OGR METRMS O ISR AN
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

Areas o Documentos

LTS NUMERQ VET”"‘E @0) DE LA MANZANA 103: Demageado por
Hlos s1gt.ut11h:s linderos: por el MORTE, con tacalle 3& en 7.00 melros, pm‘ el
'-"a'UR con el lote 15, en 7.00 metros, por el ESTE, con el lote 21, en 14.00

neles, y por el OESTE, con el lole 19, en 1400 metros, con area total de 98
jjetres cnadrados =~ - s s s o c it L e
|LOTE NUMERO VEINTIUNO (21) DE LA MANZANA 103: Dearcado v/
por 1os sigientes linderos: por el NORTE, con ta calle 38 en 7.00 metres, por

AN

el ‘SUR, con el lote 14, en 7:00 metros, por el EETF con el lntp 22, en H W]
smetros, ¥ por €l OESTE, con el tote 20, en 14.00 mf.tms con ;rﬂa total ﬂt 08
metros cadratios: Este lofe se enajena en venta a la sefiora P.l\iﬁ MANUEL ﬁ
MONTIEL M ARQUEZ, mayor de edad, vecina de la apa:rt:-.da, soltera,
dentificada con la cédula de cindadania No. 34 920,206 de Planeta Rica, quien
2 5u5 propias expensas en (icho lete construyd unz casa de habitagion - - < - —-
{ LOTE NUMERO VEINTIDOS (22) DE LA MANZANA 103: Demarcado|*
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1064992376

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1064992376
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Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elseforia) AMDRES ALEERTD PACHECZD ENNIS, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 1067838963, s
encuenta inscrito (@) en el Registo Abiero de Avaluadomrs, desde el 27 de Noviembe de 2020 v se ke ha asignado el

nurme m da avaluador AVAL-1067 838963,

pedicidn de este cartrh:‘.ach el regﬁtrn dal seﬁ::r[aj ANDHEE ALBERTO PACHEZD ENMIS =

. R"'i"i_ Ay AL[."G

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Fecha o inacripsion | Fegiman
27 MNow 2020 Régimen Aoadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
27 Howv 2020 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 5
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios

ambie ntakes.
Fecha de inacrigsion | Pagiman
27 Mowv 2020 Régimen Aoadémico

AVALY;
0: LR
Categoria4 Obras de JEC“?}{TA-_{ 064
992376 M.

Alcance

1422 3598

»  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued wchos v conducciones, presas, asropueros,

muelies v demds construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha e inacripsion | Pagiman
27 Mowv 2020 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
27 Mowv 2020 Régimen Académico

Categorias Inmuebles Especiaks

Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s

inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
27 Mowv 2020 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

Fecha e inacripsion
27 Nov 2020

Equipos ekciricos v mecdnicos de 1so en & industria, motores, subestaciones de plarta, tablens e Bctricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
sectomadicing v adiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como

: aros, camiones, buses, tactorescamiones y mmokues, mobcickds, molocicks,

LRcq

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks

Alcance

Fecha e inacripsion
27 Nov 2020

Menes, seronaves, trenes, Reomoto@s, vagones, ekefércos v cuakuier madio de trarspore difer nte del
auto mator descrit en la clase anterior.

| Fegimen
Régimen Aoadémico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares

Alcance

Fecha e inacripsion
27 How 2020

Arte, ovas, orebrera, adesanias, muebles con valor histbrico, cuttural, agueokgico, pak reoldgico v
similams.

| Fegiman
Régimen &oadémioo

Categoria 10 Semovientes v Animalks

Alcance

Fecha e inacripsion
27 Mowv 2020

Semovientes, animaks vy muebles no clsificados en otra especialidad .

| Pagiman
Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio

Alcance

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
27 Howv 2020 Régimen Aoadémico

Mamas, pateres, seceios empresariales, demchis auior, nombes C0
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
27 Mowv 2020 Régimen Académico

Catenoria 13 Imangibles B peciaks

Alcance

+  Dafo ememgents, oo cesante, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v litigiosos v demis
deec hos de indemnizacitn o cdkbubs compe matorics v cualg uier ot deecho mo contemplado en s clases

ante riores.
Fecha e inacripsion | Pagiman
27 Howv 2020 Régimen Aoadémico

Los datos de coftacto del Avaluador son:

Giudad: MONTERIA, CORDOBA

Cireccitn: CARRERA 17 # 22D - 55

Tekiono: 3014623540

Cormed Eectrdnico: andrapachann si@ hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacienal y otros programas de formacion:
Técnico Labomal por Competencias en Avalios- EDUAMERICA Centro de Estud ins Técnicos y Empresariales

Ingeniero Industrial - Universidad de Cérdoba
Especialsiaen Gamncia de Proyecios - Univesidad Pontificia Bolivariana
Pagina 4 de 5
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Cue revisados los archivos de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacichal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) ANDRES ALBERT O PACHECO ENNIS, identificadola) con Cedula de cludadania No. 1067835963

El{la) seficria) ANDRES ALBERTO PACHECO EMHNIS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asli como con la cuota de automegulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Ayaluadores - AMA,

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiene cidigo de QR, v pueds
BSCANSArD Con un ldi‘Epﬂ'E'rti'uﬂ rrr.’nril U ot dispos o Ia-::b::r con a:.r;e'an a intEIrnElt descamgando prE'-.rian'En’e una

PIM DE VALIDACION

bbEclbd3

El presente cedificado se expide en B Repdblica de Cobmbia de conformidad con la irformacidn gue mpsaenel
Registro Abiero de Avaluadores RAA., a bs tres [03) diss del mes de Febrero del 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

|
Firma:

Alewandra S uace
Represartants Legal

Pagina 5 de 5
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an ~ 10 0%
e LAAPARTADA Grerchinieme” TESORERIA VUNICIPAL 20 -o5 - 1024
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO RECNS SRCIRLDE PAGD NG,
A.IDENTIFICACION DEL PREDIO A VEN GO 31/05/2024 I 0000099919 ]
REFERENCIA CATASTRAL: 0101000001030021000000000 [piriccion: C 378101
MATICULA INMOBILIARIA: PREDIO URBANO . . = P
B.INFORMACION SOBRE CARASTERISTICAS DEL PREDIO) ngmma——

REA TERRENO (M2}): 103 (0 HE-103 MZ) I.AREA CONSTRUIDA (M2):

54 | .
DESTINO: A-HABITACIONAL I{STRATO; 0 !AVALUO: 3,690,000 Amm

C.INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE

] DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

E NOMBRE O RAZON SOCIAL: !

&) ANA MANUEL MONTIEL MARQUEZ i TPO: X NUMERO:
S| wisenaa | AVALUD | tamiea | IMPUESTO | INT. IMPUESTO | s_tnBiENTAL | INT_AMBIENTAL | 5.BOMBERIL | in_s.BomBeAL | i
o 2024 3,690,000 0.002 7,380 0 5,535 0 74 0 12,989
ﬁE 2023 3,531.000 0.002 7,082 2,511 5297 1,884 71 25 16,850
= 2022 2,355,000 0.002 G,77C 3,008 5,078 3,810 68 51 20,855
Oi 2021 3,286,000 0.002 6,570 6,518 4,930 4,891 66 3,040
o 2020 3,180,000 0.002 6,380 7,873 4,790 5911 64 78 25,096
2019 3,097,000 0.002 6,190 9,394 4,650 7,058 62 94 27,448
2018 3,007,000 0.002 6,010 10,751 4,510 8,067 60 108 29,506
2017 2,918,000 0.002 5,840 12,150 4,380 9,113 580 1,206 33,269
Deuda otras vigencias. 1998 - 2016 ===>> 52,457 199,931 26,510 108,228 1,086 2,849 391,081
Totales, ===>> 52,202 54,275 39,170 40,734 1,045 1,627 189,053

DATOS ULTIMO PAGO: }ECHA: ]RECIBO No: IrAGADc: BANCO:
Punto de pago: Banco Agrario - Bancolombia.

VIGENCIAS CON SALDO: 1998 - 2024
| TOTAL IMPUESTO A CARGO: 580,114 | DEscuenTos: 0 | TOTAL A PAGAR: 580,114
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URBANIZACION TIERRA SANTA

141-39789

KATIA PAZ DURANGO
ALCALDESA 2012-2015

\ifL; \ >Z> w\b? de 7y ,lL
LOTE(S) No.: 21 MONTIEL

izl




& ]

(Caucasia, quienes a 508 propias expensas cn dicho lote construyeron una casa

de-Habitaeion - = = = oso e Lo i
LOTE NUMERO DIECINUEVE (19) DE LA MAMNZANA 103: Demarcado v

pot loz sipuientes linderos: por el NORTE, con la calle 38, en 7.00 wmetros, por

1€ SUR, con el lote 16, en 7.00 mefros, por ¢l ESTE. con el lote 20. an 14 00

metros, y per el OESTE, con el lote 18, en 14.00 metros, con area total de 98

metros Cll'\(h?d()'w Este lote ze enajenz en venta 2 a sefiora ALBA ESTEEA:

M 'TR, SANTOS, mayor de edad, vecina de 12 apartada, soltera, identificada

AV La a

con. 1a cerluh de ciudadania No. S0.885456 de Montelibano, quien a =uz

pmpia:—. expensas en dicho Jote construyd una casa de habitacion -« <~ - - - - -

LOTE NUMERQ VEINTE (20Y DE La MANZANA 103 Demarcado o por

108 513}11 entes lindetos: por el NC JRTE, con lacalle 38 en 7.00 metros I8 el

cﬂI’R con el lote 15, en-7.00 metros, por el ESTE, con el lote 21, en 14.00

elros, y por el OESTE con el lote 19, en 1400 metros. con area total de OR

njstres-cnadrados. ;
ALOTE NUMERO VEINTIUNO (21) DE LA MANZANA 103: Demarcado

porlos siguentes lnderos: por el NORTE, con fa calle 38 en 7.00 metros, por

- A AN OOk LA

el SUR, con el lote 14, en 700 metros, por el ESTE, con el 10;4: 22, en 14.Q00

-«

‘."3@'4}4\4““&* \
"

metros, v por el OESTE, con el lote 20, en 14.00 metros, con ﬁrea total de 98
€ enajena en venia a la sefiora A]\;P MANUEL A

tmeteos cradrados: Este lote
MONTIEL M ARQUEZ, mayor de edad, veaina de 1a apartada, soltera,

wdentificada con la cedula de ciudadania No. 34.920 206 de Planeta Rica, quien

12505 propias expensas en dicho lote construyo una casa de habitacion - - —- - -«
[ LOTE NUMERO V EINTIDOS (22) DE LA MANZANA 103: Demarcado
por los si.g\ﬁem,es linderos: por el NORTE, con la calle 38, en 6:40 metros, pot

STE, con ellote 23, en 14 .00

<.

%u%“ VAVAVAY

el SUR, con el lote 13, en 6.40 metros, por ¢
metros, y por el OESTE, con el 10te L,l en-14 00 metroz, con area toLal de 89 G

metros cnadrados. Este lote e mmena en venta al zefior NMANUEL L\NTONF )

DIAZ PEREZ, mayer de edad, vecino de [a apatada, soltero, identificado con
Ja cedula de cindadania NMo. 78321084 dé Buena ¥ jeta, quien a sus propias

expensas en dicho lote construyo WA Ca3a de habitacion

OTE NUMEPRG VEINTITRES
0, POt

potlos sgmentes linderos nor el POR TE, con la <-;:x'l.te AR en 70 snetros

,.
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RESOLUCION No.006
( 22 de Mayo DEL 2024)

“POR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA LICENCIA DE
RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION EN ZONA URBANA
EN EL MUNICIPIO DE LA APARTADA, CORDOBA”

El suscrito Secretario de Planeacion Municipal, LUIS FERNANDO GONZALEZ
FUENTES en uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas en la ley 388
de Julio 18 de 1997, Decreto No 1052 de 10 de junio de 1998, Decreto N1600 de 2005
Decreto 564 de 2006, Decreto 1469 del 30 de abril de 2010, Decreto 3680 de 2011, ley
1454 del 28 de junio del 2011 decreto 1077 del 2015 decreto 1203 del 2017, decreto
1783 del 2021  y el Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado segin Acuerdo
Municipal 002 del 29 de febrero del 2016

CONSIDERANDO:

Que a la oficina de Planeacién fue radicada la solicitud a nombre ANA MANUELA
MONTIEL MARQUEZ identificada civilmente con la cedula de ciudadania No.
34.920.206 expedida en Planeta Rica cordoba con el objeto de solicitar una licencia de
Reconocimiento de construccién] de un predio ubicado en la zona urbana distinguido
con la Cedula Catastral Numero 0101000001030021000000000 cual se identifica con la
Matricula Inmobiliaria Numero 142-23598 con un area total en el predio ( 98) m2 metros
cuadrados ubicado en el Barrio tierra santa en la calle 38 #8-101 en el Barrio Montelibano
consta en la Escritura Publica No.382 del 25 de octubre del 2000 otorgada por la notaria
unica del circulo de Caceres Antioquia. Demarcado con los siguientes linderos NORTE:
con la calle 38 en 7 metros SUR :con el lote 14 en 7 metros , ESTE: con el lote22 en 14
metros OESTE: con lote 22 en 14 metros

ADQUISICION Mediante Escritura Publica No.382 del 25 de octubre del 2000 otorgada
por la notaria Unica del circulo de Caceres Antioquia. A Nombre de ANA MANUELA
MONTIEL MARQUEZ identificada civilmente con la cedula de ciudadania No.
34.920.206 expedida en Planeta Rica cordoba Que cumplidos todos los requisitos
exigidos para esta clase de actuacion.

‘@ Palacio municipal - Carrera 7 No. 20-21
Barrio Daniel Alfonso Paz

= alcaldia@laapartada-cordoba.gov.co

w Teléfono - 604 - 810 4319 i
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Concédase por el termino de treinta y seis meses (36) meses,
prorrogables por 12 meses contados a partir de la fecha de la Licencia de reconocimiento
de construccion a solicitud ANA MANUELA MONTIEL MARQUEZ identificada
civilmente con la cedula de ciudadania No. 34.920.206 expedida en Planeta Rica
cordoba con el objeto de solicitar una licenciade  Reconocimiento de construccion] de
un predio ubicado en la zona urbana distinguido con la Cedula Catastral Nimero
0101000001030021000000000 cual se identifica con la Matricula Inmobiliaria Numero
142-23598 con un area total en el predio ( 98) m2 metros cuadrados ubicado en el
Barrio tierra santa en la calle 38 #8-101 en el Barrio Montelibano consta en la Escritura
Publica No.382 del 25 de octubre del 2000 otorgada por la notaria Unica del circulo de
Céaceres Antioquia. Demarcado con los siguientes linderos NORTE: con la calle 38 en 7
metros SUR :con el lote 14 en 7 metros , ESTE: con el lote22 en 14 metros OESTE: con
lote 22 en 14 metros.

Las areas de reconocimiento se identifican en las siguientes areas

Una vivienda que consta tres alcobas; sala, comedor, cocina y Bafo para un area de
construccion de 70 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO: Las obras que se adelanten en virtud de la licencia otorgada en
el articulo primero de la presente resolucion, deberan ser ejecutadas de forma tal que
garantice la salubridad de las personas, la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico.

ARTICULO TERCERO: el resultado de las areas a construir de acuerdo al cuadro
presentado por los interesados, y resultado en la presente licencia

ARTICULO CUARTA: esta licencia tiene una vigencia prorrogable de 12 meses contando
a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva
licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a lo que se refiere los
articulos o el articulo 7 de laley 810 de 2013 y 108 de la ley 812 de 2003, Decreto 1203
del 2015 o las normas que lo adicione, modifique o sustituya secretaria de planeacion
obras publicas y medio ambiente municipal.

ARTICULO QUINTO : esta resolucion sera notificada a sus titulares dentro de los cinco
dias avilés siguientes a su expedicion de acuerdo a los términos establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.7 y articulo 2.2.6.1.2.3.8 y 7 del decreto nacional 1077 de 2015 sino hubiere
acerca la notificacién personal a cabo de cinco dias del envi¢ de la citacién, se fijara en
un lugar publico de la respectiva oficina asesora de planeacion y tic municipal pg
termino de 10 dias habiles con insercion de la parte resolutiva de acto administrai

? Palacio municipal - Carrera 7 No. 20-21
Barrio Daniel Alfonso Paz
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los términos previsto en la ley 14 37 de 2011 cddigo de procedimiento administrativo y
de lo contencioso administrativo.

ARTICULO SEXTO : de conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
decreto nacional 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva pronunciamiento alguno
. acerca de la titularidad de los derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o
inmueble objetos se ellas .

ARTICULO SEPTIMO: contra el presente acto administrativo proceden los recursos de
reposicion y apelacion , dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion, este
ultimo se interpondra ante el alcalde del municipio de la apartada cordoba.

ARTICULO OCTAVO: Respetar el espacio publico. Dejar las zonas de seccion y la zona
de paramento del area .

ARTICULO NOVENO: otorgasen las correspondientes licencias de subdivision y de
acuerdo en lo descrito en el articulo primero de esta resolucion.

ARTICULO DECIMO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion
y contra ella procederan los recursos de reposicion y apelacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la oficina de Planeacion y Obras Publicas Municipal (22) Dias del mes de Mayo
del dos mil veinticuatro (2024).

La presente resolucién por medio de la cual se concede una licencia de subdivision, se
encuentra notificada de las partes y debidamente ejecutoriada, (24) Dias del mes de
Mayo del dos mil veinticuatro (

LUIS FERNANDO GONZALEZ FUENTES
Secretario de Planeacion, Obras Publicas y Medio Ambiente
Municipio de la Apartada, Cérdoba
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Barrio Daniel Alfonso Paz
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NOTIFICACION DE RESOLUCION NRO.006
FECHA: 24 MAYO DE 2024
DILIGENCIA DE NOTIFICACION

Que a la oficina de oficina de Planeaciéon fue radicada la solicitud a nombre ANA
MANUELA MONTIEL MARQUEZ identificada civilmente con la cedula de ciudadania
No. 34.920.206 expedida en Planeta Rica cordoba con el objeto de solicitar una licencia
de Reconocimiento de construccion] de un predio ubicado en la zona urbana
distinguido con la Cedula Catastral Numero 0101000001030021000000000 cual se
identifica con la Matricula Inmobiliaria Numero 142-23598 con un area total en el predio
( 98) m2 metros cuadrados ubicado en el Barrio tierra santa en la calle 38 #8-101 en el
Barrio Montelibano consta en la Escritura Publica No.382 del 25 de octubre del 2000
otorgada por la notaria Unica del circulo de Caceres Antioquia. Demarcado con los
siguientes linderos NORTE: con la calle 38 en 7 metros SUR :con el lote 14 en 7 metros
. ESTE: con el lote22 en 14 metros OESTE: con lote 22 en 14 metros.
metroscumpliendo  de conformidad con  decreto nimero_1077_de 2015  articulo
2.2.6.1.2.3.7 y articulo 2.2.6.1.2.3.8 y De conformidad con el articulo 73 74, 76 y 77
del codigo de procedimiento Administrativo y del Contencioso Administrativo (L. 1437/11),
que contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion el cual debera ser
presentado ante la secretaria de Planeacion obras publicas y medio ambiente del
Municipal de la Apartada, dentro de los Diez (10) dias siguientes a su notificacion; pero
aclara el compareciente que renuncia expresamente a la interposicion de recursos.

Por lo cual se manifiesta quedar debidamente ejecutorlada la Resolucion N°06 de fecha
24 de Mayo 2024 e

£z by V! G 7S /&/ e
Notificado. @
LUIS FERNA NZALEZ FUENTES

Secretario de Planeacién, Obras Publicas y Medio Ambiente
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CIRCULO REGISTRAL: 142 MONTELIBANO ~ DEPTO: CORDOBA  MUNICIPIO: AYAPEL  VEREDA: AYAPEL
FECHA APERTURA: 29/10/2015  RADICACION: 2015-141-6-3210 CON: ESCRITURA DE 25/10/2000

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 01-01-00-00-0103-0021-0-00-00-0000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):
Resolucién(es) de Traslado Circulo Origen:  Numero: 1 Fecha 09/08/2017
Resolucién(es) de Circulo Destino: Numero 12 Fecha 09/08/2017, Numero: 12 Fecha 09/08/2017, Numero: 12 Fecha 09/08/2017
Circulo Registral Origen: 141 AYAPEL Matrlcula 0r|gen 141-39789 :

DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS:

LOTE N°21 MANZANA 103, CON CASA DE HABITACION .CON AREA DE 98 MTRS2, cuvos LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN ESCRITURA 382, 2000/10/25, NOTARIA UNICA CACERES. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°, DE LA LEY 1579 DE 2012.
DEMARCADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, CON LA CALLE 38, EN 7.00 METROS, POR EL SUR, CON EL
LOTE 14, EN 7.00 METROS, ESTE, CON EL'LOTE 22;EN 14.00 METROS, Y: POR EL OESTE, CON EL LOTE 20, EN 14.00 .

METROS, CON AREA TOTAL DE 98 METROS CUADRADOS.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION:

ESCRITURA 427 DEL 2/12/1992 NOTARIA UNICA DE AYAPEL, REGISTRADA EL 3/12/1992 POR COMPRAVENTA PARCIAL DE:

JUAN NADER NADER, DE: ESNEDA OSPINA DE NADER, A: MUNICIPIO DE AYAPEL DEPARTAMENTO DE CORDOBA, REGISTRADA EN
LA MATRICULA 141-13463. FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S):, 141-13463

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR

DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) BR TIERRA SANTA LT NUM 21 MZ 103

2) CL37 #8-101 LT NUM 21 MZ 103 - LOTE CON CASA CONSTRUIDA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) S!GUIENTE(S) MATRICULA(s) (En caso de Integracmn y otros)
142-16056

ANOTACION Nro: 1 Fecha 28/10/2015 Radicacion 2015-141-6-3210
DOC: ESCRITURA 382 DEL: 25/10/2000 NOTARIA UNICA DE CACERES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0920 LOTEO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: MUNICIPIO DE LA APARTADA X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 28/10/2015 Radicacién 2015-141-6-3210

DOC: ESCRITURA 382 DEL: 25/10/2000 NOTARIA UNICA DE CACERES VALOR ACTO: § 10.000
ESPECIFICACION: MODQ DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, [-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE LA APARTADA

A: MONTIEL MARQUEZ ANA MANUELA CC# 34920206 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 02/08/2024 Radicacion 2024-142-6-1470

DOC: CERTIFICADO 6757-168924-373160 DEL: 23/07/2024 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI DE MONTERIA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO : 0958 ACTUALIZACION CEDULA CATASTRAL

PERSONAS QUE [NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dommlo, I-Titular de domlnlo incompleto)
A: MONTIEL MARQUEZ ANA MANUELA CC# 34920206 X

ANOTACIQN:— Nr’o: & Fecha 02!08{2024 Radicacién 2024-142-6-1470
DOC: CERTIFICADO 6757-168924-373160 DEL: 23/07/2024 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI DE MONTERIA - "VALOR ACTO:$0

ESF’ECIFICACION' - OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE.INTERVIENEN EN EL ACTO (X~ -Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: MONTIEL MARQUEZ ANA MANUELA CC# 34920206 X ;

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 02/08/2024 Radicacion 2024-142-6-1471

DOC: ESCRITURA 456 DEL: 31/07/2024 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 10.000.000
ESPECIFICACION: OTRO : 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO - DE 70 MTRS2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: MONTIEL MARQUEZ ANA MANUELA CC# 34920206 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 26/11/2024 Radicacion 2024-142-6-2342

DOC: ESCRITURA 704 DEL: 08/11/2024 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $ 87.750.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - . MODALIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTIEL MARQUEZ ANA MANUELA CC# 34920206

A: VALENCIA ORTIZ JADIR ANTONIO CC# 1066570945 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 26/11/2024 Radicacion 2024-142-6-2342
DOC: ESCRITURA 704 DEL: 08/11/2024 NOTARIA UNICA DE MONTELIBANO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENCIA ORTIZ JADIR ANTONIO CC# 1066570945 X

A: GIL PALLAREZ MARYURIS CC# 1007276663

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: 2015-141-3-138 Fecha: 30/11/2015 Usuario: 69245
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LINDEROS CORREGIDOS VALE ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2.012
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 2 Radicacién: 2024-142-3-109 Fecha: 10/09/2024 Usuario: 69245
DIRECCION CORREGIDA VALE ARTICULO 35 LEY 1579 DE 2012.
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 3 Radicacién: 2025-142-3-16 Fecha: 18/02/2025 Usuario: 69245
DIRECCION CORREGIDA VALE ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2012.

Anotacion Nro: 2 No. correccion: 1 Radicacién: 2015-141-3-138 Fecha: 30/11/2015 Usuario: 69245
NOMBRE CORREGIDO VALE ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2.012

Anotacion Nro: 6 No. correccion: 1 Radicacién: 2025-142-3-16 Fecha: 18/02/2025 Usuario: 69245
ANOTACION CORREGIDA VALE ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2012.

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 69345 impreso por: 69245 _
TURNO: 2025-142-3-16 FECHA:18/02/2025 o
NIS: ZDkic"tmquTny3+m3DBleIb0mLNCS.TtHe1 byylcinxw=
Verificar en: hitp://192.1 68:76.54:81'90!WS-SIRCIien_tI
EXPEDIDO EN: MONTELIBANO .
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