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RESUMEN EJECUTIVO

INFORME DE AVALUO LRCAJA-1123202249

ANTECEDENTES

CLIENTE JHON JAIRO RUIZ LAGUNA FECHA VISITA 22/02/2025

NIT / C.C CLIENTE 1123202249 FECHA INFORME 26/02/2025

DIRECCION NOMENCLATURA CERTIFICADO: K 23A N. DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
32-28 --- TRADICION: UR TEQUENDAMA LT 14 Militar y de Policia
MZ P EDAD (ANOS) 22 afios

SECTOR Urbano Estrato 1 REMODELADO

BARRIO URBANIZACION TEQUENDAMA OCUPANTE Propietario

CIUDAD Puerto Asis TIPO DE INMUEBLE Casa

DEPARTAMENTO Putumayo USO ACTUAL Vivienda

PROPOSITO Modelo 8-14

TIPO AVALUO valor comercial

VALUADOR EDGAR VILLALBA PAZ

IDENTIFICACION

1085330592

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO JEFFERSON MANUEL DAGUA BUESAQUILLO . INMOB. °
UM. 1269 EscrituraDefNOTARIA NOTARIA FECHA 21/11/2024 442-37571 CASA 14 MZ P
ESCRITURA Propiedad JUNICA DE
PUERTO ASIS
CIUDAD Puerto Asis DEPTO Putumayo
ESCRITURA
CEDULA 865680100000003870015000000000
CATASTRAL
| ICENCIA DE
[CONSTRUCCION
OMBRE DEL CO| NO APLICA
JUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| No Tiene '\AENSUALIDAD | I\/RXMZ |
RACION

OBSERVACIONES GENERALES

ACABADOS

El inmueble objeto de este Avalué cuenta con los servicios publicos como lo DETALLE CALIDAD ESTADO
son: gas domiciliario, acueducto, aseo y energia eléctrica; de los cuales todos Sala Normal Bueno.
cuentan contadores independientes funcionales con exclusividad de la Comedor Normal Bueno.
vivienda. Cocina Sencillo Bueno.
El inmueble consta de: Casa de un piso, cuenta con sala comedor, cocina, Bafio Normal Bueno.
patio interior con zona de lavado, bafio social y tres habitaciones. Piso Normal Bueno.
En la anotacién No. 4 del certificado de tradicién y libertad, figura declaracion Techo Normal Bueno.
de construccion de una casa con area de 112 m2. Se liquida el area construida Muro Normal Bueno.
declarada con la que cuenta el inmueble, esta coincide con lo evidenciado Carpinteria Normal Bueno.

aproximadamente en inspeccion.

DEPENDENCIAS

DOTACION COMUNAL

Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor 1 Estar 0 B. priv 0 Piscinas No TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Sencilla AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 1 Balcén 0 Gar.Visit. No Ginmnasio No BombaEyec No

tora

Garajes Exclusivo NO Sencillo Porteria No Tanque No Cancha No
Cubierto NO Privado NO Doble ZonaVerde No Shut No Citofono No
DescubiertoNO Comunal NO Servidumb. Aire No Teatrino No Sauna No

VALOR COMERCIAL

$ COP 120,000,000

VALOR ASEGURABLE $ COP 120,000,000

CALIFICACION DE GARANTIA

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia Modelo 8-14. Se adjunta certificado de nomenclatura, la placa fisica
coincide con la descrita en este documento, se recomienda protocolizar
nomenclatura al certificado de tradicion y libertad.

NOMBRES Y FIRMAS
=ty —

EDGAR VILLALBA PAZ
Perito Actuante
C.C: 1085330592
Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-02-26 13:46:00

Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.AS.
Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

lUso Principal Segun Norma Vivienda Area Lote 144 Frente 8
lUso Compatible Segin Norma Si Forma rectangular Fondo 18
Uso Condicionado Segun Norma no [Topografia plana Rel. Fte./Fdo. 1:2.25
lUso Prohibido Segiin Norma no
NORMAS DE USO DE SUELO

Amenaza Riesgo Inundacion no Decreto / Acuerdo Acuerdo No. 013 del 17 de mayo de
Amenaza Riesgo Movimiento en no P.002 y segln los ajustes realizados en
Inasa el afo 2.008
Suelos De Proteccion no Antejardin Si
Patrimonio no lUso principal Vivienda

Altura permitida pisos 2

Aislamiento posterior no

ndice de ocupacién 0,77

Indice de construccidn: 2,10

No. De Unidades: 1

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS UND VALOR AREAS CATASTRAL UND VALOR
AREA DE TERRENO M2 144.00 AREA DE TERRENO M2
AREA CONSTRUIDA M2 112.00 AREA CONSTRUIDA M2
AVALUO PESOS
CATASTRAL 2025
AREAS MEDIDAS UND VALOR AREAS UND VALOR
EN VISITA VALORADAS
AREA DE TERRENO M2 144.00 AREA DE TERRENO M2 144.00
AREA PISO 1 M2 112.00 AREA CONSTRUIDA M2 112.00

OBSERVACIONES DE AREAS
SECTOR

Uso predominante Residencial [Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Fuerte Andenes NO Bueno
Sardineles NO Bueno
ivel de equipamiento  |Distancias aprox. \Vias Pavimentadas NO Bueno
IComercial Bueno 300-400 [Transporte Publico Bueno
Escolar Bueno 100-200
Asistencial Bueno 0-100 Sector Predio
Estacionamientos Bueno 0-100 JAcueducto Sl Sl
IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado S| Sl
Zonas recreativas Bueno 100-200 Energia Eléctrica Sl Sl
Gas Natural Sl Sl
Amoblamiento Urbano
Paradero: Zonas verdes: Arborizacién:
NO Si Sl
Impacto Ambiental
Aire: Basura: Ruido: Cond.seguridad: Aguas servidas:
NO NO NO NO NO
Estado de construccion Usada Ajuste sismo resistente Sl
Tipo VIP Vivienda Interes Prioritario Cubierta teja metalica
Avance(En construccion) 100% Fachada paAzete y pintura
Estado de conservacién Bueno Ancho Fachada 6-9 metros
N° de Pisos 1 Irregularidad Planta No
N° de Sétanos rregularidad Altura No
ida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
\Vida Remanente 78 Afio de Construccion 2003
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita,
FFecha de Remodelacion no se observa grietas o fallas a simple vista.
Darios previos NO La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de
lUbicacion NOMENCLATURA CERTIFICADO: K cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
P3A N. 32-28 --- TRADICION: UR ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
TEQUENDAMA LT 14 MZ P por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total
Area de Terreno 144 M2 $120,705.00 14.48% $17,381,520.00
Area Construida 112 M2 $916,236.43 85.52% $102,618,480.00
TOTALES 100% $120,000,000
Valor en letras Ciento veinte millones Pesos Colombianos
TOTAL COMERCIAL $120,000,000
OFERTA Y DEMANDA
Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12
Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias.
Comportamiento Ofertay Demanda: Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: Se evidencia la construccion del aeropuerto tres de mayo.

SALVEDADES

Juridica: La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras

caracteristicas del inmueble. No se evidencian limitaciones al dominio, que afecten su comercializacién.

Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado en los documentos

suministrados.

Entorno: la via de acceso se encuentra en material de rio en buen estado de conservacion, se encuentra a 30 metros lineales de la

via pavimentada.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Zona ropas:

1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacidon y mantenimiento en el momento de la visita. Pisos en ceramica,

cocina sencilla con piso en ceramica, paredes pafietadas, estucadas y pintadas, bafios enchapados, en general en buen estado.
EXPLICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24

de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el

Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de

la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o

transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de aval(o a partir de estimar

el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249

MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 URBANIZACION $115,000,000 0.97 $111,550,000 3123153547 130 112 $848,071 $94,983,952
TEQUENDAMA
2 KR 27 CL 33 $75,000,000 0.97 $72,750,000 3132153547 200 100 $500,000 $50,000,000
3 URBANIZACION $120,000,000 0.97 $116,400,000 3204138330 144 120 $833,333 $99,999,960
TEQUENDAMA
4 URBANIZACION $70,000,000 0.97 $67,900,000 3108647754 200 77 $550,000 $42,350,000
VILLA PAZ 2
Del inmueble 144 112
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $16,566,048 $127,431 1.0 1.0 1.00 $127,431
2 $22,750,000 $113,750 1.0 1.0 1.00 $113,750
3 $16,400,040 $113,889 1.0 1.0 1.00 $113,889
4 $25,550,000 $127,750 1.0 1.0 1.00 $127,750
PROMEDIO $120,705.08
DESV. STANDAR $7,951.95
COEF. VARIACION 6.59%
TERRENO ADOPTADOM2 $120,705.00 AREA 144 TOTAL $17,381,520.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $916,236.43 AREA 112 TOTAL $102,618,480.00
VALOR TOTAL $120,000,000.00

Observaciones:

Enlaces:
1.-conocedora del lugar

2.-conocedora del lugar

3.-telovendo Puerto Asis

4.-telovendo Puerto Asis
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conocedora del lugar

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249

REPOSICION

Depreciacion Fitto y Corvini

Area construida total 112.00
Area construida vendible 112.00
\Valor M2 construido $1,120,000
\Valor reposicion M2 $125,440,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,120,000
Fuente

Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $1,120,000
Calificacion estado conservacion 2
Vida util 75
VetusTez 22
Edad en % de vida util 29.33 %
Fito y corvin % 20.75 %
\Valor reposicion depreciado $887,600
\Valor adoptado depreciado $
\Valor total $0
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249
UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO

DIRECCION: !
NOMENCLATURA CERTIFICADO: K 23A N. 32-28 - B oG
TRADICION: UR TEQUENDAMA LT 14 MZ P | URBANIZACION Y Villa Jimena g

TEQUENDAMA | Puerto Asis | Putumayo

1ska Hostal

(® LOS CRISTALES

COORDENADAS (DD)

Latitud: 0.5114007064333008 Cine Normandia 1
o @
Longitud:-76.49808869442435 2’
Tienda detodi E
enda detodito 0 5 Call 3

COORDENADAS (DMS)
SECRETARIA @ villa Paz 2.8

DELAMUJER

Latitud: 0° 30" 41.043”

Longitud:76° 29' 53.1198 ) collares  epraacio 0

Casa de La Mujer ! :
Monkeys Colombia

Google NOTARIA = M deta €2025
18I

COCINA BABITACION 3 [SALA

Z0NA DE LAVADO
ANTEJARDIN
ML BML

BABITACION? BABITACION 1

BAND SOCIAL
18I
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FOTOS General

Via frent_e al inuble B Contador de Energia

e

Contador de Agua
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249

FOTOS General

Sala - Comedor

Cocina Zona de Ropas

Hab. 1 o Habitacion Principal

Habitacion 3 Barfio Social 1
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FOTOS General

Patio Interior
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1123202249

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1123202249
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RAA  ana

.
By ARectt i S Lirisaee Zin WH e A
e

AR CHERATL JEAR CDTLR

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefora) EDGAR VILLALBA PAZ, dentificadola) con la Cé&dula de civdadania Mo, 1085330592, se encuenta
imscritofa) en el Registro Abie o de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2023 y %2 kb haasignado el nimemo da

avaluador AVAL- 1085330592,

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.
Fecha o inacripsion | Fegiman
Od Ago 2021 Régimen Aoadémioo

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
0d Ago 2022 Régimen Aoadémico
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios
ambie ntaks.

Fecha de inacrigsion | Pagiman
0d Ago 2022 Régimen Aoadémico

Alcance

»  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued ichos v conducciones, presas, asropueros,
muelies v demds construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha e inacripsion | Pagiman
0d Ago 2022 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos
Alcatice

= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
0d Ago 2021 Régimen Académico

Categorias Inmuebles Especiaks

Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s
inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
0d Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcatice

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
sectomadicing v adiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como

: aros, camiones, buses, tactorescamiones y mmokues, mobcickds, molocicks,

LRcy
Fecha e inacripsion [ P e
0d Ago 2022

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegimen
0d Ago 2022 Régimen Aoadémico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares
Alcatice

+  Are joyas, orebrena, adesanias, muebles con vabr histdrico, cultural, amueokgico, pakrteolégico v

similams.
Fecha e inacripsion | Fegiman
0d Ago 2023 Régimen &oadémioo

Categoria 10 Semovientes v Animalks
Alcatice

+ Somovientes, animaks y mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion | Pagiman
0d Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio

Alcance

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
0d Ago 2022 Régimen Aoadémico

Mamas, pateres, seceios empresariales, demchis auior, nombes C0 (& f corechos deportivos,
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
0d Ago 2021 Régimen Académico

Catenoria 13 Imangibles B peciaks

Alcance

+  Dafo ememgents, oo cesante, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v litigiosos v demis
deec hos de indemnizacitn o cdkbubs compe matorics v cualg uier ot deecho mo contemplado en s clases

ante riores.
Fecha e inacripsion | Pagiman
0d Ago 2022 Régimen Aoadémico

Los datos de coftacto del Avaluador son:

Ciudad: PUERTD ASIS, PUTUMAYD

Cireccidn: CALLE 12 # 1307
Tekiono: 3108647754
Cormad Eectrdnico: andresvillalbapsz 120@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacienal y otros programas de formacion:
Técnico Laboml por Competencias en Avalios-Corpomcin Tecno Ky ica Empresarial
Tecndkgo en Desarmlb Grafico de P oyectos de Arquitectura e Ingenieria - ElServicio Macional de Aprendzaj
SEMA
Pagina 4 de 5
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Cue revisados los archivos de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacichal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefhor(a) EDGAR VILLALBA PAZ, identificadola) con Cedula de ciudadania Meo. 1085330592

El{la) seforia) EDGAR VILLALBA PAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacicn con Corporacién Autoregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se kb asignd el siguiers cidigo de QR, ¥ pueds
escanaarky con un dispositivo mdvil U ot dspositivo lBctor con acceso a intemet, descamgando previamanie una
aplicacion de digtalzacidn de cddigo OR gue son gratuitss. La verificacidn tambén pueds sectuarse ingresando el

b2a50afs

El presante cadificads se expide en B Repoblica de Cobmbia de conformidad con la informacion gque mposaenal
Registro Abierdo de Avaluadores RAA, a bs tres [03) diss del mes de Febrero del 2025 v tie ne vigencia de 30 dias
cakndario, contados a partirde | fecha de expadicion.

Firma.:

Alewandra S uace
Reprecartants Legal

Pagina 5 de 5
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~ ALCALDIA DE _
PUERTO ASIS

Certificado No: 002
Fecha de expedicion: 2025-02-07

CERTIFICADO DE NOMENCLATURA

cadena.

La SECRETARIA DE PLANEACION, DESARROLLO Y MEDIO AMBIENTE DEL MUNICIPIO DE
PUERTO ASIS certifica que una vez consuitada Ia informacion del INSTITUTO GEQGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI (IGAC), el  predio- identificado con Nimero Predial Nacional
865680100000003870015000000000, correspondiente a la matricula inmobiliaria No 442-37571 yEL
BARRIO TEQUENDAMA bajo la propiedad del sefior JEFFERSON MANUEL DAGUA
BUESAQUILLO, quien se identifico con cédula de ciudadania N° 1.006.847.209, TIENE

REGISTRADA LA DIRECCION: K 23A N. 32-28 en la zona urbana del circulo de Puerto Asis,
Putumayo. | s :

Nota 1. Este certificado solo corresponde a informacion sobre nomenclatura domiciliaria, lo cual no

implica pronunciamiento sobre sus linderos, ni sobre la titularidad del derecho de dominio, su posesion
o tenencia, ni constituye prueba de propiedad.

Nota 2. Este documento es valido Gnicamente con el sello seco del Secretario de Planeacion,
Desarrolio y Medio Ambiente.

Nota 3. Este documento tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién.
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_ _Repiihlica de Colombia
Papel notarigl para uso exelnsivo de copins de escrituras piblicas, certificados y documentos del arclivo notarial

_ Cargo
Profesional Ingenie fla de Apoyo - Inspeciora de Offra
 Secrelaria De Plarieacion Desarolo y Madio Amfjienfa

; V V V W € calle 10 - cra 19 / Esquina - Barrio el Centro W
9 alcaldia@puertoasis-putumayo-gov.co
A & A & A @ www.puertoasis-putumayo.gov.co o 4

1481J78Y077C0C

. Proyectd | Evika Johanna Corlés Siva
. Aprohd . Carlos Eduerdo_ Vargas Veldsquez

T
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Nit. 590.930.534-0
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La validez de aste documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

sun 0 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PUERTO ASIS

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501179884106832097 Nro Matricula: 442-37571

Pagina 1 TURNO: 2025-442-1-493
Impreso el 17 de Enero de 2025 alas 10:54:13 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma dsl registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 442 - PUERTO ASIS DEPTQ: PUTUMAYQ MUNICIPIQ: PUERTO ASIS VEREDA; PUERTO ASIS
FECHA APERTURA; 20-09-1996 RADICACION: 3338 CON; ESCRITURA DE: 21-09-1996
CODIGO CATASTRAL: 865680100000003870015000000000C00 CATASTRAL ANT:
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERCS
CABIDA: 144 M2 LINDEROS SEGUN ESCRITURA 1058 DE FECHA 21-09-96 NOTARIA UNICA PTO. ASIS. (DECRETO 1711 DE JUL. 6/84} ( ANTES
¢IRCULO DE REGISTRO MOCOA }

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS 0O METROS C
AREA PRIVADA - METROS CUAD
CUADRADOSD Zign

COEFICIENTE : % kw’ )

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION 1. REGISTRO DE FECHA 09-04-92, ESCRITURA 1467 DE FECHA 31-03-92. NOTARIA 2 DE PASTO.
ENGLOBAMIENTO 250 HAS 4260 M2. A: VASQUEZ MONDRAGON NICANOR. 2. LA ESPERANZA: REGISTRO DE FECHA 29-02-64, ESCRITURA 53 DE
FECHA 28-01-64 NOTARIA 1 DE PASTO COMPRAVENTA POR $15.000. DE: IZQUIERDO AMELIA A: VASQUEZ MONDRAGON, NICANQOR. EXT. 100 HAS.
3. LA ESPERANZA: REGISTRO DE FECHA (7-10-85 ESCRITURA 779 DE FECHA 07-07-85. NOTARIA 1 DE PASTO. COMPRAVENTA POR $4.000. DE;
RAMIREZ BENAVIDES,FRANCISCO A: VASQUEZ MONDRAGON, NICANOR. EXT. 5 HAS. 3.700 M2. 4. SAN JOSE: REGISTRO DE FECHA 01-03-72
ESCRITURA 1 DE FECHA 04-01-72. NOTARIA UNICA DE PUERTQ ASIS. COMPRAVENTA POR $4.000. DE: RAMIREZ BENAVIDES, FRANCISCO A
VASQUEZ MONDRAGON, NICANGOR. EXT. 5 HAS, 3.700M2. 5. MONTANA: A} REGISTRC DE FEGHA 28-03-79, ESCRITURA 119 DE FECHA 17-03-79.
NOTARIA UNICA DE PUERTO ASIS COMPRAVENTA POR $500.000. DE: ROSERO DIAZ, JOSE , GUEVARA DE ROSERO, INES A: VASQUEZ
MONDRAGON, NICANOR. EXT. 46 HAS, 1.300M2. B) REGISTRO DE FECHA 02-05-70, ESCRITURA 102 DE FECHA 20-04-70 . NOTARIA DE MOCOA.
COMPRAVENTA POR $6.000. DE: CALVACHE VICENTE A: ROSERO DIAZ, JOSE. EXT. 46 HAS 6. LA ARGELIA: REGISTRO DE FECHA 08-07-80,
ESCRITURA 235 DE FECHA 07-08-80. NOTARIA UNICA DE PUERTO ASIS. COMPRAVENTA POR $60.000. DE: GUEVARA DE ROSERO INES, A
VASQUEZ MONDRAGON, NICANOR. EXT. 24 HAS. 7. LA MERCED:_ A} REGISTRO DE FECHA 15-07-81, ESCRITURA 324 DE FECHA 12-06-81. NOTARIA
LUNICA DE PUERTO ASIS. COMPRAVENTA PCOR $50.000.DE: GUZMAN ANGARITA, ANA TULIAA ;_VASQUEZ MONDRAGON, NICANOR, EXT. 12 HAS. B)
REGISTRO DE FECHA 10-05-74, ESCRITURA 248 DE FECHA 15-11-73. NOTARIA DE PUERTO ASIS. COMPRAVENTA POR $15.000. DE: ARBOLEDA
LUNA, MARCO AURELIO A: GUZMAN ANGARITA ANA TULIA. EXT. 12 HAS, 2.000M2. 8. EL TRIUNFQ:_ A) REGISTRO DE FECHA 27-07-77, ESCRITURA
264 DE FECHA 18-07-77. NOTARIA DE MOCCA . COMPRAVENTA PCR $50.000. DE: GUZMAN CUELLAR LUIS A: VASQUEZ MONDRAGON, NICANOR.
EXT. 10 HAS, 2.960M2. B) REGISTRO DE FECHA 15-06-71, ESCRITURA 13 DE FECHA 19-01-71. NOTARIA DE MOCOA . COMPRAVENTA POR $4.000,
DE: GARCIA, LIS GERARDO, SEPULVEDA POSADA HELIQ DE JESUS A: GUZMAN LUIS ALBERTO, EXT, 10 HAS, 2.920M2. 9. VALPARAISO: A}
REGISTRO DE FECHA 24-04-81,ESCRITURA 156 DE FECHA 27-03-81. NOTARIA DE PUERTO ASIS. COMPRAVENTA POR $20.000. DE; ORDONEZ
MUNGQCZ, LIDA, ROSALBA, ORDONEZ ESTRADA AIDA, ORDONEZ M. GUILLERMO ALEJANDRO A:VASQUEZ MONDRAGON, NICANOR. EXT. 4/6 DE 10
HAS. B) REGISTRO DE FECHA 20-01-76, ESCRITURA 08 DE FECHA 15-(1-76. NOTARIA UNICA DE PUERTQC ASIS. DONACION POR $21.000. DE:
ORDONEZ LEON ELICEQ ALEJANDRO A: ORDOREZ MUNOZ, LIDA , ROSALBA, AIDA, GUILLERMO, YOLANDA Y NELLY (MENORES REPRESENTADOS)
10. LA PRADERA Y AFRICA: A} REGISTRO DE FECHA 29-07-77, ESCRITURA 161 DE FECHA 18-07-77. NOTARIA UNICA DE PUERTC ASIS.
COMPRAVENTA POR $50.000. DE: ORDONEZ LEON,SANTIAGO A; VASQUEZ MONDRAGON, NICANOR. B) REGISTRO DE FECHA 15-10-74,
RESOLUCION 1178 DE FECHA 06-09-74. INCORA-PASTO. ADJUDICACION DE: INCORA A; ORDONEZ LECN, SANTIAGO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Pradio: URBANOC
1} UR TEQUENDAMA LT 14 MZ P
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUHENTE(s) (En caso de integracién y otros)
442 - 24641

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-09-1996 Radicacién: 3338
Roc: ESCRITURA 1058 DEL 21-03-1996 NOTARIA UNICA DE PTO. ASIS
ESPECIFICACION: OTRO: 811 CONSTITUCIO Bmwm 144

VALOR ACTO: $

uuﬁ %

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 144 M2,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VASQUEZ MONDRAGON NICANOR

A: MANQUILLO REYES AHIDA CC# 41102529 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-08-2013 Radicacién: 2013-442-6-2728

Doc: ESCRITURA 1546 DEL 22-07-2013 notaria unica DE MOCQCA VALOR ACTO: $1.000,600
ESPECIFICACION: MODQ DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 144 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANQUILLO REYES AHIDA CC# 41102529

A: CHINDOY CHINDOY MARTHA ROBIRA : CC# 69023491 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-05-2016 Radicacion: 2016-442-6-1418

Dac: ESCRITURA 376 DEL 03-05-2016 NOTARIA UNICA DE PUERTQ ASIS VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELQO PROFIO DE UNA CASA DE.HABITACION DE UNA PLANTA EN UN
AREA DE 112 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da dominio,l-Titular de dominio incomplato)

DE: CHINDQY CHINDOY MARTHA ROBIRA CC#69023491 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-05-2016 Radicacion: 2016-442-6-1413

Doc: ESCRITURA 376 DEL 03-05-2016 NOTARIA UNICA DE PUERTO ASIS VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA AREA 144 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
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DE: CHINDOY CHINDOY MARTHA ROBIRA CC# 69023491
A: CHINDQY CHINDOY CECILIA CC¥# 69005711 X

ANOTACGION: Nro 006 Fecha: 25-07-2017 Radicacion: 2017-442-6-2033

Doc: ESCRITURA 805 DEL 18-07-2017 NOTARIA UNICA DE PUERTO ASIS VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION:; MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA AREA 144 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: CHINDOY CHIND!

ESPECIFICACION: MOL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T
DE: CHINDOY CHINDOY MARTHA ROBIRA e CC# 69023491

A: DAGUA BUESAQUILLO JEFFERSON MANUEL CCi# 1006847209 X

PAVGTA VD Ef%"ﬁf"

r de derecho real de'dominio,

E¥e nilico

Tltular de dominio incompleto)

NRO TOTAL DE ANCTACIONES: *7*

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro comeccion: 1 Radicacion: Fecha:
VALE: 442-0037.571 RESOLUCION 6893 FECHA DIC 11/95

koW

* % %

&k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesada debe comunicar al registrador cualquier falla o eror en el registro de los dactmentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-442-1-493 FECHA; 17-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Frasni

SAIRA PATRICIA DI
REGISTRADORA SE

ﬁmlg “““
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BARRIO LAS AMERICAS Py
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LOS ROSALES CONSTRLY
REF: - D00DCOCO0000001 1 23262245
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Fechas y horas en UTC-0500 | Bogota. Flujo de firmasVersion 1.0 AvalSign.
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