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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha del avaltuo Fecha de visita 20/02/2025
Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Direccion KR 8 8 EDIF 4 1 PISO APTO 101 21 50 MZ E URB VILLA COOPERATIVA LOS

LAURELES ETAPA 2

Barrio Villa laureles

Ciudad Cisneros

Departamento Antioquia

Propietario CESAR AUGUSTO ATEHORTUA BUSTAMANTE

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4a; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
Hnusgtes

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: DARIO ALEJANDRO CORREA GIL
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de CESAR AUGUSTO ATEHORTUA
BUSTAMANTE ubicado en la KR 8 8 EDIF 4 1 PISO APTO 101 21 50 MZ E URB VILLA COOPERATIVA LOS
LAURELES ETAPA 2 Villa laureles, de la ciudad de Cisneros.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de $93,517,500 pesos m/cte (Noventa y tres
millones quinientos diecisiete mil quinientos).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada

TOTALES

Valor en letras

Primer piso 50.55 $1,850,000.00 100.00% $93,517,500.00

100% $93,517,500

Noventa y tres millones quinientos diecisiete mil quinientos Pesos Colombianos

Perito actuante

Tdeho

DIANA PATRICIA VASQUEZ MORENO

RAANro: AVAL-21429294 C.C: 21429294

Firmado electrénicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-02-21 09:50:00

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR
Terreno Construccion Valor UVR 1
Integral 0 1,796,500 Valor del avalio en UVR 93,517,500.00
Proporcional 0 93,517,500 Valor asegurable 93,517,500
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12

proporcional

Calificacion
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

No Favorable

El inmueble es NO FAVORABLE. Instalar la nomenclatura fAsica con placa que sea
metAjlica o material no perecedero (CARRERA 8A # 21-50) Y EN EL APTO LA
NOMENCLATURA 101. La segunda visita esta genera cobro de desplazamiento, comunA-
cate con Los Rosales 3002283135 una vez tenga listo el proceso.

Juridica: La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble. Limitaciones al
dominio: anotacion 04, 05,06,07, del certificado de tradicion suministrado, se recomienda
levantar antes de cualquier negociacion.

Garaje: El inmueble objeto de avallio no cuenta con garaje, ni depdsito.

Entorno: No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad
negativas, mas que las normales del municipio.

Propiedad horizontal: Escritura: 969 , Fecha escritura: 23/11/2009, Notaria escritura: Unica,
Ciudad escritura: La Estrella, Administracion: 0, Total unidades: 3, Ubicacién: Exterior, Nro.
Pisos: 3, Porteria: No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro.
Ascensores: 0

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social:
1, Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacioén: Bueno, lluminacion: Bueno.

Acabados: Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el
momento de la visita.
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Codigo LRCAJA-11008 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
93708-V2

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante DARIO ALEJANDRO CORREA GIL

Tipo C.C. Documento 1100893708 Teléfono 3145578579
identificacion

Email dairo.correa4152@correo.policia.gov.co

Propietario CESAR AUGUSTO ATEHORTUA BUSTAMANTE

Tipo C.C. Documento 8202545 Ocupante Propietario
identificacion

Direccion KR 8 8 EDIF 4 1 PISO APTO 101 21 50 MZ E URB VILLA COOPERATIVA LOS
LAURELES ETAPA 2

Conjunto URBANIZACION VILLA COOPERATIVA LOS LAURELES ETAPA 2
Ciudad Cisneros Departamento  Antioquia Estrato 2
Sector Urbano Barrio Villa laureles Ubicacion Construccion
Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio VIP Vivienda Sometido aPH Si
Interes
Prioritario
Observacion Inmueble ubicado en: El barrio Villa Laureles del Municipio de Cisneros Antioquia.

Al inmueble se llega asi: Calle 22, carrera 8A.
Cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas), contadores instalados y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS
AREA PRIVADA

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacio
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentariaA Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997;A se utiliza el siguiente (s)
método(s):

MTODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 50.55
M2 50.55

VALOR AREAS
CATASTRAL

AREA M2 0

AVALUO PESOS $13.721.000

CATASTRAL 2024

UND VALOR

UND VALOR AREAS

VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR

M2 50.55 50.55

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble objeto de avalito sometido a propiedad horizontal: Escritura 969 DEL
23-11-2009 NOTARIA UNICA DE DE LA ESTRELLA

Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Acuerdo Municipal No 016
Septiembre 14 2019
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ESCRITURAS

EscrituraResolucion 23/03/2010 Fovis Cisneros

MATRICULAS

Nro. Matricula Cédula catastral Detalle

038-14565 08/04/2024 16.67 0519001000016000 Apartamento 101
60021901000001 Edificio Nro. 4

La presente tasacidon no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Limitaciones al dominio: anotacién 04, 05,06,07, del certificado de tradicién suministrado, se
recomienda levantar antes de cualquier negociacion.

Observacion

Observacion El inmueble objeto de avallio no cuenta con garaje, ni depdésito.

SERVICIOS PUBLICOS

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Si
Alcantarillado SI Si Alamedas NO
Gas Sl Sl Ciclo rutas NO
CARACTERISTICAS
Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés
Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Inclinada
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 0-100 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias SI Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno 300-400 Tipo de via Placas de cemento
Escolar Bueno 300-400
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: No se observan afectaciones ambientales, de orden publico o de seguridad negativas, mas

que las normales del municipio.

Escritura de 969 Fecha 23/11/2009

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria Unica Ciudad La Estrella

escritura escritura

Valor 0 Total unidades 3 Terraza No

administracion comunal

Ubicacién Exterior # Pisos 3 Porteria No
edificio

Horario 0 horas Tanque No Cancha No

vigilancia

Zonas verdes No Shut No Citofono No

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club No Bomba No Gimnasio No
eyectora
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Bicicletero No Garaje No Golfito No
visitante
Calefaccion No Planta No Jardin infantil No
eléctrica
Piscinas No Ascensores No #Ascensores 0
#Sotanos 0
Observacion Escritura: 969 , Fecha escritura: 23/11/2009, Notaria escritura: Unica, Ciudad escritura: La

Estrella, Administracion: 0, Total unidades: 3, Ubicacién: Exterior, Nro. Pisos: 3, Porteria:
No, Horario vigilancia: 0 horas, Nro. Sétanos: 0, Ascensores: No, Nro. Ascensores: 0
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Mixto Estructura Si
reforzada

concreto Tipo sistema dual o

reforzado estructura combinado

NO Ajustes SI Cubierta Placa de
sismos concreto
resistentes

paAtete y Ancho 3-6 metros Irregularidad No

pintura fachada planta

No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia N/A
vivienda vivienda

2009 Edad Inmueble 15 aA+tos Vida atil 100 aA+os

Usada %Avance 100

No suministrada

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista. La presente tasacién no constituye un dictamen
estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura,
por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser
apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Sencilla
1 Patio interior 0 Habitaciones 3
0 Bafios 0 Estar 0
privados
0 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1,

Habitaciones: 3, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno.

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo Sencillo
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.
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Direccioén:
laureles | Cisneros | Antioquia
Orquideorama Cisnerus@
Tienda El Erislu@
Cauca
e'ﬂendd De Aristi 9 22
Comodas la flaca
Calle 19
Teruel@ a
3 Hotel El Castillo
116 5 De-Cisneros Unidad Deportiva
il -~ | ’
v " 9 Peaje Cisneros
i
bns. ﬂ“ﬁe'”” Estacion de Serwuu@ 9
La Cristalina
Google Map data €2024

LATITUD LONGITUD

MAGNA SIRGAS: 6.539527570219703 MAGNA SIRGAS: -75.08041202710255
GEOGRAFICAS : 6° 32" 22.3002" GEOGRAFICAS : 75° 4 49.4826"

KR 8 8 EDIF 4 1 PISO APTO 101 21 50 MZ E URB VILLA COOPERATIVA LOS LAURELES ETAPA 2 | Villa
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 SAN ROQUE ANTIOQUIA 2 $135,000,000 0.90 $121,500,000 0 $ 0 $ $2,025,000.00 3024477086
2 GOMEZ PLATA ANTIOQUIA 2 $175,000,000 0.90 $157,500,000 0 $ 0 $ $1,852,941.18 3136866457
3 SAN ROQUE ANTIOQUIA 3 $145,000,000 0.90 $130,500,000 0 $ 0 $ $2,175,000.00 3045555779
Del inmueble 1 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 10 60 60 0.95 1.0 1.0 1.0 1 0.95 $1,923,750.00
2 12 85 85 0.95 1.0 1.0 1.0 1.0 0.95 $1,760,294.12
3 10 60 60 0.90 1.0 1.0 1.0 1.0 0.9 $1,957,500.00
15
aA+os
PROMEDIO $1,880,514.71
DESV. STANDAR $105,472.78
COEF. VARIACION 5.61%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $1,985,987.49 TOTAL $100,391,667.55
VALOR MINIMO POR Mt2 $1,775,041.92 TOTAL $89,728,369.30

VALOR TOTAL

$93,517,500.00

Observaciones:

Enlaces:
h];n-'\ /casas.mitula.com 01-256-4549-4cdl

6-15(7:

83302page=18p0s=0&1_sec=1&t_or=2&¢_pvid=f

03cc1a6-fas5-4a64:b472-100daidb71bb

2.-http:

fincaraiz.cot m

10658831

3.-http:

doomos.com.co/de/7001033_¢

Se realiz6 mercado inmobiliario de propiedades en venta en los municipios cercanos, con acabados superiores y areas, ya que en el Municipio de Cisneros no se encontré6 mercado inmobiliario. Se aplica
factores de homologacién por acabados, que el predio valorado presenta acabados sencillos, sin remodelaciones recientes, sin embargo, las ofertas cuentan con acabados modernos.

anthtml?utm_source=Lifull
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Plano

LONA
DE
ROPAS

SALA

COCINA

(COMEDOR

ALCOBA

AN

ALCOBA

AN

N

BANO
SOCIAL

ALCOBA
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ep

subsido e vivienda en especie, se construye una videnda de interés socl, conforme a
Hgldad otorgada a proyecto Urbizacion Vi Conperalv Los Lauels etapa 2 La viviend
¢ el consuda tlen [ siquiete oréncura carera § A o, 21-50  apartamento 101
5 descrbe s medlante log Siguientes inderos debidemente actulizados, - Apartamento
totalmente independiente, istinguido en su puerta de entrada con el Nro, 21 50 (101)
de fa cartera 8 A, de la Manzana F, de I Urbanizacion "Villa Cooperativa Los Laurcles
Etapa 2, del Municipio de Cisneros, destinado 2 Vivenda de Interés Socal, con un dred
tofal do 50,95 etros cuadrados los cuales 5o entrgan en are3 construida a una altur
de 2.30 metros, cuyos inderos son: por debnjo con cl subsuelo e dominic comdn del
edifcio y por arrba con los do concieto e dominio comin que 1o separ e
dpartamento 201 de este mismo edifico § |
ventanas que forman [a fachada con ls carrera 8 por ol sur oo muro de dominio
comin e loSepara del apartamento 107 dol mismo edficer o ooy ¢l oriente (fondo o

prte e atras) com muros y ventonas gue D fachad a Zoma Verds propiedac
. 'L
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CODIGO NFMN®:
CEDULA CATASTRAL:
BARRIO:

DIRECCION ASIGNADA:

NOMENCLATURA

ALCALDIA DE CISHERDS

P AETAR ERTO DE SRTIDEAAA

LA SECRETARIA DE PLANEACION ¥ OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE CISNEROS-ANTIOQUIA

CERTIFICA:

05190010000160006002 1290100001
1201001 0165000500021000100001
VILLALAURELES
CARRERA 8% N 21-50 A 101

“EDIFICIO 4

URBANIZACION VILLA COOPERATIVA LOS LAURELES ETAPA 2%

MATRICULA:

038-14565

La nomenclatura existents en la base de datos corresponde a la regisirada en la
oficina de Instrumentos Pablicos.

Dado en Cisneros, a los veintidn (21) dias del mes de mayo de 2024

JUAN DAVID ZORRILLA ARANGO

Secretario de Planeacion ¥ Obras Pablicas

—

ca Inés Mosa Carvajal - Prodoglonsl Planeascldan

B probd

Huan David Zorrila = Secrolaris Planeackan

12024
Z10s 2024

FECHA

Huam David Zormsia — Secretario Plancachan

Z1M05I034

LS eirisd Ninsantas declammos que hemos revisado el

anis bajs ssexirs respensshilidad o pressnismes pans Brmar

Carrera 20 # 20-37 / Tel: 863 1587 — 863 1430/ Fax: B63 1420 / Codigo Postal: 053050

MUNICIPIO DE CISNEROS ALCALDIA MUNICIPAL MIT: 890 910 813 — 3

WMWY CISMEnDs "Il'itlf."q R el

co f e-mail: alcaldiafcisneraos-antioquia.qov.co

el by E TSt il
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Foto Selfie Foto Selfie

Entorno Contador de Energia

Contador de Agua Contador de Gas
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Fachada del Inmueble - Fachada del Inmueble\ i

\jachada del Inmgq@lg Fachada del Inmueble

Nomenclatura Puerta de entrada
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Puerta de entrada Puerta de entrada

Puerta de entrada Sala

Comedor Cocina

Zona de Ropas Hab. 1 o Habitacion Principal

= ﬁ
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Habitacion 2 Habitacion 3

Bafio Social 1
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su

20/23



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1100893708-V2

vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1100893708-V2
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RAA ARAV

B aEns dhlecht (il St acisaid SUTCRAZ_D2=h I A

Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorfa) DIANA PATRIC 1A VASQLUEZ MOREND, dentificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 21423204, 58
encuent inscritoia) en el Registro Abiero de Avaluadomes, desde el 25 de Julio de 2019 v s2 b ha asignado 2l
nimeam de avaluador AVAL-Z 1425254 |

Categoria1 Inmuebles Urbancs
Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
26 Jul 2018 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks
Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
28 dul 2018 Rié-gimen MAoadémioos

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BELLD, ANTIOC LA
Pagina 1 de 2
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RAA ARAV

Bagabng dhierht 8 darlarsand SUTCRAZN s I S5 A7

Cireccidn: CARRERA 58 AA MO 31-19
Tekiono: 3122740653
Corren Eectrdnico: dianaporta lava luos 201 S@gmail.com

Ciie revisados los archives de antecedentes de proceseos disciplinaries de la ERA Autorreguladora de
Ay aluadores ARAV (antes AMAVE no aparece sancien disciplinaria alguna contra el(la) sefor{a) DIANA
PATRICIA VASQUEZ MOREMO, identificadoia) con Cedula de ciudadania Mo. 21429294

PIM diectamente en la pigina de RAA hipsswew @aomg co. Cuakuier inconsiktencia entre [ imformacidn aca
comenida y la gque repore la verificacidn con el cddigo debe ser inmediataments reportada a Autormeguiadora de
Avaluadores ARAV (ares ANAWY).

PIN DE VALIDACION

b4 290aed

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colbmbia de comormidad con la informacidn que eposaenal
Registro Abiero de Avaluadores RAA, a ks catore (14) diss del mes de Febrem del 2025 v fiere vigenciade 30
dias cakendario, comados a partir de la cha de expadicidn.

Firma:
Antonio Heribert Salcedo Prarm
Repmsantants Legal

Pagina 2 de 2
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Certificado No. 61941.

PIN:2024052300061941

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base
catastral como ficha digital a la fecha 23/05/2024".

FICHA PREDIAL N°: 27375

MUNICIPIO:CISNEROS CORREGIMIENTO: Cabecera

BARRIO: VILLA LAURELES VEREDA: 6

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: CR 8A N 21-50 A 101
e ———————————

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ./VRD.: PREDIO: EDIFICIO UNIDAD PREDIAL

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO [[MUNPIO ||ZONA [[SECTOR ||COMUNA ||BARRIO |IMNZ./VRD | TERRENO | CND.PROP |EDIFICIO |IN.PISO |[UNIDAD PREDIAL

CARACTERISTICASDEL PREDIO: R.P.H

ADQUISICION: MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA MADRE:
DOMINIO (TRADICION) NUEVO MATRICULA: N/A
038 - 14565

= |
PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. || NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DOCUMENTO TIPO % DERECHO

1 CESAR AUGUSTO ATEHORTUA BUSTAMANTE 8202545 Cédula de ciudadania 100.0%
L s | EO S | B —— | e ———

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. ESCRITURA FECHA DD/MM/AAAA ENTIDAD DEPARTAMENTO MUNICIPIO

1 28 23/03/2010 NOTARIA

| CONSTRUCCIONES |

CONSTRUCCION NRO 1

TIPO IDENTIFICADOR USO

MEDIO BAJO CONJUNTO DE EDIFICACIONES URBANAS DE INTERES SOCIAL

CONVENCIONAL PUNTOS NRO PISOS EDAD PORCENTAJE AREA

CONVENCIONAL 35 1 6 100.0 % 50.39




ESTRUCTURA
ARMAZON Concreto hasta tres pisos
MUROS Bloque,Ladrillo,Madera Fina

CUBIERTA

Entrepiso

CONSERVACION Regular

ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS Sencilla

CUBRIMIENTOS MUROS Pafiete, Papel, Comun, Ladrillo Presando

PISOS Cemento, Madera Burda

CONSERVACION ACAB Regular

w
>
=
‘

TAMARO BANO Pequefio

ENCHAPES BANO Baldosin, Papel Comin
MOBILIARIO BANO Sencillo

CONSERVACION BANIO Regular

COCINA

TAMARO Pequefia

ENCHAPES Pariete, Baldosa Comun De Cemento

MOBILIARIO Pobre

|

CONSERVACION COCINA Regular

AREAS
AREA TOTAL LOTE: 19,84 m?
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 16.67 %

COLINDANTES
OESTE - CARRERA 8A, NPN: ND NORTE - 1901001016000600012, NPN: ND SUR - 1901001016000600021000100002, NPN: ND ZENIT -

1901001016000600021000100003, NPN: ND NADIR - SUBSUELO, NPN: ND ESTE - 1901001016000600025, NPN: ND
I |

INFORMACION GRAFICA

Indice plancha Ventana Escala Vigencia

132111A2V NO DATA 1:2000 2012
L | B | B |

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion Escala

05 190 000 05 F2 1959 2012 NO DATA 1:2000
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VIGENCIA: 2024
VALOR TERRENO: $2.489.000
VALOR CONSTRUCCION: $ 11.232.000

AVALUO: $13.721.000
|
ZONAS FiSICAS

Sector Cédigo Zona Area
URBANO 4 1,39 m2
URBANO 4 18,45 m2

L | | Rt
ZONAS GEOECONOMICAS

Sector Cédigo Zona Area
URBANO 6 1,39 m2
URBANO 6 18,45 m?

"Toda érea calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precision de la escala cartogréfica sobre la cua se identifican

los linderos, dependiendo del municipio en el sector rural es aescala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

IMAGEN DEL PREDIO

P3 00022

Mz=5

16sMz=8

Q0001

FRO021

001

Generado por ONESYSTEM
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LUISFERNANDO GARCIA ESTUPINAN
Profesional Especializado
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 038 - YOLOMBO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: CISNEROS VEREDA: CISNEROS
FECHA APERTURA: 23-03-2010 RADICACION: TURNO 243 CON: ESCRITURA DE: 23-11-2009
CODIGO CATASTRAL: 051900100001600060021901000001COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

" EDIFICIO NRO. 4. MANZANA E. APARTAMENTO. 101. TOTALMENTE INDEPENDIENTE, DISTINGUIDO EN SU PUERTA DE ENTRADA CON NRO. 21-50-
(101, DE LA CARRERA 8.A. URBANIZACION VILLA COOPERATIVA LOS LAURELES, ETAPA LOS LAURELES, ETAPA 2, DEL MUNICIPIO DE CISNEROS,
DESTINADO A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, CON UN AREA TOTAL'DE 50.556 METROS CUADRADOS LOS CUALES SE ENTREGAN EN AREA
CONSTRUIDA DE 2.30 METROS, MUNICIPIO DE CISNEROS,CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES CONSTA EN LA ESCRITURA NRO. 969
DE 23-11-2009, NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA. DECRETO 1711 DE 1.984 ARTICULQ 11. PORCENTAJE DE COPROPIEDAD '16.67%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.-) RAMON ANTONIO MONSALVE SUAREZ Y JUAN DE LA CRUZ MONSALVE FRANCO, ADQUIRIERON POR COMPRA A LIBARDO ANTONIO CARMONA
GALLEGO, SEGUN ESCRITURA NRO. 324 DE 01-12-69, NOTARIA UNICA DE CISNEROS, REGISTRADA EL 26-01-70, EN EL LIBRO PRIMERO TOMO
1.970 FOLIOS 342 # 26, EN $250.000.00 2.-) JUAN DE LA CRUZ MONSALVE FRANCO, ADQUIRIO LA MITAD POR COMPRA A RAMON ANTONIO
MONSALVE FRANCO, SEGUN ESCRITURA NRO, 268 DE 18-11-74, NOTARIA UNICA DE CISNEROS, REGISTRADA EL 25-11-74, EN EL LIBRO PRIMERO
TOMO 1.974 FOLIO 347 # 35, EN $200.000.00 3.-) LA FUNDACION PARA LA PROYECCION SOCIAL "PROYECCION ", ADQUIRIO POR COMPRA A JUAN
DE LA CRUZ MONSALVE FRANCO, SEGUN ESCRITURA 321 DE 30-12-91, NOTARIA UNICA DE CISNEROS, REGISTRADA EL 20-01-92, EN $6.000.000.00
4.-) LA FUNDACION PARA LA PROYECCION SOCIAL "PROYECCION ". LOTEO, SEGUN ESCRITURA NRO. 268 DE 09-10-93, DE LA NOTARIA UNICA
DE CISNEROS, REGISTRADA EL 23-11-93. 5.-) LA COOPERATIVA FINANCIERA EN LIQUIDACION " COOPIANTIOQUIA, ADQUIRIO POR DACION EN
PAGO, CON LA FUNDACION LARA LA PROYECCION SOCIAL " PROYECCION, SEGUN ESCRITURA NRO. 680 DE 15-08-99, NOTARIA SEGUNDA DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 19-04-99, EN $70 '400.000.00 6.-) EL FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. "FOVIS " MUNICIPIO DE CISNEROS.
ADQUIRIO POR COMPRA COOPIANTIOQUIA COOPERATIVA FINANCIERA EL LIQUIDACION SEGUN ESCRITURA NRO. 576 DE 05-06-2002, DE LA
NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA, REGISTRADA EL 07-06-2002, EN $62.100.000.00

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) KR 8 8 EDIF 4 1 PISO APTO 101 21 50 MZ E URB VILLA COOPERATIVA LOS LAURELES ETAPA 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
038 - 14564

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-03-2010 Radicacion: 243
Doc: ESCRITURA 969 DEL 23-11-2009 NOTARIA UNICA DE DE LA ESTRELLA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. "FOVIS" MUNICIPIO DE CISNEROS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-03-2010 Radicacion: 244
Doc: ESCRITURA 969 DEL 17-03-2010 NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA NRO 969 DEL 23 DE NOVIEMBRE DE 2009, NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA, EN EL
SENTIDO DE INDICAR CORRECTAMENTE PARTE DE LA NOMENCLATURA DE LA MANZANA A, ESPECIFICACIONES DEE REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORINZONTAL DE LA MANZANA D, OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
A: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA MUNICIPIO DE CISNEROS "FOVIS"
X NIT: 811.000.741-1

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-06-2010 Radicacion: 662

Doc: RESOLUCION 028 DEL 23-03-2010 FOVIS DE CISNEROS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0121 CESION A TITULO GRATUITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA MUNICIPIO DE CISNEROS

A: ATEHORTUA BUSTAMANTE CESAR AUGUSTO CC# 8202545 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-06-2010 Radicacion: 662

Doc: RESOLUCION 028 DEL 23-03-2010 FOVIS DE CISNEROS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0311 RESTITUCION SUBSIDIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ATEHORTUA BUSTAMANTE CESAR AUGUSTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-06-2010 Radicacion: 662

Doc: RESOLUCION 028 DEL 23-03-2010 FOVIS DE CISNEROS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0460 PROHIBICION DE ENAJENAR TERMINO 5 ANOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ATEHORTUA BUSTAMANTE CESAR AUGUSTO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-06-2010 Radicacion: 662

Doc: RESOLUCION 028 DEL 23-03-2010 FOVIS DE CISNEROS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: A FAVOR ATEHORTUA BUSTAMANTE CESAR AUGUSTO
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A: ATEHORTUA GUTIERREZ TATIANA
A: GUTIERREZ DUQUE ANA MARIA

A: GUTIERREZ DUQUE DIOCELINA

A: MUNOZ GUTIERREZ MARIA JULIANA

A:Y LOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-06-2010 Radicacion: 662
Doc: RESOLUCION 028 DEL 23-03-2010 FOVIS DE CISNEROS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ATEHORTUA BUSTAMANTE CESAR AUGUSTO
A: GUTIERREZ DUQUE DIOCELINA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha: 19-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOLOMBO
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240408491091967401 Nro Matricula: 038-14565

Pagina 4 TURNO: 2024-038-1-1827
Impreso el 8 de Abril de 2024 a las 01:52:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-038-1-1827 FECHA: 08-04-2024

GUILLERMO DE JESUS ARBELAEZ HERRERA
REGISTRADOR SECCIONAL
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