Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392
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INFORME DE AVALUO LRHIPO-1015410392

RESUMEN EJECUTIVO ANTECEDENTES

CLIENTE JHONY ALEXANDER CRUZ VELEZ FECHA VISITA 20/03/2025
NIT / C.C CLIENTE 1015410392 FECHA INFORME 26/03/2025
DIRECCION CL 151 # 18 - 03 SC PARAJE BELMONTE- CJ DIRIGIDO A Caja Promotora de Vivienda
CERRADO RESERVAS DEL CAMPO P.H CASA Militar y de Policia
3 (MANZANA 10A) EDAD (ANOS) 1 afios
SECTOR Rural Estrato 4 REMODELADO
BARRIO GALICIA OCUPANTE Desocupado
CIUDAD Pereira TIPO DE INMUEBLE Casa
DEPARTAMENTO Risaralda USO ACTUAL Vivienda
PROPOSITO Hipotecario
TIPO AVALUO valor comercial
VALUADOR LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ
IDENTIFICACION 24547694
PROPIETARIO FIDEICOMISO RESERVAS DE CAMPO ET. 2-9 FIDUBOGOTA S.A . INMOB. °
Egéﬂ}'?'TURA E59i8 o NOTARIA QUINTA FECHA | 27/08/2024 290-256366 CASA 3 (MANZANA lOA)
scritura
ICIUDAD Pereira DEPTO Risaralda ATR,ICULA - NRO. QARAJE -
ESCRITURA Comun uso exclusivo Comun uso exclusivo
CEDULA
ICATASTRAL
| ICENCIA DE 66001-1-22-2009 Modificacion a la Resolucién N° 66001-1-22-2009 Licencia Urbanistica de

[CONSTRUCCION onstrucci
OMBRE DEL CO| CONJUNTO CERRADO RESERVAS DEL CAMPO P.H
JUNTO/EDIFICI
o
ALOR ADMINIST| Tiene rAENSUALIDAD | 210000 r/Rxlvlz | 2830.19
RACION
COEFICIENTE DE| 0.343%
[COPROPIEDAD

Inmueble ubicado en: CONJUNTO CERRADO RESERVAS DEL CAMPO DETALLE CALIDAD ESTADO
P.H Sala Normal Bueno.
Al inmueble se llega asi: VIA CERRITOS Comedor Normal Bueno.
El inmueble consta de: Sala comedor, cocina zonaa de ropas, patio, bafio Cocina Normal Bueno.
social, bodega. Segundo piso tres aalcobas, una con bafio privado y balcon. Bafio Normal Bueno.
terecer piso terreza Piso Normal Bueno.
El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (agua, energia y Techo Normal Bueno.
gas); los contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos. Muro Normal Bueno.

Carpinteria Normal Bueno.

DEPENDENCIAS DOTACION COMUNAL

Sala Estudio 0 Alcobas 3 Porteria Bicicletero No Acensores
Comedor l Estar 0 B. priv 1 Piscinas Sl TerrazaCom No JardinInfant No
Cocina Integral AlcServ. 0 Terraza unal il

Zropa 1 BServ 0 Jardin 0 PlantaElect. No Calefaccion No Golfito No
Patio 1 Bsocial 2 Balcén 1 Gar.Visit. Si Ginmnasio Si BombaEyec Si

tora

Garajes 1 Exclusivo Sl Sencillo  SI Porteria Si Tanque No Cancha Si
Cubierto NO Privado NO Doble NO ZonaVerde Si Shut Si Citofono No
DescubiertoS| Comunal NO Servidumb. NO Aire No Teatrino No Sauna Si

VALOR COMERCIAL $ COP 500,756,647
VALOR ASEGURABLE $ COP 500,756,647

FAVORABLE: Si
Observacion de Favorabilidad fé ; ; =

LUZ PIEDAD DUQUE QUIROZ

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Perito Actuante o
Policia Hipotecario. Se adjunta carta de radicado de desenglobe. C.C: 24547694 RAA: AVAL-24547694 Los Rosales Constructora Inmobiliaria
Firmado electrénicamente en AvalSign. S.AS.
Fecha: 2025-03-25 20:06:00 Nombre de la firma

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@Iosrosales.com
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

INFORMACION DE AREA P.H.

Area de actividad
so principal
ipo de proyecto

otal unidades de vivienda

arajes
ipo de Garaje

Residencial.
Vivienda

Casa

316

Si tiene No. 1
Comun uso exclusivo

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675
de agosto 3 de 2001, certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe:
aCUERDO 035

CONSTRUCCION

AREAS JURIDICAS

AREA CONSTRUIDA

AREA PRIVADA
AREA LIBRE
PRIVADA

AREA LIBRE
COMUNEXCLUSIVO
PQ

AREA LIBRE
COMUNEXCLUSIVO
ANTEJARDIN
AREA LIBRE
COMUNEXCLUSIVO
BALCON PISO 2
AREA LIBRE
COMUNEXCLUSIVO
TERRAZA PISO 3

AREAS MEDIDAS
EN VISITA
AREA PRIVADA
MEDIDA

AREA
MEDIDA

LIBRE

UND VALOR

86.22
74.20
14.23

11.70

8.89

2.30

22.73

UND VALOR
75

14.23

AREAS CATASTRAL

AVALUO
CATASTRAL 2025

UND
PESOS

VALOR
S/l

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA
VALORADA

AREA
PRIVADA

UND VALOR

M2 74.20

LIBRE M2 14.23

OBSERVACIONES DE AREAS

CL 151 # 18 - 03 SC PARAJE BELMONTE- CJ CERRADO RESERVAS DEL CAMPO P.H CASA 3 (MANZANA 10A) | GALICIA | Pereira | Risaralda esta sometido bajo
régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. 5958, fecha: 27/08/2004, Notaria: QUINTA y ciudad: PEREIRA.

Uso predominante Residencial Tiene / No tiene Estado de conserv.
Demanda / interés Media Andenes Sl Bueno
Sardineles Sl Bueno

Nivel de equipamiento  [Distancias aprox. \Vias Pavimentadas S| Bueno

Comercial Bueno mas de 500 Transporte Publico Bueno

Escolar Bueno 300-400

Asistencial Bueno 400-500 Sector Predio

Estacionamientos Bueno 100-200 JAcueducto Sl Sl

IAreas verdes Bueno 0-100 Alcantarillado Sl Sl

Zonas recreativas Bueno 0-100 Energia Eléctrica Sl Sl

Gas Natural S| NO

Amoblamiento Urbano
Paradero:

NO

Impacto Ambiental
Aire:

NO

Zonas verdes:
Si

Basura:
NO

Arborizacion:
S

NO

Ruido:

Cond.seguridad:
NO

Aguas servidas:
NO

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogoté&; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com

Estado de construccion Nueva Ajuste sismo resistente NO
Tipo No VIS Cubierta Losa de concreto
IAvance(En construccion) 100% Fachada graniplast
Estado de conservacion Optimo Ancho Fachada 3-6 metros
N° de Pisos 2 rregularidad Planta No
N° de S6tanos Irregularidad Altura No
\Vida Util 100 afios Tipologia Vivienda Casa Continua
ida Remanente 99 Afio de Construccion 2024
Estructura Tradicional Comentarios de estructura
aterial de Construccion Ladrillo La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentaciéon o de
Fecha de Remodelacion cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede
Dafios previos NO ser utilizado para fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad
Ubicacion Casa Medianera por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

CUADRO DE VALORACION

Tipo de Area Descripcion Area Unidad Valor unitario % Valor total

Area Privada Casa 3 Manzana 74.20 M2 $6,537,785.00 96.87% $485,103,647.00
10A

Area Privada Libre 14.23 M2 $1,100,000.00 3.13% $15,653,000.00

TOTALES 100% $500,756,647

Valor en letras Quinientos millones setecientos cincuenta y seis mil seiscientos cuarenta y siete

Pesos Colombianos

TOTAL COMERCIAL $500,756,647

Tiempo esperado de comercializacién (Meses): 12

Perspectivas de valoracion: De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAmica de
mercado del mismo, se consideran perspectivas de valoracion
medias

Comportamiento Ofertay Demanda: Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles

comparables con el que se valora se deduce que la oferta en la
zona es media, y se considera que la demanda es media.
Actualidad edificadora: CONJUNTO RESERVAS DEL CAMPO llI
Juridica: La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.
Garaje: El garaje se ubica dentro de los linderos integrales a la vivienda, por tanto, forma parte de la misma, registrado en la
escritura de PH.
Entorno: Vecindario con buen amueblamiento urbano, vias pavimentadas en concreto flexible, en buen estado, sin impacto
ambiental negativo evidente en el momento de la visita.
Propiedad horizontal: Escritura: 5958, Fecha escritura: 27/08/2004, Notaria escritura: QUINTA, Ciudad escritura: PEREIRA,
Administracion: $210.000, Total unidades: 316, Ubicacion: Casa Medianera, Nro. Pisos: 2, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas,
Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Sauna: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Garaje visitante: Si, Piscina: Si, Ascensores: No
Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Integral, Bafio social: 2, Patio interior: 1, Habitaciones: 3, Closet: 2,
Bafio privado: 1, Bodega: 1, Zona ropas: 1, Balcon: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacion: Bueno
Acabados: : Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento. Pisos en cerdmica, cocina integral con piso en cerdmica,
paredes pafetadas, estucadas y pintadas, bafios enchapados, closet de madera en habitaciones, en general en buen estado.
-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el presente informe el area privada registrada
en documentos juridicos suministrados.
Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24
de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 Reservas del Campo Manzan 1 $460,000,000 1 $460,000,000 1 $ 1 $10,672,500 $5,651,918.24 3216385566
11 casa 6
2 Reservas del Campo Manzan 1 $420,000,000 1 $420,000,000 1 $ 1 $10,672,500 $5,148,773.58 3216385566
11 casa 6
3 Reservas del Campo Manzan 1 $510,000,000 1 $510,000,000 $ 1 $10,672,500 $5,582,820.89 3216385566
11 casa 6
Del inmueble 2 1 0
# EDAD AREA AREA PRIVADA FACTOR FACTOR EDAD FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 112.20 79.5 1.15 1.0 1.0 1.0 1.0 1.15 $6,499,705.98
2 112.20 79.50 1.30 1.0 1.0 1.0 1.0 1.3 $6,693,405.65
3 139.34 89.44 1.15 1.0 1.0 1.0 1.0 1.15 $6,420,244.02
1
aAos
PROMEDIO $6,537,785.22
DESV. STANDAR $140,505.66
COEF. VARIACION 2.15%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $6,678,290.88 TOTAL $495,529,182.98
VALOR MINIMO POR Mt2 $6,397,279.56 TOTAL $474,678,143.18
VALOR TOTAL $485,103,647.00
Observaciones:
Se homologa por acabados, ya que el inmueble objeto de avalto cuenta con acabados. De acuerdo al andlisis de la siguiente pagina, en proporcién a como vende la constructora sin acabados y con acabados.
Enlaces:
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

MERCADO DIRECTO

"
HOIA DE COTIZACION CASA TIPO 1 CON Y SIN TERRAZA *#+# reC t .
Vegencia del 01 al 31 de marzo del 2025 In
1. ENTREGA INMEDIATA

DESCRIPCION TIPOLOGIA VALOR FORMA DE PAGO | DESCUENTO | VALOR A PAGAR
MZA 10 CASA 7 TERCERA ETAPA: | HABITAT 1 460.000.000 | CONTADO**** 10.000.000 450.000.000

***% forma de pago a negociar con la constructora.

DESCRIPCION DE LA CASA

La casa consta de tres habitaciones, tres bafios, cuarto de san alejo, sala comedar, cocina, patio de ropas, balcan,
parqueadero exterior semi cubierto y area de futura ampliacion para dos habitaciones adicionales.

2. ENTREGA A 9 MESES

AREA VALOR CUOTA CUOTA VR CUOTA SALDO ENTREGA
MANZANA 10 A CONST | A PRIVADA |TIPOLOGIA | CASA HABITAT SEPARACION SALDO INICIAL 30% £ MESES A §MESES
CASA 20 1122 79,5 3hab sint 460.000.000 5.000.000 |  455.000.000 136.500.000 22.750.000 318.500.000
AREA VALOR CUOTA CUOTA VR CUOTA SALDO ENTREGA
MANZANA 10 A CONST | A PRIVADA |TIPOLOGIA | CASA DBRA NEGRA |  SEPARACION SALDO INICIAL 30% £ MESES A 9§ MESES
CASA 20 1122 795 Ihabsint 420.000.000 5.000.000]  415.000.000 124.500.000 20.750.000 250.500.000
CASATIPO 1 CON TERRAZA
AREA VALOR CUOTA CUOTA VR CUOTA SALDO ENTREGA
[MANZANA 11 A CONST | A PRIVADA |TIPOLOGIA | CASADBRANEGRA |  SEPARACION SALDO INICIAL 30% f MESES A 9§ MESES
45678171920 | 13934 89,04 Ihabsint 460.000.000 5.000.000|  455.000.000 136.500.000 22.750.000 318.500.000
AREA VALOR CUOTA CUOTA VR CUOTA SALDO ENTREGA
[MANZANA 11 A CONST | A PRIVADA |TIPOLOGIA | CASA HABITAT SEPARACION SALDO INICIAL 30% f MESES A 9 MESES
4,56,78171920 | 13934 89,04 Ihabsint 510.000.000 5.000.000]  505.000.000 151.500.000 25.250.000 353.500.000

OBRANEGRA  Entiendase como obra negra la casa 100% terminada en fachada , incluye ventaneria y puerta principal , redes electricas
e hidrosanitarias, paredes en ladrillo a la vista, piso en placa, sin aparatos sanitarios, ni enchapes ni carpinteria .

HABITAT: Fachada 100% terminada, pisos en mortera, cocina con muebre inferior , mézon con estufa y lavaplatos, enchape en piso sola cocina
bafio social terminada con apartos sanitarios y enchapes, paredes estucadas y argamaceadas, redes electricas y
sanitarias.
NOTA; La descripcion detallada de los acabados iran descritos detalladamente como un anexo en la promesa de compraventa

firmada por las partes
LAS CASAS DE LA MANZANA 10 50N 5IN TERRAZA Y LA MANZANA 11 CON TERRAZA

DIEGO SEPULVEDA MEJIA
GERENTE COMERCIAL
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

UBICACION DEL INMUEBLE VALORADO
DIRECCION:

CL 151 # 18 - 03 SC PARAJE BELMONTE- CJ CERRADO

&
<\‘-‘°.‘b‘6
o

RESERVAS DEL CAMPO P.H CASA 3 (MANZANA 10A) | @pac E::
GALICIA | Pereira | Risaralda ; & Golta 8

L B

gane! 3 ;\_? B
RESERVAS \ret e B aars

COORDENADAS (DD) DEL CAMPO o Cerritos Reservado o

DENARIOS m

o

Latitud: 4.8045733 RESTAURANTE

Longitud:-75.8026867

’ Galicia Verde o
o Senderos del campo

Nobori apartamentos o
COORDENADAS (DMS) Galicia del Parue o Sol de Ga\iciuo
a1l
Latitud: 4° 48" 16.4628" ofd =
o o Don Carlos Cafe @
Longitud:75° 48" 9.6732" S G
= era
%
)
¥

Google
PLANO DE DISTRIBUCION

Map data €2025

Segundo
piso

AREA PRIVADA TOTAL:
97. 35 mt2

AREA PRIVADA

CONSTRUIDA:

067 mt2, areaprivada

libre &.868 mt2

y Arés comun Oe uso
exclusiva: 21.90 mtl

mesan

dio y/o

unicos

Plano 1D
o
13.00mtd

ileon, 2 *
§ y sala

recinte
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

FOTOS General

Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Balicia Verde 4 Y. -
el Parcus=Q

| Cacale

Secal raraue ConsetE

Entorno Entorno

Galicia werde G
el Fargue @

ocak

Entorno

->

D marase Sdosota = - . S D Paraue Consota

->

D o araus @dnsos £ L e E SEEEE Paraus Conssts
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

FOTOS General

Fachada del Inmueble Nomenclatura

Salicis wecde
=l Poraue B

e

Nomenclatura

i CAMPO

151#1803

i a e rd e G

2l Parcu= O

ST

Nomenclatura del Conjunto Sala

Calicia Yerde
el Parque G

Coogl

Comedor Cocina

- -

SN Baraue CGdnsare - : E=ssmicarnue fdnsata
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

FOTOS General

Zona de Ropas Escalera del inmueble

->

Eoe kD P araue Gonsors -

Escalera del inmueble Hab. 1 o Habitacion Principal

>

SecaR raraue Sdnsota -

Closet hab. Principal Habitacion 1

->

->

A marane drmsota S=eaD paraue Consota

Bafio Privado Hab 1 Bafio Privado Hab 1

- 3 e - : -

T aED Pa rnue Cameats o . = TELAND Paraue Consota
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

FOTOS General

Habitacion 2 Closet 2

-> -»>

| a D Barae Sonsara

T maraus Consors o

Bafio Social 2

Seca Earaue ConsorE - TR Faraue Consora

Terraza Inmueble Patio Interior

r!jj,'

- -

CEeEED Para e SomEel (S EE B arcus SBonsota
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

FOTOS General

Shut de Basuras-CJ Zonas verdes-Conjunto

Gal’a warda @}

Galica verde
Farque @

bl Parque &

Coogle

Socghe

Salén Social-CJ Piscinas-CJ

Gal&a werde QP

Paiaue§

ok

Piscinas-CJ Piscinas-CJ

rarque @

L‘-Jllg werde G 5 Bal .& Werde QP

Songle
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

CRUCE CARTOGRAFICO

Areas o Documentos

|| 10 | Esquinera . . ‘ |

o lzquierda ' ] ]

{|CASA | CASATIPO 1F: |33,82 | 14,06 | 41,83 |0,25|1,00 |79,1|0,349 | |

1, MZ | con terraza | 7 4% -
10A Esquinera |

Derecha '

' CASA | CASATIPO1E: | 34,13 | 14,23 | 40,07 | 025100 |[77,7|0,343

| ' 2,MZ | con terraza f 6 0%

10A Medianera .
| CASA |CASATIPO 1E: |34,13 | 14,23 40,07 |0,25 1,00 |77,7|0,343
3, MZ con terraza - { ; 6 0%
10A Medianera | |
| CASA | CASATIPO 1E: | 34,13 |14,23 !40.07 0,25 (1,00 |[77,70,343
|4, MZ | conterraza - i 6 0%
10A |

Inuel wotarial para uso exclnsivo en la escritura pilblica - Xo tiene rosto para el wswarin

Medianera

Areas o Documentos

=. cadena. Mepitihlica e Colombia rcEER ?-ﬁil
[

=
',‘I:ur L i prr e cEauu 37520
Area comun de uso exclusivo (Parqueadero): ---—--—-—-=--mmmmmeemmemme e ‘I‘I,?Clm’g
3 “ Area comuin de uso exclusivo (Antejardin): ----- 8,89m? ==
! Area comun de uso exclusivo (Balcon Piso 2): - 2,30m“’§ g
Area com(n de uso exclusivo (Terraza Piso 3): -—-- 22.?3111‘5 %Q
. AREA PRIVADA TOTAL: - 88,43m? gg
Area privada construida: 74,20m?*, discriminada asi:| %%
. Area privada construida piso 1: -- ———- .'.i-tl,i:imzi % =
. Area privada construida piso 2: 40,07Tm? : é g
:-.\ ) I Area privada libre {Ropas/Patio Piso 1): 14,23m?* '
i

in
il
fiil
i

: . ALTURA LIBRE PISO 1: - 2,35m | [
: | ALTURA LIBRE PISO 2: --r-mremme- 2,35m (@ S 2 E
: | ALTURA LIBRE PISO 3: 2,35m §§
.b B 2=

LINDEROS: — Por el Nororiente, por donde esta su acceso, linda con zona de parqueo. [,

para un wvehiculo, antejardin y acceso peatonal a la casa (area comun de uso§

' - E—
| HEE
! exclusivo), que dan a via interna de acceso y circulacion (area comun de lal ] =
' i . . R ! N = 1
' I Urbanizacion). — Por el Suroriente linda con la Casa 4 de la Manzana 10A. — Por eli k §
' i . i N —
i Swuroccidente linda con area comun de la Urbanizacion. — Por el Noroccidente, linda| = Gy

I -

con la Casa 2 de la Manzana 10A. — Por el Nadir: en el primer piso, linda con placag\_i

uhitsiun B¢ topas e sacrifuens pilblicas, corlificadns  darunteilos del archive nofarial
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

Areas o Documentos

» |CASA 3 (Manzana 10A). CASA TIPO 1E “Casa Tipo 1 con terraza Medianera”,
?ubicada en la Manzana 10A del “Conjunto Residencial Reservas del Campo P.H.”,
;cwo acceso principal tiene la siguiente nomenclatura: "Calle 151 N* 18-03" del
é municipio de Pereira (Risaralda). La Casa esta conformada asi: Piso 1: Parqueadero,
é!—\niejardin, Sala, Comedor, Cocina, Bafio, Zona de ropas, Patio y Escalas. Piso 2:

Alcoba principal con bafio privado y balcon, dos alcobas auxiliares y un bafio auxiliar.

| o 0 T T 1= = 2= TR S ———— |

MEDIDAS: I
| AREA TOTAL: 143,77Tm? i
: AREA TOTAL CONSTRUIDA: 86,22m? '
. AREA COMUN TOTAL: 55,34m?, discriminada asi: '!
| Area comdn (muros) piso 1: weeennn 2,55m?
%ﬁrea comun (muros) piso 2: 2,81m? :
Area comUin (muros) piso 3: 4,36m? |

Vianel wotarial para e excinaiun on 4 cecritmra piblics - Mo fiene costo para 6l wanaris
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un bien o
servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y servicios o la
cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno en el que se
comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un profesional que
cuenta con los conocimientos técnicos, apliqgue normas y procedimientos generalmente aceptados en esta
especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avallo, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccion llevada
a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o CA --- AVENIDA: AV
--- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED --- Residencial: Res
--- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y tradicién: CLT---- SIN
INFORMACION: S/l METODOLOGIA: Para la determinacion del valor
comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y
su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparaciéon o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien,
a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

2. Método de capitalizacion de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y
comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.
3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus
asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se prohibe
la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas
en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. ---- El
profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni
participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la operacién. Ha
inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA vigente, y la informacién es la
observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas,
se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria
S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La
valuacién se llevé a cabo conforme a un c6digo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacién de su profesion. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las
descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los
andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el
informe.
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CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién urbanistica
que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no
seran responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien, informada por el solicitante; los
antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avalio y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada
solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la
escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avallo
es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra
ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de
cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad
por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de
inspecciodn fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se
presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacién segun los criterios y
normas vigentes y aplicables segun el proposito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracién del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa
en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que
ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas
susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avallo: decretos 1420/1998 y
422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo
plazo, el avallo practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del
crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un
concepto de favorabilidad, este esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo él avalué, la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos
de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRHIPO-1015410392

15/21



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

'

RAA  ana

.
By ARectt i S Lirisaee o Wk S
e

AR CHERATL JEAR CDTLR

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 S95614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Elsefora) LUZ PIEDAD DUZILUE QUIRDZ, idertificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 24547694, s2 encuenta
imscritofa) en el Registo Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y se k ha asignado el nimen da

avaluador AVAL-2454 7594,

A 1 AV, sered icidn de esie cadificads el registro del sefona) LUZ PIEDAD DUSUE QUIRDZ sa encuent@
Activay AL-E.-"G_. i Lie s cateqorias v akances:

Categona1 Inmuebles Urbanos

Alcance

*  Cosas, apatamentos, edificios, oficings, locales comemciaks, termenes v bodegas situados total o
pacialmente en dreas urbanas, btes no clasificades en la estructum ecoldgica principal, otes en sualo de

expansidn con plan pacial adoptado.

Fecha o inacripsion | Feégiman
28 Mar 2018 Régimen de Transioion

Categona2 Inmusbles Ruraks

Alcance

# Temnos ruraks con o sin construccio nes, como viviendas, editicios, estables, galpones, cecas, siktemas
do riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planacionss, s en suel de exparsidn sin
plan parcial adoptado, otes pam el apovechamignio agropecuanc v deméds infragstructura de explotacin
situados totalmerts en dreas rw@les.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Pagina 1 de &
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Categoria3 Recurscs Maturaks vy Sueos de Proteccidn

Alcance

+ Benesambientakes, minas, yacimientoss yexpltacionzs minedlks. Lotes incluidos en b estructura ecokxgica
principal, bies definidos o contemplades en el C&digo de mcumos MNaturaks Renovabks y dafios

ambia ntales.
Fecha de inacrigsion | Pegiman
17 Abr 2024 Régimen Aoadémico

Alcance

»  Estructumas especiaks para proceso, puentes, tineks, acued uwchos v conducciones, presas, asropueros,

muelies v demds construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha e inacripsion | Pegiman
17 Abr 2024 Régimen Aoadémico

Categorias Edificaciones de Cormservacidn Arqueoibgica y Monume mos Histdricos

Alcance

= Edificacionss de comse vacidn argquitectdnica y monumantos. histhricos.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Categorias Inmuebles Especiaks

Alcance

*  |mclye cantos comerciakls, hoteles, colkgios, hospitales, clincas v avance de obras. Incluyve todos s

inmuzbles que o se clhsifiguendento de bs numaraks ani rioes.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Pagina 2 de &

RAA  ana

17721



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRHIPO-1015410392

RAA  ava

.
By ARectt i S Lirisaee S MWk b
e

AR CHERATL JEAR CDTLR

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil
Alcatice

+  Euipos elctricos v mecanicos de uso en i industria, motores, subestaciones de plarta, abkos e Ectricos,
eqUipos de pene@cidn, subsstaciones de trarsmision v distribucidn, equipos e infraestructu @ de transmisibn
y distribuc iSn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tierm, ¥ magquinaria pam produccidn y proceso,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoms, monioes, madems v otos accesorios de estos
eqUipos, redes, main frames, pariféricos espaciales v otos equipos accesorios de estos. Equipos detaletonia,
sectomadicing v adiocomunicacidn. Transporte Automotor wehiculos de tanspore termeste como

Fecha e inacripsion
17 Abr 2024

Categorias Maguinaria y Equipos Especiaks
Alcatice

+  Mees, agronaves, tenes, comotoms, vagones, ekféncos v cuakjuier medio de tramspore difersme del
auto mator descrit en la clase anterior.

Fecha e inacripsion | Fegimen
17 Abr 2024 Régimen Académico

Categoria® Obm@s de Are, Orfebreria, Pafrimoniales v Similares
Alcatice

+  Are joyas, orebrena, adesanias, muebles con vabr histdrico, cultural, amueokgico, pakrteolégico v

similams.
Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Categoria 10 Semovientes v Animalks
Alcatice

+ Somovientes, animaks y mueblkes no clsificados en otra especialidad.

Fecha e inacripsion | Ragiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Pagina 3 de &
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establkecimientos de Comercio
Alcatice

+ Revabrzacin de actvos, imentarios, mateda prima, producto en poceso vy producto Brminado.
Establecimientos de comecio.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Mamas, patertes, seceios empresariakles, dechss auior, nombes CoOMme
espectn mdicekctrico, fordo de comemio, prima co mercial y otros similares.

Fecha e inacripsion | Fegiman
17 Albr 2024 Régimen Aoademioo

Catenoria 13 Imangibles B peciaks
Alcatice

+  Dafo ememgents, oo cesante, dano moml, servidumbres, derechos hemnciaks v litigiosos v demis
deec hos de indemnizacitn o cdkbubs compe matorics v cualg uier ot deecho mo contemplado en s clases

anie riomes.
Fecha e inacripsion | Pegiman
17 Abr 2024 Régimen Aoademico

Adicionalments, ha inscrito |58 siguientes cadificas ones de calidad de pesonas (MNorma 150 17024 )y exparencia:
» Certificacibnexpadida por Regito Nacional de Avaluadores RNA, en B categona lInmuebles Urbanos conel

Ciédigo UR B-3883, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, iscrito enal
Reg st Abero de Avaluadomres, en la fecha quese efie@en el anerior cuadm,

MOTA: LA FECHA DE VIGEMCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEFENDIENTE DE LA
WVIGEMZIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFEREMTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCIOM EN EL RAA.

Pagina 4 de &
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Los datos de coftacto del Avaluador son:

Ciudad: DOS2UEEBRADAS, RIBARALDA

Cireccidn: CALLE 37 #21 -21 URBANIZAZ DN STA LLICIA
Tekion: 3122700177

Cormad Elctrdnicd: U pid ugui® hotmail.com

Titulos Académicos, Cerificados de Aptitud Ocupacienal ¥ otros programas de formacion:
Técnico Laboal por Competencias en Avalios - Corpomacidn Tecnd ) ica Empresarial

Tecnokgo en Gestidn Bancariay Financier - Universidad del Quindio

Administrador Financien - Univesidad del Quindio

El{la) sefor{a) LUZ PIEDAD DUGUE QUIROZ se encusntra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de gque el destinatario pueda verificar este certificado se e asignd el siguiente cddigo de QR, v pueds
escanaarky con un dispositivo mdvil U ot dspositivo lBctor con acceso a intemet, descamgando previamanie una
aplicacion de digitalzacidn de cddigo OR gue son gratuitss. La verificacidn ambén pueds sectuarse ingresando el
PIM dirctamente en la pigina de RAA hip/hwwaw @aong co. Cuakjuier inconsistencia ente 1a informacidn acé
cortenida v la que epore B verdticacidn con el e&digo debe ser inmedialimente eporada a Corporacin
Al magulador Macional de Avaluadonss - AMA.

PIM DE VALIDACION

bdc10abd

El presente cedificado se expide en B Repdblica de Cobmbia de conformidad con la irformacidn gue mpsaenel
Registro Abkero de Avaluadores RAA., a bs tes [03) dizs del mes de Maro del| 2025 v tiene vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde | fecha de expedicion.

|
Firma:

Alewandra S uace
Represartants Legal

Pagina 5 de &
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Sello de radicacion

CONSTANCIA DE RADICACION

Datos Solicitud

Numero Solicitud | 2025AMCO1181 Numero Predial Nacional

Fecha Solicitud 04/03/2025 660010002000000041115000000000
Datos Solicitante

Solicitado Por Numero de Documento Relacion predio

MEJIA

DIEGO ALONSO SEPULVEDA

12132953 Administrador

Datos De Ubicacion del Solicitante

Departamento | Municipio

Direccién Teléfono

Risaralda Pereira

SECTOR PARAJE 3207200058
BELMONTE Lo B3 ET 3

Detalle Solicitud

Tramite Solicitud

Observacién

Mutaciones de segunda clase

Detalle de Documentos Anexos Solicitud

'

Clase Anexo Folios
Documento

Escritura ilovepdf_compressed.zip 0
publica

Documentos Aportados

APORTADO | Carta de Solicitud

APORTADO | Documento de identidad

APORTADO | Escritura publica

APORTADO | Certificado de Libertad y Tradicion

APORTADO | Planos

Radicado Por: GERALDINE BERNAL ORTIZ

AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Pagina 1 de 2



De conformidad con la ley 1581 del 2012 y el Decreto Reglamentado 1074 de 2015, manifiesto que he sido informadeo (a), que el Area Metropolitano Centro Occidente
AMCO serd el responsable del tratamiento de mis datos personales, obtenidos a través del diligenciamiento del presente formulario, he lefdo y comprendido la politica
de tratamiento de datos personales disponibles en el sitio web.

https://www.amco.gov.co/publicaciones/312/politicas-proteccion-datos/

Por ello, consienta y autorizo voluntariamente de manera previa, expresa e inequivoca que mis datos personales sean tratados con sujecion a lo establecido en la
POLITICA DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES, PRIVACIDAD Y CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION - AMCO; Atendiendo las finalidades en ellas
sefalados, como lo es el desarrollo de las funciones propias de la administracién publica y funcionamiento del Area Metropolitana Centro Occidente.

Coma titular de esta informacién tengo derecho a conocer, actualizar y rectificar mis datos personales, solicitar pruebas de la autorizacién otorgada para su
tratamiento, ser informado sobre el uso que se ha dado a los mismos, presentar quejas ante el Area Metropolitana Centro Occidente, por infraccién a la ley, revocar la
autorizacion y /o solicitar la supresién de mis datos en los casos en que sean procedente y acceder en forma gratuita a los mismos mediante solicitud por escrito
dirigida al Area Metropolitana Centro Occidente al correo electronico:pgr@ameo.gov.co

Acepto No acepto

Nombre: Firma:

Pagina 2 de 2
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Pereira, 4 de marzo de 2025

Sefiores

Area Metropolitana Centro Occidente
AMCO

Ciudad

Asunto: Asignacion fichas catastrales

Cordial saludo,

El dia 27 de agosto de 2024 se realizé subdivision a la matricula inmobiliaria No. 290-223235-290-235440 y
290-223234 de mayor extension y de la que ellas se generaron de la 290-235441 a la 290-235492, de la
290-237240 a la 290-237308 y de la 290-242808 con la escritura No. 5958 ficha catastral de mayor extensién
No. 00-02-00-00-0004-1115000000000

Mediante la presente solicitamos de su colaboracion, con la asignacion de las fichas catastrales de las
matriculas inmobiliarias enunciadas a continuacién

Inn::‘l:::ﬁ:‘alrla Mz (Cs Innrl:t:ggll:;a Mz | Cs Inﬂ?;::;:l:::a bz Ce InMn'la;zﬁil:fia Mg O
290-256338 | 10 | 1 290-256353 | 10 | 16 200-256368 | 10A| 5 290-256383 | 11 | 15
290-256339 | 10 | 2 290-256354 | 10 | 17 290-256369 | 11 | 1 290-256384 | 11 | 16
290-256340 | 10 | 3 290-256355 | 10 | 18 290-256370 | 11 | 2 290-256385 | 11 | 17
290-256341 | 10 | 4 290-256356 | 10 | 19 290-256371 | 11 | 3 290-256386 | 11 | 18
290-256342 | 10 | 5 290-256357 | 10 | 20 290-256372 | 11 | 4 290-256387 | 11 | 19
290-256343 | 10 | 6 290-256358 | 10 | 21 290-256373 | 11 | 5 290-256388 | 11 | 20
290-256344 | 10| 7 290-256359 | 10 | 22 290-256374 | 11 | 6 290-256389 | 11 | 21
290-256345 | 10 | 8 290-256360 | 10 | 23 290-256375 | 11 | 7 290-256390 | 11 | 22
290-256346 | 10 | 9 290-256361 | 10 | 24 290-256376 | 11 | 8 290-256391 | 11 | 23
290-256347 | 10 | 10 290-256362 | 10 | 25 290-256377 | 11 | 9 290-256392 | 11 | 24
200-256348 | 10 | 11 290-256363 | 10 | 26 290-256378 | 11 | 10 290-256393 | 11 | 25
290-256349 | 10 | 12 290-256364 | 10A| 1 290-256379 | 11 | 11
290-256350 | 10 | 13 290-256365 |10A| 2 290-256380 | 11 | 12
290-256351 | 10 | 14 290-256366 | 10A| 3 290-256381 | 11 | 13
290-256352 | 10 | 15 290-256367 | 10A| 4 290-256382 | 11 | 14

Opp: Cra. 7 No. 19-28 Edificio Torre Bolivar Oficina 501, Pereira — Risaralda
Contacto: - 3216385566
Sala de Ventas: Teléfonos: 3225905151 — 3103841680- 3216385567
Correo de notificaciones: asesora.altagerencia@recintoconstructora.com

recint®

Ceonstructoro
“Damos lugar a tus suefos”




Anexamos los siguientes documentos

1. Escritura del Reglamento de Propiedad Horizontal No. 5958 con los planos, licencias y resoluciones

para este acto.
2. Camara de comercio de Optimo Inversiones y Proyectos S.A.S

Quedamos atentos a lo que puedan necesitar

LVEDA MEJIA

epresentant
Tel: 3207200

Opp: Cra. 7 No. 19-28 Edificio Torre Bolivar Oficina 501 , Pereira — Risaralda
Contacto: - 3216385566
Sala de Ventas: Teléfonos: 3225905151 — 3103841680~ 3216385567

Correo de notificaciones: asesora.altagerencia@recintoconstructora.com

recint®

Caonstructora
"Damos lugar a tus suefios”
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CIRCULO REGISTRAL: 290 - PEREIRA DEPTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA VEREDA: BELMONTE
FECHA APERTURA: 10-09-2024 RADICACION: 2024-290-6-15920 CON: ESCRITURA DE: 27-08-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA 3 (MANZANA 10A) cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 5958, 2024/08/27, NOTARIA QUINTA PEREIRA. Articulo 8
Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 88 CENTIMETROS CUADRADOS: 43

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LOS PREDIOS OBJETO DE SEGREGACION NACEN A LA VIDA JURIDICA POR REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN LA ESCRITURA 5958 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024 DE LA NOTARIA QUINTA DE PEREIRA ASI:

EL PREDIO OBJETO DE DIVISION MATERIAL NACE A LA VIDA JURIDICA POR MEDIO DE COMPRAVENTA HECHA POR VERTICAL DE
CONSTRUCCIONES S.A.S AL SENOR BYRON LOPEZ SALAZAR MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA N.3134 DEL 05 DE MAYO DE 2016 DE LA NOTARIA
QUINTA DE PEREIRA Y POR ESCRITURA 3283 DEL 27/6/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE PEREIRA REGISTRADA EL 28/8/2012 POR COMPRAVENTA DE:
ELVIRA GRAJALES OCAMPO , A: BYRON LOPEZ SALAZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-166569 .-- ESCRITURA 3398 DEL 8/8/2007 NOTARIA
QUINTA 5 DE PEREIRA REGISTRADA EL 9/10/2007 POR DESENGLOBE A: ELVIRA GRAJALES OCAMPO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-
166569 .--

EL PREDIO OBJETO DE DESENGLOBE FUE ADQUIRIDO ASI:001. -ESCRITURA 2528 DEL 16/11/1970 NOTARIA 2 DE PEREIRA REGISTRADA EL
24/11/1970 POR DONACION DE: CARMEN JULIA OCAMPO VDA DE GRAJALES , A: ELVIRA GRAJALES OCAMPO , REGISTRADA EN LA MATRICULA
290-10245 .--

EL PREDIO OBJETO DE DIVISION MATERIAL, NACIO A LA VIDA JURIDICA ASI:

3. -ESCRITURA 4007 DEL 3/10/2016 NOTARIA TERCERA 3 DE PEREIRA REGISTRADA EL 5/10/2016 POR DIVISION MATERIAL A: VERTICAL DE
CONSTRUCCIONES S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-213884 .--

EL PREDIO OBJETO DE DIVISION MATERIAL NACE A LA VIDA JURIDICA POR MEDIO DE COMPRAVENTA HECHA POR VERTICAL DE
CONSTRUCCIONES S.A.S AL SENOR BYRON LOPEZ SALAZAR MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA N.3134 DEL 05 DE MAYO DE 2016 DE LA NOTARIA
QUINTA DE PEREIRA Y POR ESCRITURA 3283 DEL 27/6/2012 NOTARIA QUINTA 5 DE PEREIRA REGISTRADA EL 28/8/2012 POR COMPRAVENTA DE:
ELVIRA GRAJALES OCAMPO , A: BYRON LOPEZ SALAZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-166569 .-- ESCRITURA 3398 DEL 8/8/2007 NOTARIA
QUINTA 5 DE PEREIRA REGISTRADA EL 9/10/2007 POR DESENGLOBE A: ELVIRA GRAJALES OCAMPO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-
166569 .--

EL PREDIO OBJETO DE DESENGLOBE FUE ADQUIRIDO ASI:

001. -ESCRITURA 2528 DEL 16/11/1970 NOTARIA 2 DE PEREIRA REGISTRADA EL 24/11/1970 POR DONACION DE: CARMEN JULIA OCAMPO VDA
DE GRAJALES , A: ELVIRA GRAJALES OCAMPO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 290-10245 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CL 151 # 18 - 03 SC PARAJE BELMONTE- CONJUNTO CERRADO RESERVAS DEL CAMPO P.H CASA 3 (MANZANA 10A)

DETERMINACION DEL INMUEBLE: CASA
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
290 - 256246

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-05-2018 Radicacién: 2018-290-6-8711

Doc: RESOLUCION 476 DEL 21-03-2018 CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA " CARDER" DE PEREIRA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0961 DECLARACION, ALINDERACION Y CREACION'DE'RESERVA FORESTAL PROTECTORA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio.incompleto)

DE: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE RISARALDA - CARDER NIT#'8914103544

A: VERTICAL DE CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT# 9000552774

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-08-2024 Radicacion: 2024-290-6-15920

Doc: ESCRITURA 5958 DEL 27-08-2024 NOTARIA QUINTA DE PEREIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RESERVAS DE
CAMPO ET. 2-9 FIDUBOGOTA S.A NIT 830055897-7 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-290-1-9291 FECHA: 30-01-2025

LUIS FERNANDO BOADA GARCIA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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