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Los
Rosales

CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano
QR validez del avalto

Fecha del avaltio Fecha de visita 15/02/2025

Dirigido a Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Direccién CALLE 10 #81 A-10/20 T 1 APT 2108 BALC CONJ SANTA CATALINA CLUB
HOUSE

Barrio EL VERGEL ORIENTAL

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogot4a; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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L
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Avaluo solicitado por: SOLNY VIGEE MERCHAN CARO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de FIDEICOMISO SANTA CATALINA
CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA ubicado en la CALLE 10 #81 A - 10/20 T 1 APT 2108 BALC CONJ SANTA
CATALINA CLUB HOUSE EL VERGEL ORIENTAL, de la ciudad de Bogota D.C..

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucién reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro AvalGo arrojo un valor de $223,500,013 pesos m/cte (Doscientos
veintitrés millones quinientos mil trece).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area Privada APTO 32.72 $6,830,685.00 100.00% $223,500,013.20

TOTALES 100% $223,500,013

Valor en letras
Doscientos veintitrés millones quinientos mil trece Pesos Colombianos

Perito actuante

A g

MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES
RAANro: AVAL-1020817788 C.C: 1020817788
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-02-18 10:23:00
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CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA : AVAL-88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374
Integral 0 6,830,685 Valor del avaliio en UVR 621,286.56
Proporcional 0 223,500,013 Valor asegurable 223,500,013
% valor 0 100 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14

Juridica: La presente tasaciébn no constituye un estudio de titulos, ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Garaje: El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depésito, qué se encuentre
registrado en los documentos suministrados.

Entorno: Cuenta con buen y completo amoblamiento urbano.

Propiedad horizontal: Escritura: 94, Fecha escritura: 23/01/2024, Notaria escritura: 44,
Ciudad escritura: Bogota D.C., Administracién: 0.00, Total unidades: 704, Ubicacion:
Apartamento Interior, Nro. Pisos: 22, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si,
Cancha: Si, Zonas verdes: Si, Shut: Si, Cit6fono: Si, Club: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio:
Si, Biciclétero: Si, Garaje visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si,
Nro. Sotanos: 2, Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 3

Dependencia: Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social:
1, Habitaciones: 2, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno
Acabados: El inmueble cuenta con acabados normales y sencillos en muy buen estado de
conservacion y mantenimiento. Cuenta con pisos laminados, muros pafietados, estucados y
pintador, cocina sencilla, bafio enchapado en linea ahorradora sin division.
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-NOTA DE LIQUIDACION: Inmueble bajo régimen propiedad horizontal; se liquidé en el
presente informe el area privada registrada en documentos juridicos suministrados.
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Codigo LRCAJA-10575 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
87179

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante SOLNY VIGEE MERCHAN CARO

Tipo C.C. Documento 1057587179 Teléfono 3143292712
identificacion

Email solny.merchan4189@correo.policia.gov.co

Propietario FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE - FIDUBOGOTA

Tipo NIT. Documento 830.055.897-7 Ocupante Desocupado
identificacion

Direccién CALLE 10 #81 A-10/20 T 1 APT 2108 BALC CONJ SANTA CATALINA CLUB HOUSE

Conjunto CONJUNTO SANTA CATALINA CLUB HOUSE

Ciudad Bogota D.C. Departamento  Cundinamarca Estrato 3

Sector Urbano Barrio EL VERGEL Ubicacion Construccion

ORIENTAL

Tipo Inmueble  Apartamento Tipo subsidio No VIS Sometido aPH Si

Observacion El inmueble consta de: Sala comedor, balcon, cocina, zona de ropas, hall, bafio y dos
alcobas.

El inmueble objeto de avallo cuenta con servicios publicos (agua, energia y gas); los
contadores instalados son independientes, funcionales y exclusivos.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA
CONSTRUIDA

AREA PRIVADA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA PRIVADA
MEDIDA

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamien
to Ofertay
Demanda

Reglamentacié
n urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 21

Otro Método

evaluacioén

Multifamiliar MERCADO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

UND
M2 39.30

VALOR AREAS

CATASTRAL
AREA M2 S/
AVALUO PESOS S
CATASTRAL 2025

UND VALOR

M2 32.72

AREAS
VALORADAS
AREA PRIVADA M2
VALORADA

UND VALOR UND VALOR

M2 33.00 32.72

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dindmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracién medias

Se evidencia la reciente construccion de multifamiliares entre 21 y 22 pisos de altura.

Del analisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.

Inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal; Ley 675 de agosto 3 de 2001,
certificado de tradicion adjunto.
Ordenamiento territorial vigente a la fecha del informe: Decreto 555 del 2021.

6/26



oooooooooooooooo

ERRORCAGOALAEAS

10PN A AL 0N SNSRI CONCECEDe 15
SRR AR RN LAY AL
WAL A PRACKED LS 0E




Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRCAJA-1057587179

ESCRITURAS

23/01/2024

EscrituraPH

MATRICULAS

Bogota D.C.

50S-40810008

Observacion

18/01/2025

0.0925%

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Observacion

SERVICIOS PUBLICOS

Sector
Energia Sl
Acueducto SI
Alcantarillado Sl
Gas Sl

CARACTERISTICAS

Uso Residencial
predominante

Estrato 3

Transporte Bueno

Inmueble
SI

NO

Sl

Sl

Area de
actividad

Barrio legal

Condiciones
de salubridad

AMOBLAMIENTO URBANO

Sector
Alumbrado SI
Arborizacion SI
Alamedas NO
Ciclo rutas Sl
Residencial. Demanda /
Interés
Si Topografia
Bueno

0O 2108

Media

Plana

Sin InformaciA3n  APARTAMENT

La presente tasacién no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

El inmueble objeto de avallo, no cuenta con garaje, ni depdsito, qué se encuentre registrado
en los documentos suministrados.
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 300-400 Sardineles SI Bueno
Estacionamient  Bueno 400-500 Vias SI Bueno
(o] pavimentadas
Asistencial Bueno 400-500 Tipo de via Via secundaria
Escolar Bueno 400-500
Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO

Ruido NO Aguas NO Otro NO

Observacion: Cuenta con buen y completo amoblamiento urbano.

Escritura de 94 Fecha 23/01/2024

Propiedad escritura

Horizontal

Notaria 44 Ciudad BogotAj D.C.

escritura escritura

Valor 0.00 Total unidades 704 Terraza Si

administracion comunal

Ubicacién Apartamento # Pisos 22 Porteria Si
Interior edificio

Horario 24 horas Tanque Si Cancha Si

vigilancia

Zonas verdes Si Shut Si Citéfono Si

Aire No Teatrino No Sauna No

acondicionado

Club Si Bomba Si Gimnasio Si
eyectora
Bicicletero Si Garaje Si Golfito No
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Calefaccion

Piscinas

#Sotanos

Observacion

visitante

No Planta Si Jardin infantil No
eléctrica

Si Ascensores Si #Ascensores 3

2

Escritura: 94, Fecha escritura: 23/01/2024, Notaria escritura: 44, Ciudad escritura: Bogota
D.C., Administracion: 0.00, Total unidades: 704, Ubicacion: Apartamento Interior, Nro.
Pisos: 22, Porteria: Si, Horario vigilancia: 24 horas, Tanque: Si, Cancha: Si, Zonas verdes:
Si, Shut: Si, Citéfono: Si, Club: Si, Bomba eyectora: Si, Gimnasio: Si, Biciclétero: Si, Garaje
visitante: Si, Planta eléctrica: Si, Terraza comunal: Si, Piscina: Si, Nro. Sétanos: 2,
Ascensores: Si, Nro. Ascensores: 3
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos

Fachada

Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccién

Licencia
construccién

Observacion

Bueno

concreto

reforzado

NO

graniplast

No

2024

Nueva

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Mixto

sistema dual o
combinado

SI

Mayor 9 metros

Edificio en
Altura - Piso en
bloque aislado

1 aA+tos

100%

Estructura
reforzada

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Vida atil

SI

Placa de
concreto

No

100 aA+os

11001-1-21-0779 DEL 28 DE ABRIL DEL 2021 EXPEDIDA POR LA CURADURA-A NO. 1

DE BOGOTAs

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacidn no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Sencilla
1 Patio interior 0 Habitaciones 2
0 Bafos 0 Estar 0
privados
0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 1 Jardin No Zona verde No

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Apartamento. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1,

Habitaciones: 2, Zona ropas: 1, Balcén: 1, Ventilacion: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El inmueble cuenta con acabados normales y sencillos en muy buen estado de conservacion

y mantenimiento. Cuenta con pisos laminados, muros pafietados, estucados y pintador,
cocina sencilla, bafio enchapado en linea ahorradora sin division.
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Direccioén:

CALLE 10 #81 A-10/20 T 1 APT 2108 BALC CONJ SANTA CATALINA CLUB HOUSE | EL VERGEL ORIENTAL |
Bogota D.C. | Cundinamarca
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# DIRECCION # VALOR VENTA NEG VALOR # VALOR UNIDAD # DEPOSITO VALOR VALOR M2 TELEFONO
PISO DEPURADO GARAJE GARAJE Y OTROS DEPOSITO Y
OTROS
1 MISMO CONJUNTO 22 $223,500,000 1 $223,500,000 0 $ 0 $ $6,830,684.60 312 3416939
2 MISMO CONJUNTO 22 $223,500,000 1 $223,500,000 0 $ 0 $ $6,830,684.60 312 3416939
3 MISMO CONJUNTO 22 $223,500,000 1 $223,500,000 0 $ 0 $ $6,830,684.60 312 3416939
4 MISMO CONJUNTO 22 $223,500,000 1 $223,500,000 0 $ 0 $ $6,830,684.60 312 3416939
Del inmueble 21 . 0 0
# EDAD AREA AREA FACTOR FACTOR EDAD | FACTOR PISO FACTOR FACTOR FACTOR RESULTADOS
CONSTRUIDA PRIVADA ACABADOS TAMANO UBICACION HOMOLOGACION
1 0 40.00 32.72 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,830,684.60
2 0 40.00 32.72 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,830,684.60
3 0 40.00 32.72 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,830,684.60
4 0 40.00 32.72 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1 $6,830,684.60
1
aA+os
PROMEDIO $6,830,684.60
DESV. STANDAR $0.00
COEF. VARIACION 0.00%
VALOR MAXIMO POR Mt2 $6,830,684.60 TOTAL $223,500,000.11
VALOR MINIMO POR Mt2 $6,830,684.60 TOTAL $223,500,000.11

VALOR TOTAL

$223,500,013.20

Observaciones:

Enlaces:
1 -hltgs J/www.buenvivir. co/Erogerlxlsanta—ca(ahna

2. https:lwww buenvivic.co/property/santa_cataling,

3.hitps:/www buenvivirco/property/santa-cataling

Se adopta un valor cercano al promedio, por tanto, las ofertas cuentan con caracteristicas similares a las del inmueble avaluado.

A-hitpslwww.buenvivir.colproperty/santa-catalina
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Plano

BALCON

ALCOBA2 SALA
COMEDOR

ALCOBA1

COCINA
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Via frente al inmueble Entorno

Contador de Energia Contador de Agua

Contador de Gas

Li7atl

Nomenclatura Nomenclatura
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Nomenclatura Nomenclatura

Fachada del Conjunto Puerta de entrada

Sala Comedor Cocina

Zona de Ropas _ Balcén

foemea)
.‘l‘-unt ¥

hL
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Hall o Estar de Habitaciones

Habitacion 2 . . Bafio Social 1

Ascensor-CJ

Ascensor-CJ Garajes Comunales-CJ

181726
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Garajes Comunales-CJ _ Salén Social-CJ

Salén Social-CJ Canchas-CJ
= - TE 3 “ &. 5

Piscinas-CJ

Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
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Otras Zonas Sociales-CJ Otras Zonas Sociales-CJ
L F | . K| I 5 =
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1057587179
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefiorfa) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES | identificado(a) con la Cédula de ciwdadania Mo, 1020817785,
2 encuantra imscritof@) en el Registo Abero de Avaluadores, desde el 03 de Septiembre de 2021y 2 e ha
asigrado el nimen de avaluador AVAL- 1020817788,

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Sep 2021 Reé-gimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

« Temnos iraks con o Ssin construcciones, como viviendas, editicios, estabios, galpones, cemas, skemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Sep 2021 Rié-gimen MAoadémioos

Categorial Recurses Maturakes v Suelos de Proteceidn

Alcance

+ Binresambientales, minas, yacimientos yexplotaciones mineraks. Lotes incluidos en la estructua ecolkigica
principal, ks definidos o contemplades en el Cédigo de mcocumos Matumaks Renovables y danos

ambia ralkes.
Fezha o inacripsion | PRagimen
03 Sep 2021 Régimen Aoadémico

Pagina 1 de 4
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Categoria® Edificaciones de Comearvacidn Arquedibgica y Monume nos. Histdricos

Alcance

* Edificaciones de corse vacion arguitectdnica y monume nios. histdricos.

Fezha o inacripsion | Ragiman
03 Sep 2021 Régimen Aoadémico

inmuzbles qua no se clsifiquendento de bs numerakes anle riores.

Fecha de inacripsion | Ragiman
03 Sep 2021 Reé-gimen Académioo

Categoria? Maguinaria Fija, Equipos v Maguinaria Mdvil

Alcance

= Eguipos ebciricos v mecanicos de wso en | industria, motores, subestaciones de planta, tablens e Bctricos,
equipss de genermcidn subsstciones de tramsmisidn y distribucién, equipos e infasstructu@ de tAansmisibn
y distribuc ibn, maguinana de corstruccidn, movimienio de tem, ¥ maguinaria paR prod ecidn y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputads s, impresoms, monibes, midems v ot accesoncs de estos
e Uipos, redes, main framas, parfdricos espaciales vy otns equipts accesorics do estos. Equipos de telefonia,
clectomedicing vy @diocomunicaciin, TAnsporke Automotor, vehiculs de tAnspore termeste como
auoméviles, camperss, camiones, buses, tractores camiones vy memogues, mobcickis, moocicks,
mototriciclos, cuatrimotos, biciclketas v similares.

Fecha de inacripsion | Ragiman
03 Sep 2021 Rié-gimen MAoadémioos

Categoria® Maguinaria y Equipos Especialks

Alcance

=  Mawes, acronaves, tenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualkguier medio de tramsporte difere nte del
Al motor descrit an la clase anteror.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
03 Sep 2021 Régimen Aoadémioo

Pagina 2 de 4
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Categoria 11 Actives Operacionales v Establecimizntos de Comercio

Alcance

*  Revabrzacion de activos, imentarios, materia prima, producto en proceso vy producto e rminado.
Establecimientos de comemio.

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Sep 2021 Reé-gimen Académioo

Fecha de ingcripsion | Regiman
03 Sep 2021 Régimen Aoacdémioo

Categoria 13 Intangibes Especialks
Alcance

*  Dafo emegents, e cesante, damo moml seridumbres, derechos hemmciaks v litigioses v demés
de e hos de inde mnizaciin o cAkulos oo mpe reatorics ¥ cualkguier ot deecho nd contemplado en s clhases

ante roes,
Fecha de ingcripsion | Pagiman
03 Sep 2021 Régimen Aoacdémioo

Los datos de contacto del Avaluador son:

Civdad: BOGOTA, BOGOTA D
Cireccitn: CALLE 158 # TH-16

Tektno: 3138618071
Cormen Elctrénico: michae 86 _mi@ hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacicnal ¥ otros pregramas de formacion:
Ingeniero Catastraly Geodesta- Universidad Dietrital Franckco José de Caldas

Cue revisados los archives de antecedentes de procescs disciplinarics de la ERA Corporacion
Pagina 3 de 4
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Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sehor(a) MICHAEL FELIPE MARTIMEZ CORTES , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1020817788
El{la) sehor{a) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES se encuentra al dia con el pago sus derechos de

tegistro, asl comeo ceoh la cucta de autorregulacien cen Cerpeoracion Autorregulader Macional de
Aualiadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda weriticar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mvil U oto depositive lector con acceso a intemet, descagando previamanie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La werificacion tambén puede electuarse ingresando el
PIMN directamene en la pigina de RAA hipweww @aomco. Cuakuer inconsietencia ente |a imormacidn acd
comenida ¥ la gque mpore | verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamenie meporada a Corporacion
AT cor Macional de Avaluadoss - ANA,

El pesente cedificads se expide en la Repablica de Cokmbia de conformidad con & informacidn gue mposaanel
Registro Abie o de Avaluadores RAA., a bscaiome [ 14) dias del mes de Enem del 2025 v fiens vigencia de 30 dias
cakndano, contados a partirde la fecha de expedicidn.

Firma.:

Alexanda Suaee
Repmrsantants Legal

Pagina 4 de 4
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-02-2024 RADICACION: 2024-4252 CON: ESCRITURA DE: 01-02-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

T 1 APT 2108 BALC CONJ SANTA CATALINA CLUB HOUSE CON AREA DE 39.30M2 CONSTRUIDA Y 32.72M2 PRIVADA CON COEFICIENTE DE 0.0925%
CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.94 DE FECHA 23-01-2024 EN NOTARIA CUARENTA Y CUATRO DE
BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE
FIDUBOGOTA ADQUIRIO ASI: CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. Y FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE FIDUBOGOTA ADQUIRIERON POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
DE CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S. POR E.2300 DEL 19-09-2023 NOTARIA 36 DE BOGOTA D.C. (ESTA FUE ACLARADA EN CUANTO A INCLUIR
LA CANCELACION DE LA HIPOTECA EN LAS AREAS DE CESION INCLUIR LA REFORMA AL RPH EXCLUYENDO UNAS MATRICULAS DE ESTE POR
E.3977 DEL 16-11-2023 NOTARIA 44 DE BOGPTA D.C.) CON REGISTRO AL FOLIO 50S-40809093.ESTA JUNTO CON FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE FIDUBOGOTA ENGLOBARON POR E. 2300
ANTERIORMENTE MENCIONADA CON REGISTRO AL FOLIO 50S-40809091. ADQUIRIERON LOS PREDIOS QUE ENGLOBARON ASI:
CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR S.A.S ADQUIRIO POR COMPRA A AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA S.A. POR E.2300 COMO YA SE
MENCIONO CON REGISTRO A LOS FOLIOS 50S-40423069/70. AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA S.A., ANTES PROMOTORA
SANTAFE DE BOGOTA S.A., ADQUIRIO POR COMPRA A FUNDACION SERVICIO JUVENIL POR E. 3597 DEL 17-06-94 NOTARIA 37 DE SANTAFE DE
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 50S-40198600. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A COMPA/IA DE JESUS PROVINCIA COLOMBIANA POR E.1100
DEL 14-06-1978 NOTARIA 15 DE BOGOTA,REGISTRO AL FOLIO 50S-461351.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 10 #81 A-10/20 T 1 APT 2108 BALC CONJ SANTA CATALINA CLUB HOUSE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 40809093

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-02-2022 Radicacion: 2022-13036
Doc: ESCRITURA 5480 del 30-12-2021 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR DEL CREDITO
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

APROBADO $ 670.000.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -
FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-7 X

NIT# 8909039388

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-02-2024 Radicacion: 2024-4252

Doc: ESCRITURA 94 del 23-01-2024 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA.D. C. VALOR ACTO:' $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO SANTA CATALINA CLUB HOUSE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMODENOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -
FIDUBOGOTA NIT.830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-02-2024 Radicacién: 2024-4252

Doc: ESCRITURA 94 del 23-01-2024 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA CLUB HOUSE -
FIDUBOGOTA NIT.830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-07-2024 Radicacion: 2024-39013

Doc: ESCRITURA 2715 del 20-06-2024 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P NO 94 DE FECHA 23/01/2024 NOTARIA 44 DE BOGOTA EN EL SENTIDO DE CORREGIR
LA SIGLA VIP (VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO) CONSIGNADOS EN LOS 19 APTOS DE LA TORRE 5 DEL CONJUNTO " SANTA CATALINA-CLUB
HOUSE" NUMEROS (411,511,611-711,811,911,1011,1111,1211,1311,1411,1511,1611,1711,1811-1911,2011,2111 Y 2211.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTA CATALINA
CLUB HOUSE -FIDUBOGOTA NIT.830.055.897-7 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-17943 FECHA: 18-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Cf=

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT:'51.716.336-9
JFERE :11001-1-21-2 i
REFERENCIA: 11001-1-21-2036 14001512221 1590 09 MAY 202
E

ACTO ADMINISTRATIVO No. D

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80 F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultineamente se aprueba lae Modificacién de la Licencia de
Construccidn Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el darea atil del mencionado proyecto.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en espccialh las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decteto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 y
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 201 1.y

CONSIDERANDO

1. .Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR SAS con Nit No. 900085546-9
- Representada Legalmente por el seiior PANTOJA CASANOVA JULIO ANDRES, identificado
con Cédula de Ciudadanfa No. 79795527, en calidad de fideicomitente del Patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA, constituido sobre el predio
identificado con Folio de Matrfcula Inmobiliaria No, 050840423080, CHIP AAAOI80ANWF
ubicado en la nomenclatura urbana CL 10 81 A 02 (ACTUAL) y la sociedad AGROPECUARIA
BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA S.A. con Nit No. 800230606-1 Representada Legalmente
por el sefior MAYA VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con Cédula de Ciudadania
~ No. 70513353, en calidad de propietaria de los predios identificados con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50840423069 y 50840423070, CHIP AAA01820KKC y AAAO01820KHK
ubicados en la nomenclatura CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 80 F 60 (ACTUAL), solicitaron
ante esta Curaduria Urbana mediante radicacion N° 11001-1-21-2036 del 14 de julio de 2021,
Modificacion de la Licencia de Urbanizacién vigente para el desarrollo denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA y simultaneamente Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

2. Que el 30 de enero de 2014 la entonces Curadora Urbana N° 5 de Bogota D.C. Arq. Juana Sanz
Montafio, expidid la Resolucién No. 14-5-0154, por medio de la cual se modificé el plano de
localizacion del predio Bosconia, se aprobé el Proyecto Urbanistico General denominado
URBANIZACION BOSCONIA y se otorgo Licencia de Urbanizacion para la Etapa I de la
mencionada Urbanizacion, Acto que cobro filerza ejecutoria el 05 de febrero de 2014,
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacién vigente otorgada
para la etapa 2. A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultineamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccién Vigente para el proyecto Arquitectdnico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea atil del mencionado proyecto. '

3. Que el 18 de agosto de 2015 mediante Resolucion No. 15-5-1401, la entonce.s Curadora Urbana
No. 5 de Bogota D.C. Arq. Juana Sanz Montafio, concedié Modificacion de Licencia Vigente, en
¢l sentido de dividir la Etapa 1 enetapa l Ay 1 B,

4. Que el 22 de febrero de 2016, la entones Curadora Urbana N° 5 (P) de Bogota D.C. Arq. Ruth
Cubillos Salamanca, otorgd prérroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion,
mediante Resolucion No. 16-5-0318. :

5. Que el 17 de enero de 2017 mediante Resolucion No. 17-4-0127 la Curadora Urbana N° 4 de

- Bogota D.C. Arq. Adriana Lopez Moncayo expidi6 Modificacion de Licencia Vigente, la cual
consistio en aumentar el Area de cesion adicional del parque 3 B de la Etapa 1 B para aumento de
la edificabilidad, con el fin de lograr el Indice de construccion maximo permitido (2.75).

6. Que el 23 de marzo de 2017, mediante Resolucion No. 17-4-0476, la Curadora Urbana N° 4 de
Bogotd D.C. Arq. Adriana Lopez Moncayo otorgé segunda prorroga al término de vigencia de
la Licencia de Urbanizacién No. RES 14-5-0154. ] -

7. Que el dia 13 de diciembre de 2017 mediante Resolucién No. 17-4-1700 la Curadora Urbana N*
4 de Bogota D.C. Arq. Adriana Lopez Moncayo, expidié Modificacion de Licencia Vigente, la
cual consistié en el cambio de la localizacion y delimitacion del area destinada al cumplimiento
de la obligacion de Vivienda de Interés Prioritario, originalmente prevista en el Lote 1 de la Etapa
1 A, para pasarla al lote 1 B y simultaneamente la redistribucién del drea til del lote 1 de la Etapa
1, para conformar los lotes 1 A y 1 B, conservando el drea titil total del citado lote 1.

8. Que el 06 de abril de 2018 mediante Resolucién No, 18-4-0375 la Curadora Urbana N® 4 de
Bogota D.C. Arq. Adriana Lépez Moncayo, otorgd Revalidacién al término de vigencia de la
Licencia de Urbanizacion N°14-5-0154 del 30 de enero de 2014,

9. Que el 27 de mayo de 2020 mediante Resolucién N° 11001-1-201151 la Curadora Urbana N° |
de Bogota D.C Arq. Ruth Cubillos Salamanca, otorgd prorroga al término de la Revalidacion de
la Licencia de Urbanizacion N°14-5-0154 del 30 de enero de 2014, quedando vigente hasta el 10
de abril de 2021. :
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacién vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D, C. y simultineamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrol!ar en el drea ufil del mencionado proyecto.

10. Que el 02 de diciembre de 2020 mediante Acto Administrativo N° 11001-1-20-2944, la curadora
Urbana N° | de Bogota D.C Arq. Ruth Cubillos Salamanca, otorgé modificacion de la Licencia
de Urbanizacién Vigente y modificacion parcial del Proyecto Urbanistico general denominado
BOSCONIA, para ajustar la obligacion de suelo para Vivienda de Interés Prioritaria-VIP,
adoptando los planos CU1 K44/4-09 y CU1 K44/4-10

11, Que la modificacién del proyecto urbanistico general PUG del desarrollo denominado
BOSCONIA, corresponde al ajuste de la Etapa Urbanistica 2 (la cual originalmente se encontraba
comprendida ¢n dos (2) globos aislados), para separar las obligaciones de cada uno de estos
globos en etapas independientes, denominéndose en esta modificacion Etapa 2A y Etapa 2B.

- 12. Que la delimitacion de las dos (2) etapas independientes se sustenta en la imposibilidad del
desarrollo del lote identificado con drea 4240.86 m2 dentro del Proyecto Urbanistico General, ya
que el mismo se encuentra afecto a la Direccién Nacional de Estupefacientes de la F lSCﬂ|Id
General de la Nacion, por lo que a la techa su desarrollo urbanistico no es posible.

13. Que en razén a lo anterior no era vnab]e el desarrol]o urbanistico de los predios objeto del presente
tramite, al estar vinculados en una tinica Etapa 2.

14. Que en consideracion de los motivos de fuerza mayor, se procede a la redelimitacién de la Etapa
2, dando origen a la Etapa 2A y Etapa 2B para lograr un manejo independiente de cada una de
las areas, con su debida autosuﬁcmnma en derechoq y obligaciones urbanisticas,

15. Que al delimitarse las etapas de manera auténoma, se procede al licenciamiento urbanistico de la
Etapa denominada 2 A.

16. Que el 28 de abril de 2021 mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-0779, la curadora
Urbana N° | de Bogota D.C Arq. Ruth Cubillos Salamanca, otorgé modificacion del Proyecto
General denoininado BOSCONIA, y Licencia para la etapa 2 A para el desarrollo denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA y Licencia de construccion en la modalidad de Obra
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogota D, C. y simultdneamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectdnico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea titil del mencionado proyecto.

Nueva y Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA
adoptando el plano CUI K44/4-13.

17. Que el Decreto Distrital 190 de' Junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003, establece en
su articulo 478, numeral 1, qué las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construccion en sus
diferentes modalidades, serén tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en
el momento de su radicacion, tal y como lo establece el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, '

18. Que los predios objeto de licencia se localizan en el ambito de la Unidad de Planeamiento Zonal
-UPZ 46 - Castilla adoptada mediante Decreto Distrital 429 de 2004, ¢n ¢l Sector Normativo 14
y se clasifican en Area de Actividad Urbana Integral Zona Residencial el tratamiento de :
Desarrollo. '

19. Que las normas aplicables a los predios objeto de licencia son las contenidas en las Resoluciones
No. 14-5-0154.de 2014, No. 17-4-1700 de 2017 y Actos Administrativos N° 11001-1-20-2944
de 2020 y 11001-1-21-0779 de 2021 y las disposiciones generales del Decreto 327 de 2004.

20. Que el Decreto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 ", establece en
el numeral 1 del artfculo 478, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construccion en
sus diferentes modalidades, serdn tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes
en el momento de su radicacion, tal y como lo establece ‘el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacién vigente otorgada -
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la

URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10

80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de

Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a

desarrollar en el area util del mencionado proyecto.

21. Que el Acto Administrativo No. 11001-1-21-0779 del 28 de abril de 2021 fue expedido con la
aplicacion del Decreto 553 de 2018, por haberse radicado dicha solicitud en legal y debida forma
el dia 30 de septiembre de 2020 en vigencia del Decreto mencionado.

22. Que la sollc:lud de modificacién del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION
. SANTA CATALINA consiste en:

¢ Modificar dentro de los cuadros generales del Proyecto Urbanistico, el cuadro de
aplicacion del régimen de incentivos reglamentado en el articulo 05 del Decreto 553 de
2018 con respecto al drea total construida efectiva para VIP y calculo de los indices de
~consttuecién en proporeion a las areas construidas para vivienda de interés social
prioritatio VIP y vivienda de interés social VIS, en cuanto al aumento del 4rea de
construccion VIP propuesta en el proyecto,

23. Que el articulo 10 del Decreto 327 de 2004 establece que;

“Los titulares de licencias de urbanizacion vigentes, estdn obligados a tramitary obtener
modificqcion de estas licencias, cuando se introduzcan ajustes que varten alguno de los
siguientes aspectos del proyecto general de la urbanizacion:

a.  Eltrazado de las vias vehiculares y/o peatonales.

b. El trazado de las redes de servicios piiblicos, cuando su variacion altere el
diseno del espacio publico.

c.  Las condiciones de distribucion espacial, acceso, localizacidn y configuracion
geoméirica de las dreas de cesion para parques y equipamientos.

d. La subdivision de manzanas en unidades menores, cuando se generen nuevas
vias publicas peatonales, vehiculares u otras cesiones.

e. El aumento del porcentaje de suelo comprometido a VIS o VIP.

#
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la

" URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigenfe para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobardn en el marco de las normas
que dieron lugar a la licencia original y deberdn incorporarse a la cartografia oficial del
Distrito Capital.”’,

24. Que la solicitud de modificacion de la Licencia de Construccion Vigente para el proyecto
Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a desarrollar en el drea util de la
URBANIZACION SANTA CATALINA consiste en:

» Modificar el disefio del proyecto arquitecténico aprobado mediante Acto Administrativo
No. 11001-1-21-0779 del 28 de abril de 2021, en cuanto a cambiar el disefio
arquitectonico en las plataformas de los sétanos, cambio total en el disefio de las'torres 1
y 5, cambio en las alturas libres de las torres 2, 3 y 4, se adiciona un piso quedando las
tres (3) torres de veintidds (22) pisos, se modifica la totalidad del disefio del club house
y aumento de 5 pisos a siete (7) pisos.

25. Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluy6
que la modificacién de licencia de construccién vigente para el proyecto arquitectonico
denominado SANTA CATALINA a desarrollar en el drea util del proyecto urbanistico
denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, cumple con las normas urbanisticas
vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 dé 2004 correspondientes al desarrollo por
urbanizacién, por lo tanto, es aceptado por este Despacho.

26. Que el estudio urbanfstico se realiza sobre el englobe de tres (3) predios los cuales s¢ encuentran
incluidos en el plano topogréfico con cadigo 201410317920065292407 sobre el cual se aprobd
el Proyecto Urbanistico General denominado URBAN]ZACION BOSCONIA.

27 Quc los elementos de caracter ambiental se mantienen en las condiciones aprobadas del Proyecto
~ Urbanistico General denominado URBANIZACION BOSCONIA que de conformidad con el
considerando 34 de la Resolucion RES 15-5-1401 de 18 de agosto de 2015, se respetan de acuerdo
con la delimitacion del plano topografico con cédigo 201410317920065292407 sobre el cual se
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /-CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultineamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de

- Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico deriominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea atil del mencionado proyecio.

28.

29,

30.

- por.el Desbordamiento y se encuentra en zona de Amenaza BAJA de Inundacion por el

31

32.

aprobo el Proyecto Urbanistico General denominado'y el Plan de Manejo Ambiental del Humedal
La Vaca adoptado mediante Resolucion 4573 de 2009,

Que en la Base de Datos Geogréfica Corporativa de la Secretarfa Distrital de Planeacion BDGC-
SDP, se registra la incorporacion de los planos CU5K44/4-03 Y CU5K44/4-04 los cuales hacen
parte de la mencionada Resolucién RES 15-5-1401 de 18 de agosto de 2015.

Que segun los planos del Decreto 555 (POT) del 29 de diciembre del 2021, el terreno
para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, se
localiza en zona de Amenaza BAJA por Movimientos en Masa, lo cual segun la
Resolucion 227 de 2006 de FOPAE (hoy IDIGER) no requiere concepto de IDIGER.

Que segtn los planos del Decreto 555 (POT) del 29 de diciembre del 2021, el terreno
para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA,
NO se encuentra en zonas de Amenaza de Inundacién por el Rompimiento de Jarillon, ni

Encharcamiento, lo cual segiin el pardgrafo del Articulo 106, capitulo 2 del Decreto 555:
”...no implica restricciones normativas’,

Que en aplicacion de lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 8° del Decreto Distrital
No. 790 de 2017, en tramites de modificacion de licencia vigente no serd exigible el pago
del tributo, toda vez que no se trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben
resolverse aplicando las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de
base para su expedicion, !

Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su articulo
45.que “Las dreas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion
en las plusvalias derivadas de la accién urbanistica, en concordanciq con el Acuerdo
118 de 2003 y las normas que lo reglamenten”.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacidn vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogoti D. C. y simultdineamente se aprueba. la Modificacién de la Licencia de
Construccién Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el dareq util del mencionado proyecto,

33, Que no obstante lo anterior, en aplicacién de lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 8° del
Decreto Distrital No. 790 de 2017, en tramites de modificacion de licencia vigente no sera
exigible el pago del tributo, toda vez que no se trata de una nueva licencia y que las
modificaciones deben resolverse aplicando las normas urbanisticas y demas reglamentaciones
que sirvieron de base para su expedicion,

34. Que la presente solicitud de aprobacién de la Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente
~ para el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, ha sido
tramitada de conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077

de 2015 modificado parcialmente por los Decretos 2218 de 2015 y 1197 de 2016.

- 35, ‘Que de acuerdo con el articulo 2 del Decreto 553 de 2018, el proyecto desde la gestion anterior ha

previsto el porcentaje minimo del suelo obligatorio destinado a VIP.

36. Que el incentivo adicional en Vivienda de Interés Social a que hacen referencia las normas
transcritas corresponde a un total de 9.018,88 M2 que corresponde a 0.825% adicional.

37. Que en dicho sentido, los 14.897,69 m2 (9.018,88 M2 VIS + 3005. 85 M2 VIS + 2872,96 m2
~ VIP) que corresponden a los metros cuadrados para el indice de construccion de incentivo en este
proyecto no son originadores de cargas urbanisticas.

38. Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, no se enviaron comunicaciones a los vecinos colindantes, teniendo en cuanta que
el tramite corresponde a una Modificacion de licencia de Urbanismo y Construccion, .y mantiene

‘la volumetria y el uso predominante que fue aprobado en la licencia objeto de modificacion.

391 Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del trémite administrativo con referencia
11001-1-21-2036, correspondiente a la presente solicitud de Modificacion. de licencia de
Urbanizacién vigente y simultineamente Modificacion de Licencia de Construccion vigente , los

L por medio del cual se compilan las normas para la aplicacion de la participacién en plusvalfa en Bogotd, Distrito Capital, en
cumplimiento del articulo 9° del Acuerdo Distrital 682 de 2017, .
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i Por medio del cual se aprueba la modificacidn de la licencia de urbanizacion vigente otorgada

para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultineamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitéctonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea uitil del mencionado proyecio. :

interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via publica, y aportaron
fotografias de la misma con la informacion indicada, las cuales se anexaron al expediente ¢l dia
21 de julio de 2021 y el 20 de octubre de 2021.

40. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacion que soporta la solicitud radicada, la
Oficina Jurfdica de esta Curaduria Urbana la encontré en debida forma, considerando procedente
la solicitud de aprobacién de la Modificacion de licencia de Urbanizacion vigente del desarrollo
denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y simultaneamente Modificacion de
‘Licencia de Construccion vigente, i

41. Que los interesados aportaron el formulario No. 2022032010100022336 de Constancia de
Declaracion y/o pago de retencion del Impuesto de Delineacién Urbana con referencia de
A recaudo No. 22320002233, presentado el 01 de mayo de 2022 por un valor de $ 0.00.

42. Que la modificacion del Proyecto Urbanistico’ denominado URBANIZACION SANTA
CATALINA, ha sido encontrado viable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las
normas urbanfsticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del
POT) y el Decreto Distrital 327 de 2004, enire otras.

43, Que el plano que contiene la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA, se encontré aceptable por esta Curaduria Urbaria, por
cuanto se mantienen las condiciones viales y cartograficas del urbanismo aprobado en gestién

4 anterior,

44. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion del nuevo
nimero que distinguird el plano que contiene la modificacion de la Licencia de Urbanizacién
vigente del desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA objeto de
aprobacion mediante el presente acto administrativo, la Secretarfa Distrital de Planeacion le
asigno el numero CU1 K44/4-14, el cual anula y reemplaza totalmente al plano CU1K44/4-13,
aprobado mediante el Acto Administrativo No. 11001-1-21-0779 del 28 de abril de 2021.




CURADORA URBANA =

ARQ. RUTH CUBILLOS' SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO No.

15 02 MAY 2092

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultaneamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a.
desarrollar en el drea atil del mencionado proyecto,

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA N° 1 de Bogotd; D.C., Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA,

RESUELVE
CAPITULO I
CAPITULO 1. DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANISMO
3 * ARTICULO 1°: DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar la modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION
SANTA CATALINA, a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 10 80 F 60
(ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02(ACTUAL), CHIP AAA01820KKC,
AAA01820KHK, AAAOI80ANWE vy Folios de Matricula Inmobiliaria No. 0508 40423069 /
050840423070 / 050840423080, consistente precisar dentro de los cuadros generales del Proyecto
Urbanistico, la aplicacion del régimen de incentivos reglamentado en el articulo 5 del Decreto 553 de
2018 con respecto al calculo de los indices de construccion en proporcion a las dreas construidas para

. 'vivienda de interés social prioritario VIP y vivienda de interés social VIS, cuyo detalle del cuadro de
4reas se encuentra contenido en el plano urbanistico No. CU1 K44/4-14, aprobado mediante el presente
acto administrativo. i

ARTICULO 2° ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS

Adoptar como plano que contienen Proyecto Urbanistico del desarrollo  denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA distinguido con el No. CUIK44/4-14 en un original, el
cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria
Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones efectiie la incorporacion
correspondiente, a la cartografia oficial de esa Secretaria. '
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001-1-22-1520
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

02 MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacién vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D, C. y simultdneamente se aprueba la Modificacidn de la Licencia de
Construccidon Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea ntil del mencionado proyecto. :

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretarfa Distrital de Planeacion que v1ncule en el plano No.
CU1K44/4-13 la siguiente nota:

“Este plano se encuentra anulado y reemplazado totalmente por ¢l plano No. CU1K44/4-14”

; ARTICULO 3° T]f}RN[[ND DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION,

El presente Acto Administrativo no modifica el término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacién
No. 11001-1-21-0779 del 28 de abril de 2021,

ARTICULO 4° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
* TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacion 4 la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR con Nit No. 900085546-9 Representada Legalmente por el sefior PANTOJA CASANOVA
JULIO ANDRES, identificado con Cédula de Ciudadania No, 79795527, en calidad de fideicomitente
del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA,
constituido sobre el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No, 050540423080,
CHIP AAAQI80ANWE ubicada en la nomenclatura CL 10 81 A 02 (ACTUAL) y a la sociedad
AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA S.A. con Nit No. 800230606
Representada Legalmente por ¢l sefior MAYA VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con
Cédula de Ciudadania No. 70513353, en calidad de propietaria de los [iredios identificados con Folio
de Matrfcula Inmobiliaria No, 50540423069 y 50840423070, CHIP AAA0I820KKC y
AAAO01820KHK ubicados en la nomenclatura CL 10 80'F 50 (ACTUAL) / CL 10 80 F 60
(ACTUAL), de la Localidad de Kennedy, en Bogota D.C.

* URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

ACTO ADMINISTRATIVO No. e 0 ) MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para ‘la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultaneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccidn - Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

Establecer como urbanizador responsable para el desarrollo denominado URBANIZACION
SANTA CATALINA al Ingeniero Civil JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado
con la C.C. No. 79795527 y Matricula Profesional No. 25202-103140 CND, segun informacion
contenida en el formulario de solicitud de la Modificacién de Licencia y documentos adjuntos al

_ expediente No, 11001-1-21-2036 del 14 de julio de 2021.

ARTICULO 5° CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

1. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente Resolucion, se
tendra en cuenta la siguiente informacion: '

[.1. Nombre...... . URBANIZACION SANTA CATALINA
I.1Area Bruta.......... i WL AR Y L b 10.931,97 M2
0 ATen Neta Urbatizablet b, ch ag ot ki el i s (B iee i3 - 10.931,97 M2
1531 CRips; o M o TR, S B R Llh AAAQI820KKC / AAANT820KHK / AAAOLIS8OANWE
1.4 Folios de Matricula Inmobiliaria................. 050S 40423069 1_05084042_30?0 /050540423080

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

2.1: Cesion obligatotia pard parque (2070) i 6. oy dver e mittsitnes dvessess fxstsovad s shrossitrvon 2.732,99 M2
2.2 Cesion puiblica adicional para parque por mayor edificabilidad Globo 1...................372.00 M2
2.3 Cesion publica adicional para parque por mayor edificabilidad Globo 2...................464.98 M2
ATV [ o) G CHen Y R0 S 0 1 o A I e 0, Y 0 oy ot R 1529 M2
2.5 Cesion Via Locales CL 10 V-5 ...... O T P e P B i) B ) O s e 1.117,26 M2
o 0 ECRTE P vl or W oo (VSR AR S 0t S K (0 i 0 ks > 5 030 R Wi s R EL 3585.26 M2

2.7 Total Cesiones al Distrito (2.142.242.342.442.5). ..o viivinnniinns om0 702.52 M2
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

110012 1-122- 15201 | - )
ACTO ADMINISTRATIVO N;. . op U2 MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la efapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotdé D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectdnico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

BUAREATUTIY 8% il sk kot S ey s e A 6.229.45 M2

El detalle de estas 4reas estd contenido en el plano No, CU1K44/4-14 que se adopta mediante el
presente acto administrativo.

4. DE LAS AREAS SEGUN DESARROLLO DE INCENTIVOS

De conformidad con los lineamientos desarrollados y descritos en la Circular 048 de noviembre 07
de 2019, particularmente en el ESCENARIO 6: OPCION 1.con VIS (Tabla Art.S y Pardgrafo 2) Con
construccion efectiva de VIP, (Pgs. 17 y 18) y Articulo 8 del Decreto 553 de 2018, se sefiala las
areas adicionales de incentivo en la siguiente tabla:

ESCENARIO 6: OPCION I (PRIMERA ETAPA) CON VIS (TABLA ART 5+ PARAGRAFO 2) CON
: CONSTRUCCION EFECTIVA DE VIP (ART 8)
ANU UTIL 7
| | AREAS GENERALES (M2) (M2)
1,1 | AREA NETA URBANIZABLE 10.931,97
1,2 [ AREA NETA PARA VIP (20% A.N.U) 2.186,39
1,3| AREA UTIL 6.229,45
2 [ AREAS DE INCENTIVO 1 ¥
/ANU ANU
2,1 | AREA DE CONSTRUCCION VIP PROPUESTO - - | 2.872,96 1314
AREA CONSTRUIDA VIS (100%) BASE PARA EL
2,2 | CALCULO DE INCENTIVOS ) .30.062.92 2,75
.F”G
of;' $
13 b
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001-1-22-1520

ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 02 MAY 2022

Por medio del cual se aprueba lo modificacién de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto: Arqmtea(}mw denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el darea atil del mencionado proyecto.

AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTRO DEL
2.3 | IC, INCENTIVO (30%) Artlculo 5, Pardgrafo 2 Decreto 553 | ;
de 2018 9.018,88 _ 0.825"

AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTRO
DEL IC, INCENTIVO (10%), Artfculo 5, Pardgrafo 4

2.4 | Decreto 553 de 2018) _ : 3.005,85 0.275
2.5 | AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS (2.1+2.3) ' 42.087,65 |

3| INDICES
T [AREA TOTAL IC | 30,062,092 275
3,2 | AREA IC BASICO ' 1093197 1,00
3,3 | AREA IC ADICIONAL ' ' 19.130,95 1,75

3,4 | AREA 10 PERMITIDO 3,060,95 - 0,28 |

4| RESUMEN DE AREAS

4,1 | AREA CONSTRUIDA EN EL'PROYECTO (4.2+4.3) 44.960,61 4,11

AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS QUE SE .
4,2 | CONTABILIZA EN EL IC PERMITIDO 30.062,92 2.75

AREA TOTAL CONSTRUIDA INCENTIVO (4,4+ 4,5)
4,3 | (VIS + VIP) : 14.897,69 1.36

4,4 | AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIP 2.872,96 0,26
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.3384-9

11001 ~12 222 15920 U7 MAY 2022
DE :

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacién vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacidn de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIS -IC
4,5 | INCENTIVO ' 12.024,73 . 110

ARTICULO 6° PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) PARA LA
ETAPA DENOMINADA 2 A

Adicionar un inciso al articulo 8 de la Resolucion RES-14-5-0154 de 30 de enero de 2014, que
modifica parcialmente las disposiciones para el cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés
Prioritario, inicamente en ¢l ambito de la Etapa denominada 2A que se delimita con el presente acto
administrativo, en razon a que el interesado manifestd acogerse al Decreto 553 de 2018

El inciso que se adiciona quedara asi:

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA opto por el

cumplimiento del porcentaje minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario (VIP),

acogiéndose a las disposiciones del articulo 8 del Decreto 553 de 2018 y Circular 048 de 2019
- cumpliendo en drea construida en la edificacion. )

El detalle de la informacion se presenta en la siguiente tabla:

TOTAL AREA DE
S Sk b - - || CONSTRUCCION
TORRE | = No. | AREADEL | N°DE | N°TOTAL |SUBTOTAL | VIP PROPUESTO
| APTO | APIOM2 | APTOS | DEAPTOS | (M2) |  ENEL
e i - : AT . | PROYECTO (M2)
APTO .
SERIE #
10 EN 26,02 21
LOS
o -:9,"-.'“:"}33
15
u
URBANA {
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"CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-%

| 11001+ 1~ 22- 1 520
ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 02 MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacién de la licencia de urbanizacién vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), /.CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10.81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccién Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea ntil del mencionado proyecio. :

1 PISOS 2 660,09
AL 22 -

203 37,89 1
301-309 37,89 2

APTO

SERIE #

_ 01 EN 25,82 22

2 LOS 605,93

PISOS 1 | -

AL 22
103 ATET 1

3 205 - 37,89 1 37,89

APTO
SERIE # : ;

01 EN 25,82 22
4 LOS
PISOS 1 103 681,71 2872,96

AL 22
103-104- | ~ 37,89 0

105

APTO
SERIE #

10 EN 26,02 21

LOS
PISOS 2

AL 22
5 101-105 37,89 2 : 887,34
201-203- 37,89 4
204-211
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001-1<22- 1520 - . -
5o U2 MAY 2022

ACTO ADMINISTRATIVO No.

/ Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacién vigente otorgada
para la efapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10

- 80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogoti D. C. y simultineamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CA TALINA, a
desarrollar en el drea dtil del mencionado proyecto.

301-312 37,80 2
9, 302 37,8 1

ARTICULO 7°: Las demés normas, disposiciones, obligaciones y sus derechos contenidos en el
Acto Administrativo No. 11001-1 -21-0779 del 28 de abril de 2021, contintian vigentes.

ARTICULO 8° Para t’qdos los fines legales las obligaciénes del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 4° del presente Acto Administrativo, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del presente Acto:

. La solicitud del interesado de aprobacion de la modificacién del Proyecto Urbanistico
2. Maodificacidn de Licencia de Urbanizacion Vigenfe.

‘3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desatrollo
Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne el Departamento Administrativo de Catastro
Distrital,

4. Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 545 de 2016.

b 5. Los demés documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente que se concede para el desarrollo
denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, aprobado mediante el presente
Acto Administrativo. ] _

ARTICULO 9° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

I Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demés que
se deriven del proceso de desatrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en las

oy L}
5 g
P nC
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001 -12.22-1.520

LTS IOMNISYRATIVO Ko, pe 02 MAY-2022

Por medio del cual se aprueba la modificacidn de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
8OF 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CA TALINA, a
desarrollar en el drea itil del mencionado proyecto, - .

disposiciones vigentes.
L
]

2. Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
y tributarias que pesen sobre los inmugbles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del -
propietario y urbanizador. As{ mismo se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las polizas y-garantfas de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. .

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior y constituido las garantfas, la condicién se considerara fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacion, sin
que se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

4. Bajo ningiin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la
calidad de organizacién popular de vivienda, podr4 exceptuarse a ninguna entidad o persona
del cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolucion y en
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los
intereses del Distrito Capital de Bogoté y de las personas que adquieren los inmuebles que se
segreguen y produzean como resultado del proceso de urbanizacion.

CAPITULO I
ARTICULO 10° DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Coneceder a la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR con Nit No. 900085546-9 Representada
Legalmente por el sefior PANTOJA CASANOVA JULIO ANDRES, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79795527, en calidad de fideicomitente del Pafrimonio auténomo denominado
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" CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

140011 =1- 221520
02 MAY 2022

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simuitineamente se aprucba la Modificacidn de la Licencia de
Construccidn Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, «a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA, constituido sobre el predio identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050540423080, CHIP AAAO180ANWE ubicado en la
nomenclatura CL 10 81 A 02 (ACTUAL) y la sociedad AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE
DE BOGOTA S.A. con Nit No. 800230606 Representada Legalmente por el sefior MAYA
VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 705 13353, en calidad
de propietaria de los predios identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50540423069 y
50540423070, CHIP AAAO1820KKC y AAA01820KHK ubicados en la nomenclatura CL 10 80 F
50 (ACTUAL) / CL 10 80 F 60 (ACTUAL), modificacion de la Licencia de Construccién vigente
para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA a desarrollar en el drea atil de la
URBANIZACION SANTA CATALINA. La cual consiste en modificar el disefio del proyecto
arquitectonico aprobado mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-0779 del 28 de abril de 2021 X
en cuanto a cambiar el disefio arquitectonico en las plataformas de los sétanos, cambio total en- el
disefio de las torres 1 y 5, cambio en las alturas libres de las torres 2, 3 y 4, se adiciona un piso
quedando las tres (3) torres de veintidds (22) pisos, se modifica la totalidad del disefio del club house
y aumento de 5 pisos a siete (7) pisos,

La Modificacion de la Licencia de Construccion vigente se expide en concordancia con el proyecto
arquitectonico que se aprueba en el articulo 12 del presente Acto Administrativo, El proyecto queda
asi: Cinco Torres (5) de veintidds (22) pisos, dos (2) sétanos, una (1) edificacién para Club House en
siete (7) pisos y terraza para el uso de vivienda multifamiliar (V.LS/V.LP) para desarrollar mil
veinticuatro (1024) unidades (V.L.8) y ciento tres (103) unidades para vivienda de interés social y
prioritario (V.I.P.) para un total de mil ciento veintisiete (1127) unidades de vivienda, con doscientos
dos (202) estacionamientos de los cuales ciento cuarenta (140) se destinan para el uso de residentes
y sesenta y dos (62) estacionamientos se destinan para el uso de visitantes de los cuales seis (6) se
habilitan para personas eon movilidad reducida, El proyecto cuenta con ciento trece (113)
bicicleteros.

Es procedente Modificacion de Licencia (vigente)- modificacion total, cumpliendo el Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

11001 -1-22- 1520

ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 02 MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacién de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado -BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

Las unidades estructurales:

. 5 TORRES de 22 pisos (de 3 tipos, se diferencian por configuracion en planta.) :
. 1 EDIFICIO CLUB HOUSE (7 pisos con 2 Sotanos, Terraza)
. 4 ENSAMLES DE 2 SOTANOS

J TANQUE DE AGUA

Se revisan 19 planos Arquitecténicos. Se verifica concordancia entre planos Estructurales y planos
Arquitectonicos.

Area total construida: 60.364,08 m2
PARAGRAFO. La presente Modificacion de Licencia de Construccion vigente, se expide de
acuerdo con los planos arquitecténicos.y estructurales, los céleulos estructurales y la documentacion

adicional que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la
referencia No. 11001-1-21-2036.

ARTICULO 11° PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Establecer como profesionales responsables de las obras de Construccion a:

CARGO PROFESIONAL [N° MATRICULA

‘Ing. JULIO ANDRES PANTOJA

Constructor Responsable: CASANOVA

25202103140 CND

Arq.  RICHARD  YEFERSON

GONZALEZ GUERRERO A25102005-798804 54

Arquitecto Proyectista:

Ing. JORGE ALBERTO CUBILLOS

2 CN
VARGAS 2520232202 CND

Ingeniero Civil Calculista;

BBILL

.....

A _ i iy

URADOF |
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

| 11001512 2221520 7
~ ACTO ADMINISTRATIVO No. pe U2 MAY 2027

Por medio del cual se aprueba la modificacién de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

i i . .| Ing. CARLOS JAIME RESTREPO
Ingeniero Civil Geotetn_lsta. GARCIA 2?2022212? CND
Disefiador De Elementos No | Ing. JULIO ANDRES PANTOJA
Estructurales: CASANOVA 22202 l3LA0ICRD
Revisor Independiente de | Ing, DAVID AUGUSTO QUINTERO |
los Disefios Estructurales LEIVA Raglalpazil CND

ARTICULO 12° CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

A continuacion, se describen las caracteristicas del proyecto arquitecténico denominado SANTA
CATALINA, a construir en el Area Ul del’. Proyecto Urbanistico Urbanizacion SANTA
CATALINA.

1. USO:
Vivienda Multifamiliar V.LP. y V.LS en agrupacion.

Mil veinticuatro (1024) unidades (V.I.S) y ciento tres (103) unidades para vivienda de Interés Social
y Prioritario (V.I.P.) para un total de mil ciento veintisiete (1127) unidades de vivienda.

Se plantean las viviendas para adaptacion a personas en situacién de discapacidad en los
apartamentos, asi: Un total de diez (10) apartamentos, en torres 1 y 5 en piso 22 (Ver plano 12 de 19
de Arquitectura) - -

2. ALTURA:

Cinco (5) Torres en veintidds (22) pisos, con altura total de 52.51 metros, dos (2) sétanos, una (1)
edificacion para Club House en siete (7) pisos con altura 23.95 metros.

21 /
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\ ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9
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11001-1- 22

ACTO ADMINISTRATIVO No. 02 MAY 2027
Por medio del cual se aprueba la modificacién de la licencia de urbanizacion vigente oforgada
para -la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

3. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

SANTA CATALINA
_CUADRO DE AREAS Rt
Area Neta Urbamzﬁb]e | 1093 1,97 M2
Area Util 6.229,45 M2
Sétanos 4,327,84 M2
A_re_a de primer piso 2.769,49 M2 -
Area de Pisos Restantes 53.266,75 M2
Area Total Construida 66.364,03 M2
Area Libre 3.459,96 M2

3.1 CUADRO DE AREA POR UNIDADES ESTRUCTURALES Y POR INTERVENCION.

UNIDADES | fﬁﬁ%é?gk REDUCCION | MODIEICACION | AMPLIACION | TOTAL
ESTRUCTURALES | e SV M2 - M2 M2
TORRE | 891925 | 0.03 8.919,22 3190,17 | 12.109,39
TORRE 2 8010,75) | hemdinasbmnsose 8.919,25 12463 | 9.343,88

' Bogotd D.C. Calle 97 No. 13 -55 | 567 + 1 6353050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com




CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: §1.716.336-9

11001+1- 22~ 1520

ACTO ADMINISTRATIVO No.

4

0.2 MAY 202

Por medio del cual se aprueba la modificacidn de la licencia de urbanizacién vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogota D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, a
_desarrollar en el area util del mencionado proyecio. :

TORRE 3 941224 0.01 9.412,.23 445,95 9.858,18
; TORRE 4 8.919,25 | —amememeeneees 8.919,25 424,63 9.343.88
TORRE 5 891925 | 0.03 8.919,22 3190,17 | 12.109.39
s ooia B s e 317935 1513,07 | 469242
; ENSAMBLE 1 1.470,00 241,]_8 122882 0 |t et oo 1.228,82
ENSAMBLE2 | 207472 | 834,64 T R e 1.240,08
ENSAMBLE 3 5 [42,76 | 142,76
ENSAMBLE AT e b 25528 | 255,28
sl B . 4000 | 40,00
TORAL | suoanst | nisa0o || s0msnaz | oa6se | 60sea0s
CONSTRUIDO | * 77" b s |3

e CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES: 50.30 ML
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ARQ, RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: -51.716.336-9

11001 ~-1-22-1 520
ACTO ADMINISTRATIVO No, G %) b

02 MAY 2022

DE

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D, C. y simultdneamente se apryeba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea ttil del mencionado proyecto.

4. - EDIFICABILIDAD

1.0. VIVIENDA 2.769,49 M2

30.062,92 M2

el L

5. INCENTIVO ADICIONALDE VIS Y VIVIENDAS PARA EL CUMPLIMIENTO DEVIP

LC. INCENTIVO VIS
R A laid ' | TOTALAREA DE
Lo aa N | susrorar, | CONSTRUCCION
TORRE & NOARLO Sllahotor | ah 1 Ol oo AT 0% e vy | YR EROLUES O
G2 )i (e ||| PROYECTO (M2)
APTOS SERIE
#10ENLOS |26,02M2 | 21
LR eal ¢ 103 660,09 M2 2872,96 M2
203 3789M2 |
301-309 | 37,89M2 | 2

3

*a

. 4 . . .
‘\ *~Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1,635 3050 | E-mail: info@curadurial bogota.com
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

11001-1-22- 1520

ACTO ADMINISTRATIVO No.

pE [ 2_ MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, - para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D, C. y simultdineamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
/ Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a

desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

605,93 M2

37,89 M2

APTOS SERIE
#01 ENLOS |2582M2 | 22
2 |PISOS 1 AL 22
103 37,80 M2 | 1
3 205 37,89 M2 1
APTOS SERIE
HOLENLOS |2582M2| 22
4 |PISOS 1 AL 22
103,104, 105 | 37.80M2 | 3
/ APTOS SERIE
#10ENLOS | 26,02M2 | 21
v PISOS 2 AL 22
5 101-105 37.89M2 | 2
201,203,204, | 10500 |y
211
301-312° | 37.89M2 | 2
302 . |3780M2 | 1

681,71 M2

887,34 M2

. "ﬁy",
E /80 [
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ARQ. RUTH CUBILLOS. SALAMANCA
NIT: 51.716.336-2

11001-1-22-1520
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

U2 MAY 2027
Por medio del cual se aprueba la modificacién de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdineamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SAN TA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

6. VOLUMETRIA

CARACTERISTICAS SR
Pisos Habitables 2207
Altura en Metros 52.51/23.95
Sétanos : 2
Semisotano 0

Aislamiento contra predios vecinos | N/A
Antejardin 5.0/10.0 Por CL 10
Voladizo 0,80 Por CL 10

7. ESTACIONAMIENTOS:

*  Privados: Ciento cuarenta (140) para residentes
*  Visitantes: sesenta y dos (62) incluye seis (6) cupos de para personas con movilidad rcdumda
= Bicicleteros: ciento trece (113)

8. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO:

AREAS EQUIPAMIENTO COMUNAL
Item Exigido

Propuesto

L
20
i
%A?‘,\ Bogotd D.C. Calle 97 No. 13-55 | 57 + 1 6353050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurid]bogota.com

Zonas verdes recreativas

3.668,80 M2 (40%)

6.332,59 M2 (69.04%)

Servicios comunales

1.375,803 M2 (15%)

2.851,47 M2 (31.09 %)

Total

| 9172.00 M2 (100%)

9.184,06 M2 (100.13 %)
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9

T e TR
ACTO ADMINISTRATIVO No. pe . U2 MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacién vigente otorgada

para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, pare la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogoti D. C. y simultineamente se aprueba la Modificacidn de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto,

9. ESTRUCTURA:

Tipo de Cimentacion _ | PILOTES
B S et 5 . | MUROS DE CONCRETO REFORZADO
‘Tipo de Estructura st DES
‘Método de Diseiio _i- RESISTENCIA ULTIMA
Grado da Desempeﬂo E.N. E ~ |BIENO
: A3 ANALISIS DINAMICO ELASTICO
Anﬁhsts"S.Ism_l_cjo - ' E ' (MODAL)
Precisiones:

1. Este proyecto se estudio bajo la Vlf,CIlCla del Reglamento Colombiann de Construceion sismo
resistente NSR-10.

2. Requiere Supervision Técnica de conformidad con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, titulo I del
reglamento NSR-10 y el Decreto Nacional 1203 de 2017.

3. Se debe cumplir con los requisitos de h.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y
construccion,

4, Bn cumplimiento de los requisitos del Decreto 945 de 05 de junio de 2017, el proyecto cuenta con
la revision estructural independiente del ingeniero DAVID UGUSTO QUINTERO LEIVA, M.P.
25202-153290 CND.

5. El constructor responsable debe cumplir los requisitos de resistencia al fuego y requisitos

complementarios segtn el titulo J y el titulo K de NSR-10. Segin el literal A.1.3.6.5 de NSR-10 el

urbanizador. o constructor responderan.por “que los elementos no estructurales se construyan de
acuerdo con lo disefiado, cumpliendo con el grado de desempeifio especificado”. el urbanizador o
constructor responsable deberd recopilar y verificar las memorias de célculo y detalles de los
elementos no estructurales indicados en planos arquitecténicos, seglin la Resolucion 0017 de 2017 de
la comision asesora permanente para el régimen de construcciones sismo resistentes.
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ARQ. RUTH CUBILLOS  SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

il: J'i' tuj‘ 01-1- ? 7= 1 5 t'}‘j) : 0 2 MAY ?022
ACTO ADMINISTRATIVO No. - DE. ]

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente oforgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultineamente se aprueba la Modificacidon de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

CAPITULOIII

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL
" TITULAR '

ARTICULO 13: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y DEL TITULAR.

Las obligaciones comunes del constructor responsable y del titular se mantienen conforme a las
sefialadas en el articulo 16 de la Resolucion No, RES 11001-1-21-0779 del 28 de abril de 2021,

ARTICULO 14° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y DE
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

La Modificacién de Licencia de Construccion Vigente que se otorga mediante el presente acto
administrativo para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA, mantiene el término
de vigencia otorgado mediante el Acto administrativo No. 11001-1-21-0779 del 28 de abril de 2021.

CAPITULO 1V

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS

- ARTICULO 15° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En aplicacidn de lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 8° del Decreto Distrital No. 790 de 2017,
en tramites de modificacion de licencia vigente no sera exigible el pago del tributo, toda vez que no
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

L 02 MAY: 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacion de la licencia de urbanizacion vigente oforgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominado BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacién de la Licencia de
Construccion Vigente para el proyecto Arquitecténico denominado SANTA CATALINA, a
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

se trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las normas
urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para su'expedicion.

ARTICULO 16° DELINEACION URBANA

Que los interesados aportaron el formulario No. 2022032010100022336 de Constancia de
- Declaracién y/o pago de retencion del Impuesto de Delineacién Urbana con referencia de recaudo
N0.22320002233, presentado el 01 de mayo de 2022 por un valor de $ 0.00

' ARTICULO 17° DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO. ; {7y N

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor: responsable, enumeradas en el articulo
14° estan referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte del presente Acto
Administrativo: ¥

Formulario de solicitud,

Folio de matricula inmobiliaria No. 50840423069, 50840423070 y 50840423080
Plano Urbanistico No. CU1K44/4-14

Diecinueve (19) planos arquitectonicos.

Nueve (9) Memorias de Céleulos /Anexo de Memorias de Calculo (1)

Estudio de Suelos (1) ; -

Trecientos diecinueve (319) Planos estructurales

Trece (13) Planos de Elementos No Estructurales

Informe de Seguridad Humana

e e A e B o2

Los demés que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes
aplicables a los proyectos urbanistico, arquitectonico y estructural aprobados.

: .E >
29 IR
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1527 e
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

0.2 MAY 2022

Por medio del cual se aprueba la modificacién de la licencia de urbanizacion vigente otorgada
para la etapa 2 A del PROYECTO GENERAL denominade BOSCONIA, para la
URBANIZACION SANTA CATALINA, ubicada en los predios con nomenclatura urbana CL 10
80F 60 (ACTUAL), / CL 10 80F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A 02 (ACTUAL ) de la Localidad de
Kennedy, en Bogotd D. C. y simultdneamente se aprueba la Modificacion de la Licencia de
Construccién Vigente para el proyecto Arquitectonico denominado SANTA CATALINA, «
desarrollar en el drea util del mencionado proyecto.

ARTICULO 18° El presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante esta
~ Curadurfa Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de
Planeacion (Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1,2.3.9), dentro de los diez (10) dfas siguientes a
su notificacion (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo). : :

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los []2 MF\Y D0V

Lot e

Ing. Tatiana Reviakina
Coordinadora de Ingenieria

- Ejecutoriada en Bogota, D.C. a los 0 1 JUN 2022

30

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 '| 57 +1 6353050 | E-mail: info@curadurial bogota.com | www.curaduriclbogota.com


http://www.tcpdf.org

CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

‘REFERENCIA: 11001-1-20-1825

] } Ul\ 4 " ':_| 1 I ':F.J (} Q F.Il_'!"_;' n r}.
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE!, £ A B

Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (A CTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA ¥
Simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectdnico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C,, y se dictan ofras disposiciones.

LA CURADORA URBANA 1DE BOGOTA, D.C,
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 y 1197
de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR con Nit No. 900085546-9 Representada
Legalmente por el sefior PANTOJA CASANOVA JULIO ANDRES, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79795527, en calidad de fideicomitente del Patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA, constituido sobre ¢l predio identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050840423080, CHIP AAAOISOANWE ubicado en la
nomenclatura CL 10 81 A 02 (ACTUAL) y la sociedad AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE
DE BOGOTA 8.A. con Nit No, 800230606 Representada Legalmente por el sefior MAYA VASQUEZ
HUGO FERNANDO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 70513353, en calidad de propietaria '
de los predios identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50840423069 y 50540423070,
CHIP AAAOI820KKC y AAAOI820KHK ubicados en la nomenclatura CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /
CL 10 80 F 60 (ACTUAL), solicitaron ante esta Curaduria Urbana mediante radicacién N° 11001-1-
20-1825 del 23 de septiembre de 2020, Modificacién del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA
CATALINA y Licencia de Construccion para Obra Nueva y Cerramiento del proyecto arquitecténico
SANTA CATALINA.

Que el 30 de enero de 2014 la entonces Curadora Urbana N° 5 de Bogotd D.C. Arq. Juana Sanz
Montafio, expidié la Resolucion No. 14-5-0154, por medio de la cual se modificé el plano de
localizacion del predio Bosconia, se aprobd el Proyecto Urbanistico General denominado
URBANIZACION BOSCONIA y se otorgd Licencia de Urbanizacion para la Etapa [ de la
mencionada Urbanizacion, Acto que cobro fuerza ejecutoria el 05 de febrero de 2014 |
Que el 18 de agosto de 2015 mediante Resolucién No. 15-5-1401, la entonces Curadora Urbana No. § J20a SUBIL
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones,

de Bogota D.C. Arq. Juana Sanz Montafio, concedié Modificacion de Licencia Vigente, en el sentido
de dividirla Etapa | en etapa 1 Ay 1 B.

Que el 22 de febrero de 2016, la entones Curadora Urbana N° 5 (P) de Bogota D.C. Arq. Ruth Cubillos
Salamanca, otorgd prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion, mediante
Resolucion No. 16-5-0318,

Que ¢l 17 de enero de 2017 mediante Resolucién No. 17-4-0127 la Curadora Urbana N° 4 de Bogota
D.C. Arg. Adriana Lépez Moncayo, expidié Modificacion de Licencia Vigente, la cual consistié en
aumentar el drea de cesion adicional del parque 3 B de la Etapa 1 B para aumento de la edificabilidad,
con el fin de lograr el Indice de construccion maximo permitido (2.75)

Que el 23 de marzo de 2017, mediante Resolucién No. 17-4-0476, la Curadora Urbana N° 4 de Bogota
D.C. Arq. Adriana Lépez Moncayo otorgé segunda prorroga al término de vigencia de la Licencia de
Urbanizacion No. RES 14-5-0154.

Que el dia 13 de diciembre de 2017 mediante Resolucion No. 17-4-1700 la Curadora Urbana N° 4 de
Bogotd D.C. Arq. Adriana Lopez Moncayo, expidié Modificacion de Licencia Vigente, la cual
consistié en el cambio de la localizacién y delimitacion del area destinada al cumplimiento de la
obligacion de Vivienda de Interés Prioritario, originalmente prevista en el Lote | de la Etapa 1 A, para
pasarla al lote 1 B y simultaneamente la redistribucion del area util del lote 1 de la Etapa 1, para
conformar los lotes | A y 1 B, conservando el area util total del citado lote 1.

Que el 06 de abril de 2018 mediante Resolucion No. 18-4-0375 la Curadora Urbana N° 4 de Bogota
D.C. Arq. Adriana Lopez Moncayo, otorgd Revalidacién al término de vigencia de la Licencia de
Urbanizacion N°14-5-0154 del 30 de enero de 2014,

Que el 27 de mayo de 2020 mediante Resolucion N°® 11001-1-201151 la Curadora Urbana N° | de
Bogotd D.C Arq. Ruth Cubillos Salamanca, otorgd prérroga al término de la Revalidacion de la
Licencia de Urbanizacién N°14-5-0154 del 30 de enero de 2014, quedando vigente hasta el 10 de abril
de 2021.

Que el 02 de diciembre de 2020 mediante Acto Administrativo N° 11001-1-20-2944, la curadora
Urbana N° | de Bogota D.C Arg. Ruth Cubillos Salamanca, otorgé modificacién de la Licencia de
Urbanizacion Vigente y modificacion parcial del Proyecto Urbanistico general * denominado
BOSCONIA, para ajustar la obligacién de suelo para Vivienda de Interés Prioritaria-VIP, adoptando
los planos CU1 K44/4-09 'y CU1 K44/4-10

2
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Continuacion Acto Administrativo N° 78 I,‘.fﬁ;i:: 071
Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacidn para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A4
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA »
Simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva p
Cerramiento para el proyecto arquitectdnico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Que la modificacion del proyecto urbanistico general PUG del desarrollo denominado BOSCONIA,
corresponde al ajuste de la Etapa Urbanistica 2 (la cual originalmente se encontraba comprendida en
dos (2) globos aislados), para separar las obligaciones de cada uno de estos globos en etapas
independientes, denomindndose en esta modificacion Etapa 2A y Etapa 2B.

Que la delimitacion de las dos (2) etapas independientes se sustenta en la imposibilidad del desarrollo
del lote identificado con drea 4240.86 m2 dentro del Proyecto Urbanistico General, ya que el mismo se
encuentra afecto a la Direccion Nacional de Estupefacientes de la Fiscalfa General de la Nacion, por lo
que a la fecha su desarrollo urbanistico no es posible.

Que en razén a lo anterior no era viable el desarrollo urbanistico de los predios objeto del presente
tramite, al estar vinculados en una dnica Etapa 2.

Que en consideracion de los motivos de fuerza mayor, se procede a la redelimitacion de la Etapa 2,
dando origen a la Etapa 2A y Etapa 2B para lograr un manejo independiente de cada una de las dreas,
con su debida autosuficiencia en derechos y obligaciones urbanisticas.

Que al delimitarse las etapas de manera auténoma, se procede al licenciamiento urbanistico de la Etapa
denominada 2 A,

Que el Decreto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, establece en su articulo 478,
numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construceién en sus diferentes
modalidades, serdn tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el momento de su
radicacion, tal y como lo establece el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.12 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

Que los predios objeto de licencia se localizan en el &mbito de la Unidad de Planeamiento Zonal -UPZ
46 - Castilla adoptada mediante Decreto Distrital 429 de 2004, en el Sector Normativo 14 y se
clasifican en Area de Actividad Urbana Integral Zona Residencial ¢l tratamiento de Desarrollo,

Que las normas aplicables a los predios objeto de licencia son las contenidas en las Resoluciones No.
14-5-0154 de 2014, No, 17-4-1700 de 2017 y Acto Administrativo N° 11001-1-20-2944 y las
disposiciones generales del Decreto 327 de 2004,

*
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacidn para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y .
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectdnico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Que el estudio urbanistico se realiza sobre el englobe de tres (3) predios los cuales se encuentran
incluidos en el plano topografico con cédigo 201410317920065292407 sobre el cual se aprobo el
Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION BOSCONIA

Que los elementos de caracter ambiental se mantienen en las condiciones aprobadas del Proyecto
Urbanistico General denominado URBANIZACION BOSCONIA que de conformidad con el
considerando 34 de la Resolucion RES 15-5-1401 de 18 de agosto de 2015, se respetan de acuerdo con
iia delimitacion del plano topografico con codigo 201410317920065292407 sobre el cual se aprobé el
Proyecto Urbanistico General denominado y el Plan de Manejo Ambiental del Humedal La Vaca
adoptado mediante Resolucion 4573 de 2009

Que en la Base de Datos Geografica Corporativa de la Secretaria Distrital de Planeacion BDGC-SDP,
se registra la incorporacion de los planos CU5K44/4-03 Y CU5K44/4-04 los cuales hacen parte de la
mencionada Resolucién RES 15-5-1401 de 18 de agosto de 2015

Que segtn el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), modificado por la
Resolucion No. 1483 del 24 de julio de 2019, ¢l terreno para ¢l desarrollo urbanistico denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA, NO se localiza en zona de riesgo por fenémenos de
remocion en masa.

Que segin el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT) adoptado mediante
Resolucion 1641 del 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacion, el
terreno para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, NO se
encuentra localizado en zona de riesgo por inundacion.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los proyectos que
sean objeto del proceso de urbanizacion deberdn prever dreas de cesiéon publica para parques y
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del area neta urbanizable, distribuidas en un 17%
para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal publico.

Que el area exigida para parque corresponde a 1.858,43 m2 (17%) y el area para cesion de equipamiento
corresponde a 874.55 M2 (8%), es decir que el 25% -exigido equivale a 2.732,99 M2

Que teniendo en cuenta que el 4rea para cesion de equipamiento resulta menor a 2000 m2, se destinard a
cesion de parque.

------
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacidn para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan ofras disposiciones.

Que la propuesta plantea el cumplimiento de la cesion obligatoria para parque en dos (2) globos que
cumple las condiciones del articulo 14 del Decreto 327 de 2004, Los globos de parque propuestos
cuentan con drea de 1.366,50 M2 y 1.366.49 M2.

Que la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR con Nit No. 900085546-9 Representada
Legalmente por el sefior PANTOJA CASANOVA JULIO ANDRES, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79795527, en calidad de fideicomitente del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA constituido sobre el predio identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050840423080, CHIP AAAOIR80ANWE ubicado en la
nomenclatura CL 10 81 A 02 (ACTUAL) objeto de este tramite, manifestd acogerse a las
disposiciones del articulo 5° del Decreto 553 de 2018 y al régimen de incentivos definidos en ¢l para
promover la construccidén y el cumplimiento de la obligacion, para el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés prioritario (VIP), en el mismo proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA.

Que en atencion a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015 y a lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto Distrital 553 de 2018 “Por medio del cual se
reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016 “Por el cual se adopta el Plan de
Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Qbras Publicas para Bogota D.C. 2016-2020 y se
adoptan otras disposiciones”, se debe prever como minimo un porcentaje del 20% del érea util
residencial del proyecto urbanistico para Vivienda de Interés Prioritario- VIP.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante Circular 048 de 07 de noviembre de 2019, a través
de la cual se definieron lineamientos para la aplicacion del Decreto 553 de 2018, en el numeral
segundo sefiala que: “De conformidad con la comunicacion 2-2016-32491 de la Secretaria Distrital de
Planeacion, una vez expedido el Decreto Distrital 553 de 2018, ya no se dard aplicacion al Decreto
Nacional 1077 de 2015, sobre los porcentajes de suelo destinados a VIP y el procedimiento para el
cumplimiento de los mismos, con excepcion de las remisiones expresas que se realizan en el Decreto
Distrital 553 de 2018”

Que de acuerdo con el considerando anterior, para todos los efectos del cumplimento de la obligacion
de los porcentajes para Vivienda de Interés Prioritario del proyecto urbanistico denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA, se hara alusion expresa al Decreto 553 de 2018 y a la
Circular 048 de 2019.

Que en el Capitulo V - Disposiciones Comunes para el Cumplimiento de los porcentajes de suelo en
Tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana del Decreto 553 de 2018, se sefialan las alternativas
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL)/CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogoti D.C., y se dictan otras disposiciones.

y condiciones para el cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Prioritario de que trata el
articulo 3 del mismo decreto.

Que en ese orden de ideas, para el cumplimiento de la obligacion de suelo para Vivienda de Interés
Prioritario, el titular del presente tramite se acoge a la opcion dispuesta en el inciso 2 del articulo 8 —
“Cumplimiento de la obligacion de suelo-util y urbanizado para Vivienda de Interés Prioritario (VIP)
e Interés Social (VIS) en el mismo proyecto y requisitos para el acceso a incentivos” del Decreto 553
de 2018, que establece: “Cuando se opte por esta modalidad de cumplimiento de la obligacion, el
globo de terreno en que ella se concrete deberda tener un indice construccion efectivo de entre 0,8 y 1,2
del drea neta urbanizable destinado a vivienda VIP y un drea util minima de 720 m2"

Que las precisiones de esta alternativa que se aplican al proyecto objeto de licencia, son las descritas en
el inciso 4 del mismo articulo que sefiala “"Cuando se plantee el cumplimiento de la obligacidon en M2
construlidos en el mismo proyecto, se permitird la combinacion con otros productos inmobiliarios y/o
usos_diferentes a vivienda de_interés social y/o de interés social prioritario, siempre gque se
encuentren autorizados para el drea objeto del proyecto urbanistico, por lo cual deberdn alinderarse
las dreas destinadas para el cumplimiento de la obligacion”. (Negrita y Subraya Fuera de Texto)

Que adicionalmente, en el mismo articulo 8 del Decreto 553 de 2018, se reglamento lo siguiente:

“Pardgrafo 1: Con el fin de asegurar que los porcentajes de suelo sobre drea iitil sean destinados a
este tipo de vivienda, cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIS y/o VIP se
encuentre en el mismo proyecto, deberd quedar expresamente seitalado y determinado en las licencias
urbanisticas y en la escritura piiblica de constitucion de la urbanizacion, la cual deberd inscribirse en
el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles y remitirse dentro de los cinco (3) dias
siguientes a su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat.

Pardgrafo 2. En los proyectos que cumplan con la obligacion minima de suelo itil urbanizado para
Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) o con alguna de las opciones establecidas en este articilo

v ademds planteen suelo para Vivienda de Interés Social (VIS), se_descontard del indice de

construccion_del dmbito general_del proyecto_urbanistico general el porcentaje que corresponda a

los_metros cuadrados construidos de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) y el treinta por

ciento (30%) del indice de construccidn destinado para la construccion de vivienda de Interés Social
VIS

Que de acuerdo ¢on lo hasta aquf citado referente a la obligacion de destinar suelo para Vivienda de
Interés Prioritario asi como los incentivos para promover la construccién del mismo, el proyecto
6
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 ¥ 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultaneamente se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arguitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA; se acogié a dichos incentivos
mediante la Opci6n |, teniendo en cuenta que a través del presente acto se aprueba una Licencia
Integral (Urbanismo y Construccién) en la (inica etapa y que ademds prevé la construccién de
producto inmobiliario destinado para vivienda de Interés Social (VIS).

Que el incentivo adicional en Vivienda de Interés Social a que hacen referencia las normas transcritas
corresponde a un total de 4.822,32 M2 que corresponde a 16.04% adicional.

Que de conformidad con el numeral 3.7. Aplicacion del pardgrafo 2 del articulo 5 del Decreto Distrital
553 de 2018 de la Circular 048 de 2019 “Los metros cuadrados de Vivienda de Interés Social
Prioritario (VIP) que hacen parte del indice de construccion de incentivo no son originadores de cargas
urbanisticas, pero si generan la obligacién del equipamiento comunal privado y los cupos de
estacionamiento de vehiculos segln la norma vigente de la materia”

Que en dicho sentido, 7029.09 m2 (4.822,32 M2 VIS +2206.77m2 VIP) que corresponden a los metros
cuadrados para ¢l indice de construccion de incentivo en este proyecto no son originadores de cargas
urbanisticas.

Que de conformidad con 1o establecido en el Mapa 28- Indices de Desarrollo que hace parte integral
del Decreto Distrital 190 de 2004 y del cuadro que hace parte del literal ¢, articulo 12 del Decreto 327
de 2004, el proyecto urbanistico general se localiza en el RANGO 1 de edificabilidad (Malla Vial
Arterial) y de conformidad con el numeral 2 del articulo 10 de la Resolucién No. 14-5-0154 de 30 de
enero de 2014, :

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 del Decreto 327 de 2004, *...para aumentar la
edificabilidad por encima del indice de construccion bdsico, los propietarios deberdn cumpliv con una
o varias de las siguientes condiciones:

a) La cesion del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio publico. Se
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades puiblicas, los cuerpos
de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion ambiental de los
cuerpos de agua en las que se localice la porcion autorizada de cesion de espacio piiblico,

b) La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial principal y/o
complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa de
inversion financiado por valorizacion o en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en
estudio o en un plan de ordenamiento zonal,

¢) La cesion de suelo adicional a la exigida para parques publicos.

. ORA
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Por medio del cual se aprueba la maodificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
(02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

d) La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.
e) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190 de
2004, de acuerdo con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.”

Que teniendo en cuenta que el sector donde se localiza los predios tiene asignado el estrato tres (3), se
da aplicacion a la tabla de equivalencias No. 1 correspondiente a “AUMENTO DE
EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELQO” del articulo 44 del Decreto
327 de 2004, segln la cual, por cada metro de cesién de parque adicional se autorizan 20 metros
cuadrados de construccion adicional por encima del indice de construccion bdasico, sin sobrepasar el
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitido de 2.75 sobre Area Neta.

Que para acogerse a lo dispuesto en el articulo 44 ya citado, el interesado prevé 836.98 M2 de cesion
para parque adicional para incrementar 19.130,94 M2 (1.75) para un total de, maximos construibles,
los cuales corresponden a un Indice de Construccion total de 2.75

Que el proyecto plantea un drea adicional de parque de 15.29 m2 los cuales se integran espacialmente
a las cesiones de parque propuestas.

Que el proyecto cumple con la exigencia del literal ¢ del articulo 28-Estdndares de Habitabilidad, del
Decreto 327 de 2004, ajustédndose a los parametros del literal ¢ del articulo 26-Edificabilidad del mismo
decreto.

Que de conformidad con la Resolucion RES 15-5-1401 de 18 de agosto de 2015, se sefiala en el
considerando 21 que la altura maxima aprobada por la Aerondutica Civil mediante oficio 4404-085-
1983-2013043202 del 26 de septiembre de 2013 corresponde a 55.00 mts desde la cota 2546.50 msnm,
la cual incluye tanques de agua, cuarto del ascensor, antenas para v, etc.

Que esta decision fue ratificada por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil
mediante la actualizacidn del concepto con N° 4109.085-2020031873 de 28 de octubre de 2020.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2° de la Resolucion No.
462 de 2017, los interesados presentaron copia de los Oficios N° NEDS — 9594-2020 de fecha 14 de
mayo de 2020, expedido por la Empresa de GAS NATURAL VANTI; Certificados de Disponibilidad
de Servicio de Energia Eléctrica Caso No. 135531987 de fecha 14 de diciembre de 2020 expedido por

! Por medio de la cual se establecen los documentos que deberdn acompaiiar las selicitudes de licencias urbanisticas y de modificacién de
las licengias urbanisticas vigenies.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecio Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION 'SANTA CATALINA y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

ENEL CODENSA S.A. y Oficio No. 3531003-S-2020-229278 de fecha 15 de septiembre de 2020,
expedido por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota.

Que para efectos de la expedicion de la licencia, el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece la obligacion de acreditar el
pago de la plusvalia previamente a la expedicion de la licencia correspondiente, si el inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio.

Que el Decreto Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citado, establece en su articulo 46 que “Las
dreas somelidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias derivadas
de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003 y las normas que lo
reglamenten”.

Que no obstante lo anterior, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de
2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicién del
presente acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la participacion de plusyalia para los
predios en los Folios de Matricula Inmobiliaria de estos, no es exigible el pago de tal participacion para
la expedicion de la licencia solicitada.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el
desarrollo en referencia, esta Curaduria comunicd a los vecinos colindantes del predio objeto de
solicitud de licencia, mediante comunicaciones de fecha 25 de marzo de 2021, en la cual se comunica
la iniciacion del tramite de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo y Licencia de
Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Cerramiento, las cuales no fueron
recibidas en su totalidad por lo tanto se realizé el dfa 31 de marzo de 2021 publicacion en la pagina web
de este Despacho, relacionando la informacion entregada en las citaciones a vecinos, cumpliendo con lo
senialado en el articulo citado.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del trémite administrativo con referencia 11001-1-20-
1825, correspondiente a la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo y Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y
Cerramiento, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via plblica, y
aportaron fotografias de la misma con la informacion indicada, las cuales se anexaron al expediente el
dia 25 de septiembre de 2020 y el 29 de diciembre de 2020, -
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nontenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZA CION SANTA CATALINA p

- simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Que el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, no requiere
Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demas
permisos o autorizaciones ambientales que se requieran seglin lo establezcan las normas vigentes y se
someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente segiin lo establecido en
¢l Decreto Nacional 2041 de 2014, reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto
1077 de 2015.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada, la
Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana la encontré en debida forma, considerando procedente la
solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico, la expedicion de la Licencia de Urbanizacion para el
desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, y la Licencia de Construccion en la
modalidad de Obra Nueva, demolicion total y cerramiento

Que los interesados aportaron el formulario No. 2021332010004613463 de Constancia de Declaracion
y/o pago de retencion del Impuesto de Delineacion Urbana con referencia de recaudo. No.
21320003592, presentado el 20 de abril de 2021 por un valor de $1.508.000.00.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion del nuevo
nimero que distinguird el plano que contiene la modificacién del * Proyecto Urbanistico General
URBANIZACION BOSCONIA y a la licencia de desatrollo denominado URBANIZACION SANTA
CATALINA objeto de aprobacion mediante el presente acto administrativo, la Secretaria Distrital de
Planeacion le asignd los nimetos CU1K44/4-11 y CU1K44/4-12 y CULKA44/4-13

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé que el
Proyecto Urbanistico General denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004, asf mismo cumple
con las condiciones y disposiciones establecidas para las Licencias de Urbanismo en la modalidad de
Desarrollo y para la Licencias de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y
Cerramiento en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 2218 de 2015, por lo tanto es
aceptado por esta Curaduria Urbana.

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA N° | de Bogotd, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA,
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 1080 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA ¥
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogoti D.C., y se dictan otras disposiciones.

RESUELVE
CAPITULOI
DEL PROYECTO URBANISTICO Y LA LICENCIA DE URBANIZACION
ARTICULO 1% DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA
a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50
(ACTUAL) /CL 10 81 A 02(ACTUAL), CHIP AAAO1820KKC, AAA01820KHK, AAAO0I80ANWE
y Folios de Matricula Inmobiliaria No. 050S 40423069 / 050840423070 / 050840423080, cuyos
linderos y area estan contenidos en el plano del Proyecto Urbanistico General el cual fue aprobado con
base en el plano topogrifico con cddigo 201410317920065292407, proyecto que se encuentra incluido
en el plano urbanistico radicado por el interesado mediante referencia 11001-1-20-1825, del 23 de
septiembre de 2020, el cual se adopta mediante el presente acto administrativo en el articulo siguiente.

ARTICULO 2° ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS

Adoptar como planos que contienen la modificacion del Proyecto Urbanistico General del desarrollo
denominado URBANIZACION BOSCONIA distinguidos con los No. CU1K44/4-11 y CU1K44/4-12
y el plano que contiene el proyecto urbanistico de la Etapa 2 A de la URBANIZACION SANTA
CATALINA el distinguido con el No. CU1K44/4-13 en un original, los cuales reposardn en esta
Curaduria Urbana y un segundo original, los cuales seran remitidos a la Secretarfa Distrital de
Planeacion, para que en ¢jercicio de sus funciones efectiie la incorporacion correspondiente, a la
cartografia oficial de esa Secretaria,

PARAGRAFO:; Los planos aprobados con los No. CUIK44/4-11 y CU1K44/4-12, reemplazan en su
totalidad al plano No CU1K44/4-09 y CU1K44/4-10, adoptado mediante Acto Administrativo N°
11001-1-20-2944 del 02 de diciembre de 2020.

De acuerdo con lo anterior, se solicita a la Secretarfa Distrital de Planeacién incorporar en el original
de los planos urbanisticos identificados con No. CU1K44/4-09 y CU1K44/4-10, que hacen parte del
Acto Administrativo N° 11001-1-20-2944 del 02 de diciembre de 2020, la nota que establezea que los
planos que se aprueban mediante el presente acto administrativo CU1K44/4-11 y CUIK44/4-12, los
anulan y reemplazan totalmente,

s
-

Bogotd D.C. Calle 97 No, 13 - 55 | 67 + 16353050 | E-mail: info@curadurial bogota.com | www.curadurialbodota.com



CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

0 Al SR
48 ABR-2294

e

" . ) \ 5 1 *' 4 “'. I; l_ 4 '. '_.‘ :_.\ ;’
Continuacion Acto Administrativo N° ‘ h } il =G ¥ EE

Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZA CION SANTA CATALINA y
simultdaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 3° DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
1, LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO

Conceder a la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR con Nit No. 900085546-9 Representada
Legalmente por el sefior PANTOJA CASANOVA JULIO ANDRES, identificado con Cédula de
Ciudadanfa No. 79795527, en calidad de fideicomitente del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA, constituido sobre el predio identificado con.
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050840423080, CHIP AAAO0I80ANWF ubicado en la
nomenclatura CL 10 81 A 02 (ACTUAL) y la sociedad AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE
DE BOGOTA S.A. con Nit No. 800230606 Representada Legalmente por el sefior MAYA -
VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 70513353, en calidad
de propietaria de los predios identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50540423069 y
50540423070, CHIP AAA01820KKC y AAA01820KHK ubicados en la nomenclatura CL, 10 80 F
50 (ACTUAL) / CL 10 80 F 60 (ACTUAL) Licencia de Urbanizacién para ¢l desarrollo denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA

ARTICULO 4° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

* TITULARDE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia de Urbanizacién a la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN
VIVIR con Nit No. 900085546-9 Representada Legalmente por el seiior PANTOJA CASANOVA
JULIO ANDRES, identificado con Cédula de Ciudadanfa No. 79795527, en calidad de fideicomitente
del Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA,
constituido sobre el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050540423080, CHIP
AAAO0180ANWEF ubicado en la nomenclatura CL 10 81 A 02 (ACTUAL) y a la sociedad
AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE DE BOGOTA S.A. con Nit No. 800230606 Representada
Legalmente por el sefior MAYA VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 70513353, en calidad de propietaria de los predios identificados con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 50840423069 y 50840423070, CHIP AAA01820KKC 'y
AAAO01820KHK ubicados en la nomenclatura CL. 10 80 F 50 (ACTUAL) / CL 10 80 F 60
(ACTUAL), de la Localidad de Kennedy, en Bogota D.C.

7 ’ \\
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 1080 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

=  URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA
CATALINA al Ingeniero Civil JULIO ANDRES PANTOJA CASANOVA, identificado con la C.C.
No. 79795527 y Matricula Profesional No. 25202-103140 CND, segtin informacién contenida en el
formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente No. 11001-1-20-1895 del 23
de septiembre de 2019,

ARTICULO 5° ACTUACIONES PREVIAS

' La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al desarrollo denominado URBANIZACION
SANTA CATALINA deberdn hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 15° del presente Acto
Administrativo y sélo podran ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

* Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracién de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

®* Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los respectivos
presupuestos,

* Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la
Resolucién No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidié el Manual MGG/01 Manual
Intervencion de Urbanizadores y la Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencion de
Infraestructura vial y espacio puiblico por Urbanizadores.

® Antes de la iniciacion de las obras ¢l urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 6° CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el presente acto administrativo, se
13
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Por medio del cual se aprueba la madificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacidn para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

" tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

Nombrel. 78S e g 3k SR AR R R URBANIZACION SANTA CATALINA

T e bR L g e e e S e R e ..10.931,97 M2
L2 A e Netat Urbanizab]e sl s a R e B S R vy bty 10.931,97 M2
5301kl I8 1R It s S L 54, 0t ] b AAAO1820KKC / AAAO1820KHK / AAAOIBOANWF
1.4 Folios de Matricula Inmobiliaria................... 0508 40423069 / 050840423070 / 050840423080

2. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

211" Geston obligatofia para parque (25%e). 5. i, i F N e R R R T e 2.732,99 M2
2.2 Cesion publica adicional para parque por mayor edificabilidad...............................836.98 M2
SI31Ceston adicionalide paraue . ol a B e el P Pl AR 15.29 M2
2:4"Gesion ViaLocaled CITT0 287 L SRT Al SR et Tl A e o Lt S LY BT 1.117,26 M2
2.5 Total Cesiones al Distrito (2. 142.242.342.4) . ..0coviiiiiiiiiinninnine im0 4. 702.52 M2

QAR EATU L = AR Bl R A R e R BT e Wi T G AR T it 6.229,45 M2

El detalle de estas 4reas estd contenido en el plano No. CU1K44/4-13 que se adopta mediante el
presente acto administrativo.

3 DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

Terreno que cobija: Bl érea neta urbanizable del desarrollo denominado URBANIZACION SANTA
CATALINA

4 DE LAS AREAS SEGUN DESARROLLO DE INCENTIVOS

De conformidad con los lineamientos desarrollados y descritos en la Circular 048 de noviembre 07 de
2019, particularmente en el ESCENARIO 6: OPCION 1.con VIS (Tabla Art.5 +Paragrafo 2) Con
construccion efectiva de VIP. (Pags. 17 y 18) y Articulo 8 del Decreto 553 de 2018, se sefiala las areas
adicionales de incentivo en la siguiente tabla:
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacién para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

ESCENARIO 6: OPCION 1 (PRIMERA ETAPA) CON VIS (TABLA ART 5+ PARAGRAFO 2)
CON CONSTRUCCION EFECTIVA DE VIP (ART 8)
ANU UTIL
| | AREAS GENERALES (M2) (M2)
1,1 | AREA NETA URBANIZABLE 10931.97
1,2| AREA'NETA PARA VIP (20% A.N.U) 2186.39
1,3 | AREA LOTE UNICO 6229.45 2g)]
IC | 10/
2 | AREAS DE INCENTIVO /ANU | ANU
AREA DE CONSTRUCCION VIP PROPULSTO
2,1 | (IC*0.20 ANU VIP) = .C.VIP 2206.77 0,20
AREA CONSTRUIDA VIS (100%) BASE PARA EL
2,2| CALCULO DE INCENTIVOS : 30062.92 2,75
! AREA ADICIONAL DE VIS QUE CUENTA DENTRO DEL
L X 1) : 1 0,
IC INCENTIVO (HASTA 30%) PROPUESTO 16,04% T T
2.5 | AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS (2.242.3) . 34885.24
3 | INDICES
3,1 | AREA TOTAL IC 30062.92 2948
3,2 | AREA IC BASICO 10931.97 1,00
3,3 | AREA IC ADICIONAL 19130.95 1,75
3,4 | AREA 10 PERMITIDO 3060.95 0,28
4 | RESUMEN DE AREAS
4,1 | AREA CONSTRUIDA EN EL PROYECTO (4.214.3) 37092.01 3.39
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS QUE SE CONTABILIZA
4,2 | EN EL IC PERMITIDO 30062.92 2,75
AREA TOTAL CONSTRUIDA INCENTIVO (4,4 4,5)
4,3 [ (VIS + VIP) 7029,09 0.64
4,4 | AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIP 2206.77 0,20
AREA TOTAL CONSTRUIDA EFECTIVA VIS -IC
4,5 | INCENTIVO 16,04% 4822,32 1.441
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo  denominado URBANIZA CION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

5 ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3)

Teniendo en cuenta que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de -
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994, el pledlo objeto de licencia no tiene asignado estrato.
Una vez se adelante la construccidn del proyecto urbanistico, se aplicara por parte de la Secretaria
Distrital de Planeacion la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el
estrato definitivo.

ARTICULO 7 ° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

I. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

1. ZONIFICACION SEGUN DECRETO 190 DE 2004 / UPZ 44- CASTILLA

Area de Actividad: Integral :
Zona: Residencial
Tratamiento: Desarrollo

2 ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Que segiin ¢l plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), modificado por la
Resolucion No, 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno para el desarrollo urbanistico denominado
URBANIZACION SANTA CATALINA, NO se localiza en zona de riesgo por fendmenos de
remocion en masa,

Que segin el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT) adoptado mediante
Resolucion 1641 del 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretarfa Distrital de Planeacion, el

terreno para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, NO se
encuentra localizado en zona de riesgo por inundacion.

II. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. CESION PARA PARQUES

El titular del Proyecto Urbanistico denominado, URBANIZACION SANTA CATALINA, prevé en
16
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
Simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para ¢l proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciuded de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

el mismo predio un area de 2732.99 M2 de cesion obligatoria para parques y equipamientos en dos (2)
globos, asi como la cesién adicional para incremento de edificabilidad contenida en el articulo 44 del
Decreto 327 de 2004 con drea de 836.98 M2 en dos (2) globos en el mismo predio que contienen el
area adicional de parque de 15.29 M2

III, SISTEMA VIAL

El Proyecto Urbanistico de la Etapa 2 aprobado respeta el trazado de las via CL 10, ajustandose a las
condiciones viales del Proyecto Urbanistico General URBANIZACION BOSCONIA segtn  plano
topogréfico con cddigo 201410317920065292407

El acceso vehicular a los lotes deberd localizarse sobre via local y a una distancia minima de 15 metros
con respecto al punto de culminacion de la curva de empalme de sardineles, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 19 del Decreto 327 de 2004,

IV. NORMAS URBANISTICAS.

De conformidad con la ficha normativa (plancha 2 de 3) de la UPZ 44 — CASTILLA para el Sector
Normativo 14 y Area de Actividad Industrial- Zona Industrial donde se ubica el predio y a lo sefialado
en el numeral 1 del literal IV- Normas Urbanisticas del articulo 10 de la Resolucion RES-14-5-0154 de
30 de enero,de 2014 y los demés actos administrativos que lo modifiquen o sustituyan. Se podrdn
desarrollar los usos sefialados a continuacién cumpliendo con las respectivas condiciones dispuestas
por la UPZ, asi:

1% USOS

1.1,  USO PROPUESTO

Vivienda Multifamiliar

2, INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION

INDICE DE OCUPACION

El indice de ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable,

—————

Bogotda D.C. Calle 97 No. 13- 585 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurial bogota.com | www.curadurial bogota.com



CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT[51‘7]6<336—9 - A n '! MDD
o0 3" a4 "0 7T 2 8'ABR 20 4

F i

Continuacion Acto Administrativo N°

Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneanmente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

El indice de ocupacion para proyectos por sistema de agrupacion de vivienda y los usos
complementarios de escala vecinal resultaran de la aplicacion de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado y en ningtin caso seran superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable,
con excepeion de los proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres (3) pisos, los cuales
podran alcanzar un indice maximo de 0,33 sobre drea neta urbanizable.

El indice de ocupaci6n para los predios con usos dotacionales resultara de la correcta aplicacion de las
normas volumétricas, de equipamiento comunal privado y demds normas que definan los planes
parciales, los planes de implantacién u otros instrumentos de planificacion, segin sea el caso, y no
serdn superiores a 0,45 del area neta urbanizable ¢ de 0.28 del 4rea neta urbanizable para la escala
vecinal. Un maximo del 5% del area util del proyecto no se contabilizard dentro del indice de
ocupacién cuando este se utilice en equipamientos comunales privados, desarrollados como maximo
en 2 pisos.

INDICE DE CONSTRUCCION

RANGO DE iNDICE DE INDICE DE - INDICEDE |
EDIFICABILIDAD CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
5 BASICO . MAXIMO . AUTORIZADO
RANGO 1
Malla Vial Arterial
(Proyecto Urbanistico 1,00 2,75 2.75
General)

De acuerdo con lo establecido en el plano N° 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital
190 de 2004, el proyecto URBANIZACION SANTA CATALINA, le corresponden los siguientes
rangos de edificabilidad:

El indice de construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

El area de construccion para el [ndice de Construccion Basico (1,0) corresponde a: 10931,97 M2 sobre
Area Neta Urbanizable.

El édrea de construccion para el [ndice de construccion Méximo (2,75) corresponde a: 30062.92 M2
sobre Area Neta Urbanizable.
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Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General  denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

De conformidad con lo descrito en la parte motiva del presente acto administrativo, los interesados se
acogen a lo dispuesto en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, y preyén cesion para parque
adicional para incrementar la edificabilidad basica de acuerdo con la metodologia que se indica en el
siguiente cuadro:

AREA BASE PARA | EDIFICABILIDAD FORMULA CESION
CALCULO DE COMPENSACION | ADICIONAL M2
EDIFICABILIDAD | INPICE Mg |
1.0 10931,97 0 0
11.931,97 M2 0.875 9565.47 | M2 CA/20 M2 EDIF 478.27
0.875 956547 | 1 M2CAR0OM2 358,71
EDIF*0.75
EDIFICABILIDAD
MAXIMA 2,75 30062.92 : 836.98

Area de construccién adicional propuesta: 19130.94 M2 (1.75) sobre Area Neta Urbanizable.

Area total de construccién autorizada: 30062.92 (2.75) sobre Area Neta Urbanizable.

Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontard del area total construida y cubierta, las
areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecénicas, puntos fijos, el drea de
estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso como méximo, asi como los sotanos

y semisotanos.

Los numerales 3 al 6 del literal IV - Normas Urbanisticas del articulo 10-Normas Generales y
Especificas de la Resolucion RES-14-5-0154 de 30 de enero de 2014 se mantienen.

10. OTRAS NORMAS

Se modifica el numeral 8 de del literal 1V - Normas Urbanisticas del articulo 10-Normas Generales y
Especificas de la Resolucion RES-14-5-0154 de 30 de enero de 2014, el cual quedard asi:
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 1080 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA 'y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

* Facilidad discapacitados: Deberd dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitectonicas de
orden distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005, Decreto
1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.

= Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos reglamentarios
y las demas normas que los modifiquen o complementen.

* Microzonificacion sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

* Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976.

* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y
nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo de la
ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007.

* Cddigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las
normas vigentes,

* Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccién de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
seryicios plblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energfa, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberd garantizar en su predio la eficiente prestacion
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400 de 1997, NSR-10, y demas normas
modificatorias o complementarias.

* Manejo y disposicion de escombros y desechos de construceion: Articulo 85 de Acuerdo 079 de
2003 '(Codigo de Policia del Distrito Capital) y demds normas referidas a deberes y
comportamientos para la convivencia ciudadana.

* Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Piiblico de Bogota D,C.: Resolucion N° 113583 de diciembre 26
de 2014 del 1.D.U.

* Promocién y comercializacion del proyecto. Se debera tener en cuenta lo establecido en el
Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas
con captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda adelantados por
Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicacion de
documentos y condiciones para el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través
de entidades fiduciarias.

» Escrituracion y entrega material de dreas de cesion al Distrito: Decretos No. 845 de 2019y No.
190 de 2004 (Compilacién del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de
2015.

20
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en
cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobaci6n de proyectos que
se disefien en zonas donde establezcan redes de energfa de alta, media y baja tension.

* Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —-RITEL. Se debera dar
cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comisién de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el
disefio, construccion y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la
Repiiblica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

11, REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Se adiciona el numeral 11 al literal 1V - Normas Urbanisticas del articulo 10-Normas Generales y
Especificas de la Resolucion RES-14-5-0154 de 30 de enero de 2014, el cual quedara asi;

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente, se deben tener en cuenta las
siguientes normas generales:

®* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Deereto 190 de 2004 y aquellos que o
modifiquen o complementen.

= Estacionamientos y condiciones de diseiio, Decreto 1108 de 2000.

* Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segin Asignacién del
Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de
2004,

* Decreto 553 de 2018; Segiin se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por
el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para
Bogotd D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos” y se adoptan otras disposiciones

* Circular 048 de 2019: Segin el cual se definen los lineamientos del Decreto 553 de 2018

* Normas aplicables al espacio puiblico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2018 y 170 de
1999.

* Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y articulos 275 y 478,
numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT).

ARTICULO 8 PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) PARA LA
ETAPA DENOMINADA 2 A

Adicionar un inciso al articulo 8 de la Resolucion RES-14-5-0154 de 30 de enero de 2014, que

-----

______

T
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 1080 F 60 (ACTUAL) /CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

modifica parcialmente las disposiciones para el cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés
Prioritario, inicamente en el ambito de la Etapa denominada 2A que se delimita con el presente acto
administrativo, en razén a que el interesado manifesté acogerse al Decreto 553 de 2018.

El inciso que se adiciona quedara asi: :

El Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION SANTA CATALINA opté por el
cumplimiento del porcentaje minimo de suelo a destinar para Vivienda de Interés Prioritario (VIP),
acogiéndose a las disposiciones del atrticulo 8 del Decreto 553 de 2018 y Circular 048 de 2019
cumpliendo en drea construida en la edificacion.

El detalle de la informacion se presenta en la siguiente tabla:

AREA Ne  TOTAL AREA DE
. DEL | N°DE | TOTAL | SUBTOTAL | CONSTRUCCION VIP
7 . ; ;
TORRE N tIO APTO | APTOS| DE (M2) PROPUESTO EN EL
: (M2) APTOS : PROYECTO (M2)
| : 2582 | 2l 54200
2 | APTOSSERIENo | 2582 | 2! af2iEe
01 PISOS 1 AL 21
3 k) ] 85 542,20 220677
5 1 G ) 81 54220
; 108 Pl 5 | 37.89

ARTICULO 9° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable
del desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, las cuales deben cumplit en los
plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. La obligacion de incorporar las dreas publicas en la Escritura Pablica de constitucion de la
urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacién para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones,

Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los articulos 275 y 478,
numeral 10 del Decreto 190 de 2004, asi como lo establecido en el Decreto 845 de 2019,

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos técnicos
aprobados por las Empresas de Servicios Piblicos y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion
gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida, asf:

2.1, Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales y las obras
de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecién a los planos y
disefios aprobados por las empresas de servicios ptiblicos, de conformidad con lo establecido en la Ley
142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios piiblicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones téenicas de las empresas de servicios puiblicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia,

3. La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas
de cesion obligatorias de acuerdo a lo previsto en el Decreto 845 de 2019 y el Decreto 190 de 2004,
Dicha obligacion se deberd garantizar con la constitucién de las polizas por gjecucioén y estabilidad de
las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras a
realizar en las zonas de cesidn a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto
que para el efecto emita el representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o
urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a los valores de referencia para gjecucion de obras
publicas, (Articulo 21 del Decreto 845 de 2019), El término de la péliza de gjecucion de las obras de
urbanismo serd igual al de la vigencia de la presente licencia, sus prorrogas o revalidacion mas seis (6)
meses y el término de la pdliza por estabilidad de las obras de urbanismo serd de cinco (5) afios,

4. En la escritura pablica de constitucién de la urbanizacién se incluird una cldusula en la cual se
expresard que ese acto implica cesion gratuita de las zonas pliblicas objeto de cesién obligatoria al
Distrito Capital. Igualmente, se incluird una cldusula en la que se manifieste que el acto de cesion esta
sujeto a condicion resolutoria, en ¢l evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no se
ejecuten en su totalidad durante el término de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus

modalidades.

-
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Continuacion Acto Administrativo N° £ 0, 1B 2V
Por medio del cual se aprueba la modificacidn del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Para acreditar la ocurrencia de la condicion resolutoria, bastara la certificacion expedida por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP- acerca de la no
ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacion que para el efecto
suministren las entidades competentes. En este caso se entendera incumplida la obligacién de entrega
de la zona de cesion, y por tanto, no se tendra por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritura publica debidamente registrada, y
los certificados de tradicion y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes para las zonas de
cesion, deberdn ser remitidas al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico —
DADERP- o la entidad que haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes a la inscripcion en la
Oficina de instrumentos publicos de Bogotd. (Articulo 16 Decreto 845 de 2019).

5. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los
que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencia
Ambiental o Planes de Manegjo.

6. Incluir en la Escritura de Constitucién de la Urbanizacidn el sefialamiento de los metros cuadrados
construidos efectivos asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario que se
encuentran el proyecto arquitectonico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matricula
inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias srgu:entes a
su inscripeion por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat.

7. La obligacion del titular de la licencia y del ur banizador de solicitar al Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones
a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 del presente acto administrativo, la cual deberd solicitarse
dentro del término de vigencia de la licencia.

8. Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo previstas
para la urbanizacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de 2019.

9. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

10. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o complementen.
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Continuacion Acto Administrativo N°

Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 1080 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA ¥y
simultdneamente se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva ¥
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

11, Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

12. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
autoridad competente.,

13. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y Distrital sobre climinacién de
barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos
que los complementen modifiquen o sustituyan, segin lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de
2015,

14. La presente Licencia no autoriza |a tala de arboles, ni la intervencion de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en el
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o
aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,

15. Asi mismo, el gjercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esté sujeto a la obtencién
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de
conformidad con las normas citadas. '

Bl disefio y la construccion de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacion
peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las normas del Decreto
308 de 2018.

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio piiblico existente, de propiedad
del Distrito Capital, para lo cual deberd requerirse la correspondiente licencia de intervencion y
ocupacion o excavacion del espacio piblico expedida por la autoridad competente, de conformidad con
lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

16, De conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respectoa la
identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecticién de las obras, cuya
dimensién minima serd de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la via piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que LIt 3
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA ¥
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberdn incluir todos y cada uno de los aspectos
contenidos en el Decreto Nacional, en mencién.

17. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento

- de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la
obra, En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, el aviso debera indicar el
numero de su prorroga.

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sancionable
de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el articulo 10
del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO 10° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 845 de 2019 el titular de la licencia
debera tener en cuenta lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesion se realizara mediante acta suscrita por el
urbanizador y el Departamenio Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP-

La solicitud escrita deberda presentarse por el urbanizador o el titular de la licencia ante el
Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP-, entidad que procederd a
fijar fecha para la visita de inspeccion.

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesion obligatoria que se suscriba en la fecha fijada,
serd el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia.

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesion del urbanismo o de las

etapas urbanisticas independientes autosiuficientes, descritas en el cuadro de mojones y cesion de zonas
de los planos vigentes aprobados por la autoridad competente.

&
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Por medio del cual se aprueba la modificacidn del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacidn para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones,

Las zonas de. cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serdn incorporadas al Sistema
de Informacion de la Defensoria del Espacio Piblico -SIDEP-, y entrardn a formar parte del inventario
general del patrimonio inmobiliario Distriial del nivel central,

Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de entrega
ante el Departamento Adminisirativo de la Defensoria del Espacio Piblico -DADEP-, la entidad lo
requerird para el cumplimiento de la obligacion de entrega y escrituracion de las dreas publicas objeto
de cesion obligatoria, para lo cual el urbanizador contard con un término que no podrd exceder de
quince (15) dias hdbiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento. Comunicado el
requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar la
entrega de las zonas de cesion, se iniciardn las acciones administrativas o judiciales correspondientes.

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podrd
realizar la entrega parcial por categorias de tipo de zona de cesion esto es la entrega de todas las
vias o de todos los controles ambientales, o de todos los parques, o de todas las zonas verdes, o de
lodas las zonas comunales, siempre y cuando cada una de las mencionadas zonas de cesién a
eniregar se encuentren lotal y debidamente construidas, dotadas y se cuente con certificacion y/o paz y
salvo de las entidades. distritales competentes segiin sea el caso. Tratdndose de licencias por etapas,
se seguird el procedimiento establecido en el articulo 17 del presente Decreto.

Pardgrafo 2.- En todos los casos las zonas de cesidn se recibirdn de acuerdo con la diseriminacion,
darea y amojonamiento. sefialados en los planos urbanisticos vigentes; en ningiin caso se recibirdn
porciones de zona de cesion.

Pardgrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de cesion
al Distrito Capital de Bogotd. "

A su turno el articulo 13° ibidem, sefiala “Recibo de zonas de cesidn adicionales por aumento de
edificabilidad. Cuando en aplicacion de lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo reglamenten y complementen, se autorice un aumento de edificabilidad a cambio de
zonas de cesion adicionales, éstas se entregardn y escriturardn conjuntamente con las zonas de cesicn
que se generen en el proyecio urbanistico, y de conformidad con las especificaciones de la licencia
urbanistica respectiva.
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecte Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA
simultaneamente se concede Licencia de Construccién en la, modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en lu cindad de Bogotd D,C., y se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 11° Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 8° del presente Acto Administrativo, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

= Lasolicitud del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la. modalidad de
Desarrollo, radicada bajo la referencia | 1001-1-20-1825 del 23 de septiembre de 2020

*  Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados, fijadas en el predio.

= Planos del Proyecto Urbanistico General URBANIZACION BOSCONIA y plano del Proyecto
Urbanistico/del desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, aprobado
bajo los niimeros CU1K44/4-11, CU1K44/4-12, CU1K44/4-13 y el CD correspondiente a su
archivo digital, radicados con referencia N. 11001-1-20-1815

=  Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de setvicios publicos y las cartas
de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano -
IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,

*  Las pélizas de garantfa exigidas por el Decreto 845 de 2019,

= Los demds docunientos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la
Licencia de urbanizacién que se concede para el desarrollo denominado URBANIZACION
SANTA CATALINA mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 11° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

1, Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administrativo y las demds
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en las
disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y
urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya las polizas y
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la licencia conforme
a los reglamentos que se expidan para el efecto. '

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida y la licencia otorgada pierde
fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo debera
iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacién, sin que se pueda tener en
cuenta la actuacion surtida anteriormente,
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacidn para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones,

4. Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad de
organizacion popular de vivienda, podré exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en el presente Acto Administrativo y en particular en este
articulo, ya que lo aquf estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital
de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como
resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 12° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la
urbanizacion,

2. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogota en la cual se determinen las 4reas plblicas objeto de cesion y las
dreas privadas, por su localizacién y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo,
previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la Ley 388
de 1997,

3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal
conforme a las normas sobre la materia.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el

numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones del
urbanizador responsable,

6. Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes

CAPITULO I
ARTICULO 13° DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Conceder a la sociedad CONSTRUCCIONES BUEN VIVIR con Nit No. 900085546-9 Representada
Legalmente por el sefior PANTOJA CASANOVA JULIO ANDRES, identificado con Cédula de
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Continuacion Acto Administrative N°

Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General —denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacién para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA P
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectdnico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Ciudadania No. 79795527, en calidad de fideicomitente del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL BOSCONIA, constituido sobre el predio identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050840423080, CHIP AAAO0180ANWEF ubicado en la
nomenclatura CL 10 81 A 02 (ACTUAL) y la sociedad AGROPECUARIA BOSCONIA SANTAFE
DE BOGOTA S.A. con Nit No. 800230606 Representada legalmente por el sefior MAYA
VASQUEZ HUGO FERNANDO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 70513353, en calidad
de propietaria de los predios identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50840423069 y
50540423070, CHIP AAAO1820KKC y AAA01820KHK ubicados en la nomenclatura CL 10 80 F
50 (ACTUAL) / CL 10 80 F 60 (ACTUAL), Licencia de Construccién en la modalidad de Obra
Nueva, Demolicion Total y Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA
CATALINA.

La Licencia de Construccion se expide en concordancia con el proyecto arquitectonico que se aprueba
en el articulo 13 del presente Acto Administrativo. El proyecto queda asi: Cinco Torres (5) de veintitin
(21) pisos, dos (2) sotano, una (1) edificacion para Club House en cinco (5) pisos para el uso de
vivienda multifamiliar (V.1.S/V.L.P) para desarrollar ochocientas sesenta y seis (866) unidades (V.1.S)
y (85) unidades para vivienda de interés social y prioritario (V.I.P.) para un total novecientas cincuenta
y un (951) unidades de vivienda, con doscientos catorce (214) estacionamientos de los cuales ciento
cuarenta y uno (141) se destinan para el uso de residentes y setenta y tres (73) estacionamientos se.
destinan para el uso de visitantes de los cuales seis (6) se habilitan para personas con movilidad
reducida. El proyecto cuenta con ochenta 'y cinco (85) bicicleteros.

PARAGRAFO. La presente Licencia de Construceidn, se expide de acuerdo con los planos
arquitectonicos y estructurales, los calculos estructurales y la documentacion adicional que forma parte
integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No, 11001-1-20-1825

ARTICULO 14° PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

Establecer como profesionales responsables de las obras de Construccion a:

CARGO PROFESIONAL N* MATRICULA
.| Ing. JULIO = ANDRES: PANTOJA
Constructor Responsable: CASANOVA 25202103140 CND
Arquitecto Proyectista: ggf\l?Al IE;CSS;{DREROYEFERSON A25102005-79880454
4 i ..., |Ing. JORGE ALBERTO CUBILLOS
Ingeniero Civil Calculista: VARGAS 2520232202 CND
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) / CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultineamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el prayecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Ingeniero Civil [ Ing. CARLOS JAIME RESTREPO

Geotecnista: GARCIA R LN
Diseiiador De Elementos | Ing. JULIO ANDRES PANTOJA

No Estructurales: CASANOVA P22 100 ND
Revisor Independiente de | Ing. DAVID AUGUSTO QUINTERO .

los Disefios Estructurales LEIVA 23e0g1 80 U

ARTICULO 15° CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

A continuacion, se describen las caracteristicas del proyecto arquitectonico denominado SANTA
CATALINA, a construir en el Area Util del Proyecto Urbanistico General aprobado mediante el
presente acto administrativo.

1. USO:
Vivienda Multifamiliar V.I.P. y V.L.S en agrupacion.

Ochocientas (866) unidades (V.1.S) y ochenta y cinco (85) unidades para Vivienda de Interés Social y
Prioritario (V.I.P.), para un total de mil novecientas cincuenta y un (951) unidades de Vivienda.

Se plantean las viviendas para adaptacion a personas en situacion de discapacidad en los apartamentos,
asi: Un total de diez (10) apartamentos, en torres 1.y 2 en piso 21 de la serie 2103, 2104, 2106 y 2107
(Ver plano 10 de 18 de Arquitectura)

2, ALTURA:

Cinco (5) Torres en veintiin (21) pisos, con altura total de 50.55 metros, dos (2) sotano, una (1)
edificacién para Club House en cinco (5) pisos con altura 16.95 metros

3. CUADRO DE AREAS DEFINITIVAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO SANTA

CATALINA
CUADRO DE AREAS
Area Neta Urbanizable 10.931,97 M2
Area Util 6.229.45 M2
Satanos 4.416.82 M2

YA
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 1080 F 60 (ACTUAL) /CL1080F 50 (ACTUAL)/CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

Area de primer piso 2548.12 M2
Area de Pisos Restantes 44956.57 M2
Area Total Construida 51921.51 M2
Area Libre 3688.41 M2

DEMOLICION TOTAL: 34131.6 M2
CERRAMIENTO DE ANTEJARDINES: 50.30 ML

4. EDIFICABILIDAD

LO. VIVIENDA 0233 [2.548,12M2

LC. 2.75 |30.062,92M2

5. INCENTIVO ADICIONAL DE VIS Y VIVIENDAS PARA EL. CUMPLIMIENTO DE VIP

LC. INCENTIVO VIS )
SOBRE ANU ' 0.441 _ 4822,32 M2
TOTAL AREA DE
AREA NO
& CONSTRUCCION
DEL | N°DE | TOTAL | SUBTOTAL |,
TORRE No APTO e Al st B M2) VIP PROPUESTO
M2) APTOS ' ENEL
( PROYECTO (M2)
| 25.82 21 542,22
2 APTOS SERIE | ¢ oo 21 542.22
No 01 PISOS 1 :
3 AL 21 ik 21 85 542,22 2.206,77
5 LS 21 542,22
, 108 40 1 37.89

32

L j” Bogotd D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 1 6353050 | E-mail: info@curaduriclbogota.com | www.curaduricl bogota.com



CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

‘ R VRT S i f ' r‘i [ é'rl"l W A’-.g-" T
VAL QI ADN: LU 4

Comtinuacion Acto Administrativo N°

Por medio del cual se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA »
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D,C., y se dictan otras disposiciones.

6. VOLUMETRIA

CARACTERISTICAS .

Pisos Habitables 21/5

Altura en Metros 50.55/16.95

Sétanos 2

Semisotano 0

Aislamiento contra predios vecinos N/A

Antejardin 5.0/10.0 Por CL 10

Voladizo 0.76 Por CL 10 & o e ]

7. ESTACIONAMIENTOS:
* Privados: Ciento cuarenta y uno (141) para residentes
* Visitantes: setenta y tres (73) incluye seis (6) cupos de para personas con movilidad reducida

* Bicicleteros: ochenta y cinco (85)

8. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PROYECTADO;

AREAS EQUIPAMIENTO COMUNAL
ftem : | Exigido Propuesto
Zonas verdes recreativas 3.069.40 M2 (40%) 6170.53 M2 (80.41%)
Servicios comunales 1.151,03 M2 (15%) 2063.71 M2 (26.89%)
Estacionamientos - 111.75 M2 (1.46%)
Adicionales

Total 7673.50 M2 (100%) 8345,99 M2 (108.76%)

9. ESTRUCTURA:

Tipo de Cimentacion PILOTES-DADOS -VIGAS DE AMARRE
MUROS DE CONCRETO REFORZADO
Tipo de Estructura DES
Método de Diseio RESISTENCIA ULTIMA
Grado de Desempeiio E.N.E. GESTION ANTERIOR
ANALISIS DINAMICO ELASTICO e '\;‘th-é]
Anglisis Sismico (MODAL) QUL
1T &
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo  denominado URBANIZACION SANTA CATALINA
simultaneamente se concede Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones.

CAPITULO 111
OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y DEL TITULAR

ARTICULO 16: DE LAS OBLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y DEL TITULAR.

Las siguientes son las obligaciones que deben cumplir el constructor responsable y el titular de ia
licencia;

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifigue o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracioén ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el Decreto Nacional 1077 de 2015 o sus modificaciones.

5. El proyecto debe someterse a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el
Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10. Garantizar
que durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico .
independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto
y/o en las actas de supervision.

6. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que
se desvinculo de la gjecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra, Hasta tanto se designe
34
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Continuacidn Acto Administrativo N°

Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General « denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 2A para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) /CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 1081 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA y
simultdneamente se concede Licencia de Construccion en le modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitectonico denominado SANTA CA TALINA de la Localidad de
Kennedy, en la cludad de Bogoti D.C., y se dictan otras disposiciones.

el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la
licencia.

7. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en ¢l Titulo I del Reglamento
Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10.

8. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y tegistrado el Certificado Técnico de
Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las
normas de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley
373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

I'l. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

12, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente
vigente.

13, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias,

ARTICULO 17° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y DE
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

El término de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo y de Construccién en las
modalidad de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento que se olorga mediante el presente Acto
Administrativo para la licencia de Urbanizacion y la licencia de construccion del proyecto
arquitecténico denominado SANTA CATALINA, serd de treinta y seis (36) meses prorrogables por
un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria del presente Acto =«

-~

Administrativo (Artfculo 2.2.6.1,2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modlf'cado i ’{c;
3R
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Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL)/ CL 1080 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA )
Simultdneamente se concede Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la cindad de Bogoti D.C., y se dictan otras disposiciones.

por el articulo 5° del Decreto Nacional 1197 del 21 de julio de 20106).

Las solicitudes de prorroga deberdn formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador y/o constructor responsable
certifique la iniciacion de la obra.

CAPITULO 1Y
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS
ARTICULO 18" PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del
articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el
cabro de la participacién en plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del mismo.

ARTICULO 19° DELINEACION URBANA

Que los interesados aportaron el formulario No. 2021332010004613463 de Constancia de Declaracion
ylo pago de retencion del I[mpuesto de Delineacion Urbana con referencia de recaudo No.
21320003592, presentado el 20 de abril de 2021 por un valor de $1.508.000.00.

ARTICULO 20° CONDICION RESOLUTORIA

El incumplimiento de las obligaciones relativas a los porcentajes de suelo minimo para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social e interés prioritario establecidas en el Proyecto Urbanistico del
desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA, constituye condicidn resolutoria del
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 21° DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor responsable, enumeradas en el articulo 14°
estan referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte del presente Acto Administrativo:

K7, ;
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Continuacion Acto Administrative N°

Por medio del cual se aprueba la modificacion del Proyecto Urbanistico General denominado
BOSCONIA, se concede la Licencia de Urbanizacion para la etapa denominada 24 para los predios
identificados con nomenclatura CL 10 80 F 60 (ACTUAL) / CL 10 80 F 50 (ACTUAL) /CL 10 81 A
02 (ACTUAL) para el desarrollo denominado URBANIZACION SANTA CATALINA P
simultdineamente se concede Licencia de Counstruccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para el proyecto arquitecténico denominado SANTA CATALINA de la Localidad de
Kennedy, en la ciudad de Bogotd D,C., y se dictan otras disposiciones.

Formulario de solicitud.

Folio de matrfcula inmobiliaria No. 50840423069, 50540423070 y 50840423080
Planos Urbanisticos No. CU1K44/4-11, CU1K44/4-12, CU1K44/4-13
Dieciocho (18) planos arquitectonicos,

Memoria de Célculos (6) /Anexo de Memorias de Calculo (1)

Estudio de Suelos (1) / Anexo Estudio de Suelos (1)

Planos estructurales (216)

Memoria de ENE (1) Planos de ENE (1)

Estudio de Microzonificacion (1)

R

Los demds que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes
aplicables a los proyectos urbanistico, arquitectonico y estructural aprobados,

ARTICULO 22° E presente acto administrativo debe notificarse en los términos del articulo
22.6.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa Distrital de Planeacion
(Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién
(Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogotd D.C. a los

AR
Arq. MArcela Ramos
Coordinadora de Proyectos Especiales

78
Ing. Tatiana Rcviakina(%—

Coordinadora de Ingenieria

09 JUN 2021 el

Ejecutoriada en Bogotd, D.C. a los / T CUB;
| PN
I’ T"" .\.m X
B |
peh 'z
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Comprobante de pago

‘Nequi

 jPago exitoso!

@ iEscanea este QR con Nequi para verificar tu pago
al instante!

Pago en Los Rosales Const In
;Cuanto? $300.000,00

- Fecha 12 de febrero de 2025
alas 02:36 p. m.
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