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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.4.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso Vivienda Urbano

Fecha de visita 12/02/2025
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
DIAGONAL 20 B # 24-62 CASA LOTE
LOS FUNDADORES
Valledupar
Cesar

HURTADO QUINTERO EDELCIDIA

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.40.5
AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA

Bogota D.C.,

Sefior(es):
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Avaluo solicitado por: JORGE ARMANDO BRITTO HURTADO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de Valuacién
correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de HURTADO QUINTERO EDELCIDIA
ubicado en la DIAGONAL 20 B # 24-62 CASA LOTE LOS FUNDADORES, de la ciudad de Valledupar.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion reglamentaria Resolucién 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalio arroj6 un valor de $238,841,000 pesos m/cte (Doscientos treinta y
ocho millones ochocientos cuarenta y un mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Oficina: Cl 151 #18A-34 OF. 505 Bogota; PBX: 6019159007 Ext. 101
Péagina web: https://losrosales.com/ Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Area de lote registrado en 266 $400,000.00 44.55% $106,400,000.00
Terreno titulos

Area Medido en sitio 131 M2 $1,011,000.00 55.45% $132,441,000.00
Construida

TOTALES 100% $238,841,000

Valor en letras
Doscientos treinta y ocho millones ochocientos cuarenta y un mil Pesos Colombianos

Perito actuante
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Aossles
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JUAN SEBASTIAN BARRANTES OSORIO
RAANro: AVAL-1065617365 C.C: 1065617365
Firmado electronicamente en AvalSign.
Fecha: 2025-02-12 18:05:00

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C.:88229287
RAA : AVAL-88229287

VALORES/TIPO DE AREA. INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 359.7374
Integral 897,898 1,823,214 Valor del avaliio en UVR 663,931.52
Proporcional 106,403,666 238,841,000 Valor asegurable 238,841,000
% valor 44,55 55.45 Tiempo esperado comercializacion 12
proporcional
Calificacion Favorable
garantia

Observacion
calificacion

Observacion

El inmueble es FAVORABLE para Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia Modelo
8-14

Juridica: La presente tasaciébn no constituye un estudio de titulos, ni se asume

responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Entorno: Sector estrato 2 - 3 de la ciudad de Valledupar, vias de acceso pavimentadas,
disponibilidad de Servicios publicos.

Dependencia: Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio
interior: 1, Habitaciones: 5, Bafio privado: 3, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién:
Bueno

Acabados: El predio presenta acabados convencionales, estos en aparente buen estado de
conservaacion.
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Codigo LRCAJA-10655 Propésito Modelo 8-14 Tipo avallo valor comercial
64300

Dirigido A Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
Tipo NIT. Documento NIT Email
identificacién 860021967-7

Solicitante JORGE ARMANDO BRITTO HURTADO

Tipo C.C. Documento 1065564300 Teléfono 3015049360
identificacion

Email jorgearman85@hotmail.com

Propietario HURTADO QUINTERO EDELCIDIA

Tipo C.C. Documento 49776655 Ocupante Propietario
identificacion

Direccién DIAGONAL 20 B # 24-62 CASA LOTE

Conjunto N/A

Ciudad Valledupar Departamento  Cesar Estrato 3

Sector Urbano Barrio LOS Ubicacion Terreno —
FUNDADORES Construccion

Tipo Inmueble  Casa Tipo subsidio No VIS Sometido aPH No

Observacion Predio medianero, unifamiliar de un solo nivel de altura. Cuenta con servicios publicos

(agua, energia y gas), contadores instalados, independientes y funcionales.
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Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREA PISO 1

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro N/A Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucion
reglamentaria Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997; se utiliza el siguiente (s) método(s):
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

UND VALOR AREAS UND VALOR

M2 266 CATASTRAL
AREA DE M2 287

M2 0 TERRENO
AREA M2 129
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 67018000
CATASTRAL 2025

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS
M2 266 AREA DE M2 266
TERRENO
M2 131 AREA PISO 1 M2 131
VALOR
0.7 186.2
2.0 532
REGULAR Frente 10
26.60 Relaciéon 2.66

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinAjmica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoraciA®n medias

No se observAs3 actividad edificadora en su entorno inmediato.
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Comportamien Del anAjlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
to Ofertay valora se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
Demanda media.
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Acuerdo Decreto
Area Del Lote
Forma Del Lote
Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo
Uso Principal Norma

Uso Compatible Norma
Uso Condicionado Norma
Uso Prohibido Norma
Actuaciones Estrategicas
Indice DeOcupacion
Indice DeContruccion
Antejardin
AislamientoPosterior
Aislamiento Lateral
Altura Permitida
Densidad

Amenaza Riesgo Inundacion

Amenaza Riesgo Movimiento en
masa

Suelos De Proteccion

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

011 del 2015

266

REGULAR

PLANA

URBANO

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL

INSTITUCIONAL

INDUSTRIA

N/A

0.7

2.0

3 METROS

3.0

NO ESPECIFICA

3 PISOS

NO APLICA

NO

NO

NO

El predio cumple con la normativa vigente para el sector.
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Acuerdo o Decreto

EDIFICABILIDAD COMUNA 4
SECTOR 3 3B 3
TRATAMIENTO Renovacian, Reactivacion 1 Renovacion, Reacivacion 1 Renovacion, Reactvacion 2
AREA DEACTIVIDAD Comercial2 Residencial 1 comercio ]
ERENTES Frente | Frente213m | Frente22im | Frente Frente | Frente21im | Frente220m|  Frente Frente Frente | Proyecto Mz | Proyecto Mz. 0
<hhm | y<dm | y<bim 260m <1im y<lim | y<bim 260m ¢30m >30m | Frente de Mz | Frente de Mz.
MR o | o | o o | o | o [ om |00 | o | om0 | oa
e | 1| an | w5 | o | am | 4 | 50| 0 | 4 | 50| 5
ALTURA MAXINA
BMANRey | 1 | UBRE | UBRE | UBRE [ 3 | UBRE | UBRE | UBRE | 2 | LBRE | UBRE | LBRE
TIPOLOGIA ; Aislada desde el 3° piso : ‘ | hishdadesde el 3*Piocon|
EDIFCATORIA Continua o pataoma Continua Aislada Confinua dataoma Aislada
OBSERVACIONES

Plano Uso de suelo-actividad

3 T

)

IBA [Centld de

= Desarrols
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ESCRITURAS
EscrituraDePropied 10/01/2025 Valledupar
ad
MATRICULAS
190-99730 09/02/2025 2000101040016001000 CASA-LOTE
Observacion La presente tasacion no constituye un estudio de titulos, ni se asume responsabilidad por

vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble.

Observacion

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Si
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas SI
Gas SI Sl Ciclo rutas SI

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 3 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
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Nivel Nivel Distancia Sector Conservacioéon

Zonas Bueno 100-200 Andenes Si Bueno

recreativas

Areas verdes Bueno 300-400 Sardineles Sl Bueno

Estacionamient  Bueno 300-400 Vias Sl Bueno

0 pavimentadas

Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via Via con pavimento en doble
sentido, esta en el acceso sobre
calle o carrera.

Escolar Bueno 300-400

Comercial Bueno 300-400

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: Sector estrato 2 - 3 de la ciudad de Valledupar, vias de acceso pavimentadas, disponibilidad

de Servicios publicos.
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Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Licencia
construccioén

Observacion

Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
reforzada

Bloque Tipo MamposterAa
estructura Confinada

NO Ajustes Cubierta teja de
sismos fibrocemento
resistentes

paAtete y Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No

pintura fachada planta

No Tipologia Casa Continua  Otro tipologia N/A
vivienda vivienda

2001 Edad Inmueble 24 aAtos Vida atil 100 aA+os

Usada %Avance 100

NO SE SUMINISTRA

Estructura en aparente buen estado de conservacion en el momento de la visita, no se
observa grietas o fallas a simple vista.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier
otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para
fines relacionados con esas ramas; ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras
caracteristicas del inmueble.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Banos
Sociales

Closet

Bodega

1 Comedor 1 Cocina Sencilla
1 Patio interior 1 Habitaciones 5
0 Bafios 3 Estar 0
privados
0 Estudio 0 Cuarto 0
Servicio
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Bafos servicio O Zona ropas 1 Local 0

Balcén 0 Jardin 0 Zona verde 0

Oficina 0 Ventilacién Bueno lluminacion Bueno
Observacion Casa. Consta de: sala: 1, Comedor: 1, Cocina: Sencilla, Bafio social: 1, Patio interior: 1,

Habitaciones: 5, Bafio privado: 3, Zona ropas: 1, Ventilacién: Bueno, lluminacién: Bueno

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Sencillo Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion El predio presenta acabados convencionales, estos en aparente buen estado de

conservaacion.
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Direccidn: DIAGONAL 20 B # 24-62 CASA LOTE | LOS FUNDADORES | Valledupar | Cesar
UKD, MAKIA 3
e G Plaza Alfonso
Urbanizacion CAMILA-NORTE e”ﬂf :
; WeLvira) Teg  TLopez de Villa Meche
Don Miguel ¥ Valledupar 0

Museo del Acardeon @ °

Exilo Las Flores o Valledupar

Conjunto : -
Cerrado Altavista - veliedupat
Parque Don Alberto 0 ca\\e\GJ HotelMayales Plaza @
Mayales PIEIComercial e
SABANA
DE VM?I!E
A MO e AERORUERTO
INTERNACIONAL
ALFONSO LOPEZ,
PUMAREJO :
Calambao
CEDI Jerommu
Google Mdrnnéﬂydlledupar apdm 0075
iachi.lmperial @
le Valledupar de Mayo ¥ \\e'ﬂ’
el
Parque Fundadores o

l'u
:‘i? § EI Tizon del Gordo
& (Y
: 3
]}a’?s 7
o
2
’&,,% Casa De Justicia P. Mayo o
()
)@\9/ %‘
%\-‘»
T
GOUQIE Map data 2025
LATITUD LONGITUD
MAGNA SIRGAS: 10.456187705930203 MAGNA SIRGAS: -73.25792812895921
GEOGRAFICAS : 10° 27" 22.2762" GEOGRAFICAS : 73° 15" 28.5408""
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# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 SANTA ROSA $200,000,000 0.95 $190,000,000 (605)574 2450 273 80 $1,000,000 $80,000,000
2 FUNDADORES $190,000,000 0.95 $180,500,000 321 660 2374 300 80 $800,000 $64,000,000
3 LOS MAYALES $190,000,000 0.95 $180,500,000 (605)574 2450 170 110 $1,000,000 $110,000,000
4 |12 DE OCTUBRE $200,000,000 0.95 $190,000,000 321 660 2374 300 90 $800,000 $72,000,000
Del inmueble 266 131
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO

1 $110,000,000 $402,930 1.0 1.0 1.00 $402,930
2 $116,500,000 $388,333 1.0 1.0 1.00 $388,333
3 $70,500,000 $414,706 1.0 1.0 1.00 $414,706
4 $118,000,000 $393,333 1.0 1.0 1.00 $393,333

PROMEDIO $399,825.74

DESV. STANDAR $11,623.03

COEF. VARIACION 2.91%

TERRENO ADOPTADOM?2 $400,000.00 AREA 266 TOTAL $106,400,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $1,011,000.00 AREA 131 TOTAL $132,441,000.00

VALOR TOTAL

$238,841,000.00

Observaciones:

Enlaces:

1.-hitps://www fincaraiz.com.co/casacen-venta/191390006

2.-https://www fincaraiz.com.co/casa en-venta/191390031

3.-hitps://www fincaraiz,com.co/casacen-venta/191389052

4.-https://www fincaraiz.com.co/casacen-ventacvalledupar/7843350
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Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 131

Area construida vendible 131

\Valor M2 construido $1,612,510

\Valor reposicién M2 $211,238,810

\Valor reposicion presupuesto M2 $1,612,510

Fuente Construdata unifamiliar VIS barranquilla con ajuste por
temas de distancia

Factor ajuste % 10 %

\Valor reposicion M2 ajustado $1,451,259

Calificacion estado conservacion 3

\Vida Gtil 100

VetusTez 24

Edad en % de vida util 24 %

Fito y corvin % 30.28 %

\Valor reposicion depreciado $1,011,818

\Valor adoptado depreciado $1,011,000

\Valor total $132,441,000
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Plano
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Via frente al inmueble Via frente al inmueble

Contador de Agua

Contador de Gas Fachada del Inmueble

Nomenclatura Nomenclatura
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Puerta de entrada Sala Comedor

Sala Comedor Cocina

Habitacion 1

Bafio Privado Hab 1 Habitacion 2
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Habitacion 2 Barfio Privado Hab 3
o i - _ _ _

Bafio Privdo Hab 3 Habitacion 4

Habitacion 5 Bafio Social 1

Patio Interior Patio Interior
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Patio Interior
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VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. --- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o
bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. --- VALOR COMERCIAL: Es el precio méas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados.

ABREVIACIONES: Apartamento: APTO 6 AP --- TORRE: TO --- LOTE: LO --- CASA: CS o0 CA --- AVENIDA:
AV --- CALLE: CL --- CARRERA: CRA 6 KR--- Diagonal: Diag. --- Conjunto: CJ --- Edificio: ED ---
Residencial: Res --- Etapa: ET --- SIN Estrato: SE---Matricula inmobiliaria: M.l.--- Certificado de libertad y
tradicion: CLT---- SIN INFORMACION: S/ s METODOLOGIA: Para la
determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avallo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
1420 del 24 de julio de 1998 y su correspondiente resolucidn reglamentaria Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997:

1. Método de comparacién o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

2. Método de capitalizacién de rentas o ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una
tasa de capitalizacién o interés.

3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos
continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

4-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
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vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizaciéon del
avalio. El avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe. --- La compaiiia
valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacion y ubicacién del bien,
informada por el solicitante; los antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en
la documentacion oficial proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o
entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre
ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion,
entre otros. --- El presente Avallo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos. ---- La presente tasacion no
constituye un dictamen estructural, de cimentacion, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de
cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines
relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del
inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion.
Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de
conservacion normal -segiin la vida Gtil consumida de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume
mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas
vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo. -- No se han tenido en cuenta en la elaboracion del
presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden juridico, tales como: Titulacién, Modos de
Adquisicion de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. Por tales motivos, el presente avallio, no
representa en ninguno de los casos un estudio de titulos. --- Los valores comerciales asignados a los
inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por
el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del
avallo: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas, intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble
valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas del
mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las
condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalio practicado para tal fin, debe
encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La
finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad, este
esta sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avaluo, la
cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha entidad.
La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avallo, el cual no se afecta por dicho concepto. NO
es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe, es
responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRCAJA-1065564300
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Autorreguladora de Avaluadores ARAY (antes ANAVY)
MIT: 9008T0027-5

Entidad Reconocida de Auterregulacien mediante la Resclucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria ¥y Comercio

El sefiorja) JUAN SEBASTIAM BARRANTES OSORID, dertificado(a) con | Cédula de ciudadania Mo
10ESE1T365, 52 encuent@ inscritofa) en &l Regstro Abiero de Avaluadomes, desde el 26 de Mayo de 2018 yse ke ha

asigrado el nimen de avaluador AVAL- 10856 17365,

Categoria1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casss, aparamentos, edificios, oficings, locales comemiaks, termencs v bodegss situados tofal o
pacialmene en dress urbanas, oes no clasitficados en | estructum ecoldgica principal, btes en sweb de
expansion con plan pacial adopiado .

Fecha de inacripsion | Regiman
26 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo

Categoria? Inmuzbles Ruraks

Alcance

Temnos rraks con O sin Construccio ngs, como viviendas, edificios, establos, galpones, ceas, sEemas
de riego, drenaje, vias, adecuacivn de suelos, pozos, cultivos, pantaciones, s en suelo de exparsidn sin
plan pacial adoptado, oes paa el aprovechamiento agropecuarns y demds infrestructura de explotacibn
situados totalments en Ammas rukles.

Fecha de inacripsion | Regiman
26 Mayo 2018 Régimen Aoadémioo

Categoriad4 Obras de Infrasstructura

Alcance

+ Estructuras especiakes para proceso, acued uctos v cond ucciones, presas, asopueios, mueles, demas
Consirucciongs civies de infragstructum similar,

Fecha de ingcripsion | Regiman
03 Jun 2030 Régimen Aoadémioo

Pagima 1 de 4
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Categoriaf Inmuebles Especialks
Alcance

*  Incluye centros comerciales, hoteles, cokgios, hospitaks, clinicas vy avance de obras. Incluye todos bs
inmuzbles qua no se clsifiquendento de bs numerakes anle riores.

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Jun 2020 Ré-gimen de Transicion

vinaria Mévil

* Enuipos eéciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subes , tablens e Bctricos,
equipss de genermcidn subsstciones de tramsmisidn y distribucién, equipos e infasstructum de tansmisibn
w distribuc idn, maguinaria de corstruccidn, movimienio de tiera, v magquinaria pam produccidn y poceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputado res, impresoms, monibes, midens v otos accesorics de estos
equipos, redes, main frames, paritéricos especiales v otos equipos accesorios de estos. Equipos de teletonia,
cectomedicina v adiocomunicaciin, Transporte Automotor, vehiculos de transpore tereste como
auombviles, camperocs, camiones, buses, tractores camiones y remogues, mobcickls, molocicks,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas v similares.

Fecha de inacripsion | Regiman
03 Jun 2020 Ré-gimen de Transicién

Categonas Maguinariay Equipos Especiaks
Alcance

*  Mawes, asronaves, trenes, ocomotoras, vagones, iekefércos v cualkguier madio de tramsporte difere e del
aut motor descrio en laclkse anterior.

Fecha de ingcripsion | Regiman
03 Jun 2020 Régimen Aoacdémioo

Categoria 10 Semoviente s y Animalkes
Alcance

*  Somovientes, animaks y muebles mo clsificados en otra es pecialidad.

Fecha de ingcripsion | Pagiman
03 Jun 2030 Régimen Aoadémioo
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Adicionalmente, ha inscrito B8 siguientes cedificac iones de calidad de pesonss (Mo ma 150 17024 )y expa g ncia:

» Cortificacibnexpedida por Registo Nacional de Avaluadoes RINA, en la categonalnmueblkes Urbanos conel
Ciodigo URB-0853, vigerte desde el 17 de Febrem de 2018 hasta el 28 de Febrem de 2022, imscrio en el
Reg st Abe o de Avaluadors, en lafecha gue se etk en el anerior cuad m.

. Certificacikin expedida por Registo Macional de Avaluadores R.M.A, en & categoia Inmuebles Ruraks conel
A 4 oy *J 0E3T, mgante desde el 17 de Febremo de 2018 hastaelza de Febrem de 2022, imscrilo enel

MOTA: L4 FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA R
WIGEMCIA DE BESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENT E DE LA VISENCIA DE INSSRIP

EFEMNDIENTE DE LA
L RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: WALLEDUFAR, CESAR

Cireccidn: CALLE 7 # 27-28
Tekino: 3006637249
Cormen Elctrénico: Barranesj1 1i@G mailcom

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
CorposEcion A udrmagu Bdor Macional da Aromegulados de Avaluadones ARAY [&mes 11 Mar 2020
Avaluacd ores - A NA AMAY)

Ciie revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinaries de la ERA Altorreglladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV) no aparece sancien disciplinaria alguna contra el(la) sehor(a) JUAN
SEBASTIAM BARRANTES OSORID, identificadoia) con Cedula de ciudadania No. 1065617365

EliLa) Seforia) JUAN SEBASTIAN BARRANTES OSORIO no ha cumplide con el requisitc legal de
sufragar la cucta de autorregulacion con AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ARAV (ANTES ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda werificar este cerlificado se ke asignd el siguients cddigo de QR, v pueds
escaneark con un depositive mvil U oto depositive lector con acceso a intemet, descagando previamanie una
aplicacion de digitalzacin de cddigo QR que son gratuitas. La werificacion tambén puede electuarse ingresando el
PIMN diectamane en la pigina de RAA hipwew @aomco. Cuakuer inconsietencia ente & imormacidn acd
comenida y la que reporte la verficacidn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Autorrequiadora de
Avaluadores ARAY (antes ANAV).

Pagina 3 de 4
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PIN DE VALIDACION

b3 a50bic

El presante cotificado se expide en i Repdblica de Colbmbia de conormidad con | informacidn gue eposaanal
F!egugim Ahartn de Avalua':inraa RAA., alos dEElnuE‘u‘E (19} dizs del mes de Enem del 2025 v fiers vigencia de 30

Firma:

Antonio Herbero Salcado Prarm
Reprsantants Legal

Pagina 4 de 4
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 04-01-2002 RADICACION: 2001-9170 CON: RESOLUCION DE: 27-12-2001
CODIGO CATASTRAL: 200010104000000160010000000000COD CATASTRAL ANT: 20001010400160010000
NUPRE: AWKO005BUUA

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en RESOLUCION Nro 843 de fecha 19-07-01 en FONVISOCIAL de VALLEDUPAR LOTE con area de 266 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO
6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 266 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.- FONDO DE VIVIENDA Y BANCO DE TIERRA MUNICIPAL Y FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR,
UNIFICO SEGUN ESCRITURA 528 DEL 05-07-83, NOTARIA UNICA DE LA PAZ, REGISTRADA EL 26-07-83.2.- EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR,
ADQUIRIO POR COMPRA A EUFEMIA HINOJOSA DE PALENCIA , SEGUN ESCR. 2108 DEL 09-12-74, NOT. DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 12-05-
76.3.- EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO OTRA PARTE A EUFEMIA HINOJOSA DE PALENCIA, SEGUN ESC. 2076, DEL 14-12-76, NOTARIA DE
VALLEDUPAR, REGISTRDA EL 15-12-76.4.- EUFEMIA HINOJOSA DE PALENCIA , ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SETENCIA DEL 10-02-66,
JUZGADO PROMISCUO DEL CTO. DE VALLEDUPAR, REGISTRDA EL 15-12-76.5.- EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO OTRO LOTE POR
COMPRA A RICARDO ECHANDIA RESTREPO, SEGUN ESCR. 2077 DEL 14-12-76, NOT. DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 15-12-76.6.- RICARDO
ECHANDIA RESTREPO, ADQUIRIO POR COMPRA A RAFAEL GOMEZ BERNIER Y LUIS USTARIZ, SEGUN ESC. 842 DEL 09-11-66, NOT. DE
VALLEDUPAR, REGISTRADA 26-11-66.7.- RAFAEL GOMEZ BERNIER, ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS USTARIZ, SEGUN ESC. 07 DEL 13-01-65,
NOTARIA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 30-03-65.- 8.- LUIS USTARIZ, ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DEL 10-11-64, JUZ.
CIVIL DEL CTO. DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 22-12-64, PROTOCOLIZADA POR ESC. 112 DEL 25-02-66, NOT. DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL
18-10-66.9.- EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO OTRO LOTE POR COMPRA DE MARIA DEL CARMEN ALVAREZ DE GEBAGUER, LUIS
ALBERTO, FEDERICO GUILLERMO Y HANS OTTO GEBAUER, SEG, ESCR. 2070 DEL 13-12-76, NOT DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 15-12-76.10.-
MARIA DEL CARMEN ALVAREZ DE GEBAGUER, ADQUIRIO EL 50% LUIS ALBERTO, FEDERICO GUILLERMO Y HANS OTTO GEBAGUER,
ADQUIRIERON LA 3A PARTE DE LA MITAD POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE LUIS VICENTE GEBAGUER, SEGUN SENTENCIA DEL 08-08-
67, JUZ. CIVIL DEL CTO. DE VALLEDUPA REGISTRADA EL 08-09-71.11.- LUIS VICENTE GEBAGUER, ADQUIRIO , POR PRESCRIPCION, SEGUN
SENTENCIA DEL 08-08-67, JUZ. CIVIL DEL CTO. DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 13-09-67.12.- EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, TAMBIEN
ADQUIRIO POR COMPRA A PEDRO Y ALIX PEINADO DE BARRAGAN , SEG. ESC. 2078 DEL 14-12-65 NOTARIA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL
15-12-76.13.- PEDRO BARRAGAN, ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SETENCIA DEL 09-12-65, JUZ, CIVIL DEL CTO. DE VALLEDUPAR,
REGISTRADO EL 16-12-65, PROTOCOLIZADA POR ESC. 983 DEL 27-12-65, NOT. DE VALLEDUPAR, REGISTRDA EL 04-11-66.14.- PEDRO BARRAGAN,
TAMBIEN ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SETENCIA DEL 15-12-66, JUZ. CIVIL MUNICIPAL DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 18-01-67,
PROTOCOLIZADA POR ESC.416 DEL 01-07-67, NOT.416 DEL 01-07-67, NOT. DE VALLEDUPAR EL 16-08-67.15.- EL SE/OR PEDRO BARRAGAN
ADQUIRIO EN COMUNIDAD CON LA SE/ORA ALIX PEINADO DE BARRAGAN POR COMPRA AL SE/OR ISMAEL GONZALES, SEGUN ESC. 503 DEL 29-
10-58 NOT. DE VALLEDUPAR, REGISTRDA EL 15-07-65.16.- EL SE/OR ISMAEL GONZALES, ADQUIRIO POR COMPRA AL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR
POR MEDIO DE LA ESC. 213 DEL 30-09-46 NOTARIA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 04-10-46.17.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION POR CESION QUE LE HIZO EL GOBIERNO DE LA CORONA ESPA/OLA SEGUN TITULO REAL, EXPEDIDO EN SANTA MARTA EL 6
DE MARZO DE 1718, REGISTRADA EL 31 DE JULIO DE 1933, PROTOCOLIZADA POR ESC. 7 DEL DOS DE MARZO DE 1934, EN LA NOTARIA DE
VALLEDUPAR.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN okt e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502092643108144487 Nro Matricula: 190-99730

Pagina 2 TURNO: 2025-190-1-9726
Impreso el 9 de Febrero de 2025 a las 01:55:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) DG 20 B # 24 - 62 CASA LT

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
190 - 23559

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-12-2001 Radicacién: 2001-9170

Doc: RESOLUCION 843 DEL 19-07-2001 FONVISOCIAL DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS CESION A TITULO GRATUITO (VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO FAMILIAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA:DE VALLEDUPARFONVISOCIAL NIT# 8001247407

A: QUINTERO FERNANDEZ LOURDES MARIA CC# 36448599 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-2001 Radicacién: 2001-9170

Doc: RESOLUCION 843 DEL 19-07-2001 FONVISOCIAL DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESAS (PROHIBICION PARA VENDER DURANTE 5 A\OS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DE VALLEDUPAR. FONVISOCIAL.NIT# 8001247407

A: QUINTERO FERNANDEZ LOURDES MARIA CC# 36448599
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-12-2001 Radicacién: 2001-9170
Doc: RESOLUCION 843 DEL 19-07-2001 FONVISOCIAL DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS (AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: QUINTERO FERNANDEZ LOURDES MARIA CC# 36448599 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-2010 Radicacién: 2010-190-6-498
Doc: RESOLUCION 23 DEL 20-01-2010 FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION LA RESOLUCION N° 843 DE JULIO 19 DE 2001 EXPEDIDA POR FONVISOCIAL ( CEDULA CORRECTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: QUINTERO FERNANDEZ LOURDES MARIA CC# 36488699 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-10-2024 Radicacion; 2024-190-6-10873
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Doc: ESCRITURA 2319 DEL 10-09-2024 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: QUINTERO FERNANDEZ LOURDES MARIA CC# 36488699

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-01-2025 Radicacion: 2025-190-6-723

Doc: ESCRITURA 39 DEL 10-01-2025 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $65,066,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO FERNANDEZ LOURDES MARIA CC# 36488699

A: HURTADO QUINTERO EDELCIDIA CC#49776655 X 100%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2022 Fecha: 21-09-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE VALLEDUPAR, RES. 38 DEL 2010 PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2502092643108144487 Nro Matricula: 190-99730

Pagina 4 TURNO: 2025-190-1-9726
Impreso el 9 de Febrero de 2025 a las 01:55:12 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-190-1-9726 FECHA: 09-02-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
REGISTRADORA PRINCIPAL
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n fue exitosa
do de tu transaceion

Tu transac

Resumen data

$302.000,

10/Feb/2025 - 12:23 p. m. - IP 191.95.17.127

Hacia
Partal Zona Pagos BRVA
AVALUODIRIGIDOACAJAHONOR

sPesde dénde debitamas?

Cuenta de Ahorros - 5287

Nro. de transa

122332

Pedido/Factura Nro.

25aa400885

Recuerda que el costo de esta transaccidn es $0.

%0,
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